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Praambel und Verfahrensvermerke

Praambel und Verfahrensvermerke

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) 1.V.m. § 40/ § 72 Abs 1 Nr. 1 der
Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Samtgemeinde Lathen

diese 2. Anderung des Flichennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den nachste-
henden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Darstellungen beschlossen.

......... Y

Ak A

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlu

Der Rat der Samtgemeinde Lathen hat in seiner Sitzung am ﬂ? OO'DCP ...199( die Neuaufstellung

der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gemaf § 2

Abs. 1 BauGB am £3.10.9%. ortsiiblich.bel acht worden.
oY

Lathen, den . 05 o 4 177].1 /gﬁ}é

Planunterlagen

Vervielfiltigungsvermerke

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte, verkleinert und zusammengefiigt
Blatt Nm. 3109/ 16,17,22,23
MaBstab 1 : 10.000

Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Katasteramt Meppen
Vervielfaltigungsgenehmigung vom 24.9.1996
(Az.: PL 17/96)
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Priambel und Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung des Fliachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von der GfL Pla-
nungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH, Bremen.

Bremen, den 09 A{PT)(’W7 ...... @2-.:.../:. . Athwc/ 12

Plnverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Samtgemeinde Lathen hat in seiner Sitzung am 2(? D(F.% dem Entwurf der 2. An-
derung des Fliachennutzungsplanes und des Erlauterungsberichtes zugestimmt und seine 6ffentli-
che Auslegung gemif § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz1.V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am '/3/ 2 g 6 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Flidchennutzungsplanes und des Erlduterungsberichtes haben

vom 020//%? bis £3.0¢ JW] g 2 BauGB éfﬁnﬂich ausgelegen.

Offentliche Auslegung mit Einsc

Der Rat der Samtgemeinde Lathen hat in seiner Sitzung am ..._«7....... dem gednderten Entwurf
der 2. Anderung des Flidchennutzungsplanes und des Erlautefungsberichtes zugestimmt und die

Der Entwurf der 2. Anderung des-Flachennutzungsplanes und des Erlduterungsberichtes haben
vom ....... R bis .......... 7 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Samtgemeindedirektor
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Priaambel und Verfahrensvermerke

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Samtgemeinde Lathen hat in seiner Sitzung apr7............... dem vereinfacht geidnder-
ten Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplafies und des Erlduterungsberichtes zuge-
stimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 3 73 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
............ gegeben.

Samtgemeindedirektor

Feststellungsbeschlufl

Der Rat der Samtgemeinde Lathen hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemélB § 3

Abs. 2 BauGB die 2. Anderung des F léicheHNDzungsplancs nebst Erlduterungsbericht in seiner

...............................................

.......................... ) vom heuti-
kenntlich ge-

machten Teile gemafl § 6 BauGB genehmigt.

Oldenburg, den .........cocoviiiiiiiieciee
Hohere Verwaltungsbehérde

BeitrittsbeschiuR
Der Rat der Samtgemeinde Lathen ist den in der Genehmigungsverfiigung vom .................
Az, ) aufgefiihrten Auflagen/MaBnahmen/Ausnahmen in seiner Sitzung am
.................... - beigetreten.

Die 2. Anderung des Fliachennutzungsplanes hat wegen der Auflagen/Mafigaben vom
................... bis ............... offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ........................... ortsiiblich bekanntge-
macht.

Lathen, den ... e
Samtgemeindedirektor
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- Praambel und Verfahrensvermerke

«

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes ist geméB § 6 Abs. 5

BauGBam .................... im Amtsblatt ................... bekanntgemacht worden.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am ........................... wirksam geworden.

Lathen, den ... e
Samtgemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Lathen, den ..o e
Samtgemeindedirektor

Mé&ngel der Abwédgung
Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes

sind Mingel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Lathen, den ... e
Samtgemeindedirektor
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1. Vorbemerkung und Ubersichtsplan

1. Vorbemerkung und Ubersichtsplan

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Lathen liegt am westlichen Ortsrand der Gemeinde Oberlangen. Die Flache wird derzeit
als Acker, als Reitplatz und Pferdekoppel und in einem westlichen Streifen als bebaute
Flache und Gartenland genutzt.

Gegenstand der Anderung ist die Darstellung eines Sondergebietes , Reiterhof* und im
ostlichen Teil einer Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft anstelle einer Fléche fur die Landwirtschatt.

Zukiinftig unterliegen die Darstellungen der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes
allein folgenden Gesetzgebungen des Bundes zur Bauleitplanung:

- Baugesetzbuch (BauGB) 1.dF. v.08.12.1986
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1.dF. v.23.01.1990
- Planzeichenverordnung (PlanzV) 1dF. v.18.12.1990

Ubersichtsplan
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3. Entwicklung aus bestehenden Planungen

2. Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen ist am 6.3.1996 von der Bezirksregierung
Weser-Ems genehmigt worden und seit dem 31.7.1996 wirksam.

Fir den Geltungsbereich der 2. Flichennutzungsplan-Anderung stellt er Fldche fiir die Landwirt-
schaft dar. Siidlich setzt sich diese Darstellung fort, nérdlich und westlich liegt ein Streifen
,Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft®, an die Flache fiir die Landwirtschaft anschlieft, und 6stlich ist Wohnbauflache darge-
stellt.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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3. Entwicklung aus bestehenden Planungen

In den Erlduterungen zu den Flachennutzungsplan-Darstellungen wird deutlich, dafl der in dieser
Flichennutzungsplan-Anderung dargestellte Bereich fiir die weitere Siedlungsentwicklung vorge-
sehen war.

Hier sollte auf lingere Sicht eine intensivere Nutzung als die landwirtschaftliche Bewirtschaftung
ermdglicht werden. Weiterhin sollte langfristig die bestehende Bebauung an den Siedlungskorper
angebunden werden.

Dies wird besonders gut daran sichtbar, daB die endgiltige Ortsrandauspragung durch die MalB-
nahmenflache westlich des in dieser Flichennutzungsplan-Anderung geplanten Sondergebietes

liegt.

Trotzdem ist das Gebiet nicht in der Flichennutzungsplan-Neuaufstellung dargestellt worden. Die
Realisierungschancen fiir das Sondergebiet waren wihrend der Neuaufstellung des Flichennut-
zungsplanes noch nicht klar. Dies hat sich inzwischen geéndert.

Der Erlauterungsbericht des Flachennutzungsplanes stellt hinsichtlich der angestrebten Nutzung
klar, daB es ein wichtiges Entwicklungsziel der Samtgemeinde Lathen ist, die Tourismus-
Infrastruktur auszubauen. Dabei sollen die vorhandenen, besonders zukunftstrachtigen Schwer-
punkte ausgebaut werden. Dies ist, wie gezeigt wird, neben dem Camping- und dem Bootstouris-
mus besonders das Segment , Reiterferien®.

3. Entwicklung aus bestehenden Planungen

Das regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsland (RROP) ist seit dem
9.7.1990 wirksam. Es muB kiinftig an das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP) von 1994 angepalBt werden. Es ist zu erwarten, daf sich die Ziele und Grundziige der
Raumordnung die hinsichtlich des geplanten Sondergebietes besonders zu beriicksichtigen sind,
nicht wesentlich dndern.

Im folgenden werden einige Kernaussagen genannt, die fiir die 2. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes von besonderer Bedeutung sind.

Entwicklung der Lebensverhiltnisse der Bevilkerung

Mafnahmen fiir gleichwertige Lebensverhéltnisse und zur Verhinderung der Abwanderung der
Bevolkerung sind ein ausreichendes und qualitativ hochwertiges Angebot u.a. an Bauland.

Entwicklung der Gemeinden

‘Die Bereitstellung neuer Bauflichen soll durch Arrondierung bestehender Siedlungsgebiete er-
folgen. Die siedlungsstrukturelle Weiterentwicklung der Ortskerne und angrenzender Wohngebie-
te hat Vorrang vor der Inanspruchnahme des Freiraumes.” Um dieses zu erreichen, sind freie Fla-
chen im Innenbereich eines Ortes zuerst zu beplanen.
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3. Entwicklung aus bestehenden Planungen

Auferdem soll eine ‘Konzentration der Siedlungsentwicklung’ erreicht werden.

Tourismus und Erholung

Die Erholungsinfrastruktur hat sich an den vorhandenen und gemeindetypischen Erholungsein-
richtungen zu orientieren.

Die weitere Entwicklung der stark frequentierten Fremdenverkehrseinrichtungen darf nicht zu
einer Zersiedlung der Landschaft fithren.

Zeichnerische Darstellungen des RROP und des LROP

Im Geltungsbereich der 2. Flichennutzungsplan-Anderung sind keine zeichnerischen Darstellun-
gen im LROP erkennbar.

Das RROP des Landkreises Emsland stellt hier - ebenso wie in der angrenzenden, genehmigten
Wohnbaufliche und im gesamten umliegenden Bereich - Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Landwirtschaft dar.

Da der ganz iberwiegende Teil des Samtgemeindegebietes besondere Bedeutung fir die Land-
wirtschaft hat und somit ein sehr groBes Flachenpotential zur Verfiigung steht, ist die Bedeutung
dieser Darstellung in der Abwigung bei kleinflachiger Inanspruchnahme eines solchen Gebietes
am Ortsrand vergleichsweise gering. Diese Interpretation wird im RROP auch legitimiert: ,,Zum
anderen darf die generalisierte Darstellung dieser Flidchen nicht als eine verbindliche Begrenzung
zukiinftiger Baufliachen vestanden werden. (RROP fiir den Landkreis Emsland 1990; S. 71)

Schon insofern steht die Darstellung von Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft
dem Sondergebiet nicht entgegen. AuBBerdem ist mit dem Sondergebiet Reiterhof eine Nutzung
geplant, die mit der Landwirtschaft eng verwandt ist bzw. die je nach Auspragung sogar als
landwirtschaftlicher Betrieb eingestuft wird.

Deshalb ist das Vorhaben im Einklang mit der Darstellung des Regionalen Raumordnungspro-
grammes.
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4. Anlaf3, Rahmenbedingungen und Ziel der Planung

4; AnlaB, Rahmenbedingungen und Ziel der Planung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen weist fiir den Geltungsbereich der
2. Flachennutzungsplan-Anderung Fliche fiir die Landwirtschaft aus. Die Fliche wird derzeit
auch im wesentlichen als Acker und Pferdekoppel, auBerdem als Bauflidche und Gartenland ge-
nutzt.

Diese bisherige Darstellung des Flachennutzungsplanes entspricht nicht mehr den Anforderungen,
den materiellen Verhiltnissen und dem Planungswillen der Gemeinde Oberlangen. Denn inzwi-
schen hat sich ergeben, daB in diesem Bereich ein Ponyhof realisierbar ist. Dies war zum Zeit-
punkt der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung nicht klar. Daher beabsichtigt die Gemeinde die
Nutzung des gut geeigneten Bereiches als Sondergebiet , Reiterhof™.

Die Samtgemeinde Lathen beabsichtigt mit der Anderung des Flichennutzungsplanes, die Zulis-
sigkeit dieser touristischen Einrichtung in der Gemeinde Oberlangen vorzubereiten. Es soll dem
Wunsch der Gemeinde entsprochen werden, die geeignete und verfiigbare Fliche kurzfristig fiir
die beabsichtigte touristische Investition in Oberlangen bereitzustellen.

4.1 Beschreibung des Vorhabens

Im Sondergebiet , Reiterhof* steht ein ehemaliges Landarbeiterhaus, das ausgebaut wurde und
nun als normales Wohngebiude dient. Weiterhin sind ein Nebengeb4ude sowie eine Uberdachung,
die beide Gebiude miteinander verbindet, vorhanden. Auf dem Anwesen werden mehrere Pferde
und Ponys gehalten.

Das Anwesen soll zu einem ,,Ponyhof™ ausgebaut werden. Hier sollen in einer ersten Phase Pen-
sions- und Reitméglichkeiten fiir 16 Kinder durch Umbau der vorhandenen baulichen Anlagen
geschaffen werden.

Langfristig soll der Ponyhof bis auf eine Kapazitit von bis zu 60 Kindern und 60 Pferden ausge-
baut werden.

Daraus ergeben sich notwendige Einrichtungen, die im Rahmen dieser Flachennutzungsplan-
Anderung zu beriicksichtigen sind. Die in der folgenden Aufzihlung dargestellten baulichen und
sonstigen Anlagen stellen das Maximum dessen dar, war fiir einen vollstindig ausgestatteten
Ponyhof sinnvoll ist.

bei 16 Pferden bei 60 Pferden

Stall mit mindestens 12 m? je Pferdebox und 2,5 m Stallgasse bzw. Dachiiberstand
52 x 7 m (nach vorne offen) 2x49 x 11 m (2 Stille)
oder 26 x 11 m (Boxen beidseitig der Gasse) oder 97x11m
oder 49 x22 m (mit 2 Gassen)

Sattelkammer
Futterkammer
6 m? 20 m?
Futterlager (Rauhfutter); (ist voraussichtlich wesentlich kleiner oder entfillt ganz)
270 m? 1.000 m? (dreiseitig offen)
Strohlager (ist voraussichtlich wesentlich kleiner oder entfillt ganz)
160 m? 600 m? allseitig offen
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4. Anlaf}, Rahmenbedingungen und Ziel der Planung

Reitplatz
20x40m 20 x 40 und 20 x 60
Uberdachte Dunglagerstitte
Waschbox, Wasch- und Putzplatz
Ausldufe

Reithalle
15x30m 15x30bis 25 x 66

Der Katalog der moglichen baulichen Anlagen und Nebenanlagen soll verdeutlichen, daf die ge-
wihlte Flache auch fiir die umfangreichste Variante eines SO-Reiterhof ausreicht.

Voraussichtlich werden im Plangebiet wesentlich weniger Anlagen entstehen, weil die 6konomi-
schen und ékologischen Aufwendungen, also Investitionskosten und Eingriffe in Natur und Land-
schaft, gering gehalten werden sollen. Dies ist méglich,

- da die maximale bauliche Ausstattung nicht notwendigerweise den Marktanforderungen
entspricht (die maximierte Ausstattung fithrt zu wesentlichen Kosten- und Preissteigerun-
gen, aber nur noch zu geringen Attraktivitatssteigerungen, so daf sie nur noch fiir einen
kleinen Kundenkreis interessant ist)

- da im Umfeld auf vorhandene Kapazititen (z.B. fiir die Stroh- und Rauhfutterlagerung)
zuriickgegriffen werden kann

- da das Beispiel der beiden florierenden Reiterhofe , Junkern Beel* und Rohe in Hilter
zeigt, daB} der aufgezeigte Maximalaufwand an Anlagen nicht notwendig ist.

4.2 Auswirkungen des Vorhabens
Auswirkungen auf die Samtgemeinde und raumordnerische Aspekte

Eine Zersiedlung oder die Verfestigung einer Splittersiedlung ist nicht zu befiirchten, da ein be-
stehendes Anwesen ausgebaut werden soll, dieses Anwesen am Rand des Ortes liegt und sich in
einem Bereich entwickelt, der sowieso fiir die langfristige Ortsentwicklung vorgesehen ist.

NutzungsméBig wird mit dem Reiterhof ein Tourismussegment weiterentwickelt, daf} in der
Samtgemeinde bereits besondere Bedeutung hat und deutlich itber dem Durchschnitt liegt. Es hat
sehr starken Anteil an der ,,weiBen Industrie® in der Samtgemeinde. Der Schwerpunkt liegt bis-
lang Hilter, nun soll auch auf der linksemsischen Seite die Entwicklung erméglicht werden.

Die Samtgemeinde hat hier ein deutliches positives Image, das mit dieser Sondergebietsauswei-
sung aufgegriffen und weiter gefordert werden soll. Dies tragt auch zum positiven Image des
Gesamtraumes als Erholungsregion mit besonderem Schwerpunkt auf landschafts- und naturbe-
zogener, ruhiger Erholung bei.

Die Standortentscheidung stiitzt sich auf die gute Eignung des Raumes und des Standortes. Die
Lage am Ortsrand im Ubergangsbereich zwischen dérflicher Siedlung und der freien, hier auch
reich strukturierten Landschaft entspricht genau dem Anforderungsprofil der angestrebten Nut-
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4. Anlaf, Rahmenbedingungen und Ziel der Planung

zung. Uber das vorhandene Wegenetz sind abwechslungsreiche, sehr schone und ungestorte
Reitrouten gegeben.

Die Erreichbarkeit ist groBraumig gut (BAB-AnschluBstelle Lathen in Niederlangen) und klein-
raumig ausreichend (vorhandener befestigter Weg , Heerweg™). Ein Ausbau des Weges zu einer
StraBe ist im Hinblick auf das geringe Verkehrsautkommen (langere Aufenthaltsdauer auf dem
Hof, geringer An- und Abreiseverkehr sowie Lieferverkehr) voraussichtlich nicht notwendig.

Auswirkungen auf die Gemeinde Oberlangen

Auf die Gemeinde sind dieselben positiven Auswirkungen abzusehen, wie fiir die Samtgemeinde
insgesamt, nimlich Einstieg in ein stark nachgefragtes, zukunftstrachtiges Marktsegment.

Die angestrebte Nutzung leistet langfristig einen erheblichen Beitrag zur Wirtschaftskraft der
Gemeinde und zur Sicherung und Entwicklung von Arbeitspladtzen.

Emissionen

In der ersten Phase ist nur die Haltung von bis zu 16 Pferde bzw. Ponys geplant. Es soll jedoch
der Ausbau auf bis zu 60 Pferde erfolgen. Deren Emissionen sind dieser Flachennutzungsplan-
Anderung zugrundezulegen. '

Es gibt keine auf die Pferdehaltung anwendbare VDI-Richtlinie oder eine vergleichbare gutach-
terliche Empfehlung. Bislang hat sich kein Bedarf zu einer solchen Beurteilungsgrundlage erge-
ben, denn die Emissionen aus Pferdehaltung sind sehr gering.

Nach derzeitigem Kenntnisstand fuhrten bislang nicht Geruchemissionen aus der Pferdehaltung
zu Beeintrachtigungen von Nachbarn, sondern Larmemissionen. In einem Urteil des Landgerich-
tes Niirnberg-Fiirth wird auf einer 90 m? grofien Fliche neben einem klagerischen Grundstiick
wegen des Zusammentreffens von Geruchsemissionen aus der Haltung und der Dunglagerung und
einer Gerduschbelastigung die Pferdehaltung verboten. Hier wurden 2-3 Pferde auf einem Unter-
grund aus Beton gehalten.

Solche Umstande, die zu einer erheblichen Belastigung von Nachbargrundstiicken fithren kénnen,
sind in dem hier geplanten Vorhaben nicht gegeben. Trotzdem ist im Hinblick auf die 6stlich an-
grenzende geplante Wohnbaufliche ein HochstmaB an Riicksichtnahme geboten.

Pferdehaltung kann je nach Art und Intensitit lastige Geruchsimmissionen verursachen. Emissi-
onsquellen sind dabei ausschlieBlich Stélle und Dunglagerstitten. Deshalb sind Stallgebaude und
Dungplitze auf der der Wohnbauflache abgewandten Seite anzuordnen.

Der Reitplatz kann Larm- und Staubemissionen verursachen. Larm entsteht durch gelegentliche
LautduBerungen der Pferde und durch harten Untergrund. Das erste ist vergleichsweise selten und
fihrt iiblicherweise nicht zu relevanten Beldstigungen. Das zweite kann zu dauerhaften Belésti-
gungen fiihren, es ist jedoch nicht beabsichtigt und nicht sinnvoll, einen Reitplatz derart zu befe-
stigen. Da dies auflerdem im Baugenehmigungsverfahren unterbunden werden kann, braucht diese
theoretische Moglichkeit hier nicht weiter in Betracht gezogen zu werden.
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4. Anla}, Rahmenbedingungen und Ziel der Planung

Staubemissionen sind je nach Untergrundgestaltung eines Reitplatzes nicht uniiblich. Sie entste-
hen in der Regel bei einem Belag mit Sand und Holzspénen, wahrend sie bei Erdplétzen selten
sind. Ein solcher Erdplatz ist derzeit durch die zulédssige Nutzung eines Teiles des Plangebietes
als Pferdekoppel bereits vorhanden. Die bisherige Erfahrung zeigt, dal Staubemissionen nicht
auftreten.

Um jedoch im Hinblick auf die geplante intensivere Nutzung eine Belastigung auszuschlieflen,
soll am Ostrand als Erweiterung des bisherigen Geholzstreifens in der Béschung eine breite und
dichte Geholzeinfassung gepflanzt werden. Sie ist im Sommer, wenn Staubentwicklung méglich
ist, ein wirksamer Schutz. Im Winter wird kaum auf dem Platz geritten und die Staubentwicklung
ist im Hinblick auf die Witterungsverhaltnisse voraussichtlich vernachlassigbar. Auerdem sind
die empfindlichen Nutzungen des AuBenwohnbereiches im Winter stark reduziert.

Weiterhin sollen emissionsfreie baulichen Anlagen (Lagerung fiir Rauhfutter und Stroh sowie
gef. eine Reithalle), soweit sie errichtet werden, im Osten des Sondergebietes angeordnet werden.

Durch entsprechenden Belag bzw. den Verzicht auf einen Belag von Reitplatzflichen kénnen
Lirmemissionen durch Hufklappern vollstindig ausgeschlossen werden. Staubemissionen kénnen
sehr weitgehend eingeschriankt werden. Bei heiflen, staubtréchtigen Wetterlagen 1st auflerdem eine
Beregnung der Fliche méglich. Entstehende Stiube werden durch die Gehélzanpflanzung abge-
fangen. Insgesamt wird voraussichtlich weniger Staubemission zu erwarten sein als nach dem
Abemten der teilweise betroffenen Ackerflidche bzw. vor der Durchwurzelung durch die Feld-
frucht im Friihjahr.

So sind noch Larmemissionen durch die Nutzer des Ponyhofes, also 1.d.R. reitende Kinder zu
beriicksichtigen. Hiergegen bilden, soweit man dabei von einer Stérung iiberhaupt ausgehen will,
die méglichen Gebiude und der Abstand von voraussichtlich deutlich mehr als 30 m einen Larm-
puffer und die Gehélzpflanzung unterstiitzt subjektiv diese Pufferwirkung, da die Larmquelle
vollends optisch abgeschirmt wird.

4.3 Strukturelle Rahmenbedingungen

Der Ort Oberlangen ist lindlich gepragt. Eine besonders starke Entwicklung des Ortes fand im
letzten Jahrzehnt statt. Die langgestreckte dorfliche Ortslage hat sich mit einem umfangreichen
Wohnbaugebiet nach Norden auf Niederlangen hin entwickelt. Dies ist die Hauptentwicklungs-
richtung. Teilweise hat sich die Wohnbauentwicklung auch im anderen Randbereichen der Orts-
lage sowie in Ortsteilen vollzogen.

Die weitere Wohnentwicklung des Ortes ist durch naturrdumliche sowie durch derzeit geltende
siedlungsstrukturelle und immissionsrechtliche Gegebenheiten auf den Nordbereich und eine Be-
reich im Siidwesten beschrinkt. Die fiir die néchsten 15 Jahre dazu benétigten Flachen sind im
geltenden Flachennutzungsplan dargestellt.

Im Nordwesten 148t der Flichennutzungsplan einen weiteren Bereich fiir die langfristige bauliche
Weiterentwicklung frei. Dies ist gut an der in diesem Bereich von der geplanten Wohnbauflédchen
abgesetzten Ortsrandeingrinung zu erkennen.
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Das in dieser Flichennutzungsplan-Anderung vorgesehene Sondergebiet ,,Reiterhof* befindet
sich am Nordwestrand dieses Erweiterungsbereiches. Hier ist Bebauung (Wohn- und Nebenge-
baude) vorhanden, die langfristig an das Ortsgefiige angegliedert werden soll.

In Oberlangen und dem benachbarten Niederlangen sind Versorgungseinrichtungen und 6éffentli-
che Infrastruktur sowie Sporteinrichtungen vorhanden. Fiir die weitere Versorgung durch 6ffent-
liche Einrichtungen, insbesondere in touristischer Hinsicht, steht das nahe und gut ausgestattete-
Grundzentrum Lathen zur Verfiigung. Die Versorgung kiinftiger Nutzer des Gebietes iiber den
angestrebten Nutzungszweck ,,Reiterferien® hinaus mit 6ffentlichen und privaten Giitern und
Dienstleistungen sowie Sport- und Freizeitangebot ist gesichert.

Auf dem Plangebiet wird neben der privaten baulichen und gértnerischen lediglich Ackernutzung
ausgeiibt. Besondere Nutzungsanspriiche sind nicht erkennbar. Die Fldche steht der Nutzung als
Reiterhof in vollem Umfang zur Verfiigung.

Die Entwicklung der Fliche zum Sondergebiet ,,Reiterhof* kommt dem stédtebaulichen Ziel der
organischen Fortsetzung der bisherigen Siedlungsentwicklung entgegen. Wie bereits oben erldu-
tert wurde, verlduft die Entwicklung im dafiir vorgesehenen Bereich. Sie integriert, wie beabsich-
tigt, die vorhandene Bebauung. Dabei erweist sich als vorteilhaft, da der Nutzungskomplex
baulich aufgelockert wird und hier im Ortsrandbereich auch gréfiere F reifléichen enthilt.

Es wird eine landschaftsékologisch relativ geringwertige Flache in Anspruch genommen. Einer
unerwiinschten Zersiedelung der Landschaft durch Ausweisung an anderer Stelle wird vorge-
beugt.

4.4 Vorhandene Nutzungen und Konfliktpotentiale

Fiir das Plangebiet sind aus der ndheren Umgebung keine beeintriachtigenden Immissionen zu
erwarten. Der am Plangebiet entlang verlaufende Weg ,,Heerweg® dient in diesem Bereich bis-
lang dem landwirtschaftlichen Verkehr und ist sehr schwach befahren. Die starker befahrene
LandesstraBe verlduft weit stlich des Plangebietes. Mit einem die zuldssige Hochstgrenze iiber-
schreitenden Larmpegel ist nicht zu rechnen. Auch der Gewerbeldrm fithrt nicht zu Konflikten.
Weitere Emittenten wie z.B. Sportanlagen sind in der Umgebung des Plangebietes nicht vorhan-
den.

GemiB einer Anregung der Wehrbereichsverwaltung wird auf folgendes hingewiesen:

,,Das Plangebiet liegt rfd. 6 km vom Rand des SchieBplatzes der WTD 91 Meppen ent-
fernt. Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmaBig tags und nachts Ubungs- und Ver-
suchsschieflen statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen Bedingungen
Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie
2058 BL.1 angegebenen Werte iiberschreiten konnen.
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Diese Larmimmissionen sind aus folgenden Griinden hinzunehmen:

Fiir das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hin-
sichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militirischem Ubungsgebiet eine ortsiibli-
che Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaB der Larmemissionen sind bekannt.
Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitit der Herkémmlichkeit und der so-
zialen Adédquanz erreicht.

Die Eigentiimer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf
diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen, dal die
Bundeswehr keine Einschriankung des milit4rischen Ubungsbetriebes akzeptieren kann.
Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine Moglichkeit,
an anderem Ort den hier stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren.
Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht még-
lich.

Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die
Bundeswehr keine privat- oder offentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche
auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich fiir passive Schall-
schutzmafnahmen geltend gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schiitzen sich
durch eine geeignete Gebdudeanordnung und Grundrifigestaltung sowie durch bauliche
SchallschutzmaBnahmen soweit technisch méglich gegen Immissionen.*

Im Osten liegt eine geplante Wohnbauflache. Hier ist der Immissionsschutzanspruch des Woh-
nens in vollem Umfang zu beriicksichtigen. Fiir diese Flache sind bei einer entsprechenden Gestal-
tung des Plangebietes keine Immissionskonflikte zu erwarten.

Nach Norden und Westen sieht der wirksame Fliachennutzungsplan eine MaBnahmenfldche fiir
die Ortsrandgestaltung und freie Landschaft mit landwirtschaftlicher Nutzung vor. Hieraus erge-
ben sich keine Einschrankungen oder Konflikte fiir das Plangebiet.

Nach Siiden hin erstreckt sich eine Fliche, die langfristig der weiteren Siedlungsentwicklung die-
nen soll, die an das vorhandene Dorfgebiet anschlieft und ihrerseits zwischen innerdrtlicher Frei-
fliche und Ortsrand eher dérfliche Pragung mit hohem Freiflachenanteil als dichte, stidtische
Wohngebietspragung haben soll. Ausgestaltung und Absténde sind hier in einer entsprechenden
Planung regelbar. Derzeit ist hier die vorhandene und geplante Ackernutzung zu beriicksichtigen
und lediglich sicherzustellen, daB nicht durch eine besonders stark emittierende Nutzung das lang-
fristige Entwicklungsziel verhindert oder wesentlich beeintrachtigt wird. Dies ist bei der hier ge-
planten Nutzung nicht zu beflirchten.

Altablagerungen im Plangebiet sind nicht bekannt. Weder die Unterlagen des Landkreises Ems-
land noch die bekannte bisherige Nutzung noch die 6rtliche Besichtigung haben diesbeziigliche
Hinweise ergeben.

Der Geltungsbereich der Flichennutzungsplan-Anderung wird derzeit als Pferdeweide und -
koppel, Acker, Gebdudefliche und als Gartenland genutzt. Er grenzt im Norden, Siiden und We-
sten - auf der anderen Wegeseite - an weitere Ackerflachen. Im Osten liegt eine geplante Wohn-
baufliche. Eine detaillierte Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft ist im
Teil ,, Eingriffsbeurteilung® enthalten.
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4.5 Bedarfsermittiung

Rechnerisch ist der Bedarf fiir die vorgesehene Nutzung nicht zu ermitteln. Er ergibt sich aus der
angestrebten touristischen Entwicklung der Samtgemeinde Lathen, der bisherigen Stellung dieses
Marktsegments im Raum und den guten Eigenschaften des Standortes. Alle Faktoren sind bereits
beschrieben worden.

Der konkrete Umfang des Vorhabens ergibt sich aus den derzeitigen baulichen und den absehba-
ren betriebswirtschaftlichen Bedingungen. Derzeit ist eine Umnutzung des Bestandes als Auf-
bauphase vorgesehen. Langfristig muB} voraussichtlich ein deutlich groerer Betrieb entwickelt
werden, um dauerhaft tragfihig zu sein. Dies ist vorgesehen und diese Ausbaustufe mit bis zu 60
Pferden fiir bis zu 60 Kinder ist, wie o0.a., Planungsgrundlage fiir diese Flachennutzungsplan-
Anderung. In dieser beabsichtigten GroBenordnung ist das Sondergebiet vollstindig zweckent-
sprechend genutzt.

Eine Erweiterung wire dann durch Intensivierung der Nutzung oder ihre Ausdehnung nach We-
sten oder Siiden méglich. Die letztgenannte Méglichkeit ist dazu die geeigneteste, da den anderen
Lésungen einzelne o.a. Strukturbelange entgegenstiinden. Dies braucht hier jedoch nicht weiter
diskutiert zu werden, grundsitzlich wird deutlich, dal der gewahlte Standort auch iiber den ab-
sehbaren Bedarf hinaus fiir die geplante Sondergebiétsnutzung geeignet ist.

4.6 Zusammenfassende Bewertung

Zusammenfassend sprechen vor allem folgende Griinde fiir die Anderung des Flachennutzungs-
planes:

- es soll dazu beigetragen werden, das touristische Entwicklungsziel der Samtgemeinde umzu-
setzen und ein zukunfisfihiges Marktsegment weiter auszubauen

- dem Wunsch der Gemeinde, ein mit der ortlichen Wirtschaftsstruktur sehr gut vereinbares und
fiir sie positives Investitionsvorhaben zu erméglichen, soll entsprochen werden

- die vorhandenen guten Standorteigenschaften und das Fehlen starker entgegenstehender Be-
lange sollen genutzt werden

- aus siedlungsstruktureller und stadtgestalterischer Sicht soll die bisherige Entwick-
lungsrichtung weitergefiihrt und und eine sinnvolle Ortsrandausbildung erreicht wer-
den.

- Zersiedelung und Beeintrichtigung des Naturhaushaltes durch Siedlungsentwickulng
an anderer Stelle sollen verhindert werden.
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5. Flachendarstellung

Das geplante Sondergebiet , Reiterhof™ wird gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB nach der besonderen
Art seiner baulichen Nutzung dargestellt.

Im Gebiet soll das vorhandene Anwesen in einen Ponyhof umgenutzt werden kénnen. Weiterhin
soll es zu einem vollstandigen Reiterhof mit allen baulichen Einzelanlagen (vgl. Kap. 4.1
,,Beschreibung des Vorhabens*) ausgebaut werden kénnen. Die Zuldssigkeit baulicher Anlagen
ergibt sich aus ihrem Nutzungszweck als Teil des Reiterhofes. Zuléssig sollen nur Anlagen sein,
die zu einem Reiterhof gehéren oder der Nutzung ,,Reiterhof direkt dienen.

Emittierende Anlagen (Stélle und Dungplatze) sollen auf der Westseite des Gebietes nérdlich des
vorhandenen Wohngebiudes angeordnet werden. Emissionsfreie Anlagen (Lager, Reithalle) sollen
an der Ostseite angeordnet werden.

In der Umgebung verbleiben auf der Ostseite Wohnbaufldche, auf der Nordseite und der Westsei-
te Flache fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft und auf der Siidseite Flidche fir Landwirtschaft.

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem voraussichtlichen Maximum an
baulichen Anlagen, die fiir den zweckentsprechenden Betrieb eines Reiterhofes genétigt werden
(vgl. Kap. 4.1). In dem insgesamt 1,83 ha groBen Plangebiet sollen nicht mehr als 0,50 ha Flache
versiegelt werden.

Auf der Ostseite soll ein mindestens 8 m breiter Streifen mit heimischen und standortgerechten
Laubgeholzen so bepflanzt werden, daf eine dichte, freiwachsende Hecke entsteht. Die Darstel-
lung dieser Hecke als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mufl aus Mafstabsgriinden im Plan unterbleiben.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird in der Eingriffsbeurteilung zu dieser Flachennut-
zungsplan-Anderung im Anhang beschrieben, bewertet und quantifiziert. Die vollsténdige Kom-
pensation dieses Eingriffs erfolgt durch landschaftsokologisch wertsteigernde Mafinahmen im
Plangebiet und innerhalb der westlich angrenzenden Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. In dieser Flachennutzungsplan-Anderung
eriibrigt sich eine Darstellung, da diese Flache bereits im wirksamen Flachennutzungsplan enthal-
ten 1st.
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6. Auswirkungen der Planung

Mit der 2. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lathen wird eine Landwirt-
schaftsfliche in einer Gréfe von insgesamt 1,83 ha der Sondernutzung , Reiterhof* gewidmet.

Eine vorhandene Geholzreihe in der am éstlichen Gebietsrand liegenden Béschung wird auf 8 m
erweitert und zu einer dichten, freiwachsenden Hecke aus heimischen und standortgerechten Ge-
hélzen weiterentwickelt.

Im Westen wird ein griiner Ortsrand ausgebildet.

Die vorhandene ErschlieBung wird effektiver genutzt. Eine Uberlastung des vorhandenen Weges
oder von Leitungen und Einrichtungen ist nicht zu erwarten.

Der sehr geringe Verkehr auf dem Weg ,,Heerweg™ und die damit verbundenen sehr geringen
Belastung werden durch die Nutzung des Plangebietes erhoht. Allerdings ist die Erhéhung durch
die zu erwartenden Feriengéste und Andienungsfahrten nicht so groB, daB die Anlieger am Ende
des Heerweges unzumutbar belastet wiirden. Vielmehr ist zu erwarten, dafl auch die kiinftige
Belastung des angrenzenden Dorfgebietes deutlich unterhalb der Richt- bzw. Orientierungswerte
bleibt.

Das Anordnung der Teile des Reiterhofes im Gebiet soll so erfolgen, daB die emittierenden Anla-
gen auf AuBlenseite zur freien Landschaft hin angeordnet werden. Die benachbarte geplante
Wohnnutzung, die gegeniiber emittierender Nutzung empfindlich ist, bleibt unberiihrt.

Die bisherige Siedlungsentwickung wird in der bisherigen Hauptentwicklungsrichtung logisch
fortgefiithrt und die Ortsabrundung vorbereitet.

In der Gemeinde Oberlangen wird die Fortsetzung der auf der rechten Emsseite sehr erfolgreichen
Tourismussparte ,,Reiterhof* ermdglicht. Dem aktuellen, zukunfistrachtigen touristischen Ent-
wicklungspotential der Gemeinde Oberlangen wird entsprochen und es wird ein Beitrag zur wirt-
schaftlichen Entwicklung der Gemeinde geleistet.

Die Notwendigkeit, an anderer Stelle Bauland fiir Fremdenverkehrseinrichtungen bereitzustellen,
wird gemindert.
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7. Bewertung der Fldche aus Sicht von Naturschutz und Land-
schaftspflege

Boden, Wasser, Klima/Luft

Im Plangebiet liegt oberfliachlich fruchtbarer, intensiv genutzter Mutterboden iiber den Podsolen
und Regosolen, die im Sustrum-Altenberger Talsandgebiet vorherrschen.

Im Plangebiet befindet sich kein Oberflachengewdésser. Am nordwestlichen Rand verlauft ein
flacher Graben. Am Nordrand des Plangebietes verlduft ein ca. 2 m tiefer, mit Regelprofil auge-
bauter und temporir wasserfithrender Graben, der nach Norden in den Kapellenmoorgraben ent-
wassert.

Kleinklimatische Besonderheiten liegen im Plangebiet nicht vor.

Arten und Lebensgemeinschaften

Der Hauptteil der Fliche wird z.Z. als Pferdekoppel genutzt. Das Griinland ist intensiv genutzt
und durch Huftritt stark beansprucht, teilweise auch bereits vollig zertreten.

Am Wohngebiude befinden sich ein Zier- und Nutzgarten und ein von Fichen umstandener Obst-
garten mit jungen und mit abgangigen Kirschbdumen.

Im Siiden des Plangebietes herrscht Ackernutzung. Die Ackerflache erstreckt sich weiter bis zum
vorhandenen Dorfgebiet.

Im Norden und Westen ist es von einer geplanten Flache fiir MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft umgeben, in der - auch als Kompensation fiir den
durch diese Flichennutzungsplan-Anderung vorbereiteten Eingriff - eine intensive Ortsrandein--
griinung geschaffen werden soll.

Landschaftsbild

Das Plangebiet wird auf der Ostseite durch die Geholzreihe in der Béschung begrenzt. Linger-
fristig wird es hier durch die geplante angrenzende Wohnbebauung mit iiberwiegend Ziergarten
gepréigt. Auf der West- und der Nordseite erfolgt derzeit die Pragung durch offene Ackerflache
und langerfristig durch einen breiten Geholzgiirtel als Ortsrandeingriinung. Im Siiden liegt eben-
falls offene Ackerflache. Hier ist langfristig ebenfalls mit einem Wohngebiet mit iiberwiegend
Ziergérten zu rechnen.

Eingriffsbeurteilung
Die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt im Anhang.

Die vorgesehene Kompensationsmalinahme, die Anlage eines Feldgeholzes auf rd. 2.700 m? Fla-
che, ist im vollen Umfang bei Baubeginn bzw. spitestens in der auf den Baubeginn folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren.
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8. Verkehr / Ver- und Entsorgung

8.1 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches der 2. Flachennutzungsplan-Anderung erfolgt iiber den
vorhandenen Weg , Heerweg®. Er ist eine Gemeindeweg, der im Bereich des Plangebietes bislang
neben der ErschlieBung des Wohnhauses ausschlieBlich dem landwirtschaftlichen Verkehr dient.

Der Weg ist fiir den derzeit auf ihm liegenden Verkehr zu erwartenden Verkehr hinreichend di-
mensioniert. Die derzeitige Ausbaustufe mit wassergebundener Decke kann zumindest kurz- und
mittelfristig auch im Hinblick auf die durch das Sondergebiet ,,Reiterhof verursachte Zusatzb e-
lastung beibehalten werden. Langfristig ist ggf. je nach Belastung die Befestigung der eigentlichen
Fahrspur sinnvoll.

Innerhalb des Plangebietes ist eine 6ffentliche ErschlieBung nicht erforderlich, da sich hier nur
FuBginger, Reiter und landwirtschaftliche Fahrzeuge im Rahmen des Reiterhofbetriebes bewe-
gen.

Mit der vorbereiteten Bebauung wird die vorhandene Erschliefung effektiver genutzt.

Die vorhandene Anbindung des Heerweges an das klassifizierte StraBennetz bleibt unverdndert
erhalten. Beeintrichtigungen und Gefédhrdungen auf der Landesstra8e durch den - vergleichsweise
geringen - Verkehr an der Einmiindung sind nicht zu erwarten.

Eine Beeintrachtigung oder Gefihrdung des angrenzenden Dorfgebietes durch die zusétzlichen-
Verkehrsbelastung ist aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens des Plangebietes nicht zu
erwarten.

8.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Versorgungseinrichtungen bzw. -leitungen liegen bis zum vorhandenen Wohngebaude. Die
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt hinsichtlich der Versorungsleitungen durch eine direkte
Erweiterung des dort ankommenden Netzes.

Wasserver- und entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt iiber den vorhandenen AnschluB an das zentrale Wasserver-
sorgungsnetz.

Zustindiges Wasserversorgungsunternehmen ist der Wasserbeschaffungsverband Hiimmling. Die
leitungstechnischen Voraussetzung und das verfiigbare Versorgungsvolumen reichen zur Versor-
gung des Plangebietes in der ersten Ausbaustufe aus. Fiir die Endausbaustufe ist ggf. eine Ver-
starkung der Trinkwasserleitung vorzunehmen.

Die Loschwasserversorgung wird von der Gemeinde iiber die Grundbelastung fiir Trink- und
Brauchwasser hinaus sichergestellt.
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Die schadlose Beseitigung der Abwisser erfolgt derzeit iiber ein 3-Kammer-Klarsystem. Kurz-
fristig kann diese Schmutzwasserbeseitigung beibehalten werden. Beim Ausbau des Reiterhofes
auf die EndgroBe ist voraussichtlich der Anschluf an die vollbiologische Kliranlage des Entsor-
gungsraumes ,,Lathen 2% an der Grenze zwischen Nieder- und Oberlangen notwendig. Er kann
durch die Erweiterung des Kanalisationsnetzes erfolgen. Der Nachweis iiber die Gewihrleistung
der ordnungsgemifBen Abwasserbeseitigung ist im jeweiligen Bauantragsverfahren zu erbringen.

Die Oberflidchenentwasserung soll durch Versickerung erfolgen. Die Voraussetzungen fiir die
Versickerung sind wegen des sandigen Bodens im Plangebietes und des ausreichenden Grundwas-
serflurabstandes von mehr als | m grundsétzlich gegeben. Hier soll ein Graben angelegt werden,
in dem das Oberflachenwasser riickgehalten und versickert werden kann. Das im Plangebiet an-
fallende Oberflachenwasser ist nicht oder gering belastet. Es passiert bei dieser Versickerungs-
form eine belebte Bodenzone, so daB keine Belastungen des Grundwassers zu befiirchten sind.
Die Mafinahme ist nicht als Abwasserbeseitigung zu sehen, sondern dient zur Verbesserung der
Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes. Fiir nicht versickerbares Oberflichenwasser (Uberlauf
des Riickhalte- und Versickerungsgrabens) dient der nérdlich angrenzende Graben als Vorfluter.
Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen bzw. Erlaubnisse sind rechtzeitig bei der
Unteren Wasserbehérde einzuholen.

Elektrizitat und Telekommunikation

Das Plangebiet ist bereits an die entsprechenden Leitungen der Stromversorgungsgesellschaft
,.EWE® und der Telekommun ikationsgesellschaft ,, TELEKOM®" angeschlossen.

Wenn BaumafBinahmen durchgefithrt werden sollen, die Fernmeldeanlagen der Dt. Telekom beriih-
ren, so ist moglichst frithzeitig, mindestens jedoch 4 Monate von Baubeginn, mit dem Bezirksbi-
ro Meppen der Telekom Verbindung aufzunehmen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Emsland gem. den gesetzlichen Bestimmungen
und der jeweils giltigen Satzung. Zur Andienung des Plangebietes steht wie bisher der hinrei-
chend dimensionierte Weg ,,Heerweg™ zur Verfiigung. In der ersten Ausbaustufe des Ponyhofes
kann die Abfallentsorgung wie bisher erfolgen. Der 6konomische und ékologische Aufwand fiir
den Bau einer Wendestelle mit mindestens 8 m Wendekreisradius (gem. EAE hinreichend, um ein
zwelachsiges Miillfahrzeug ohne Rangieren zu wenden) oder 9 m (gem. Hinweis der Unteren
Abfallbehorde) steht kurz- und mittelfristig vollig auBer Verhdltnis zum Nutzen einer solchen
Anlage. Der Bau kann daher unterbleiben. Erst beim Endausbau des Reiterhofes mit einem end-
prechend hohen Publikumsverkehr und entsprechend hohem Abfallaufkommen sowie relevantem
Geféhrdungspotential kann die Einrichtung einer Wendestelle vertretbar sein und soll dann zuge-
lassen und durchgefiihrt werden.
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9. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (Nieders. Denkmalschutz-
gesetz vom 30.05.1978). Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde bei der Kreisverwaltung und der Gemeindeverwaltung zu melden. Der
Beginn der Erdarbeiten ist frithzeitig, mindestens aber 4 Wochen vorher dem Landkreis Emsland -
oder dem Institut fiir Denkmalpflege, HeiligengeiststraBe 26, 26121 Oldenburg,

Tel. 0441 /799 2120 anzuzeigen.

Zutage tretende archiologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tra-
gen (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10. Verfassererkldrung

Der Vorentwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lathen wurde
ausgearbeitet von der GfL Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH, Bremen.
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Eingriffsbeurteilung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lathen

-

Einleitung

Grundlage fiir die Erarbeitung der Landschaftspflegerischen Beurteilung mit der Beschreibung der
naturrdumlichen Gegebenheiten, der Biotopstrukturen, des Landschaftsbildes, der Bewertung von Arten
und Lebensgemeinschaften (Biotopstrukturen), von Vielfalt, Eigenart und Schénheit (Landschaftsbild)
und Boden, Wasser, Klima/Luft und der Ableitung von Mafinahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich
bzw. Ersatz gemafB Niedersichsischem Naturschutzgesetz (NNatG) nach Art, Lage und Umfang ist der
Landschaftsplan der Samtgemeinde Lathen (GfL, 1995).

Naturrdumliche Gegebenheiten

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands liegt der Anderungsbereich nordwestlich von
Oberlangen im Sustrum-Altenberger Talsandgebiet, das sich westlich an das Aschendorfer Emstal
anschlieBt. Hier herrschen Podsole und Regosole vor, die iiberwiegend ackerbaulich und -
forstwirtschaftlich genutzt werden. Die potentiell natiirliche Vegetation auf den grundwasserfernen
sandigen Béden sind Stieleichen-Birkenwiélder mit Stieleiche, Sandbirke, Eberesche und Faulbaum.

Das Klima ist durch atlantischen EinfluB mit feuchtem, kithlem Sommer und mildem Winter mit
verhiltnismiBig hohen Jahresniederschligen von 650 - 800 mm gepréagt. Die Jahresdurchschnitts-
temperatur liegt bei 8,8° C. Vorherrschende Windrichtung ist West bis Siidwest.

Das Geldnde im Untersuchungsgebiet ist weitgehend eben.

Biotopstrukturen und Landschaftsbild

Im Anderungsbereich kommen folgende Biotopstrukturen vor:

— Griben am nordlichen und westlichen Rand des Bereiches, der nordlich gelegene Graben ist ein
ausgebauter Vorfluter mit relativ steilen Uferboschungen

— Baumhecken mit Strauchunterwuchs am 6stlichen und teilweise am westlichen Rand des Gebietes

— Griinland (Weidelgras-WeiBkleeweide) im Umfeld der vorhandenen Bebauung im westlichen Teil des
Anderungsbereiches, heute als Pferdeweide und Reitplatz genutzt

— Acker auf den iibrigen Flidchen

— Zier- und Nutzgarten mit einigen Obstbdumen am Wohnhaus

Das Landschaftsbild im Anderungsbereich wird durch die Gehélzstrukturen entlang der 6stlich und
westlich verlaufenden Wege und durch intensive landwirtschaftliche Nutzung (Acker) und Bereiche fiir
die Pferdehaltung (Griinland) geprigt.

Bewertung des Anderungsbereiches aus der Sicht von Naturschutz und
Landschaftspflege

Fiir die Bewertung des Bereiches werden die Aussagen des Landschaftsplanes herangezogen. Demnach
sind

— die Gehélzstrukturen (Baumhecken mit Strauchunterwuchs) entlang der ostlichen und teilweise auch
der westlichen Grenze des Gebietes wichtige Bereiche mit mittlerer Bedeutung fiir Arten und
Lebensgemeinschaften. Die iibrigen Fliachen weisen keine hervorgehobene Bedeutung fiir Arten und
Lebensgemeinschaften auf. Acker und Griinland sind von geringer Bedeutung
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Eingriffsbeurteilung zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Lathen

<

— die Baumhecke am westlichen Rand des Bereiches eine landschaftspragende Struktur mit Bedeutung
fiir Vielfalt, Eigenart und Schonheit (Landschaftsbild). Weitere wichtige Bereiche fiir das
Landschaftsbild sind nicht vorhanden

~ keine wichtigen Bereiche fiir Boden, Wasser und Klima/Luft dargestellt

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Da durch die Flichennutzungsplaninderung Eingriffe im Sinne des § 7 NNatG vorbereitet werden, sind
in diesem Rahmen die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Das auf der Grundlage der Flachennutzungplan-Anderung vorbereitete Vorhaben der Einrichtung eines
Reiterhofes kann die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erheblich
beeintrichtigen. Durch das Vorhaben kann es durch den Bau von Stéllen, Futter-, Stroh-, Dunglager,
einer Reithalle, weiterer Gebaude fiir Einrichtung von Pensionsplétzen zu einer maximalen Versiegelung
von maximal rd. 0,5 ha auf einer Gesamtfliche des Anderungsbereichs von 1,83 ha kommen. Die
weiteren Flichen werden als Reitplatz und Pferdeweide genutzt.

Die Anlage von Gebiuden, Lagerflichen und einer Reithalle hat Auswirkungen auf die
Landschaftsfaktoren Vegetation, Boden, Wasser und Landschaftsbild zur Folge. Durch Uberbauung
und Versiegelung kommt es zu einem Verlust an Griinland, emer Stérung der Bodenentwicklung bzw.
einem vollstéindigen Funktionsverlust des Bodens. Der Landschaftsfaktor Wasser ist durch die
Verinderung der Versickerungsverhiltnisse betroffen. Das Landschaftsbild kann durch die Errichtung
von Gebiuden im Bereich iiberwiegend landwirtschaftlich gepragter Flachen nordwestlich der Ortslage
Oberlangen erheblich beeintrachtigt werden.

Der Landschaftsfaktor Klima/Luft wird durch das Vorhaben nicht erheblich beeintrichtigt.

PlanungsmafRnahmen

Da mit dem Vorhaben erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild verbunden sind, sind MaBnahmen gemafs dem Niedersdchsischen Naturschutzgesetz
(NNatG) vorzusehen.

Nach der Eingriffsregelung gemidB NNatG muB} grundsitzlich darauf geachtet werden, daf die
Durchfithrung eines Vorhabens die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
nicht mehr als unbedingt notwendig beeintriachtigt (Vermeidungsmafinahme).

Die unvermeidbaren Eingriffe miissen von dem Verursacher ausgeglichen werden. Ein Eingriff ist dann
ausgeglichen, wenn keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes zuriickbleiben und das Landschaftsbild wieder landschaftsgerecht hergestellt oder
neugestaltet ist (AusgleichsmafBnahme).

Fiir Eingriffe, die trotz nicht ausgleichbarer erheblicher Beeintrachtigungen fiir zuldssig erklért werden,
miissen ErsatzmaBnahmen durchgefiihrt werden. Bei ErsatzmaBnahmen kénnen Funktionen und Werte
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht vollstindig wiederhergestellt werden.

Vermeidungsmafnahmen
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sind folgende Mafnahmen vorzusehen:

— fiir die Landschaftsfaktoren Vegetation und Landschaftsbild durch den Erhalt der Baumhecke mit
Strauchunterwuchs am westlichen Rand des Anderungsbereiches
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Eingriffsbeurteilung zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Lathen

— fiir den Landschafisfaktor Wasser durch Versickerung der Dachentwiasserung auf dem Grundstiick
selbst

— fiir das Landschaftsbild durch die Einpassung der Gebaude in die Landschaft durch Verwendung
ortstypischer Baumaterialien und Vermeidung sehr heller und greller Farben der Gebaudefassaden

Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRnahmen

KompensationsmaBnahme fiir den Verlust von Vegetation, die Versiegelung von Boden, die
Verinderung des Landschaftsbildes ist zur Schaffung von Bereichen mit artenreicher krautiger
Vegetation (AusgleichmaBnahme),ungestorter Bodenentwicklung (ErsatzmaBnahme) und zur
Einbindung des Ponyhofes in die Landschaft (Ausgleichsmafinahme) die Bepflanzung von Flichen
entlang dem Graben im Norden des Gebietes bzw. am Weg westlich des Gebietes mit einem Feldgeholz
aus Stieleiche (Quercus robur) als Uberhalter, Sandbirke (Betula pendula), Eberesche (Sorbus
aucuparia) Faulbaum (Rhamnus frangula), WeiBdorn (Crataegus monogyna) und Schlehe (Prunus
spinosa) im Unterwuchs. Im Zentrum werden die Stieleichen in einem Gesamtanteil von 5% gepflanzt.
Die anderen aufgefithrten Gehélze werden in Anteilen von 10 -30 % verwendet Der Pflanzabstand der
Geholze betrigt in und zwischen den Reihen im Mittel 1,5 m. Dem Feldgehélz vorgelagert entsteht ein
mindestens 1 m breiter Saum aus krautiger Vegetation. Innerhalb des Feldgeholzes sind weitere grofiere
zusammenhéingende Sukzessionsflachen vorhanden.

Fiir die Ermittlung der erforderlichen Flachengrofe fiir Kompensationsmafinahmen wird das im Rahmen
des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Lathen verwendete Verfahren, das in Anlehnung an das
Osnabriicker Modell erstellt wurde, herangezogen.

In der nachfolgenden Tabelle werden die betroffenen und die geplanten Biotoptypen gemafl dem oben
genannten Verfahren einander gegeniiber gestellt.

Tabelle 1 : Gegeniiberstellung der betroffenen und der geplanten

Biotoptypen
Betroffene Fliichengrife | Wertein- | Geplante Fldchengriofe | Wertein Bemerkungen
Biotoptypen betroffener heiten Biotoptypen geplanter heiten
mit Angabe Biotoptypen | (WE) mit Angabe der | Biotoptypen | (WE)
der entsprechenden
entsprechende Wertfaktoren
n
Wertfaktoren
Acker, Podsol Griinland,
sehr intensive Nutzung als
Nutzung Reitplatz,
Pferdeweide

Wertfaktor 0,8 8.200 m? 6.560 WE | Wertfaktor 0,8 13.150 m? 10.520 WE
Weidelgras-
WeiBkleeweide,
Nutzung als
Reitplatz,
Pferdeweide
Wertfaktor 0,8 9.000 m’ 7.200 WE
Zier-/Nutz-
garten
Wertfaktor 0,8 950 m* 760 WE
Baumbhecke Baumhecke Erhalt der
Wertfaktor 3,0 150 m® 450 WE | Wertfaktor 3,0 150 m? 450 WE | Baumhecke

insgesamt insgesamt insgesamt insgesamt

18.300m? 14.970 WE 13.300 m? 10.970 WE
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Eingriffsbeurteilung zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Lathen

Nimmt man eine maximale Versiegelung von 0,5 ha an, verbleibt ein Kompensationsrestwert von 4.000
WE (Differenz zwischen den Werteinheiten der vorhandenen und der geplanten Biotoptypen). Das
bedeutet, daB auBerhalb des Anderungsgebietes KompensationsmaBnahmen durchgefithrt werden
miissen. Wie oben bereits erwahnt ist, die Anlage eines Feldgehélzes nahe der nordlichen bzw.
westlichen Grenze des Anderungsgebietes sinnvoll. Bei der Anlage von Feldgehélzen im Verbund mit
Saumzonen und einzelnen dazwischen liegenden Sukzessionsflachen (Wertfaktor 2,3) auf Acker .
(Wertfaktor 0,8) wird ein Aufwertungsfaktor von 1,5 erreicht. Bei dem genannten verbleibenden
Kompensationsrestwert von 4.000 WE missen fiir KompensationsmaBnahmen rd. 2.670 m? zur
Verfugung stehen (4.000 WE geteilt durch den Aufwertungsfaktor 1,5 = FlachengroBe).

Wird also die maximale Versiegelung von 0,5 ha erreicht, miissen Kompensatiosmafnahmen in einer
GroBenordnung von rd. 2.670 m? durchgefiihrt werden. Das Verhaltnis zwischen Versiegelung und
Flachengrofe fiir Kompensationsmafinahmen betragt somit 1: >0,5. Sollte im Rahmen der Errichtung
des Ponyhofes eine geringere Flache versiegelt werden, wird sich die FliachengroBe fiir
KompensationsmafBnahmen verringern. Sie wird dann gemiB der jeweiligen versiegelten Flache nach
dem obengenannten Verhiltnis ermittelt. Demnach wird z.B. fiir eine Versiegelung von 3.000 m? die
GroBe der Flachen fiir KompensationsmaBnahmen bet rd.1.600 m? liegen.

Die KompensationsmafBnahmen sind im vollen Umfang bei Baubeginn bzw. spatestens in der auf den
Baubeginn folgenden Pflanzperiode durchzufiithren.
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344 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der
] Samtgemeinde Lathen - Reiterhof Oberlan-

| pie Bezirksregierung Weser-Ems, Oldenburg, hat mit Verfligung vom
' 16.05.97, Az.: 204-206.13-21101-54029, die vom Rat der Samtge-
| meinde Lathen am 26.02.97 beschlossene 2. Anderung des Flichen-
',i,ugungs'plane's_ - Reiterhof Oberiangen - nach § 6 Baugesetzbuch

" BauGB) genehmigt.

. pie Genehmigung dieser 2. Anderung des Flidchennutzungsplanes -
. Reiterhof Oberiangen - wird hiermit bekanntgemacht. Mit dieser Ande-

ung wird in der Gemeinde Oberlangen ein Sondergebiet “Reiterhof’
" im Flachennutzungsplan dargestelit. Der rdumliche Geltungsbereich
' gieser Flachennutzungsplanénderung ist im nachstehenden; Planaus-
| schnitt schwarz umrandet dargestelft.

'Die 2. Anderung des Flichennutzungspianes - Reiterhof Oberlangen -,
er Erlauterungsbericht und der hierzu ausgearbeitete Landschafts-
gerische Begleitplan kann gem. § 6 Abs. 5 BauGB ab sofort wéh-
der Dienststunden im Rathaus Lathen, GroRe StraRe 3, 49762
then (Zimmer Nr. 17), eingesehen werden. Mit dieser Bekahnt-
‘machung tritt die 2. Anderung des Flachennutzungspianes in Kraft.
GemiR § 215 Abs. 2 BauGB wird aulerdem darauf hingewiesen, dal
e Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB.bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist, wenn sie nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit dem Verbffentlichungsdatum
Bekanntmachung gegeniiber der Samtgemeinde Lathen gei-
d gemacht wird. -

Unbeachtlich’sind auch Mingel der Abwagung, wenn sie nicht in-

 fierhalb von 7 Jahren seit dem Verdffentlichungsdatum dieser Be-

ntmachung gegeniber der Samtigemeinde’ Lathen geltend ge-

Macht werden. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
griinden soll, ist darzulegen.

Lathen, 17.06.97

SAMTGEMEINDE LATHEN
W&l Samtgemeindedirektor

5, Nachtrag zur Satzung {ber die Abwélzung
der Abwasserabgabe der Stadt Lingen (Ems)

abfgrund der §§ 6 und 83 Abs. 1 der Nds. Gemeindeordnung in der
Fassung vom 22.08.96 (Nds. GVBI. S. 382) und der §§ 5 Abs. 1,6
A0S. 2 des Nds. Ausfiihrungsgesetzes zum Abwasserabgabengesetz
. AGAbwAG) in der Fassung vom 24.03.89 (Nds. GVBI. S. 70),
3edndert durch Gesetz vom 22.03.90 (Nds. GVBI. S. 101) und vom
¢7.07 92 (Nds. GVBI. S. 183), in Verbindung mit §§ 2 und 5 des Nds.
“Ommunalabgabengesetzes (NKAG) in der Fassung vom 11.02.92
1Nds. GvBI. S. 29) hat der Rat der Stadt Lingen (Ems)-in seiner Sit-
N3 am 11.06.97 folgende Satzungsénderung beschlossen:

o A5 [ 155

§ 5 Abs. 2 wird wie folgt geéndert..
(1) wie bisher

{(2) Die Abgabe betragt je Einwohner
a) ab01.01.89 20DM
b) ab01.01.91 25DM
c) ab01.01.93 30DM
d) ab01.01.97 35DM
im Jahr.

§10
Inkrafttreten
Diese Anderung tritt mit Wirkung zum 01.01.97 in Kraft mit Ausnahme.
von § 5 Abs. 2 Buchstabe c), der zum 01.01.95 in Kraft tritt. )

Lingen (Ems), 03.07.97

STADT LINGEN (EMS) _
Wilbers Vehring
Erster Blrgermeister Oberstadtdirektor

316 Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 454
der Stadt Meppen, Ortsteil Hemsen, nebst 6rt-
lichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung;
Baugebiet: “Sportanlagen Hemsen”

Der vom Rat der Stadt Meppen am.20.03.97 als Satzung beschlosse-
ne Bebauungsplan Nr. 454 nebst &rtlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung wurde dem Landkreis Emsland gem. § 11 Abs. 1 des
Baugesetzbuches angezeigt.

Der Landkreis Emsland hat mit Verfigung vom 25.06.97 (Az.: 65-610-
301-143) erkiart, daB er keine Verletzung von Rechtsvorschrifien
geltend macht. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 454 st im nachstehenden Ubersichtsplan durch eine schwarze
unterbrochene Umrandung gekennzeichnet: '

Grundlage: Deutsche
Grundkarte 1 : 5 000
Vervielfdltigt mit Er-
laubnis des Herausge-
bers: Katasteramt Meppen
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