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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und Gehweg
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der rechtswirksamen Bebauungsplane

Textliche Festsetzungen

1

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 8 BauNVO)

Zahl der Wohnungen

GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus zuléssig. Bei Doppelhédusem ist maximal 1 Wohnung
pro Wohngebaude (=Doppelhaushélfte) zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen als Hochstmaly

Der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Gebdudehdhe (GH) ist die Oberkante der Fahrbahn der néchstgelegenen
Erschliefungsstralie mittig vor dem jeweiligen Baukdrper.

Maximale Hohe des ErdgeschossfuRbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf nicht
mehr als 0,50 m Gber dem unteren Bezugspunkt liegen.

Maximale Gebéudehdhe (GH) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Geb&udehdhe (=Firsthohe) betragt, gemessen ab dem
unteren Bezugspunkt 10,0 m.

Nebenanlagen / Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 1, 2, 3, 6, § 14 Abs. 1 ff.
und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind Garagen gem. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO unzuldssig.

1

Vorgérten

Der nicht {iberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und vorderer Geb&udefront, verlangert bis zu den
seitlichen Grundstiicksgrenzen wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten sind, auRer der notwendigen Zuwegung, gartnerisch
anzulegen und dauernd zu unterhalten. Die Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen
ist im Vorgartenbereich nicht zulassig.

Einfriedungen

Als Grundstickseinfriedung entlang offentlicher Verkehrsflachen (zwischen Stralenbegrenzungslinie und stralenseitiger
Baugrenze) sind nur lebende Hecken oder Z&une aus Metall und / oder Holz bis zu einer Héhe von 0,80 m zuldssig. In die
Einfriedung diirfen Mauern nur als Sockel / Stiitzmauer bis zu einer Hohe von maximal 0,45 m oder als Einzelpfeiler mit einer
maximalen Héhe von 0,80 m und einer maximalen Breite von 0,50 m bei mindestens 1,50 m Abstand untereinander integriert
werden.

Die Verwendung von Kunststoff als Fertigelement oder als Flechtmaterial ist unzuléssig.

Der untere Bezugspunkt fiir die Bemessung der Hohen ist die Fahrbahnoberkante der angrenzenden ausgebauten
Erschliefungsstrale jeweils lotrecht zur Anlage.

Nachrichtliche Ubernahme und sonstige Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrigssig den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kinnen gemaR § 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. 3
NBauO mit GeldbuRen geahndet werden.

Archéologische Bodenfunde / Bodendenkmaler (§ 14 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG))

Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). :

Bodendenkméler: Da sich in der Nahe des Plangebiets Baudenkmale befinden, ist die Untere Denkmalschutzbehérde im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Im Einzelfall kénnen die denkmalfachlichen Anforderungen iiber den festgesetzten
Vorgaben des Bebauungsplanes liegen (§ 8 NDSchG).

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils
glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis
Emsland.

Artenschutz

Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten (Riickschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das
unumgéngliche MaR zu beschrénken und gemaR § 39 BNatSchG nur auferhalb der Zeit gehélzbriitender Vogelarten und
aulerhalb der Quartierzeit der Flederm&use (also nicht in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September) durchzufiihren. Zu einem
anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaBnahmenbeginn durch eine ¢kologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der
Planfléche und Absuchen nach potentiellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde erfiillt werden. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden geméR § 44 BNatSchG ist vor der Féllung von potentiellen Hohlenb&umen von
fachkundigem Personal zu priifen, ob die Baume von Flederm&usen genutzt werden.

Immissionen

a. Geruchsimmissionen

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche Nutzung geprégt ist. Landwirtschaftliche
Immissionen, die sich aus einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung benachbarter Ackerflachen ergeben, sind als ortsiiblich zu
bewerten und hinzunehmen.

b. Emissionen der Bundesstrale 70

Von der Bundesstrale 70 kdnnen Emissionen ausgehen. Fiir in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichtete bauliche Anlagen kénnen
gegeniiber dem Tréger der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtiich des Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

c. Emissionen der Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des SchieBplatzes Meppen der WTD 91. Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen
nachteilige Emissionen, insbesondere SchieBlérm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation
mit ortstiblicher Vorbelastung. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber
dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche wegen der Larmemissionen geltend gemacht
werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche
Schallschutzmalnahmen zu begegnen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser, Ferngas, Héchstspannungsleitung,
Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplénen der zusténdigen Versorgungsuntemehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen
Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgespréche zu fiihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Nutzung Regenerativer Energien

Die Installation von Anlagen zur Erzeugung von Strom und W&rme aus solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und
AuBenwandflachen von zulassigerweise errichteten Gebauden wird empfohlen.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der
Dienststunden bei der Gemeinde Lathen im Rathaus der Samtgemeinde Lathen eingesehen werden.

AuRerkrafttreten von Bebauungsplénen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die Bebauungspléne Nr. 59 ,Siidlich Diinefehn / dstlich der B 70, Teil V¥,
rechtswirksam seit dem 29.07.2011 und der Bebauungsplan Nr. 62 ,Siidlich Diinefehn / 6stlich der B 70, Teil VII“, rechtswirksam
seit dem 15.01.2015 in den Teilbereichen auRer Kraft, die im Geltungsbereich dieser Planénderung liegen.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Nieders&chsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde
Lathen diesen Bebauungsplan Nr. 73 "Siidlich Diinefehn / dstlich der B 70, Teil XI", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen

Festsetzungen, den értlichen Bauvorschriften und der Begriindu
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Verfahrensvermerke

Satzung beschlossen.
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"Helmut Wilkens- /

(Gemeindedirektor)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lathen hat in seiner Sitzung am 04.12.2024 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes nebst
ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméR § 2 Abs. 1 BauGB am 20.02.2025 ortsiiblich bekannt gemacht word

Lathen, den 2T, 04 2D b
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Straen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom 28.09.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
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Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lathen hat in seiner Sitzung am 26.06.2025 dem Entwurf dieses Bebauungsplanes
nebst drtlichen Bauvorschriften und dem Begriindungsentwurf nebst Anlagen zugestimmt und die Veroffentlichung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verdffentlichung wurden am 05.08.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst értlichen Bauvorschriften, der Begriindungsentwurf nebst Anlagen sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom 13.08.2025 bis _einschlieRlich 16.09.2025
gemal § 3 Abs. 2 BauGB veréffentlicht.

GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden. L(
BY,

37 04.903b
-Helmut Wilkens- /

(Gemeindedirektor)

Lathen, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lathen hat diesen Bebauungsplan nebst értlichen Bauvorschriften nach Priifung der Stellungnahmen
gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.12.2025 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die

Begriindung nebst Anlagen beschlossen. ,
H O

Lathen, den E__M_J_Mé
-Helmut Wilken:/
(Gemeindedirekfor)

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan ist damit am 0.0/

Lathen, den & &, 02.202 6

-Helmut Wilkens-
(Gemeindedirekt

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften
geméh § 214 Abs. 1 BauGB, beachtliche Verletzungen unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften
tiber das Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méngel des
Abwégungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel
werden damit unbeachtlich.

Lathen, den

-Helmut Wilkens-
(Gemeindedirektor)
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 73 ,,SODLICH DUNEFEHN / OSTLICH DER B 70,
TelL XI“, GEMEINDE LATHEN

1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

In der Gemeinde Lathen soll direkt an bestehende Baugebiete angrenzend ein weiteres kleineres
Baugebiet entwickelt werden.

Es handelt sich bei dem Geltungsbereich neben der Uberplanung von Teilbereichen der Bebauungspléne
Nr. 59 ,Sudlich Diinefehn / éstlich der B70, Teil V* und Nr. 62 ,Sudlich Diinefehn / 6stlich der B70, Teil
VI um einen Teil einer zusammenhéngenden landwirtschaftlichen Nutzflache (Acker) im Slidosten des
Ortskerns von Lathen. Diese Flachen sind baurechtlich als Aufenbereichsflichen nach § 35
Baugesetzbuch (BauGB) einzustufen.

Ziel der Gemeinde Lathen ist der Erhalt einer dorfahnlichen Gemeinschaftsstruktur, das Verhindern von
Abwanderungen junger Familien und die Férderung und Unterstitzung der alteren Generation im Ort. In
der Gemeinde Lathen besteht nach wie vor noch eine Nachfrage an Baugrundsticken fiir die
nachwachsende Generation sowie neu zuziehende Familien, die in Lathen ihren Lebensmittelpunkt
behalten bzw. griinden méchten. Entsprechend dem &rtlichen Bedarf sollen ausreichend erschlossene
Wohngrundstiicke, insbesondere auch im Wohnquartier ,Diinefehn* vorgehalten werden. Die in den
angrenzenden Baugebieten gelegenen &ffentlichen Baugrundstiicke sind zwischenzeitlich zu einem
groRen Teil verauRert bzw. mit Kaufoptionen belegt worden, so dass eine zeitnahe Bereitstellung von
neuen Sffentlichen Grundstiicken erforderlich wird. Zur Deckung der mittel- bis langfristigen Nachfrage
nach Baugrundstiicken in Lathen ist deshalb die Ausweisung eines weiteren, neuen Baugebietes sinnvoll.

Das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) hat den § 13b BauGB (Einbeziehung von
AuRenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren) fur nicht rechtskonform mit dem EU-Recht
beurteilt. Der § 13b BauGB ist somit rechtswidrig. Die Kommunen haben die nach § 13b BauGB
eingeleiteten Verfahren in ein "zweistufiges Normalverfahren" mit Erstellung eines Umweltberichtes zu
tberfuhren. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 73 "Stdlich Diinefehn / éstlich der B 70,
Teil XI" nebst értlichen Bauvorschriften, der vom Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lathen am
06.07.2022 gefasst wurde, ist zu erneuern bzw. anzupassen. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde
Lathen hat daher in seiner Sitzung am 04.12.2024 die ermeute Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 73
,Sudlich Diinefehn / 6stlich der B 70, Teil XI“ beschlossen.

Ziel der Gemeinde ist es, entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevélkerung insbesondere durch die Bereitstellung von Baugrundstiicken nachhaltig zu
unterstiitzen und zu férdern. Dieses Planungsziel kann nur erreicht werden, wenn seitens der Gemeinde
Lathen auch entsprechend Baugrundsticke entwickelt und einer Bebauung zugefhrt werden.

Fur die Gemeinde Lathen ist es ein wichtiges stadtebauliches Ziel, Wohnbaugrundstiicke zu
sozialvertraglichen Preisen fiir Bauwillige vorzuhalten, wobei die Nutzung nicht bebauter Bereiche in
Ortslage sowie mégliche abschlieBende innerértliche Randbebauungen im besonderen Fokus stehen. Im
konkreten Fall besteht nun die Méglichkeit, bisher unbebaute und unbeplante Fléchen direkt an zwei
ausgewiesene und angrenzende Wohnbaugebiete im Wohnquartier ,Dinefehn® fur wohnbauliche
Zwecke zu erschlieBen und ein weiteres kleines Baugebiet zu entwickeln. Konkrete Bauinteressenten
sind bekannt, so dass hier aufgrund dieser Nachfrage Handlungsbedarf besteht.

Der Geltungsbereich befindet sich am Rande eines gréReren Wohnquartiers ,Dunefehn”. Konkret grenzt
er an die Aligemeinen Wohngebiete der Bebauungsplane Nr. 59 ,Sudlich Diinefehn / 6stich der B70, Teil
V“ und Nr. 62 ,Sudlich Dinefehn / éstlch der B70, Teil VII* an, die in kleinen Teilbereichen Uberplant
werden sollen. Diese vorliegende Planung entspricht den stadtebaulichen Absichten der Gemeinde
Lathen, Wohngrundstiicke fur den anstehenden Bedarf vorhalten zu kénnen und dabei vornehmlich
innerortliche oder &rtliche Randbereiche als Liuckenschluss zu angrenzenden Wohngebieten einer
Bebauung zuzufuhren.

Dem Wohnungsmarktbericht 2023 der NBank (Heft 26; Herausgeber: Investitions- und Férderbank
Niedersachsen ~ NBank, Gunther-Wagner-Allee 12-16, 30177 Hannover) zufclge ist Lathen eine
Samtgemeinde mit einem hohen Wohnungsbedarf (Quelle:
https://iwww.nbank.de/F%c3%b6rderprogramme/Fokusthemen/Wohnungsmarktbeobachtung/Wohnungs
marktbericht-2023.html). Der hohe Wohnungsbedarf bezieht sich fir Lathen mit einem allgemein hohen
Neubaubedarf insbesondere auf den Mehrfamilienhaussektor sowie auf den Ein- sowie
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Zweifamilienhaussektor. Insofern ist die jetzt angestrebte Baulandentwicklung stédtebaulich sinnvoll,
konsequent und nachvoliziehbar.

Grundlage der verbindlichen Bauleitplanung ist der Fl&chennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen, der
fur den Geltungsbereich eine Wohnbauflache darstellt.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Der Geltungsbereich umfasst neben der Uberplanung von Teilbereichen der Bebauungspléne Nr. 59
(,Sudlich Dunefehn / &stich der B70, Teil V*) und Nr. 62 (,Sudlich Diinefehn / éstlich der B70, Teil VII“)
einen Teil einer zusammenhéngenden landwirtschaftlichen Nutzfliche (Acker) im Sidosten des
Ortskerns von Lathen. Umgeben wird der Geltungsbereich von Ackerland im Westen und Stidwesten
sowie Wohnbebauung im nérdlichen und &stlichen Bereich. Die Fldchen des Plangebietes stehen fiir die
vorgesehenen Entwicklung als Wohnbauland zur Verfligung.

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Es werden keine
forstwirtschaftlich genutzten Flachen oder naturschutzfachlich wertvollen Bereiche in Anspruch
genommen oder berlhrt.

3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stédtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte des Anderungsbereiches wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

Zweckbest. m? anteilig %

1. | Geltungsbereich Gesamtfléche 6.793 100%

2. | WA - Aligemeines Wohngebiet 5.608| 82,56%
davon: innerhalb der Baugrenzen liberbaubar 4.003
iiberbaubar bei GRZ 0,4 plus 50%Uberschreitung =0,6 3.365

Verkehrsflachen 1.185 17,44%
davon FuBwe 44
3. | Versiegelbare (=iiberbaubare) Baugebietsfliche WA 3.365
Unversiegelbare Baugebietsfiache GE 2.243
Voraussichtlich versiegelte Verkehrsflache (Ansatz 70%) 830
unversiegelbare Verkehrsflache 356

3.2 Begriindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des
Bebauungsplans

3.2.1 Rechtliche Vorgaben, iibergeordnete Planungen

3.2.1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diese Bauleitplanung sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

> Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

> Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

3.2.1.2 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP)

Das Kabinett hat am 24. Januar 2017 die Anderung der Verordnung Uber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) beschlossen. Die gednderte Verordnung istam 17.
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Februar 2017 nach ihrer Veréffentlichung im Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds.
GVBIl. vom 16.02.2017, S. 26) in Kraft getreten. Diese Verordnung enthélt keine der Planung
entgegenstehende Darstellungen.

Die Gemeinde Lathen ist dem landlichen Raum zuzuordnen. Im la&ndlichen Raum sind Ma3nahmen
durchzufithren, die dazu beitragen, dass eine ausgewogene Struktur des Landes erreicht wird. Das LROP
2017 enthalt keine der Planung entgegenstehende Darstellungen.

3.2.1.3 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Emsland

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 fur den Landkreis Emsland (RROP) bestehend aus
Beschreibender und Zeichnerischer Darstellung ist mit Verfligung vom 01.04.2011 genehmigt und am 31.
Mai 2011 in Kraft getreten.

Der Geltungsbereich liegt in einem als ,Bauleitplanerisch gesicherter Bereich® dargestellten Gebiet,
welches u.a. das Wohnquartier ,Diinefehn* umfasst.

3.2.1.4 _Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen ist der Geltungsbereich als
JWohnbauflache" dargestellt. Damit wird dem Entwicklungsgebiet Rechnung getragen.

3.2.1.5 Schutzgebiete

Den digitalen Umweltkarten des Niederséchsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fir den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschitzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung
nicht vorhanden. Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und sonstigen
einschrinkenden Rahmenbedingungen. Insgesamt gesehen ist der Standort aus stédtebaulicher Sicht
fur die Entwicklung eines Wohngebietes als geeignet anzusehen.

3.2.1.6 Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland (2001

im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsiand (2001) sind fir das Plangebiet und die
Umgebung keine Darstellungen vorhanden. Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige
Bereiche sind fir das Plangebiet nicht ausgewiesen.

3.2.1.7 Landschaftsplan der Samtgemeinde Lathen (Juni 1995)

Im Landschaftsplan der Samtgemeinde Lathen (Juni 1995) sind fir das Plangebiet beziiglich Arten- und
Lebensgemeinschaften sowie Vielfalt, Eigenart und Schénheit keine aus lokaler Sicht wichtigen Bereiche
dargestellt. Konkrete Entwicklungsziele werden jedoch nicht festgelegt.

3.2.1.8 Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und auBerhalb von Risikogebieten
aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 76 und § 78 b WHG).

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Festsetzungen als AHgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 BauNVO getroffen worden, um die Bebauung des Geltungsbereichs mit Wohngeb&auden zu
ermdglichen. Weiterhin ist aus stadtebaulichen Griinden die Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&ude
beschrankt worden. Es sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus zulassig. Bei Doppelhdusern ist
maximal 1 Wohnung pro Wohngebaude (=Doppelhaushélfte) zuléssig.

Mit diesen Festsetzungen soll der gewollte Wohncharakter dieses Gebietes gesichert und eine
Einbindung an die bestehende Struktur der angrenzenden Wohnquartiere erreicht werden. Die
Festsetzungen ergeben sich aus den grundsétzlichen und machbaren Planungsvorsteliungen unter
Berlicksichtigung der gemeindlichen Belange.
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3.2.3 MaR der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen

Innerhaib des Alilgemeinen Wohngebietes erfolgt die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
bei offener Bauweise als Einzel- und Doppelhduser. Zuléssig sind im Geb&ude mit | VollgeschoR, da eine
zweigeschossige Bauweise auch in den angrenzenden Wohngebieten nicht zuléssig und daher untypisch
und stédtebaulich nicht vertréglich ist. Weiterhin wird eine Héhe von 0,5 m fiir die Oberkante des fertigen
ErdgeschoRfulbodens sowie 10,0 m fiir die Gebdudehdhe jeweils als HéchstmaR festgesetzt.

Durch die Festlegung der Bezugspunkte im Aligemeinen Wohngebiet wird ein einheitliches AusgangsmaR
fur die Ermittlung der Héhen festgeschrieben, um so einem willkirlich gew#hiten Héhenbezugspunkt zu
begegnen. Geléndeaufschittungen und damit verbundene Probleme der Oberflichenentwésserung
sollen vermieden werden. Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf deshalb nicht mehr als 0,50 m
lber der endglltig ausgebauten Stra’e, gemessen in der Mitte der StraBe und in der Mitte der
StraBenfront vor dem jeweiligen Grundstiick, liegen. Die Festsetzung zur Héhenbegrenzung von
Gebé&uden wurde aus stédtebaulichen Griinden getroffen, um im Zusammenhang mit der umgebenden
bzw. angrenzenden Bebauung eine einheitliche Gestaltung sicherzustellen und die Einbindung der
Gebdude in die Landschaft zu erleichtern. Die Baugrenzen sind so festgelegt, dass sie einen
ausreichenden Abstand zu den angrenzenden Nutzungen sichern.

3.2.4 Textliche Festsetzung

Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Sicherung der
Rahmenbedingungen dieses Bebauungsplanes, um auftretende Konflikte mit vorhandenen Nutzungen
zu regeln.

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 8 BauNVO)

Zahl der Wohnungen: Gemé® § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus
zulassig. Bei Doppelhédusern ist maximal 1 Wohnung pro Wohngebgude (=Doppelhaushlfte)
zuléssig.

Begrindung: Diese textliche Festsetzung erfolgt zur Klarstellung der zuldssigen Nutzungen im
Allgemeinen Wohngebiet. Die ausdrtickliche stddtebauliche Absicht der Gemeinde Lathen war und ist die
Schaffung eines Wohngebietes zur Abrundung des bestehenden Wohnquartiers ,Diinefehn”. Das Ziel
einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung in dem Allgemeinen Wohngebiet soll u.a. mit dieser
Festsetzung erreicht werden. Diese Festsetzung sichert eine einheitliche Bebauung und spiegelt die
geplanten Entwicklungs- und Planungsabsichten wider. Insbesondere soll die Entstehung von zu grofRen
Mehrfamilienhdusern in diesem léndlich geprégten Bereich und damit Ansétze zu einer unerwiinschten
stédtebaulichen Entwicklung einer Mehrfamilienhausbebauung verhindert werden. Gleichzeitig sind in
einem Uberschaubaren Rahmen kleinere Wohneinheiten durchaus im Sinne der Gemeinde Lathen, damit
auch Einzelpersonen oder kleinen Familien alternative Wohnrdume angeboten werden kénnen. Weiterhin
werden durch diese Festsefzung die mit héheren Wohnungszahlen verbundenen Folgen wie eine
{iberméRige Verkehrsintensitédt vermieden.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen als HochstmalR

Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Geb&udehodhe (GH) ist die Oberkante der
Fahrbahn der néchstgelegenen Erschlieungsstrale mittig vor dem jeweiligen Baukérper.

Maximale Héhe des ErdgeschossfuRbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des
Erdgeschossfutbodens darf nicht mehr als 0,50 m (ber dem unteren Bezugspunkt liegen.

Maximale Geb&dudehdéhe (GH) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Geb&udehdhe
(=Firsthdhe) betragt, gemessen ab dem unteren Bezugspunkt 10,0 m.

Begrindung: Durch die Festlegung des Bezugspunktes wird ein einheitliches Ausgangsmald fiir die
Ermittlung der Hohen festgeschrieben, um so einem willkiirlich gewéhiten H6henbezugspunkt zu
begegnen. Gelédndeaufschiittungen und damit verbundene Probleme der Oberflichenentwésserung
sollen vermieden werden. Die Oberkante des ErdgeschossfulSbodens darf deshalb nicht mehr als 0,50 m
iber der endgiiltig ausgebauten Stralle, gemessen in der Mitte der Strae und in der Mitte der
StralRenfront vor dem jeweiligen Grundstiick, liegen. Die Festsetzung zur Héhenbegrenzung von
Gebéduden wurde aus stédtebaulichen Griinden getroffen, um im Zusammenhang mit der umgebenden
bzw. angrenzenden Bebauung eine einheitliche Gestaltung sicherzustellen und die Einbindung der
Gebéude in die Landschaft zu erleichtern.
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3. Nebenanlagen / Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGBi. V. m. § 12
Abs. 1,2, 3,6,§ 14 Abs. 1 ff. und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und der
Baugrenze sind Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO unzul&ssig.

Begriindung: Der Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze ist von Garagen und Car-
ports geméf § 12 BauNVO sowie sonstigen Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO freizuhalten. Hierdurch
werden negative Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenverkehrs vermieden und
ein aufgelockerter éffentlicher Stral3enraum erreicht.

3.2.5 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

1. Vorgarten

Der nicht (berbaubare Grundstiicksstreifen zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und vorderer
Gebaudefront, veridngert bis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen wird als Vorgarten festgesetzt.
Vorgérten sind, auler der notwendigen Zuwegung, gértnerisch anzulegen und dauernd zu
unterhalten. Die Anlage von flichigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen
ist im Vorgartenbereich nicht zuléassig.

Begriindung: Die Versiegelung soll auf ein vertrégliches Mal$ vermindert werden und eine Versickerung
von Oberfléchenwasser erméglicht werden. Weiterhin ist festzuhalten, dass eine Nichtversiegelung auch
zur Verbesserung der Biodiversitét fiihren kann und es wird vermieden, dass das Erscheinungsbild der
Wohnsiedlung unter Inbezugnahme der Straflenverkehrsfldche wie eine geschlossene ,Steinwiiste” auf
den Betrachter wirkt. Insgesamt sind Beete auf Geotextilvlies und Kies- oder Schotterbeete bei der
Ermittlung der Grundfidchenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen.

2. Einfriedungen

Als Grundstiickseinfriedung entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen (zwischen StraRenbegrenzungslinie
und stralenseitiger Baugrenze) sind nur lebende Hecken oder Z&une aus Metall und / oder Holz bis
zu einer Héhe von 0,80 m zuléssig. In die Einfriedung dirfen Mauern nur als Sockel / Stitzmauer bis
zu einer Héhe von maximal 0,45 m oder als Einzelpfeiler mit einer maximalen Héhe von 0,80 m und
einer maximalen Breite von 0,50 m bei mindestens 1,50 m Abstand untereinander integriert werden.
Die Verwendung von Kunststoff als Fertigelement oder als Flechtmaterial ist unzuléssig.

Der untere Bezugspunkt fur die Bemessung der Hohen ist die Fahrbahnoberkante der angrenzenden
ausgebauten ErschlieBungsstrale jeweils lotrecht zur Anlage.

Begriindung: Mit dieser Vorgabe soll die Sicherheit im Bereich der StraBenfldche und dem Ubergang von
den Grundstiicken hinsichtlich der besseren Einsehbarkeit in die Stralle und Ubersichtlichkeit verbessert
werden.

3.2.6 Hinweise

1) Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaB § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorséatzlich
oder fahrldssig den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. 3 NBauO mit
Geldbulien geahndet werden.

2) Archéologische Bodenfunde / Bodendenkmadler (§ 14 Niedersdchsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG))

Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmaischutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert
zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Bodendenkmaler: Da sich in der Ndhe des Plangebiets Baudenkmale befinden, ist die Untere
Denkmalschutzbehérde im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Im Einzelfall kdnnen die
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

denkmalfachlichen Anforderungen Uber den festgesetzten Vorgaben des Bebauungsplanes liegen
(§ 8 NDSchG).

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der éffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Artenschutz

Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehélzarbeiten (Ruckschnitt, Umsetzungen,
usw.) sind auf das unumgangliche Maf} zu beschrénken und gemafR § 39 BNatSchG nur auBerhalb
der Zeit gehdlzbritender Vogelarten und auRerhalb der Quartierzeit der Flederméuse (also nicht in
der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September) durchzufiihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist
unmittelbar vor MaRnahmenbeginn durch eine ¢&kologische Baubegleitung sicherzustelien
(Begehung der Planfliche und Absuchen nach potentiellen Nestern), dass keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde erflllt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden
gemdl § 44 BNatSchG ist vor der Fallung von potentielien Hoéhlenb&umen von fachkundigem
Personal zu priifen, ob die Bd&ume von Flederm&usen genutzt werden.

Immissionen
a. Geruchsimmissionen
Das Plangebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche Nutzung geprégt

ist. Landwirtschaftliche Immissionen, die sich aus einer ordnungsgemifen Bewirtschaftung
benachbarter Ackerflichen ergeben, sind als ortsiiblich zu bewerten und hinzunehmen.

b. Emissionen der Bundesstralte 70

Von der Bundesstrale 70 kénnen Emissionen ausgehen. Fir in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichtete bauliche Anlagen kénnen gegenlber dem Tréger der StraRBenbaulast keinerlei
Entschédigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

c. Emissionen der Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -

Das Plangebiet befindet sich in der N&he des SchieRplatzes Meppen der WTD 91. Von dem dortigen
Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen, insbesondere Schiellarm, auf das Plangebiet
aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstblicher Vorbelastung. Fiir die in
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses
Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschédigungsanspriiche wegen der
L&rmemissionen geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete
Geb&udeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmalRnahmen zu
begegnen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser, Ferngas,
Héchstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplénen der zusténdigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und
Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfithrung sind mit den jeweiligen
Leitungstrdgern die erforderlichen Abstimmungsgespréche zu fihren und der Beginn der
Bauausfihrung zu koordinieren.

Nutzung Regenerativer Energien

Die Installation von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Wérme aus solarer Strahlungsenergie in,
an und auf Dach- und AuBenwandflachen von zuldssigerweise errichteten Gebduden wird
empfohlen.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften) kénnen wéhrend der Dienststunden bei der Gemeinde Lathen im Rathaus der
Samtgemeinde Lathen eingesehen werden.

AuRerkrafttreten von Bebauungspldanen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die Bebauungspléne Nr. 59 ,Siidlich Dunefehn /
Ostlich der B 70, Teil V¥, rechtswirksam seit dem 29.07.2011 und der Bebauungsplan Nr. 62 ,Stdlich
Dinefehn / éstlich der B 70, Teil VI, rechtswirksam seit dem 15.01.2015 in den Teilbereichen auRer
Kraft, die im Geltungsbereich dieser Plan&nderung liegen.
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4. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Auswirkungen dieses Planes sollen anhand der in § 1 Abs. 6 BauGB genannten
Belange erldutert werden. Folgende Belange sind von dieser Planung betroffen:

41 Die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger Bevélkerungsstrukturen, die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Bevoélkerungsentwicklung

4.2 Erhaltung, Ereuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes

43 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

4.5 Belange von Natur und Landschaft, Umweltprifung

4.6 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

47 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

4.8 Belange der Land- und Forstwirtschaft

4.9 Belange der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

4.10  Darstellungen von Landschaftspl&nen und sonstigen Pléne

411 Belange des Verkehrs

412  Sonstige Belange und Hinweise

Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend ndher erlautert:

41 Die Wohnbediirfnisse der Bevodlkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevdlkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Bevdlkerungsentwicklung

Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird mit der vorliegenden
Planung entsprochen. Durch die Darstellung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet werden
nachbarliche Planflachen in ihrer Nutzung nicht nachteilig betroffen. Durch diesen Bebauungsplan
werden Wohnbaugrundstiicke geschaffen, die in diesem Wohnquartier von Lathen nachgefragt sind.
Damit leistet der Bebauungsplan einen wichtigen Beitrag zur Befriedigung der Wohnbediirfnisse in der
Gemeinde Lathen.

Eine sozialgerechte Bodennutzung lasst sich nach dem Verstédndnis des BauGB im Hinblick auf die
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung nur dadurch erreichen, dass Wohnraum in ausreichendem Umfang
zur Verfiigung und dieser auch im sinnvollen Gesamtkontext der stédtebaulichen Entwicklung steht. Der
richtige Standort und die Durchmischung von Bevélkerungskreisen sind wichtig fur spétere stabile
Bewohnerstrukturen und den sozialen Frieden. Weiterhin muss es das Ziel der Planung sein,
Wohnbaugrundstiicke zu sozial gerechten Preisen anzubieten, damit eine stabile Bevélkerungsstruktur
erreicht werden kann. Diesen Zielen und den stadtebaulichen Entwicklungsabsichten der Gemeinde
Lathen wird mit diesem Bebauungsplan Rechnung getragen.

4.1.1 Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch die Immissionen zu beriicksichtigen. Folgende
Immissionen werden im Folgenden néher betrachtet:

4.1.1.1 Landwirtschaftliche Immissionen

Das neue Baugebiet liegt am Rande des Wohnquartiers ,Diinefehn" in der siidostlichen Randlage von
Lathen. In der naheren und weiteren Umgebung sind keine landwirtschaftlichen Betriebe bzw.
Tierhaltungsanlagen vorhanden. Das Plangebiet liegt auBerhalb von Immissionsradien
landwirtschaftlicher Betriebe, so dass keine Beeintrachtigungen zu beflirchten sind. Die im Planbereich
zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen (Immissionen), die durch die ordnungsgemaéfe
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen auftreten, sind bekannt und werden
aufgrund der Lage im dérflich-landlichen Raum als Vorbelastung akzeptiert.

4.1.1.2 Larm

Als larmemittierende Quellen sind in erster Linie die umliegenden gemeindeeigenen Stralen zu nennen.
Hierbei handelt es sich um Strafen, die in erster Linie vom Individualverkehr der mit diesen Strallen
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erschlossenen Wohnbereiche in Anspruch genommen wird. Die Bundesstrale 70 befindet sich 150-200
m westlich in Dammlage. Insgesamt sind keine unzul&ssigen L&rmimmissionen im Geltungsbereich zu
erwarten.

Hinweise:

Emissionen der BundesstraRe 70: Von der BundesstraRe 70 kénnen Emissionen ausgehen. Fir in
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichtete bauliche Anlagen kénnen gegenilber dem Trager der
StraRenbaulast keinerlei Entsch&digungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

Emissionen der Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -: Das Plangebiet befindet sich in der Néhe des
Schielplatzes Meppen der WTD 91. Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen,
insbesondere Schiellarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation
mit ortsiiblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen
kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und
Entschédigungsanspriche wegen der La&rmemissionen geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den
Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche
Schallschutzmalnahmen zu begegnen.

4.1.1.3 _Schadstoffe

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuléssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der gliltigen
Wérmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten.
MaRnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht erforderlich.
Unzuldssige Schadstoffemissionen aus gewerblichen Betrieben sind nicht zu erwarten bzw. derzeit nicht
zu beschreiben. Nachbarschaftliche Risiken sind nicht zu beschreiben. Die vom Kfz-Verkehr verursachten
Immissionen kdnnen die Funktion als Wohnbauflidche aufgrund der Geringflgigkeit nicht unzuléssig
beeintréchtigen. Sie summieren sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung.

4.1.2 Altlasten

Unter Altlasten versteht man Beeintrachtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des Untergrundes,
die eine potenzielle Gefahr fir Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in Zusammenhang mit
aktiven Geléndenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden Altablagerungen und Altstandorte
zusammengefasst, von denen eine Gefahr fiir die Schutzglter der &éffentlichen Sicherheit und Ordnung
ausgeht. Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der direkten Umgebung sind keine Altlasten
bekannt.

4.2 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da im Zusammenhang
mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie unter Berlicksichtigung der hier vorgesehenen
Innenentwicklung ein geordnetes stédtebauliches Bild entsteht.

4.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung sind derzeit keine Bau- oder
Bodendenkmale im Sinne des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen.
Inwieweit archéologische Fundstlicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch
nicht geklart werden.

Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten firr die arch&ologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und
Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Bodendenkméler: Da sich in der N&he des Plangebiets Baudenkmale befinden, ist die Untere
Denkmalschutzbehérde im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Im Einzelfall kénnen die
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denkmalfachlichen Anforderungen tber den festgesetzten Vorgaben des Bebauungsplanes liegen (§ 8
NDSchG).

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Strom, Gas, Trinkwasser, Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer
Energie erfolgt durch den Anschluss an das 6rtliche Leitungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG
(EWE).

Gasversorgung: Aktuell werden standardméRig keine Gasleitungen mehr in Neubaugebieten verlegt. Es
wird stattdessen vermehrt auf strombasierte Lo&sungen fir Neubauten sowie kliimaneutrale
Quartierslésungen mit Warmepumpen gesetzt.

Die  Wasserversorgung  erfolgt durch  Anschluss  an das  Versorgungsnetz  des
Wasserbeschaffungsverbandes (WBV) ,Himmling“. Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch
die Telekom Deutschland GmbH oder einem anderen Anbieter.

Schmutzwasser: Das innerhalb der geplanten Baufldchen anfallende Schmutzwasser wird an die
bestehende Schmutzwasserkanalisation und weiter an die Klaranlage in Lathen der Kommunalwerke der
Samtgemeinde Lathen (A6R) abgefihrt.

Regen-/Oberflichenwasser: Das anfallenden Oberflichenwasser von den offentlichen
StraBenverkehrsflichen und den privaten Grundstiicken aus dem Plangebiet soll in neu zu verlegenden
Regenwasserkanal in den Planstraen gesammelt und dann tber die bestehenden Kanalisationssysteme
in ein Regenwasserriickhaltebecken (RRB) abgeleitet werden. Vorgesehen sind dafir dstlich des
Wohnquartiers ,Diinefehn“ entsprechende Flachen fir die Wasserwirtschaft (Regenrickhaltebecken
RRB). Diese RRB sind Teil mehrerer Entwésserungseinrichtungen, die spéater im Verbund im Ostlichen
Plangebiet das anfallende Wasser in den Tinner Tannengraben abgeben. Die gesamten
wasserrechtlichen Fragen sind bereits im wasserwirtschaftlichen Entwurf vom 19.02.2004 behandelt. Der
Erlaubnis- und Plangenehmigungsbescheid gem. §§ 10,119 und 128 NWG des Landkreises Emsland
wurde am 10.01.2005 unter dem AZ 681/657-24-162.2004054 erteilt.

Léschwasserversorgung: Die erforderliche Ldschwasserversorgung wird nach den technischen
Regeln, Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt v. DVGW) und in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr
erstellt. Die folgenden Hinweise sind bei der ErschlieBung des Baugebietes zu beachten:

o Fir den Bereich der o. g. Bauleitplanung ist die Léschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein
Léschwasserbedarf von 800 I/min. (48 m3/h) vorhanden ist. Der Léschbereich umfasst i. d. R. alle
Léschwasserentnahmemdéglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Dabei sind in einem Umkreis von
150 m mindestens 50 % der Léschwasserversorgung sicherzustellen, die restlichen 50 % sind dann
in einem Radius von 300 m um die baulichen Anlagen sicherzustellen. Als Léschzeit werden 2 Stunden
angesetzt. Fiir den Fall, dass Loschwasser (iber das Rohrnetz der &ffentlichen Trinkwasserversorgung
bezogen wird, dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.
V.) als planerische Grundlage.

o Der Abstand der einzelnen Léschwasserentnahmestellen von den Geb&uden darf 150 m nicht
Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem
zustandigen Gemeinde - oder Ortsbrandmeister festzulegen.

e Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind gemall §§ 1 und 2 der
Allgemeinen Durchfiihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO)
herzustellen.

¢ Die erforderlichen StralRen sind vor Fertigstellung der Gebdude so herzustellen, dass Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen.

Abfallbeseitigung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfalirechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der éffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Anlieger der
StichstraRen miissen ihre Abfallbehélter an der nachstliegenden 6ffentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen
zu befahrenden StraRe zur Abfuhr bereitstellen.

Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so anzulegen,
dass ein Ruckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist. Die Befahrbarkeit des
Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausreichend bemessene Straen und
geeignete Wendeanlagen gemaR den Anforderungen der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralien
(RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewahrleisten. An Abfuhrtagen muss die zum Wenden
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benttigte Flache der Wendeanlage von ruhendem Verkehr freigehalten werden. Das geplante
Rickwartsfahren und das Befahren von StichstraBen ohne Wendemdglichkeit ist fur
Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zuléssig. Am Ende von StichstraRen (Sackgassen)
sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen eingerichtet werden. Sofern in Einzelfillen nicht
ausreichend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kénnen, mussen die Anlieger der
entsprechenden Stichstralen ihre Abfallbehalter an der n&chstliegenden éffentlichen, von den
Sammelfahrzeugen zu befahrenden Strale zur Abfuhr bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass
geeignete Stellflachen fur Abfallbehéiter an den ordnungsgeméf zu befahrenden StralBen eingerichtet
werden und dass die Entfernungen zwischen den jeweils betroffenen Grundstlicken und den
Abfallbehélterstandplétzen ein vertretbares MaB (i. d. R. < 80 m) nicht Uberschreiten.

4.5 Belange von Natur und Landschaft

4.5.1 Biotopkartierung, Biologische Vielfalt

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um eine ackerbaulich genutzte landwirtschaftliche Nutzfliche
sowie um Fléchen aus den Bebauungspléanen Nr. 59 ,Sudlich Dinefehn / 8stlich der B 70, Teil V*
(rechtswirksam seit dem 29.07.2011) und Nr. 62 ,Sudlich Dunefehn / &stlich der B 70, Teil VII*
(rechtswirksam seit dem 15.01.2015), die von diesem Bebauungsplan tberplant werden (vgl.
nachfolgende Skizze).

Umgeben wird der Geltungsbereich von landwirtschaftlichen Nutzflachen (Ackerbau) sowie locker
bebauten Wohngrundsticken mit gréReren Hausgérten. Im Siudwesten und Westen finden sich
Waldfléchen, die von dieser Planung nicht betroffen sind. Die n&here und weitere Umgebung wird von
Ackerflachen, Wald- und Ruderalfléichen sowie von Wohnbebauung und Stralen geprégt.
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Lage des Geltungsbereichs laut Luftbild:
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