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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und Gehweg

Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der rechtswirksamen Bebauungsplane

Textliche Festsetzungen

1

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 8 BauNVO)

Zahl der Wohnungen

GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus zuléssig. Bei Doppelhédusem ist maximal 1 Wohnung
pro Wohngebaude (=Doppelhaushélfte) zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen als Hochstmaly

Der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Gebdudehdhe (GH) ist die Oberkante der Fahrbahn der néchstgelegenen
Erschliefungsstralie mittig vor dem jeweiligen Baukdrper.

Maximale Hohe des ErdgeschossfuRbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf nicht
mehr als 0,50 m Gber dem unteren Bezugspunkt liegen.

Maximale Gebéudehdhe (GH) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Geb&udehdhe (=Firsthohe) betragt, gemessen ab dem
unteren Bezugspunkt 10,0 m.

Nebenanlagen / Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 1, 2, 3, 6, § 14 Abs. 1 ff.
und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind Garagen gem. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO unzuldssig.

1

Vorgérten

Der nicht {iberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und vorderer Geb&udefront, verlangert bis zu den
seitlichen Grundstiicksgrenzen wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten sind, auRer der notwendigen Zuwegung, gartnerisch
anzulegen und dauernd zu unterhalten. Die Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen
ist im Vorgartenbereich nicht zulassig.

Einfriedungen

Als Grundstickseinfriedung entlang offentlicher Verkehrsflachen (zwischen Stralenbegrenzungslinie und stralenseitiger
Baugrenze) sind nur lebende Hecken oder Z&une aus Metall und / oder Holz bis zu einer Héhe von 0,80 m zuldssig. In die
Einfriedung diirfen Mauern nur als Sockel / Stiitzmauer bis zu einer Hohe von maximal 0,45 m oder als Einzelpfeiler mit einer
maximalen Héhe von 0,80 m und einer maximalen Breite von 0,50 m bei mindestens 1,50 m Abstand untereinander integriert
werden.

Die Verwendung von Kunststoff als Fertigelement oder als Flechtmaterial ist unzuléssig.

Der untere Bezugspunkt fiir die Bemessung der Hohen ist die Fahrbahnoberkante der angrenzenden ausgebauten
Erschliefungsstrale jeweils lotrecht zur Anlage.

Nachrichtliche Ubernahme und sonstige Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrigssig den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kinnen gemaR § 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. 3
NBauO mit GeldbuRen geahndet werden.

Archéologische Bodenfunde / Bodendenkmaler (§ 14 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG))

Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). :

Bodendenkméler: Da sich in der Nahe des Plangebiets Baudenkmale befinden, ist die Untere Denkmalschutzbehérde im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Im Einzelfall kénnen die denkmalfachlichen Anforderungen iiber den festgesetzten
Vorgaben des Bebauungsplanes liegen (§ 8 NDSchG).

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils
glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis
Emsland.

Artenschutz

Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten (Riickschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das
unumgéngliche MaR zu beschrénken und gemaR § 39 BNatSchG nur auferhalb der Zeit gehélzbriitender Vogelarten und
aulerhalb der Quartierzeit der Flederm&use (also nicht in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September) durchzufiihren. Zu einem
anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaBnahmenbeginn durch eine ¢kologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der
Planfléche und Absuchen nach potentiellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde erfiillt werden. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden geméR § 44 BNatSchG ist vor der Féllung von potentiellen Hohlenb&umen von
fachkundigem Personal zu priifen, ob die Baume von Flederm&usen genutzt werden.

Immissionen

a. Geruchsimmissionen

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche Nutzung geprégt ist. Landwirtschaftliche
Immissionen, die sich aus einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung benachbarter Ackerflachen ergeben, sind als ortsiiblich zu
bewerten und hinzunehmen.

b. Emissionen der Bundesstrale 70

Von der Bundesstrale 70 kdnnen Emissionen ausgehen. Fiir in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichtete bauliche Anlagen kénnen
gegeniiber dem Tréger der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtiich des Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

c. Emissionen der Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des SchieBplatzes Meppen der WTD 91. Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen
nachteilige Emissionen, insbesondere SchieBlérm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation
mit ortstiblicher Vorbelastung. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber
dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche wegen der Larmemissionen geltend gemacht
werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche
Schallschutzmalnahmen zu begegnen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser, Ferngas, Héchstspannungsleitung,
Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplénen der zusténdigen Versorgungsuntemehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen
Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgespréche zu fiihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Nutzung Regenerativer Energien

Die Installation von Anlagen zur Erzeugung von Strom und W&rme aus solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und
AuBenwandflachen von zulassigerweise errichteten Gebauden wird empfohlen.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der
Dienststunden bei der Gemeinde Lathen im Rathaus der Samtgemeinde Lathen eingesehen werden.

AuRerkrafttreten von Bebauungsplénen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die Bebauungspléne Nr. 59 ,Siidlich Diinefehn / dstlich der B 70, Teil V¥,
rechtswirksam seit dem 29.07.2011 und der Bebauungsplan Nr. 62 ,Siidlich Diinefehn / 6stlich der B 70, Teil VII“, rechtswirksam
seit dem 15.01.2015 in den Teilbereichen auRer Kraft, die im Geltungsbereich dieser Planénderung liegen.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Nieders&chsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde
Lathen diesen Bebauungsplan Nr. 73 "Siidlich Diinefehn / dstlich der B 70, Teil XI", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen

Festsetzungen, den értlichen Bauvorschriften und der Begriindu
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Verfahrensvermerke

Satzung beschlossen.
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"Helmut Wilkens- /

(Gemeindedirektor)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lathen hat in seiner Sitzung am 04.12.2024 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes nebst
ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméR § 2 Abs. 1 BauGB am 20.02.2025 ortsiiblich bekannt gemacht word

Lathen, den 2T, 04 2D b

Planunterlage

Kartengrundlage:

Planunterlage erstellt von:

v (O

-Helmut Wilkens- /
(Gemeindedirektor)

Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ©2022

Auftragsnummerbz 221277

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Dérpen

Tel.: 04963-919170

e-mail: info@vermessung-haarmann.de

Gemarkung: Kathen-Frackel Flur: 12

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Straen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom 28.09.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
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Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lathen hat in seiner Sitzung am 26.06.2025 dem Entwurf dieses Bebauungsplanes
nebst drtlichen Bauvorschriften und dem Begriindungsentwurf nebst Anlagen zugestimmt und die Veroffentlichung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verdffentlichung wurden am 05.08.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst értlichen Bauvorschriften, der Begriindungsentwurf nebst Anlagen sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom 13.08.2025 bis _einschlieRlich 16.09.2025
gemal § 3 Abs. 2 BauGB veréffentlicht.

GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden. L(
BY,

37 04.903b
-Helmut Wilkens- /

(Gemeindedirektor)

Lathen, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lathen hat diesen Bebauungsplan nebst értlichen Bauvorschriften nach Priifung der Stellungnahmen
gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.12.2025 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die

Begriindung nebst Anlagen beschlossen. ,
H O

Lathen, den E__M_J_Mé
-Helmut Wilken:/
(Gemeindedirekfor)

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan ist damit am 0.0/

Lathen, den & &, 02.202 6

-Helmut Wilkens-
(Gemeindedirekt

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften
geméh § 214 Abs. 1 BauGB, beachtliche Verletzungen unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften
tiber das Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méngel des
Abwégungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel
werden damit unbeachtlich.

Lathen, den

-Helmut Wilkens-
(Gemeindedirektor)
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 73 ,,SODLICH DUNEFEHN / OSTLICH DER B 70,
TelL XI“, GEMEINDE LATHEN

1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

In der Gemeinde Lathen soll direkt an bestehende Baugebiete angrenzend ein weiteres kleineres
Baugebiet entwickelt werden.

Es handelt sich bei dem Geltungsbereich neben der Uberplanung von Teilbereichen der Bebauungspléne
Nr. 59 ,Sudlich Diinefehn / éstlich der B70, Teil V* und Nr. 62 ,Sudlich Diinefehn / 6stlich der B70, Teil
VI um einen Teil einer zusammenhéngenden landwirtschaftlichen Nutzflache (Acker) im Slidosten des
Ortskerns von Lathen. Diese Flachen sind baurechtlich als Aufenbereichsflichen nach § 35
Baugesetzbuch (BauGB) einzustufen.

Ziel der Gemeinde Lathen ist der Erhalt einer dorfahnlichen Gemeinschaftsstruktur, das Verhindern von
Abwanderungen junger Familien und die Férderung und Unterstitzung der alteren Generation im Ort. In
der Gemeinde Lathen besteht nach wie vor noch eine Nachfrage an Baugrundsticken fiir die
nachwachsende Generation sowie neu zuziehende Familien, die in Lathen ihren Lebensmittelpunkt
behalten bzw. griinden méchten. Entsprechend dem &rtlichen Bedarf sollen ausreichend erschlossene
Wohngrundstiicke, insbesondere auch im Wohnquartier ,Diinefehn* vorgehalten werden. Die in den
angrenzenden Baugebieten gelegenen &ffentlichen Baugrundstiicke sind zwischenzeitlich zu einem
groRen Teil verauRert bzw. mit Kaufoptionen belegt worden, so dass eine zeitnahe Bereitstellung von
neuen Sffentlichen Grundstiicken erforderlich wird. Zur Deckung der mittel- bis langfristigen Nachfrage
nach Baugrundstiicken in Lathen ist deshalb die Ausweisung eines weiteren, neuen Baugebietes sinnvoll.

Das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) hat den § 13b BauGB (Einbeziehung von
AuRenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren) fur nicht rechtskonform mit dem EU-Recht
beurteilt. Der § 13b BauGB ist somit rechtswidrig. Die Kommunen haben die nach § 13b BauGB
eingeleiteten Verfahren in ein "zweistufiges Normalverfahren" mit Erstellung eines Umweltberichtes zu
tberfuhren. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 73 "Stdlich Diinefehn / éstlich der B 70,
Teil XI" nebst értlichen Bauvorschriften, der vom Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lathen am
06.07.2022 gefasst wurde, ist zu erneuern bzw. anzupassen. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde
Lathen hat daher in seiner Sitzung am 04.12.2024 die ermeute Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 73
,Sudlich Diinefehn / 6stlich der B 70, Teil XI“ beschlossen.

Ziel der Gemeinde ist es, entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevélkerung insbesondere durch die Bereitstellung von Baugrundstiicken nachhaltig zu
unterstiitzen und zu férdern. Dieses Planungsziel kann nur erreicht werden, wenn seitens der Gemeinde
Lathen auch entsprechend Baugrundsticke entwickelt und einer Bebauung zugefhrt werden.

Fur die Gemeinde Lathen ist es ein wichtiges stadtebauliches Ziel, Wohnbaugrundstiicke zu
sozialvertraglichen Preisen fiir Bauwillige vorzuhalten, wobei die Nutzung nicht bebauter Bereiche in
Ortslage sowie mégliche abschlieBende innerértliche Randbebauungen im besonderen Fokus stehen. Im
konkreten Fall besteht nun die Méglichkeit, bisher unbebaute und unbeplante Fléchen direkt an zwei
ausgewiesene und angrenzende Wohnbaugebiete im Wohnquartier ,Dinefehn® fur wohnbauliche
Zwecke zu erschlieBen und ein weiteres kleines Baugebiet zu entwickeln. Konkrete Bauinteressenten
sind bekannt, so dass hier aufgrund dieser Nachfrage Handlungsbedarf besteht.

Der Geltungsbereich befindet sich am Rande eines gréReren Wohnquartiers ,Dunefehn”. Konkret grenzt
er an die Aligemeinen Wohngebiete der Bebauungsplane Nr. 59 ,Sudlich Diinefehn / 6stich der B70, Teil
V“ und Nr. 62 ,Sudlich Dinefehn / éstlch der B70, Teil VII* an, die in kleinen Teilbereichen Uberplant
werden sollen. Diese vorliegende Planung entspricht den stadtebaulichen Absichten der Gemeinde
Lathen, Wohngrundstiicke fur den anstehenden Bedarf vorhalten zu kénnen und dabei vornehmlich
innerortliche oder &rtliche Randbereiche als Liuckenschluss zu angrenzenden Wohngebieten einer
Bebauung zuzufuhren.

Dem Wohnungsmarktbericht 2023 der NBank (Heft 26; Herausgeber: Investitions- und Férderbank
Niedersachsen ~ NBank, Gunther-Wagner-Allee 12-16, 30177 Hannover) zufclge ist Lathen eine
Samtgemeinde mit einem hohen Wohnungsbedarf (Quelle:
https://iwww.nbank.de/F%c3%b6rderprogramme/Fokusthemen/Wohnungsmarktbeobachtung/Wohnungs
marktbericht-2023.html). Der hohe Wohnungsbedarf bezieht sich fir Lathen mit einem allgemein hohen
Neubaubedarf insbesondere auf den Mehrfamilienhaussektor sowie auf den Ein- sowie
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Zweifamilienhaussektor. Insofern ist die jetzt angestrebte Baulandentwicklung stédtebaulich sinnvoll,
konsequent und nachvoliziehbar.

Grundlage der verbindlichen Bauleitplanung ist der Fl&chennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen, der
fur den Geltungsbereich eine Wohnbauflache darstellt.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Der Geltungsbereich umfasst neben der Uberplanung von Teilbereichen der Bebauungspléne Nr. 59
(,Sudlich Dunefehn / &stich der B70, Teil V*) und Nr. 62 (,Sudlich Diinefehn / éstlich der B70, Teil VII“)
einen Teil einer zusammenhéngenden landwirtschaftlichen Nutzfliche (Acker) im Sidosten des
Ortskerns von Lathen. Umgeben wird der Geltungsbereich von Ackerland im Westen und Stidwesten
sowie Wohnbebauung im nérdlichen und &stlichen Bereich. Die Fldchen des Plangebietes stehen fiir die
vorgesehenen Entwicklung als Wohnbauland zur Verfligung.

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Es werden keine
forstwirtschaftlich genutzten Flachen oder naturschutzfachlich wertvollen Bereiche in Anspruch
genommen oder berlhrt.

3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stédtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte des Anderungsbereiches wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

Zweckbest. m? anteilig %

1. | Geltungsbereich Gesamtfléche 6.793 100%

2. | WA - Aligemeines Wohngebiet 5.608| 82,56%
davon: innerhalb der Baugrenzen liberbaubar 4.003
iiberbaubar bei GRZ 0,4 plus 50%Uberschreitung =0,6 3.365

Verkehrsflachen 1.185 17,44%
davon FuBwe 44
3. | Versiegelbare (=iiberbaubare) Baugebietsfliche WA 3.365
Unversiegelbare Baugebietsfiache GE 2.243
Voraussichtlich versiegelte Verkehrsflache (Ansatz 70%) 830
unversiegelbare Verkehrsflache 356

3.2 Begriindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des
Bebauungsplans

3.2.1 Rechtliche Vorgaben, iibergeordnete Planungen

3.2.1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diese Bauleitplanung sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

> Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

> Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

3.2.1.2 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP)

Das Kabinett hat am 24. Januar 2017 die Anderung der Verordnung Uber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) beschlossen. Die gednderte Verordnung istam 17.
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Februar 2017 nach ihrer Veréffentlichung im Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds.
GVBIl. vom 16.02.2017, S. 26) in Kraft getreten. Diese Verordnung enthélt keine der Planung
entgegenstehende Darstellungen.

Die Gemeinde Lathen ist dem landlichen Raum zuzuordnen. Im la&ndlichen Raum sind Ma3nahmen
durchzufithren, die dazu beitragen, dass eine ausgewogene Struktur des Landes erreicht wird. Das LROP
2017 enthalt keine der Planung entgegenstehende Darstellungen.

3.2.1.3 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Emsland

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 fur den Landkreis Emsland (RROP) bestehend aus
Beschreibender und Zeichnerischer Darstellung ist mit Verfligung vom 01.04.2011 genehmigt und am 31.
Mai 2011 in Kraft getreten.

Der Geltungsbereich liegt in einem als ,Bauleitplanerisch gesicherter Bereich® dargestellten Gebiet,
welches u.a. das Wohnquartier ,Diinefehn* umfasst.

3.2.1.4 _Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen ist der Geltungsbereich als
JWohnbauflache" dargestellt. Damit wird dem Entwicklungsgebiet Rechnung getragen.

3.2.1.5 Schutzgebiete

Den digitalen Umweltkarten des Niederséchsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fir den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschitzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung
nicht vorhanden. Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und sonstigen
einschrinkenden Rahmenbedingungen. Insgesamt gesehen ist der Standort aus stédtebaulicher Sicht
fur die Entwicklung eines Wohngebietes als geeignet anzusehen.

3.2.1.6 Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland (2001

im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsiand (2001) sind fir das Plangebiet und die
Umgebung keine Darstellungen vorhanden. Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige
Bereiche sind fir das Plangebiet nicht ausgewiesen.

3.2.1.7 Landschaftsplan der Samtgemeinde Lathen (Juni 1995)

Im Landschaftsplan der Samtgemeinde Lathen (Juni 1995) sind fir das Plangebiet beziiglich Arten- und
Lebensgemeinschaften sowie Vielfalt, Eigenart und Schénheit keine aus lokaler Sicht wichtigen Bereiche
dargestellt. Konkrete Entwicklungsziele werden jedoch nicht festgelegt.

3.2.1.8 Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und auBerhalb von Risikogebieten
aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 76 und § 78 b WHG).

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Festsetzungen als AHgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 BauNVO getroffen worden, um die Bebauung des Geltungsbereichs mit Wohngeb&auden zu
ermdglichen. Weiterhin ist aus stadtebaulichen Griinden die Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&ude
beschrankt worden. Es sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus zulassig. Bei Doppelhdusern ist
maximal 1 Wohnung pro Wohngebaude (=Doppelhaushélfte) zuléssig.

Mit diesen Festsetzungen soll der gewollte Wohncharakter dieses Gebietes gesichert und eine
Einbindung an die bestehende Struktur der angrenzenden Wohnquartiere erreicht werden. Die
Festsetzungen ergeben sich aus den grundsétzlichen und machbaren Planungsvorsteliungen unter
Berlicksichtigung der gemeindlichen Belange.
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3.2.3 MaR der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen

Innerhaib des Alilgemeinen Wohngebietes erfolgt die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
bei offener Bauweise als Einzel- und Doppelhduser. Zuléssig sind im Geb&ude mit | VollgeschoR, da eine
zweigeschossige Bauweise auch in den angrenzenden Wohngebieten nicht zuléssig und daher untypisch
und stédtebaulich nicht vertréglich ist. Weiterhin wird eine Héhe von 0,5 m fiir die Oberkante des fertigen
ErdgeschoRfulbodens sowie 10,0 m fiir die Gebdudehdhe jeweils als HéchstmaR festgesetzt.

Durch die Festlegung der Bezugspunkte im Aligemeinen Wohngebiet wird ein einheitliches AusgangsmaR
fur die Ermittlung der Héhen festgeschrieben, um so einem willkirlich gew#hiten Héhenbezugspunkt zu
begegnen. Geléndeaufschittungen und damit verbundene Probleme der Oberflichenentwésserung
sollen vermieden werden. Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf deshalb nicht mehr als 0,50 m
lber der endglltig ausgebauten Stra’e, gemessen in der Mitte der StraBe und in der Mitte der
StraBenfront vor dem jeweiligen Grundstiick, liegen. Die Festsetzung zur Héhenbegrenzung von
Gebé&uden wurde aus stédtebaulichen Griinden getroffen, um im Zusammenhang mit der umgebenden
bzw. angrenzenden Bebauung eine einheitliche Gestaltung sicherzustellen und die Einbindung der
Gebdude in die Landschaft zu erleichtern. Die Baugrenzen sind so festgelegt, dass sie einen
ausreichenden Abstand zu den angrenzenden Nutzungen sichern.

3.2.4 Textliche Festsetzung

Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Sicherung der
Rahmenbedingungen dieses Bebauungsplanes, um auftretende Konflikte mit vorhandenen Nutzungen
zu regeln.

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 8 BauNVO)

Zahl der Wohnungen: Gemé® § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus
zulassig. Bei Doppelhédusern ist maximal 1 Wohnung pro Wohngebgude (=Doppelhaushlfte)
zuléssig.

Begrindung: Diese textliche Festsetzung erfolgt zur Klarstellung der zuldssigen Nutzungen im
Allgemeinen Wohngebiet. Die ausdrtickliche stddtebauliche Absicht der Gemeinde Lathen war und ist die
Schaffung eines Wohngebietes zur Abrundung des bestehenden Wohnquartiers ,Diinefehn”. Das Ziel
einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung in dem Allgemeinen Wohngebiet soll u.a. mit dieser
Festsetzung erreicht werden. Diese Festsetzung sichert eine einheitliche Bebauung und spiegelt die
geplanten Entwicklungs- und Planungsabsichten wider. Insbesondere soll die Entstehung von zu grofRen
Mehrfamilienhdusern in diesem léndlich geprégten Bereich und damit Ansétze zu einer unerwiinschten
stédtebaulichen Entwicklung einer Mehrfamilienhausbebauung verhindert werden. Gleichzeitig sind in
einem Uberschaubaren Rahmen kleinere Wohneinheiten durchaus im Sinne der Gemeinde Lathen, damit
auch Einzelpersonen oder kleinen Familien alternative Wohnrdume angeboten werden kénnen. Weiterhin
werden durch diese Festsefzung die mit héheren Wohnungszahlen verbundenen Folgen wie eine
{iberméRige Verkehrsintensitédt vermieden.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen als HochstmalR

Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Geb&udehodhe (GH) ist die Oberkante der
Fahrbahn der néchstgelegenen Erschlieungsstrale mittig vor dem jeweiligen Baukérper.

Maximale Héhe des ErdgeschossfuRbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des
Erdgeschossfutbodens darf nicht mehr als 0,50 m (ber dem unteren Bezugspunkt liegen.

Maximale Geb&dudehdéhe (GH) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Geb&udehdhe
(=Firsthdhe) betragt, gemessen ab dem unteren Bezugspunkt 10,0 m.

Begrindung: Durch die Festlegung des Bezugspunktes wird ein einheitliches Ausgangsmald fiir die
Ermittlung der Hohen festgeschrieben, um so einem willkiirlich gewéhiten H6henbezugspunkt zu
begegnen. Gelédndeaufschiittungen und damit verbundene Probleme der Oberflichenentwésserung
sollen vermieden werden. Die Oberkante des ErdgeschossfulSbodens darf deshalb nicht mehr als 0,50 m
iber der endgiiltig ausgebauten Stralle, gemessen in der Mitte der Strae und in der Mitte der
StralRenfront vor dem jeweiligen Grundstiick, liegen. Die Festsetzung zur Héhenbegrenzung von
Gebéduden wurde aus stédtebaulichen Griinden getroffen, um im Zusammenhang mit der umgebenden
bzw. angrenzenden Bebauung eine einheitliche Gestaltung sicherzustellen und die Einbindung der
Gebéude in die Landschaft zu erleichtern.

Begriindg BPI 73 Siid Diinefehn ¢st B70 Teil Xi Lathen EF 09-12-2025



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2025 Seite 8 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 73 ,Siidlich Diinefehn
/ dstiich der B70, Teil XI*, Gemeinde Lathen

3. Nebenanlagen / Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGBi. V. m. § 12
Abs. 1,2, 3,6,§ 14 Abs. 1 ff. und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und der
Baugrenze sind Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO unzul&ssig.

Begriindung: Der Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze ist von Garagen und Car-
ports geméf § 12 BauNVO sowie sonstigen Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO freizuhalten. Hierdurch
werden negative Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenverkehrs vermieden und
ein aufgelockerter éffentlicher Stral3enraum erreicht.

3.2.5 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

1. Vorgarten

Der nicht (berbaubare Grundstiicksstreifen zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und vorderer
Gebaudefront, veridngert bis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen wird als Vorgarten festgesetzt.
Vorgérten sind, auler der notwendigen Zuwegung, gértnerisch anzulegen und dauernd zu
unterhalten. Die Anlage von flichigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen
ist im Vorgartenbereich nicht zuléassig.

Begriindung: Die Versiegelung soll auf ein vertrégliches Mal$ vermindert werden und eine Versickerung
von Oberfléchenwasser erméglicht werden. Weiterhin ist festzuhalten, dass eine Nichtversiegelung auch
zur Verbesserung der Biodiversitét fiihren kann und es wird vermieden, dass das Erscheinungsbild der
Wohnsiedlung unter Inbezugnahme der Straflenverkehrsfldche wie eine geschlossene ,Steinwiiste” auf
den Betrachter wirkt. Insgesamt sind Beete auf Geotextilvlies und Kies- oder Schotterbeete bei der
Ermittlung der Grundfidchenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen.

2. Einfriedungen

Als Grundstiickseinfriedung entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen (zwischen StraRenbegrenzungslinie
und stralenseitiger Baugrenze) sind nur lebende Hecken oder Z&une aus Metall und / oder Holz bis
zu einer Héhe von 0,80 m zuléssig. In die Einfriedung dirfen Mauern nur als Sockel / Stitzmauer bis
zu einer Héhe von maximal 0,45 m oder als Einzelpfeiler mit einer maximalen Héhe von 0,80 m und
einer maximalen Breite von 0,50 m bei mindestens 1,50 m Abstand untereinander integriert werden.
Die Verwendung von Kunststoff als Fertigelement oder als Flechtmaterial ist unzuléssig.

Der untere Bezugspunkt fur die Bemessung der Hohen ist die Fahrbahnoberkante der angrenzenden
ausgebauten ErschlieBungsstrale jeweils lotrecht zur Anlage.

Begriindung: Mit dieser Vorgabe soll die Sicherheit im Bereich der StraBenfldche und dem Ubergang von
den Grundstiicken hinsichtlich der besseren Einsehbarkeit in die Stralle und Ubersichtlichkeit verbessert
werden.

3.2.6 Hinweise

1) Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaB § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorséatzlich
oder fahrldssig den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. 3 NBauO mit
Geldbulien geahndet werden.

2) Archéologische Bodenfunde / Bodendenkmadler (§ 14 Niedersdchsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG))

Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmaischutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert
zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Bodendenkmaler: Da sich in der Ndhe des Plangebiets Baudenkmale befinden, ist die Untere
Denkmalschutzbehérde im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Im Einzelfall kdnnen die
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

denkmalfachlichen Anforderungen Uber den festgesetzten Vorgaben des Bebauungsplanes liegen
(§ 8 NDSchG).

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der éffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Artenschutz

Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehélzarbeiten (Ruckschnitt, Umsetzungen,
usw.) sind auf das unumgangliche Maf} zu beschrénken und gemafR § 39 BNatSchG nur auBerhalb
der Zeit gehdlzbritender Vogelarten und auRerhalb der Quartierzeit der Flederméuse (also nicht in
der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September) durchzufiihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist
unmittelbar vor MaRnahmenbeginn durch eine ¢&kologische Baubegleitung sicherzustelien
(Begehung der Planfliche und Absuchen nach potentiellen Nestern), dass keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde erflllt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden
gemdl § 44 BNatSchG ist vor der Fallung von potentielien Hoéhlenb&umen von fachkundigem
Personal zu priifen, ob die Bd&ume von Flederm&usen genutzt werden.

Immissionen
a. Geruchsimmissionen
Das Plangebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche Nutzung geprégt

ist. Landwirtschaftliche Immissionen, die sich aus einer ordnungsgemifen Bewirtschaftung
benachbarter Ackerflichen ergeben, sind als ortsiiblich zu bewerten und hinzunehmen.

b. Emissionen der Bundesstralte 70

Von der Bundesstrale 70 kénnen Emissionen ausgehen. Fir in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichtete bauliche Anlagen kénnen gegenlber dem Tréger der StraRBenbaulast keinerlei
Entschédigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

c. Emissionen der Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -

Das Plangebiet befindet sich in der N&he des SchieRplatzes Meppen der WTD 91. Von dem dortigen
Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen, insbesondere Schiellarm, auf das Plangebiet
aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstblicher Vorbelastung. Fiir die in
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses
Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschédigungsanspriiche wegen der
L&rmemissionen geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete
Geb&udeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmalRnahmen zu
begegnen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser, Ferngas,
Héchstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplénen der zusténdigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und
Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfithrung sind mit den jeweiligen
Leitungstrdgern die erforderlichen Abstimmungsgespréche zu fihren und der Beginn der
Bauausfihrung zu koordinieren.

Nutzung Regenerativer Energien

Die Installation von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Wérme aus solarer Strahlungsenergie in,
an und auf Dach- und AuBenwandflachen von zuldssigerweise errichteten Gebduden wird
empfohlen.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften) kénnen wéhrend der Dienststunden bei der Gemeinde Lathen im Rathaus der
Samtgemeinde Lathen eingesehen werden.

AuRerkrafttreten von Bebauungspldanen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die Bebauungspléne Nr. 59 ,Siidlich Dunefehn /
Ostlich der B 70, Teil V¥, rechtswirksam seit dem 29.07.2011 und der Bebauungsplan Nr. 62 ,Stdlich
Dinefehn / éstlich der B 70, Teil VI, rechtswirksam seit dem 15.01.2015 in den Teilbereichen auRer
Kraft, die im Geltungsbereich dieser Plan&nderung liegen.

Begriindg BPI 73 Sdl Dinefehn ésti B70 Teil X Lathen EF 09-12-2025



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2025 Seite 10 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 73 ,Siidlich Diinefehn
| ostlich der B70, Teil XI*, Gemeinde Lathen

4. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Auswirkungen dieses Planes sollen anhand der in § 1 Abs. 6 BauGB genannten
Belange erldutert werden. Folgende Belange sind von dieser Planung betroffen:

41 Die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger Bevélkerungsstrukturen, die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Bevoélkerungsentwicklung

4.2 Erhaltung, Ereuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes

43 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

4.5 Belange von Natur und Landschaft, Umweltprifung

4.6 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

47 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

4.8 Belange der Land- und Forstwirtschaft

4.9 Belange der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

4.10  Darstellungen von Landschaftspl&nen und sonstigen Pléne

411 Belange des Verkehrs

412  Sonstige Belange und Hinweise

Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend ndher erlautert:

41 Die Wohnbediirfnisse der Bevodlkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevdlkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Bevdlkerungsentwicklung

Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird mit der vorliegenden
Planung entsprochen. Durch die Darstellung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet werden
nachbarliche Planflachen in ihrer Nutzung nicht nachteilig betroffen. Durch diesen Bebauungsplan
werden Wohnbaugrundstiicke geschaffen, die in diesem Wohnquartier von Lathen nachgefragt sind.
Damit leistet der Bebauungsplan einen wichtigen Beitrag zur Befriedigung der Wohnbediirfnisse in der
Gemeinde Lathen.

Eine sozialgerechte Bodennutzung lasst sich nach dem Verstédndnis des BauGB im Hinblick auf die
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung nur dadurch erreichen, dass Wohnraum in ausreichendem Umfang
zur Verfiigung und dieser auch im sinnvollen Gesamtkontext der stédtebaulichen Entwicklung steht. Der
richtige Standort und die Durchmischung von Bevélkerungskreisen sind wichtig fur spétere stabile
Bewohnerstrukturen und den sozialen Frieden. Weiterhin muss es das Ziel der Planung sein,
Wohnbaugrundstiicke zu sozial gerechten Preisen anzubieten, damit eine stabile Bevélkerungsstruktur
erreicht werden kann. Diesen Zielen und den stadtebaulichen Entwicklungsabsichten der Gemeinde
Lathen wird mit diesem Bebauungsplan Rechnung getragen.

4.1.1 Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch die Immissionen zu beriicksichtigen. Folgende
Immissionen werden im Folgenden néher betrachtet:

4.1.1.1 Landwirtschaftliche Immissionen

Das neue Baugebiet liegt am Rande des Wohnquartiers ,Diinefehn" in der siidostlichen Randlage von
Lathen. In der naheren und weiteren Umgebung sind keine landwirtschaftlichen Betriebe bzw.
Tierhaltungsanlagen vorhanden. Das Plangebiet liegt auBerhalb von Immissionsradien
landwirtschaftlicher Betriebe, so dass keine Beeintrachtigungen zu beflirchten sind. Die im Planbereich
zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen (Immissionen), die durch die ordnungsgemaéfe
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen auftreten, sind bekannt und werden
aufgrund der Lage im dérflich-landlichen Raum als Vorbelastung akzeptiert.

4.1.1.2 Larm

Als larmemittierende Quellen sind in erster Linie die umliegenden gemeindeeigenen Stralen zu nennen.
Hierbei handelt es sich um Strafen, die in erster Linie vom Individualverkehr der mit diesen Strallen

Begriindg BPI 73 Sudl Dinefehn 8stl B70 Teil Xi Lathen EF 09-12-2025



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2025 Seite 11 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 73 ,Siidlich Diinefehn
/ Gstlich der B70, Teil XI', Gemeinde Lathen

erschlossenen Wohnbereiche in Anspruch genommen wird. Die Bundesstrale 70 befindet sich 150-200
m westlich in Dammlage. Insgesamt sind keine unzul&ssigen L&rmimmissionen im Geltungsbereich zu
erwarten.

Hinweise:

Emissionen der BundesstraRe 70: Von der BundesstraRe 70 kénnen Emissionen ausgehen. Fir in
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichtete bauliche Anlagen kénnen gegenilber dem Trager der
StraRenbaulast keinerlei Entsch&digungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

Emissionen der Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -: Das Plangebiet befindet sich in der Néhe des
Schielplatzes Meppen der WTD 91. Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen,
insbesondere Schiellarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation
mit ortsiiblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen
kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und
Entschédigungsanspriche wegen der La&rmemissionen geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den
Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche
Schallschutzmalnahmen zu begegnen.

4.1.1.3 _Schadstoffe

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuléssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der gliltigen
Wérmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten.
MaRnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht erforderlich.
Unzuldssige Schadstoffemissionen aus gewerblichen Betrieben sind nicht zu erwarten bzw. derzeit nicht
zu beschreiben. Nachbarschaftliche Risiken sind nicht zu beschreiben. Die vom Kfz-Verkehr verursachten
Immissionen kdnnen die Funktion als Wohnbauflidche aufgrund der Geringflgigkeit nicht unzuléssig
beeintréchtigen. Sie summieren sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung.

4.1.2 Altlasten

Unter Altlasten versteht man Beeintrachtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des Untergrundes,
die eine potenzielle Gefahr fir Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in Zusammenhang mit
aktiven Geléndenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden Altablagerungen und Altstandorte
zusammengefasst, von denen eine Gefahr fiir die Schutzglter der &éffentlichen Sicherheit und Ordnung
ausgeht. Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der direkten Umgebung sind keine Altlasten
bekannt.

4.2 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da im Zusammenhang
mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie unter Berlicksichtigung der hier vorgesehenen
Innenentwicklung ein geordnetes stédtebauliches Bild entsteht.

4.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung sind derzeit keine Bau- oder
Bodendenkmale im Sinne des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen.
Inwieweit archéologische Fundstlicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch
nicht geklart werden.

Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten firr die arch&ologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und
Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Bodendenkméler: Da sich in der N&he des Plangebiets Baudenkmale befinden, ist die Untere
Denkmalschutzbehérde im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Im Einzelfall kénnen die
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denkmalfachlichen Anforderungen tber den festgesetzten Vorgaben des Bebauungsplanes liegen (§ 8
NDSchG).

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Strom, Gas, Trinkwasser, Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer
Energie erfolgt durch den Anschluss an das 6rtliche Leitungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG
(EWE).

Gasversorgung: Aktuell werden standardméRig keine Gasleitungen mehr in Neubaugebieten verlegt. Es
wird stattdessen vermehrt auf strombasierte Lo&sungen fir Neubauten sowie kliimaneutrale
Quartierslésungen mit Warmepumpen gesetzt.

Die  Wasserversorgung  erfolgt durch  Anschluss  an das  Versorgungsnetz  des
Wasserbeschaffungsverbandes (WBV) ,Himmling“. Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch
die Telekom Deutschland GmbH oder einem anderen Anbieter.

Schmutzwasser: Das innerhalb der geplanten Baufldchen anfallende Schmutzwasser wird an die
bestehende Schmutzwasserkanalisation und weiter an die Klaranlage in Lathen der Kommunalwerke der
Samtgemeinde Lathen (A6R) abgefihrt.

Regen-/Oberflichenwasser: Das anfallenden Oberflichenwasser von den offentlichen
StraBenverkehrsflichen und den privaten Grundstiicken aus dem Plangebiet soll in neu zu verlegenden
Regenwasserkanal in den Planstraen gesammelt und dann tber die bestehenden Kanalisationssysteme
in ein Regenwasserriickhaltebecken (RRB) abgeleitet werden. Vorgesehen sind dafir dstlich des
Wohnquartiers ,Diinefehn“ entsprechende Flachen fir die Wasserwirtschaft (Regenrickhaltebecken
RRB). Diese RRB sind Teil mehrerer Entwésserungseinrichtungen, die spéater im Verbund im Ostlichen
Plangebiet das anfallende Wasser in den Tinner Tannengraben abgeben. Die gesamten
wasserrechtlichen Fragen sind bereits im wasserwirtschaftlichen Entwurf vom 19.02.2004 behandelt. Der
Erlaubnis- und Plangenehmigungsbescheid gem. §§ 10,119 und 128 NWG des Landkreises Emsland
wurde am 10.01.2005 unter dem AZ 681/657-24-162.2004054 erteilt.

Léschwasserversorgung: Die erforderliche Ldschwasserversorgung wird nach den technischen
Regeln, Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt v. DVGW) und in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr
erstellt. Die folgenden Hinweise sind bei der ErschlieBung des Baugebietes zu beachten:

o Fir den Bereich der o. g. Bauleitplanung ist die Léschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein
Léschwasserbedarf von 800 I/min. (48 m3/h) vorhanden ist. Der Léschbereich umfasst i. d. R. alle
Léschwasserentnahmemdéglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Dabei sind in einem Umkreis von
150 m mindestens 50 % der Léschwasserversorgung sicherzustellen, die restlichen 50 % sind dann
in einem Radius von 300 m um die baulichen Anlagen sicherzustellen. Als Léschzeit werden 2 Stunden
angesetzt. Fiir den Fall, dass Loschwasser (iber das Rohrnetz der &ffentlichen Trinkwasserversorgung
bezogen wird, dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.
V.) als planerische Grundlage.

o Der Abstand der einzelnen Léschwasserentnahmestellen von den Geb&uden darf 150 m nicht
Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem
zustandigen Gemeinde - oder Ortsbrandmeister festzulegen.

e Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind gemall §§ 1 und 2 der
Allgemeinen Durchfiihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO)
herzustellen.

¢ Die erforderlichen StralRen sind vor Fertigstellung der Gebdude so herzustellen, dass Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen.

Abfallbeseitigung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfalirechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der éffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Anlieger der
StichstraRen miissen ihre Abfallbehélter an der nachstliegenden 6ffentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen
zu befahrenden StraRe zur Abfuhr bereitstellen.

Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so anzulegen,
dass ein Ruckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist. Die Befahrbarkeit des
Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausreichend bemessene Straen und
geeignete Wendeanlagen gemaR den Anforderungen der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralien
(RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewahrleisten. An Abfuhrtagen muss die zum Wenden
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benttigte Flache der Wendeanlage von ruhendem Verkehr freigehalten werden. Das geplante
Rickwartsfahren und das Befahren von StichstraBen ohne Wendemdglichkeit ist fur
Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zuléssig. Am Ende von StichstraRen (Sackgassen)
sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen eingerichtet werden. Sofern in Einzelfillen nicht
ausreichend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kénnen, mussen die Anlieger der
entsprechenden Stichstralen ihre Abfallbehalter an der n&chstliegenden éffentlichen, von den
Sammelfahrzeugen zu befahrenden Strale zur Abfuhr bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass
geeignete Stellflachen fur Abfallbehéiter an den ordnungsgeméf zu befahrenden StralBen eingerichtet
werden und dass die Entfernungen zwischen den jeweils betroffenen Grundstlicken und den
Abfallbehélterstandplétzen ein vertretbares MaB (i. d. R. < 80 m) nicht Uberschreiten.

4.5 Belange von Natur und Landschaft

4.5.1 Biotopkartierung, Biologische Vielfalt

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um eine ackerbaulich genutzte landwirtschaftliche Nutzfliche
sowie um Fléchen aus den Bebauungspléanen Nr. 59 ,Sudlich Dinefehn / 8stlich der B 70, Teil V*
(rechtswirksam seit dem 29.07.2011) und Nr. 62 ,Sudlich Dunefehn / &stlich der B 70, Teil VII*
(rechtswirksam seit dem 15.01.2015), die von diesem Bebauungsplan tberplant werden (vgl.
nachfolgende Skizze).

Umgeben wird der Geltungsbereich von landwirtschaftlichen Nutzflachen (Ackerbau) sowie locker
bebauten Wohngrundsticken mit gréReren Hausgérten. Im Siudwesten und Westen finden sich
Waldfléchen, die von dieser Planung nicht betroffen sind. Die n&here und weitere Umgebung wird von
Ackerflachen, Wald- und Ruderalfléichen sowie von Wohnbebauung und Stralen geprégt.
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Lage des Geltungsbereichs laut Luftbild:

Skizzierte Lage des Geltungsbereiches (Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, 2023) o

Biotoptypen innerhalb des Geitungsbereiches sowie angrenzend:

A Ackerflache
OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet
ODL (ehemalige) landwirtschaftliche Hofstelle

Besondere Wertigkeiten der naturlichen Gegebenheiten sind fiilr das Plangebiet nicht herauszustellen.
Wertvolle oder schiltzenswerte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der direkten
Umgebung nicht vorhanden. Auf den Umweltkarten des Niederséchsischen Umweltministeriums in
Hannover (Interaktive Umweltkarten der Umweltverwaltung: www.umweltkarten-niedersachsen.de) sind
fur den Geltungsbereich sowie der naheren Umgebung keine Darstellungen schutzenswerter oder
wertvoller Biotope vorhanden. Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschitzten Pflanzen
konnten nicht festgestellt werden und sind aufgrund der Nutzungsstruktur eher nicht zu erwarten.

4.5.2 Tiere, Pflanzen, Artenschutz

Der Diplom-Biologe Wecke hat eine ,artenschutzfachliche Potenzialabschétzung und Untersuchung zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (UsaP)* durchgefihrt (vgl. Anlage 2). Zusammengefasst fuhrt
er aus:

,Durch mégliche Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Sidlich Dinefehn /
gstlich der B70, Teil XI° in der Gemeinde Lathen ist das vorhabenbedingte Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1 und 3 BNatSchG nicht
auszuschlie8en.

Im Ergebnis der Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Priifung wurden auf Ebene der Vorpriifung
Brutvégel als priifungsrelevant ermittelt. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde i.S. des
§ 44 Abs. 1i.V.m. 44 Abs. 5 BNatSchG kann fiir die Artengruppe nicht ausgeschlossen werden.

Fir die im UG erfassten und potenziell vorkommenden européischen (wildlebenden, heimischen)
Vogelarten ergibt die vertiefende Priifung unter Berticksichtigung der Mallnahmen zur Vermeidung
(Bauzeitenbeschrénkung, dkologische Baubegleitung und Ausgleichsmalinahmen) keine Erfillung der
Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG.*

Folgende VermeidungsmaRnahmen werden herausgestelit:
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» Die Baufeldrdumung hat auRerhalb des Zeitraumes 1. Mérz bis zum 31. September (Allgemeiner
Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen gem. § 39 BNatSchG) zu erfolgen
(Bauzeitenbeschrénkung).

o Erfolgt die Baufeldréumung wahrend der Brutzeit, hat vor Beginn der Arbeiten zur Vermeidung
der Erfullung des Verbotstatbestandes gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung) flr potenziell
auf der Vorhabenflache britende Vogelarten eine Uberprifung auf Nester bzw. nistende
Brutvégel im Vorhabenbereich durch eine ékologische Baubegleitung zu erfolgen.

e Als kurzfristiger Ausgleich fir den Verlust von Nahrungsfliche auf Acker und
Ackersaumvegetation von Strauchbritern im Umfeld ist in geringer Distanz zur Vorhabenflache
eine heimische Wildstrducherhecke von insgesamt 20 m Lange anzulegen.

4.5.3 Landschaft

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um ackerbaulich genutzte landwirtschaftliche Nutzfliche sowie
um Flachen aus den Bebauungsplénen Nr. 59 ,Siidlich Dinefehn / éstlich der B 70, Teil V* und Nr. 62
~Sudlich Dunefehn / éstlich der B 70, Teil Vil*, die mit diesem Bebauungsplan iberplant werden.

Umgeben wird der Geltungsbereich von landwirtschaftlichen Nutzfldchen (Ackerbau) sowie locker
bebauten Wohngrundstiicken mit gréReren Hausgérten. Im Sildwesten und Westen finden sich
Waldfléchen, die von dieser Planung nicht betroffen sind. Die ndhere und weitere Umgebung wird von
Ackerflachen, Wald- und Ruderalflichen sowie von Wohnbebauung und StraRen gepragt.

Insgesamt betrachtet ist das Landschaftsbild im Planungsraum und der Umgebung aufgrund der
vorhandenen Bebauung und der Straflenzige deutlich anthropogen vorbelastet und gepragt.

4.5.4 Schutzgebiete, fiir den Naturschutz wertvolle Bereiche

Geschltzte Biotope, Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie
in der Umgebung nicht vorhanden. Aufgrund fehlender Fernwirkungen des Vorhabens sind
Beeintréchtigungen von  Schutzgebieten/-objekten der Naturschutzgesetze oder Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung des europdischen Netzes Natura 2000 nicht zu befiirchten. Der
Geltungsbereich liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und sonstigen einschrénkenden
Rahmenbedingungen. Insgesamt gesehen ist der Standort aus stédtebaulicher Sicht fur die geplanten
Nutzungen als geeignet anzusehen.

4.6 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Im Umweltbericht wurde festgestellt, dass durch den Vergleich der Werteinheiten des IST-Zustandes mit
der Planung ein Kompensationsdefizit von 3.150 WE verbleibt.

Die Kompensation des Eingriffs soll aus dem Kompensationspool ,Lat-neu Schulte-Kélken* erfolgen (vgl.
Anlage 3). In diesem Kompensationspool, der Teile der Flursticke 33/155, 33/166, 33/164 und 131 der
Flur 12, Gemarkung Kathen-Frackel in einer Grée von rd. 4,5496 ha umfasst, soll die Ackerflache mit
einer Aufforstung mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen sowie Waldrandgesellschaften mit
niedrigeren Geholzen aufgewertet werden (auch Anerkennung als Ersatzaufforstung nach § 8 NWaldG).
Dieser Flachenpool liegt 6stlich vorhandener, gréRBerer Waldfl&chen und ist fir eine Aufforstung geeignet.
Zu den Wohngebieten soll eine Wallhecke angelegt werden. Ansonsten ist eine einfassende
Waldrandgestaltung vorgesehen. Ziel ist eine Waldentwicklung in Richtung eines Laubforstes aus
einheimischen Arten. Die Aufforstung und Zielartenfestlegung erfolgt nach vorheriger Standortkartierung
in Zusammenarbeit mit dem Forstamt der Landwirtschaftskammer Weser-Ems. Ziel ist ein Laubforst aus
einheimischen Arten (WXH, Drachenfels Nr. 1.21.1; Dominanz von Arten, die in Niedersachsen
autochthone Vorkommen haben).

Die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitung*
(Niederséchsische Stadtetag 2013) hat fur diesen Zielbiotop WXH den Wertfaktor (WF) 4 vorgesehen
Bei einem Bestandswert ,Acker (Drachenfels Nr. 11.1.1 Sandacker AS; WF 1) ergibt sich eine
Aufwertung von 3 Werteinheiten (WE). Damit kann bei einer FlachengréRe von 45.496 m? ein
Kompensations-Flachenwert von 136.488 WE erreicht werden.

Abziglich der Kompensationsverpflichtung aus dem Bebauungsplan Nr. 62 ,Siidlich Dinefehn / éstlich
der B 70, Teil VII* mit 2.571 WE und der Anrechnung des sich aus dieser Bebauungsplanung ergebenden
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Defizites von 3.150 WE verbleiben 130.767 WE, die fur andere Kompensationsverpflichtungen
angerechnet werden kénnen.

Fazit: Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
kénnen somit ausreichend beriicksichtigt werden.

4.7 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

4.7.1 Larmschutz

Als larmemittierende Quellen sind in erster Linie die umliegenden gemeindeeigenen Straften zu nennen.
Hierbei handelt es sich um StralRen, die in erster Linie vom Individualverkehr der mit diesen Stralten
erschliossenen Wohnbereiche in Anspruch genommen wird. Die Bundesstrafte 70 befindet sich 150-200
m westlich in Dammlage. Von der Bundesstralle 70 kénnen Emissionen ausgehen. Fir in Kenntnis dieses
Sachverhaltes errichtete bauliche Anlagen kénnen gegenuber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden. Das
Plangebiet befindet sich in der Néhe des Schielplatzes Meppen der WTD 91. Von dem dortigen
Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen, insbesondere Schieflarm, auf das Plangebiet aus. Es
handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortsiiblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis
dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD
91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche wegen der Larmemissionen geltend
gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Geb&udeanordnung und
Grundrissgestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmaRnahmen zu begegnen.

Insgesamt sind keine unzuléssigen Larmimmissionen im Geltungsbereich zu erwarten.

4.7.2 Klimaschutz

Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr ausdriicklich abwégungsrelevante Belange in der
Bauleitplanung und daher im Verhdltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt
gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwégen. Eine Planungspflicht wird dadurch allerdings
nicht ausgelést. Bauherren miissen u.a., wenn sie neu bauen, dass ab dem 01.01.2024 geltende ,Gesetz
zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Wérme- und Kélteerzeugung in
Gebsuden (Gebdudeenergiegesetz — GEG)“ (Geb&udeenergiegesetz vom 8. August 2020, BGBI. | S.
1728, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.0Oktober 2023. BGBI. 2023 | Nr. 280)
beachten. Zweck des Gesetzes ist ein moglichst sparsamer Einsatz von Energie in Geb&uden
einschlieRlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Wéarme, Kalte und
Strom fir den Gebaudebetrieb. Dieses Gesetz ist auf Geb&ude, soweit sie nach ihrer Zweckbestimmung
unter Einsatz von Energie beheizt oder gekuhlt werden, und deren Anlagen und Einrichtungen der
Heizungs-, Kiihl-, Raumluft- und Beleuchtungstechnik sowie der Warmwasserversorgung anzuwenden.
Im Sinne des Klimaschutzes wird die Nutzung der Potentiale fur umweltvertrégliches, nachhaltiges Bauen
sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z.B. thermische
Solaranlagen, Warmepumpen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder Holzhackschnitzelanlagen)
empfohlen. Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch
nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauung die Durchliiftungssituation im Bereich der Umgebung
nachhaltig gestért werden wirde.

Diese Bauleitplanung trifft keine Festlegungen/-setzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Die
Entscheidung, welche Energiestandards und welche Arten erneuerbarer Energien auf den
Baugrundstiicken eingesetzt werden, bleibt den Bauherren unter Berlcksichtigung der geltenden
Rechtsvorschriften Uberlassen. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen entsprechende
Bebauung méglich. Unter Beriicksichtigung der aktuellen Nutzung des Geltungsbereiches und der Gréfie
des Geltungsbereiches sowie des Anschlusses an die offene Landschaft sind durch die Festsetzung
eines Wohngebietes keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sowie auf das Schutzgut
Luft zu erwarten.

4.7.3 Luftschadstoffe

Dem LUN-Jahresberichtes 2023 vom 15.03.2024 zufolge werden die Zielwerte fur das Emsland
weitestgehend eingehalten. Uberschreitungen der Luftqualitét sind vereinzelt nachgewiesen, aber im
Vergleich &hnlicher Messstandorte nicht wesentlich aufféllig. Schwellenwerte wurden vereinzelt
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liberschritten, jedoch kritische Werte bzw. Alarmschwelle nicht erreicht. Die vom Verkehr verursachten
Immissionen werden sich, aufgrund der Bestandssituation, vorerst nicht wesentlich verandern. Sie
summieren sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Abgase aus Heizungen
lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der giltigen Warmestandards und
moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten. Bei unsachgemaRer
Handhabung kann die Qualit4t der Luft durch Ammoniakemissionen, die bei der Lagerung und
Ausbringung von Wirtschaftsdiingem entstehen, sowie durch Lachgasemissionen, die aus gediingten
Boden freigesetzt werden, beeintrachtigt werden. Im Rahmen der ordnungsgemé&Ren und fachlichen
Bodenbewirtschaftung sind diese Risiken jedoch nicht als relevant zu bezeichnen.

4.7.4 Bodenschutz

Nach bodenkundlichen Aussagen (https:/nibis.lbeg.de) liegt das Plangebiet innerhalb der
Bodenlandschaft (BL) Talsandniederungen, BodengroRlandschaft (BGL) Talsandniederungen und
Urstromtéler und ist der Bodenregion Geest zuzuordnen. Als Bodentyp wird dort ein mittlerer Podsol
beschrieben. Podsol zeichnet sich aus durch ein geringes Ertragspotential, ein geringes bis mittleres
Wasser- und Nahrstoffspeichervermégen und eine Auswaschungsgefdhrdung gegeniiber N&hr- und
Schadstoffen. Er ist beregnungsbedurftig, besitzt eine gute Durchliiftung und Wasserdurchléssigkeit im
Oberboden sowie eine geringe bis mittlere Pufferkapazitdt. Weiterhin ist er weniger
verdichtungsempfindlich und erosionsgeféhrdet durch Wind. Schutzwiirdige Béden oder Suchrdume sind
nicht zu beschreiben.

Erlaubnisse gem. § 7 BbergG, alte Rechte, Bewilligungen gem. § 8 BBergG und/oder ein
Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BbergG sowie Salzabbaugerechtigkeiten sind nach
entsprechender Recherche (hitps:/nibis.lbeg.de) fiir das Plangebiet nicht ersichtlich.

Hinweise Bodenschutz:

* Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick ist - soweit baurechtlich zulassig - einem Abtransport
vorzuziehen. Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abm&hen entfernt werden.
Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (01, Bitumenreste, Ml u.a.) und auf Fremdgeruch zu prifen,
ggf. sind belastete und unbelastete Materialien zu trennen und ordnungsgem&R zu entsorgen.
Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind dem
Landkreis Emsland zu melden. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) solite bis
max. 2 m erfolgen, auf Schutz vor Vernéssung sollte geachtet werden. Anfallende Baustellenabfille
(z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ordnungsgemaR zu entsorgen und
dirfen nicht als Auffillmaterial benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer
Wiederverwertung zuzufilhren. Fir nicht Uberbaute Flichen sind wahrend der BaumaRnahme
Bodenverdichtungen auf das unabdingbare MaR zu beschrénken (z.B. durch héufiges Befahren) und
ggf. soliten mechanische und pflanzenbauliche LockerungsmaRnahmen durchgefiihrt werden. Die
Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschrénken, Oberflichenversiegelungen sollten
dort, wo nicht Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materialien (z.B. Fahrzeuge) in den
Untergrund besteht, méglichst durchléssig gestaltet werden. Zur Befestigung von Gartenwegen,
Garageneinfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Gegebenenfalls vorhandener Mutterboden soll aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend
abgetragen und einer ordnungsgemafen Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten
sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten,
DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von
Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-,
Arbeits- und Lagerflichen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen
werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gem&R DIN 19639).
Auflerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden.
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4.7.5 Hochwasserschutz

4.7.5.1 Uberschwemmungsgebiete

Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind fur den
Geltungsbereich und die Umgebung nicht festgesetzt.

4.7.5.2 Hochwasserrisikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Hochwasserextremereignisse bzw. Hochwasserrisikogebiete auferhalb von
Uberschwemmungsgebieten nach § 78b WHG sind fir den Geltungsbereich und die Umgebung nicht zu
beschreiben.

4.8 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden insofern berihrt, als eine landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache beansprucht und umgewandelt wird. Da jedoch die Verflgbarkeit gegeben ist sind keine
Nachteile fiir die Landwirtschaft zu erwarten. Bei Ausweisung des Plangebietes sind keine unzuléssigen
Einschrénkungen der Erweiterungsméglichkeiten der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe zu
erwarten.

Die Nutzer des zukinftigen Baugebietes haben zu berticksichtigen, dass die zu einer ordnungsgemafien
Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmanahmen und die daraus resultierenden
unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerliche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen) aufgrund
des planerischen Gebotes der gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen sind. Das zukinftige
Baugebiet ist aufgrund der landlichen Lage und der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf
das ortsuibliche und tolerierbare MaR beschrénkt.

Belange der Forstwirtschaft: Durch das geplante Vorhaben sind Wald und Wallhecken gem. § 22 Abs.
3 NNatSchG nicht betroffen. Es befinden sich in der weiteren Umgebung Waldfldchen, die von den
Planungen jedoch nicht tangiert werden. Ansonsten werden Forstwirtschaftliche Belange nicht berthrt,
da keine forstlich genutzten Waldflachen umgewandelt oder beansprucht werden.

49 Belange der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

Mit dem ,Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Wérme- und
Kalteerzeugung in Gebduden“ (Gebdudeenergiegesetz — GEG; Gebaudeenergiegesetz vom 8. August
2020; BGBI. | S. 1728, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.0ktober 2023; BGBI. 2023
| Nr. 280) werden Rahmenbedingungen fur bestehende Gebaude und Neubauten festgelegt. ,Mit der
Anderung des Gebéaudeenergiegesetzes (GEG) zur Umsetzung der sog. 65 Prozent-Erneuerbare
Energien-Vorgabe soll der Umstieg auf klimafreundliche Heizungen eingeleitet und damit die
Abhéngigkeit von fossilen Brennstoffen reduziert werden. Ziel ist es, dass kinftig grundsétzlich nur noch
Heizungsanlagen neu eingebaut werden, wenn sie mindestens 65 Prozent der bereitgesteliten Warme
mit erneuerbaren Energien erzeugen. Die neuen Vorgaben des GEG zum erneuerbaren Heizen gelten
seit dem 1. Januar 2024. Schrittweise wird damit der Umstieg auf eine klimafreundliche
Warmeversorgung eingeleitet, die mittel- bis langfristig planbar, kostenglinstig und stabil ist. Bis zum Jahr
2045 wird so die Nutzung von fossilen Energietragern fir die Warmeversorgung im Gebaudebereich
beendet. Spatestens ab diesem Zeitpunkt mussen alle Heizungen vollstéandig mit Erneuerbaren Energien
betrieben werden.” (www.bmwsb.bund.de)

Mit dem novellierten Geb&udeenergiegesetz (GEG) wurde der bisher geltende Neubaustandard im
Hinblick auf den Jahres-Primérenergiebedarf angehoben (Reduzierung des zuldssigen Jahres-
Primarenergiebedarfs im Neubau von bisher 75 Prozent des Referenzgeb&udes auf 55 Prozent) und mit
der zweiten Novelle wurde zudem der Einsatz erneuerbarer Energien beim Einbau neuer Heizungen
verbindlich geregett.

Die Stromerzeugung durch Photovoltaik leistet einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung der Energiewende
und zum Erreichen der Klimaschutzziele. Daher ist die Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien
anzustreben. Sonnenenergie stellt im Vergleich zur Energiegewinnung mit Ol oder Kohle, v. a. durch die
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Vermeidung von Treibhausgasemissionen eine klimaschonendere Stromgewinnung dar. Die Festsetzung
von wohngebdudegebundenen Photovoltaikanlagen ist nicht geplant, sie werden jedoch auch nicht
ausgeschlossen. Bei der Planung soll der ,Leitfaden flr die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei
stationdren Geraten (Klimagerdte, Kuhlgerdte, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerken)* der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) vom
24.03.2020 beachtet werden. Im offentlichen sowie im privaten AuBenbereich sollten nur
insektenfreundliche, energiesparende und indirekte Beleuchtungsanlagen eingesetzt werden.

4.10 Darstellungen von Landschaftspldnen und sonstigen Pléane

im Landschaftsplan der Samtgemeinde Lathen (Juni 1995) sind fiir das Plangebiet beziiglich Arten- und
Lebensgemeinschaften sowie Vielfalt, Eigenart und Schénheit keine aus lokaler Sicht wichtigen Bereiche
dargestellt. Konkrete Entwicklungsziele werden jedoch nicht festgelegt. Naturschutzrechtliche Vorgaben
sowie schutzwirdige Bereiche sind fiir das Plangebiet nicht ausgewiesen.

Die Samigemeinde Lathen hat eine gemeinsame Wa&rmeversorgung aufgebaut, die vom
Holzhackschnitzelheizwerk im  Hauptort Uber Biogasanlagen von Landwirten bis =zu
Kurzumtriebsplantagen reichen. Betrieben werden Anlage und Warmenetz Ober die
Energiegenossenschaft Nahwirme Emstal eG.

Die Samtgemeinde Lathen hat einen Larmaktionsplan gemaR § 47d Bundesimmissionsschutzgesetz
erstellt, der ein Konzept zur Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm darstelit, um schéadiiche
Auswirkungen und Belastigungen zu verhindern, vorzubeugen oder zu vermindern.

Sonstige Plédne und Gebietsausweisungen (u.a. Neu- / Ausbau von Wasserstoffnetzausbaugebieten,
Plane zu Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht) liegen fiir das Gebiet der Samtgemeinde Lathen
noch nicht vor.

4.11 Belange des Verkehrs

Es ist eine Planstrale innerhalb des Plangebietes fir die innere ErschlieBung des Wohngebietes
vorgesehen, die an die ,Haydnstrale“ des angrenzenden Wohngebietes anschlieRt. Ausreichende
Stellplatze sollen auf den jeweiligen Grundstlcken vorgehalten werden.

Von der BundesstralRe 70 kénnen Emissionen ausgehen. Fir in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichtete
bauliche Anlagen kénnen gegeniiber dem Tréger der StralRenbaulast keinerlei Entschédigungsanspriiche
hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

4.12 Sonstige Belange und Hinweise

Sonstige Belange der Bevélkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bedirfnisse sowie der Kirchen sind
nicht nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht berihrt.
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5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans Nr. 73 ,Sudlich Diinefehn / stlich der B 70, Teil XI* hat
eine GroRe von rd. 0,6793 ha. Die Untersuchungstiefe der Umweltprifung orientiert sich in
Ubereinstimmung mit der Formulierung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des
vorgenannten Bebauungsplanes. Geprift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung
des Bebauungsplanes auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf die
geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kénnen. Hierzu werden
verniinftigerweise regelméaig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch auergewdhnliche und
nicht vorhersehbare Ereignisse.

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

In der Gemeinde Lathen soll direkt an bestehende Baugebiete angrenzend ein weiteres kleineres
Baugebiet entwickelt werden. Es handelt sich bei dem Geltungsbereich neben der Uberplanung von
Teilbereichen der Bebauungspléne Nr. 59 ,Stdlich Dinefehn / 6stlich der B70, Teil V* und Nr. 62 ,Siidlich
Duinefehn / &stlich der B70, Teil VII* um einen Teil einer zusammenhédngenden landwirtschaftlichen
Nutzfliche (Acker) im Suidosten des Ortskerns von Lathen. Diese Fléachen sind baurechtlich als
AuBenbereichsflachen nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB) einzustufen.

Fur die Gemeinde Lathen ist es ein wichtiges stadtebauliches Ziel, Wohnbaugrundstiicke zu
sozialvertraglichen Preisen fur Bauwillige vorzuhalten, wobei die Nutzung nicht bebauter Bereiche in
Ortslage sowie mégliche abschlieRende innerértliche Randbebauungen im besonderen Fokus stehen. Im
konkreten Fall besteht nun die Mdglichkeit, bisher unbebaute und unbeplante Fléchen direkt an zwei
ausgewiesene und angrenzende Wohnbaugebiete im Wohnquartier ,Dinefehn® fur wohnbauliche
Zwecke zu erschlieflen und ein weiteres kleines Baugebiet zu entwickeln. Konkrete Bauinteressenten
sind bekannt, so dass hier aufgrund dieser Nachfrage Handlungsbedarf besteht.

Der Geltungsbereich befindet sich am Rande eines gréReren Wohnquartiers ,Dinefehn®. Konkret grenzt
er an die Aligemeinen Wohngebiete der Bebauungspléne Nr. 59 ,Stidlich Diinefehn / 6stich der B70, Teil
V* und Nr. 62 ,Sudlich Dinefehn / éstich der B70, Teil VII* an, die in kleinen Teilbereichen Uberplant
werden sollen. Diese vorliegende Planung entspricht den stddtebaulichen Absichten der Gemeinde
Lathen, Wohngrundstlicke fir den anstehenden Bedarf vorhalten zu kénnen und dabei vornehmlich
innerértliche oder &riliche Randbereiche als Lickenschluss zu angrenzenden Wohngebieten einer
Bebauung zuzufihren.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Festsetzungen als Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 BauNVO getroffen worden, um die Bebauung des Geltungsbereichs mit Wohngeb&uden zu
ermdglichen. Weiterhin ist aus stadtebaulichen Griinden die Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&ude
beschrankt worden. Es sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus zuldssig. Bei Doppelhdusern ist
maximal 1 Wohnung pro Wohngebaude (=Doppelhaushélfte) zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
bei offener Bauweise als Einzel- und Doppelhduser. Zulassig sind im Gebaude mit | VoligeschoB, da eine
zweigeschossige Bauweise auch in den angrenzenden Wohngebieten nicht zuléssig und daher untypisch
und stadtebaulich nicht vertraglich ist. Weiterhin wird eine Hohe von 0,5 m fir die Oberkante des fertigen
Erdgescholfulbodens sowie 10,0 m fur die Geb&udehohe jeweils als Hochstmal festgesetzt.

5.1.2 Ziele des Umweltschutzes und die Art ihrer Beriicksichtigung bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes

Die nachfolgende Umweltpriifung ermittelt und beschreibt mogliche erhebliche Umweltauswirkungen der
Planung, fuhrt die naturschutzfachliche Eingriffsregelung durch und zeigt Vermeidungs- und
MinimierungsmafRnahmen auf. Die Ergebnisse werden als Umweltbericht zusammengefasst und flielen
in die Begriindung ein.
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Rechtsgrundlagen fir diese Bauleitplanung sind:

> Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

> Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

> Gebdudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt gesndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16.0ktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280)

Nach den Naturschutzgesetzen soll insbesondere eine Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes von
Pflanzen- und Tierarten, Biotopen, Landschaft und biologischer Vielfalt sowie der Wechselwirkungen der
biotischen und abiotischen Schutzguter zwischen- und untereinander vermieden bzw., wo unvermsidbar,
vermindert oder ausgeglichen werden.

Das Bundesbodenschutzgesetz verlangt den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und
Boden; das Baugesetzbuch setzt dies in die Forderung der Wiedernutzbarmachung von Fléchen, der
Nachverdichtung und anderer Mdglichkeiten der Innenentwicklung um. Das
Bundesimmissionsschutzgesetz regelt zusammen mit nachfolgenden Verordnungen und Technischen
Anleitungen (z.B. TA Larm) den zul&ssigen Ausstof} von Stoffen, Larm u.a. zur Wahrung der Gesundheit
des Menschen. Die vorliegende Planung dient der flachensparenden Nutzbarmachung von Baufléchen
in Ortsrandlage im Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB. Fur das anstehende Bauleitplanverfahren ist die
Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB zu beachten. Der landespflegerische Planungsbeitrag ist in diesem
Umweltbericht integriert.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

5.2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands einschlieBlich der Merkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

5.2.1.1 Untersuchungsgebiet

Die Biotopbetrachtung umfasst den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes in einer GréfRe von rund
0,6793 ha. Umgebende Fléchen wurden einbezogen bzw. mit betrachtet.

Den digitalen Umweltkarten des Niederséchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fir den Geltungsbereich keine dem Vorhaben entgegenstehende Darstellungen enthalten.
Geschiitzte Biotope, Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie
in der Umgebung nicht vorhanden.

Im rechtskréftigen Fléchennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen ist der Geltungsbereich als
»Wohnbaufldche" dargestellt. Damit wird dem Entwicklungsgebiet Rechnung getragen.

Der Geltungsbereich liegt dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2010)
zufolge in einem als ,Bauleitplanerisch gesicherter Bereich“ dargestellten Gebiet, welches u.a. das
Wohnquartier ,Dinefehn* umfasst.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) sind fir das Plangebiet und die
Umgebung keine Darstellungen vorhanden. Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige
Bereiche sind fiir das Plangebiet nicht ausgewiesen.

Im Landschaftsplan der Samtgemeinde Lathen (Juni 1995) sind fiir das Plangebiet beziiglich Arten- und
Lebensgemeinschaften sowie Vielfalt, Eigenart und Schénheit keine aus lokaler Sicht wichtigen Bereiche
dargestelit. Konkrete Entwicklungsziele werden jedoch nicht festgelegt.

Der Geltungsbereich liegt aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten und auerhalb von Risikogebieten
aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 76 und § 78 b WHG).

5.2.1.2 Flache

Das Planungsgebiet wird derzeit als intensive Ackerflaiche genutzt. Des Weiteren werden Teile
bestehender Bebauungspléne berplant.
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5.2.1.3 Boden

Nach bodenkundlichen Aussagen (https:/nibis.lbeg.de) liegt das Plangebiet innerhalb der
Bodenlandschaft (BL) Talsandniederungen, Bodengrofllandschaft (BGL) Talsandniederungen und
Urstromtaler und ist der Bodenregion Geest zuzuordnen. Als Bodentyp wird dort ein mittlerer Podsol
beschrieben. Podsol zeichnet sich aus durch ein geringes Ertragspotential, ein geringes bis mittleres
Wasser- und Néahrstoffspeichervermégen und eine Auswaschungsgefahrdung gegeniiber Nahr- und
Schadstoffen. Er ist beregnungsbedurftig, besitzt eine gute Durchliftung und Wasserdurchléssigkeit im
Oberboden sowie eine geringe bis mittlere Pufferkapazitdt. Weiterhin ist er weniger
verdichtungsempfindlich und erosionsgefdhrdet durch Wind. Der Geltungsbereich liegt laut Nibis-
Kartenserver auerhalb von Suchrédumen fir schutzwiirdige Béden.

5214 Wasser

Grundwasser

Der Geltungsbereich liegt aulerhalb von fir die Trinkwassergewinnung wichtigen Bereichen. Im
gesamten Geltungsbereich liegen laut Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von
Niedersachsen und Bremen (-Grundwasser Grundlagen-, Blatt CC3102 Emden / Blatt CC3110
Bremerhaven, M. 1:200000) hinsichtlich der Grundwasserleiter gute Entnahmebedingungen vor
(Lockergestein, Gesamt-Transmissivitét 20 - 100 m?h). Das obere Hauptgrundwasserstockwerk liegt den
Grundwasserkarten (nibis.lbeg.de) zufolge etwa 2 m unter Gelédndeoberkante (GOK ~14,2 mNHN; GWSP
~12,5 mNHN). Innerhalb des Geltungsbereiches sind Vorbelastungen des Grundwassers durch
Auswirkungen der intensiven Landwirtschaft (Dingung, Gilleeintrag) und Schadstoffeintrage durch
Niederschlage (,Saurer Regen®) méglich. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird als
gering beschrieben. Die Grundwasserneubildungsrate erreicht im langj&hrigen Mittel (1991-2020) 300-

350 mm/a (vgl. http://nibis.lbeg.de).

Oberflachengewasser

Innerhalb des Geltungsbereiches und angrenzend befinden sich keine Grdben oder sonstigen
Oberflachengewésser. Hochwassergefahren oder Risiken sind nicht zu beschreiben.

5.21.5 Biotopkartierung, Biologische Vielfalt

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um eine ackerbaulich genutzte landwirtschaftliche Nutzflache
sowie um Flachen aus den Bebauungspldnen Nr. 59 ,Sudlich Dinefehn / éstlich der B 70, Teil V*
(rechtswirksam seit dem 29.07.2011) und Nr. 62 ,Sidlich Dinefehn / ostlich der B 70, Teil VII*
(rechtswirksam seit dem 15.01.2015), die von diesem Bebauungsplan (berplant werden (vgl.
nachfolgende Skizze).

Umgeben wird der Geltungsbereich von iandwirtschaftlichen Nutzflachen -(Ackerbau) sowie locker
bebauten Wohngrundstiicken mit groferen Hausgérten. Im Sudwesten und Westen finden sich
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Waldflachen, die von dieser Planung nicht betroffen sind. Die néhere und weitere Umgebung wird von
Ackerflachen, Wald- und Ruderalfléichen sowie von Wohnbebauung und Stralen gepragt.

Lage des Geltungsbereichs laut Luftbild:

Skizzierte Lage des Geltungsbereiches (Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, 2023) - P

Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches sowie angrenzend:

A Ackerfldche
OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet
ODL (ehemalige) landwirtschaftliche Hofstelle

Besondere Wertigkeiten der natiirlichen Gegebenheiten sind fur das Plangebiet nicht herauszustellen.
Wertvolle oder schitzenswerte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der direkten
Umgebung nicht vorhanden. Auf den Umweltkarten des Niederséchsischen Umweltministeriums in
Hannover (Interaktive Umweltkarten der Umweltverwaltung: www.umweltkarten-niedersachsen.de) sind
fur den Geltungsbereich sowie der n&heren Umgebung keine Darstellungen schiitzenswerter oder
wertvoller Biotope vorhanden. Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschiitzten Pflanzen
konnten nicht festgestellt werden und sind aufgrund der Nutzungsstruktur eher nicht zu erwarten.

5.2.1.6 Tiere, Pflanzen, Artenschutz

In der Potenzialabschdtzung und Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Priifung des Biologen Wecke
(vgl. Anlage 2) wird folgende Einschétzung abgegeben (Ausziige aus der saP Anlage 2):

»... Im Ergebnis einer Vorpriifung durch die Untere Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises
Emslands kénnen aufgrund der Beeintréchtigung der Habitatstrukturen auf der Vorhabenfidche negative
Auswirkungen auf Voégel nicht ausgeschlossen werden, und es besteht die Notwendigkeit einer
naturschutzfachlichen Untersuchung. Mit der hier voriiegenden Potenzialabschétzung und der
Untersuchung zur Artenschutzrechtlichen Priifung (UsaP) soll dargestelff werden, von welchen
Wirkfaktoren des Vorhabens artenschutzrechtliche Belange im Hinblick auf die erfasste Artengruppe
berthrt werden kénnen. Es wurde eine Begehung zur Erfassung geschiitzter Tierarten (1 mal
morgendliche Brutvogelerfassung) durchgefiihrt. Es wird davon ausgegangen, dass es sich bei der
BaumafBinahme um einen nach § 17 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zuldssigen Eingriff
handelt. ..."

JBrutvigel: 7 Vogelarten wurden 2022 im UG festgestellt. Keine dieser Arten steht in einer der
Geféhrdungskategorien auf der Roten Liste Niedersachsens/Tiefland West bzw. Deutschlands (s. Tabelle
3). Die Ergebnisse der Brutvogelkartierung sind in Tabelle 3 und Abbildung 3 dargestellt. Die im UG
vorgefundenen Lebensraumtypen sind Gehélz, Strauchvegetation, Offenland (Acker und Griinland) und
Siedlung/Bebauung. Ohne Ausnahme sind die im UG erfassten Brutvégel (berall héufige,
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anpassungsféhige Vogelarten. Das UG stellt kein Schwerpunktvorkommen oder Dichtezentrum der
Uberall haufigen (ubiquitdren) Arten dar. ..."

Tabelle-2: Brufvogelarien in UG und Vivhabenflache BP 73
Amsii & Tordiss mufids - ¥ - .. & .
[Bacnstatzs | b8 | plomclaame . o s | - § .
Hausspading | h Pammﬂb&t - w B SRR 5 | -
Robwhichen | 1 | Erthatus rubeculs 1 2 = e 5 ”
Sumptimise | sum Parus pohatris 1 -] - 5 s
Zsurkdnig | Z | Teaglody'ss rogiocytes - [ T =% - 5 .
Ziprep | > | Pryloscopas colybia - 3 Y R 5 A
Edastarongen Schutraiahny nel Gelabvebng der eurppimches

hatgniu hancrgenobene Zeden. Robe-Lisbe-Siatus jaiiue¥) & Kalogons ¥ und hiche' Bunkeigeau henorpshabane Zeten

Extassmngesteius i Rombebon Reted

Wertpebmrida-

RL » NI gam); Rote Liste der iy Miadaranshasn ummmgcumm anplm {a» 3l Kriger
$ Mipkow 2018, n = new Kriger 3 Smdkoher 20213 . RL D: Rote Liste der i1 Dewtschisnd gofahrde-
ten Brotvagsiarien {Rysavy & ol 2021} Cefitvdingegred: 2 = stark gefithrdsd, 2 = gefidrdel, V =
Yorwamiste, * = ungetivost. BNatSchs: § = bescrioers geschitcte Arl gemis § T Abs. 2 br. 13
BHMSEh3E. ﬁta&mmmmaivm 2 Hr. 14 BNAISthGLabensrambeweiung
Brutctpet

... Der Vorhabenfliche kommt keine besondere Bedeutung fiir seltene Brutvigel zu (s. Kapitel 0). Alle
erfassten Brutvégel sind weit verbreitet und innerhalb geeigneter Habitate fldchendeckend anzutreffen.

5.2.1.7 Orts- und Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Ackerflache umrahmt von Ackerflachen, Wohngebieten und
StraBenzugen. Sudlich der Vorhabenflache befindet sich eine lichte Strauchhecke aus heimischen
Wildstrauchern. Westlich beginnt nach ca. 50 Metern ein Mischwald und im Norden schlieRen sich nach
einer Griunlandflache Gehdlze und Bebauung einer landwirtschaftlichen Hofstelle an. Insgesamt
betrachtet ist das Landschaftsbild im Planungsraum und der Umgebung aufgrund der vorhandenen
Bebauung deutlich anthropogen vorbelastet und gepréagt.

5.2.1.8 Schutzgebiete

Laut dem Umweltserver des NLWKN (hitp://www.umweltkarten-niedersachsen.de) liegt der
Geltungsbereich aulRerhalb von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Es werden keine
naturschutzfachlich wertvollen Bereiche tangiert. Besondere Wertigkeiten der natlirlichen Gegebenheiten
sind nicht herauszustellen. Wertvolle oder schiitzenswerte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches
als auch in der direkten Umgebung nicht vorhanden. Weitere Schutzgebiete (Vogelschutzgebiet, FFH-
Gebiete) nach BNatSchG liegen nicht im Wirkungsbereich dieses B-Planes. In etwa 2,5 km Entfernung
befindet sich 6stlich der Vorhabenflache mit der Tinner Dose das EU-Vogelschutzgebiet V15 (DE3110-
301). Es sind keine Anhaltspunkte zu erkennen, aus denen eine Bedeutung der Planaufstellung fur die
Durchfilhrung nationaler und europaischer Umweltvorschriften abzuleiten wére.

Aufgrund fehlender Fernwirkungen des Vorhabens sind Beeintréchtigungen von Schutzgebieten/-
objekten der Naturschutzgesetze oder Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung des européischen Netzes
Natura 2000 nicht zu befiirchten. Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
oder Risikogebieten fur Hochwasser und sonstigen einschrankenden Rahmenbedingungen.

5.2.1.9 Larm, Erschitterungen, Licht, Wérme, Strahlung, Verursachung von
Belastigungen

Der Geltungsbereich grenzt an bzw. Giberlagert teilweise bauplanerisch erschlossene Wohngebiete mit
entsprechenden Stralen. Er ist Teil eines groBeren Wohnquartiers. Eine entsprechende Vorbelastung ist
dadurch schon gegeben. Weitere relevante larmemittierende Quellen sind nicht bekannt.
Erschitterungen, Wérme oder Strahlungen sind nicht zu beschreiben. Extern einwirkende Lichtquellen
sind nicht relevant oder vorhanden.

Als larmemittierende Quellen sind in erster Linie die angrenzenden Wohnstrallen zu nennen. Die
Bundesstrale 70 befindet sich 150-200 m westlich in Dammlage. Von der Bundesstrale 70 kénnen
Emissionen ausgehen. Fir in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichtete bauliche Anlagen konnen
gegeniiber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des
Immissionsschutzes geltend gemacht werden. Das Plangebiet befindet sich weiterhin in der Nahe des
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Schiefplatzes Meppen der WTD 91. Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen,
insbesondere Schieflarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation
mit ortsiiblicher Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen
kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und
Entschédigungsanspriiche wegen der L&rmemissionen geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den
Immissionen durch geeignete Geb&udeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche
Schallschutzmalnahmen zu begegnen.

5.2.1.10  Altlasten
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bekannt oder vorhanden.
5.2.1.11  Menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe

Auf der Geltungsbereichsflache und in der Umgebung sind keine schédlichen Einflussfaktoren auf die
menschliche Gesundheit bekannt.

Archéologische Denkmale oder Funde sind innerhalb des Plangebietes als auch in der ndheren
Umgebung nicht bekannt. Eine kulturhistorische Bedeutung der Béden kann ebenfalls nicht festgestellt
werden. Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen auch die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Diese sind — da keine denkmalschutzwiirdigen
Bereiche vorhanden sind - jedoch durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

5.2.1.12 _Kumulierung von Umweltproblemen benachbarter Gebiete / Plangebiete

Eine Kumulierung von Umweltproblemen mit den Auswirkungen von Vorhaben né&chstgelegener
Plangebiete ist nach derzeitigem Wissenstand nicht bekannt und nicht offensichtlich.

5.2.1.13  Klima/Luft

Grofklimatisch gesehen befindet sich der Geltungsbereich innerhalb der maritimen Flachlandregion. Der
mittlere Jahresniederschlag betragt ca. 784 mm, die Verdunstung liegt bei im Mittel bei 584 mm/Jahr. Die
klimatische Wasserbilanz weist einen Wasseriiberschuss von 203 mm/Jahr auf. Die Lufttemperatur liegt
im Jahresdurchschnitt bei ca. 10,0 °C (mittel). (Quelle: nibis Kartenserver; 1991-2020)

Neben der allgemeinen Uberregionalen Luftverunreinigung wirken sich lokale Emissionsquellen auf den
Zustand der Luft aus. Dies sind sowohl Larm- als auch Schadstoffemissionen. Der Geltungsbereich wird
durch die Emissionen der Landwirtschaft und geringfiigig durch Kraftfahrzeugverkehr belastet. Einfliisse
aus Industrie- oder Gewerbegebieten sind nicht zu beschreiben. Es besteht somit bereits eine
Vorbelastung des Plangebietes.

Dem LUN-Jahresberichtes 2023 vom 15.03.2024 zufolge werden die Zielwerte fur das Emsland
weitestgehend eingehalten. Uberschreitungen der Luftqualitét sind vereinzelt nachgewiesen, aber im
Vergleich &hnlicher Messstandorte nicht wesentlich aufféllig. Schwellenwerte wurden vereinzelt
Uiberschritten, jedoch kritische Werte bzw. Alarmschwelle nicht erreicht. Die vom Verkehr verursachten
Immissionen werden sich, aufgrund der Bestandssituation, vorerst nicht wesentlich veréndern. Sie
summieren sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Abgase aus Heizungen
lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der gilltigen Warmestandards und
moderner Heizungsanlagen sowie der Umstellungen auf Erd-, Nahwérme und Luft-W&rmetauscher keine
erhebliche Beeintréchtigung erwarten. Bei unsachgeméfier Handhabung kann die Qualitét der Luft durch
Ammoniakemissionen, die bei der Lagerung und Ausbringung von Wirtschaftsdiingern entstehen, sowie
durch Lachgasemissionen, die aus gediingten Bdden freigesetzt werden, beeintréchtigt werden. Im
Rahmen der ordnungsgeméRen und fachlichen Bodenbewirtschaftung sind diese Risiken jedoch nicht als
relevant zu bezeichnen. Die Vorhabenflache besitzt keine besondere mikro- oder makroklimatischen
Schutzfunktionen.

5.2.2 Die \voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Beibehaltung des Status Quo, also ohne die Realisierung des Planvorhabens, lasst sich keine
wesentliche Beeintrachtigung aber auch keine wesentliche Verbesserung der Umweltqualitat
prognostizieren. Der Lebensraum der Fauna und Flora wilrde keine nennenswerten héheren
6kologischen Wertigkeiten erlangen. Die Entwicklung der Vegetationsstrukturen unterliegt weiterhin den
schon bestehenden Einflussfaktoren, die mit der Umgebungsnutzung verbunden sind. Spirbare
Veranderungen der Umweltsituation bezogen auf die Schutzgiiter Klima, Luft und Boden sind nicht zu
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erwarten. Das Landschaftsbild wiirde ebenso keinen Anderungen oder Beeintréchtigungen unterliegen.
Allerdings kann das stédtebauliche Ziel in Bezug auf die vorgesehene Entwicklung und Schaffung von
bendtigten Wohnbaugrundstiicken nicht mehr an einem sinnvollen Standort (Stdlicher Abschluss eines
geschlossenen Wohnquartiers ,Dinefehn®) umgesetzt werden und wirde dadurch in Frage gestellt
werden missen.

5.2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

5.2.3.1 Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten

Geplant ist ein Aligemeines Wohngebiet mit einer Pianstralle. Abrissarbeiten erfolgen nicht. Baustraien
werden im Zuge der Planumsetzung und ErschlieBung des Wohngebietes erforderlich.

5.2.3.2 Fléche

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von rund 0,6793 ha. Darin enthalten sind rund 0,168 ha
Uberlagerungsbereich bestehender Bebauungsplédne. Insgesamt sind ca. 0,1185 ha fiir die Planstraen
einschlieRlich FuR-/Radwege und 0,5608 ha fur das Allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

Bei einer Grundflachenzahl von 0,4 (mit Uberschreitung 0,6) und einer angesetzten versiegelbaren
StraRenflache von 70% ist eine Gesamtversiegelung von etwa 0,4194 ha mdglich.

5.2.3.3 Boden

Beschreibung: Im Zuge der Planungen werden ergénzend zu den Uberplanten Wohngebietsflachen
landwirtschaftlich genutzte Flachen (Ackerland) umgewidmet und entsprechend der vorgesehenen
Nutzung in Wohngebiet umgewandelt.

Baubedingte Auswirkungen: Potenzieller Abtrag sowie Auftrag von Boden fir die Herrichtung der
einzelnen Baufelder und Schaffung der baulichen Anlagen und Sicherstellung der ordnungsgemafien
Behandlung von Regenwasser. Die bisherigen Funktionen gehen in den versiegelten Bereichen verloren.
Der Eintrag von Schadstoffen ist bei ordnungsmaBiger Durchfihrung der Malnahme nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen: Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf wird durch die Umwandlung in Wohnbauflachen vermindert. Durch die Anlage von
offenen Flachenversickerungen und belassen der Freiflachen als Grunflachen kann ein Teil der
Leistungsfahig des Bodens erhalten bleiben. Es kommt zu einer Minderung der Filter- und Pufferfunktion.

Ergebnis: Die Schutzbedurftigkeit des Bodens wird durch die Planung verletzt. Seine Funktion als
potenzielle landwirtschaftliche Produktionsflache geht vollsténdig verloren. Die anderen Funktionen
werden durch die Umwandlung ebenfalls abgewertet,

5.2.34 Wasser

Beschreibung: Im Geltungsbereich befindet sich keine Oberflachengewésser. Das anfallende Wasser
ist auf den Grundstiicken sowie im StraRenseitenraum zu versickern. Quellfassungen und
Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht verzeichnet.

Auswirkungen: Auf der Flache wird durch die auf den Grundstiicksflachen maximal zul&ssige 60%ige
Versiegelung die Grundwasserneubildung in diesen Bereichen unterbunden, soweit nicht mit einer
dezentralen Versickerung entgegengewirkt wird. Mit einer Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers vor Ort und die Offenhaltung der nicht versiegelbaren Flache kénnen die
Auswirkungen hinsichtlich des Schutzgutes Wasser geringgehalten werden.

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind bau- und anlagebedingt
Umweltauswirkungen zu erwarten.

5.2.3.5 Biotopbewertung und Bilanzierung des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung wird die Umwandlung in Bauflachen mit Verkehrsflachen ermdglicht. Dabei
handelt es sich um Bereiche von relativer geringer Bedeutung fir die lokale Flora und Fauna. Im nahen

Begriindg BP! 73 Stidl Diinefehn stl B70 Teil XI Lathen EF 09-12-2025



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2025 Seite 27 Begrilindung zum Bebauungsplan Nr. 73 ,Siidlich Diinefehn
{ dstlich der B70, Teil XI', Gemeinde Lathen

Umfeld finden sich Ackerflachen, vorhandene Wohngebiete und eine Hofstelle. Die Bereiche sind ebenso
wie die Wechselbeziechungen durch die bestehende Nutzungsstruktur und die daraus ableitbare
Vorbelastung innerhalb des Geltungsbereiches nur von geringer Bedeutung, so dass auf eine eingehende
Betrachtung verzichtet werden kann. Die Uberlagerungsfiichen der bestehenden Wohngebiete
(Bebauungspléne Nr. 59 und 62) werden bei der weiteren Betrachtung nicht bewertet, da diese Flachen
als Bestandteil der beiden Bebauungspldne bei der urspriinglichen Eingriffsbewertung schon
bericksichtigt wurden.

Die Ermittlung des Eingriffssachverhaltes kann unter Zugrundelegung der stadtebaulichen Daten wie folgt
dargestelit werden:

(Hinweis: Die Uberlagerungsbereich der Bebauungspléne Nr. 59 und 62 wurden bei der Bewertung nicht
berticksichtigt)

Bestand: Flache (m? Wertfaktor | Flachenwert | Bedeutung fiir

A - Ackerflache 5113 1 5113

WA - bestehendes Wohngebiet 1680

(Uberlagerungsbereich B-Plan Nr. 59 und B-Plan Nr. 62 '

UmfeldUmgebung auBerhalb Geltungsbereich:

WA - vorh. Wohngebiet (B-Plan Nr. 59 und B-Plan Nr. 62) bleiben erhalten

A - umliegende Ackerflédchen bleiben erhalten

Mischwaldfldchen im Westen auBerhalb des Wirkungsbereichs | bleiben erhalten Landschaftsbild
Geholzstreifen und Ruderalfldchen im Siiden bleiben erhalten

SUMME 6.793 5.113
Dem Bestand kann folgende Planung gegeniibergestelit werden:

Planung/Kompensation: Flache (m? | Wertfaktor | Flachenwert
neue versiegelbare Fldchen (Stralle, Bauflachen) 3.150 0 0
unversiegelte Flachen neue Grundstiicksfléchen und Straenseitenraum 1.964 1 1.964
Uberlagerungsbereich B-Plan Nr. 59 und B-Plan Nr. 62 1.680

SUMME 6.793 1.964
Durch den Vergleich Bestand und Planung ergibt sich folgende Bilanzierung:

Flachenwert Eingriffsbilanzierung 5.113

Flachenwert Kompensation 1.964

Differenz -3.150

Durch den Vergleich der Werteinheiten des I1ST-Zustandes mit der Planung wird deutlich, dass eine
Kompensation auf der Flache nicht erreicht werden kann und ein Defizit von 3.150 WE verbleibt.

5.2.3.6 Pflanzen, Tiere, Artenschutz

Beschreibung: Die Flachen des Plangebietes haben fiir lokale sowie geschitzte Tierarten nur bedingt
und eingeschrénkt eine Eignung. Diese bieten fir verschiedene Brutvogelarten nur sehr begrenzte
Lebensraumstrukturen.

Baubedingte Auswirkungen: Es kommt insgesamt betrachtet und unter Zugrundelegung des
vorgesehenen Bebauungskonzeptes zu einem Verlust von landwirtschaftlicher Nutzfliche durch die
Herstellung der Baufelder (Wohnbebauung, PlanstraRen) und dem dafiir erforderlichen Ab- bzw. Auftrag
von Boden. Daher handelt es sich um deutliche Stérungen. Ausweichlebensréaume sind in der direkten
und nahen Umgebung jedoch ausreichend vorhanden.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen: Das Plangebiet stellt fir Tierarten auch nach
dem Eingriff weiterhin eine potenzielle Jagdflache dar. Die Plangebietsflache kann hinsichtlich der
Bedeutung fur die lokale Fauna insgesamt jedoch als nur bedingt interessant beschrieben werden.

Artenschutz: Zum Artenschutz fiihrt der Biologe im Rahmen der saP (vgl. Anlage 2) zusammenfassend
aus:

L~Durch mégliche Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Siidlich Diinefehn /
gstlich der B70, Teil XI* in der Gemeinde Lathen ist das ‘vorhabenbedingte Einireten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1 und 3 BNatSchG nicht
auszuschlieBen. Im Ergebnis der Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Priifung wurden auf Ebene
der Vorprifung Brutvégel als priifungsrelevant ermittelt. Das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestédnde i.S. des § 44 Abs. 1 iV.m. 44 Abs. 5§ BNatSchG kann fiir die Artengruppe nicht
ausgeschlossen werden. Fir die im UG erfassten und potenziell vorkommenden européischen
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(wildlebenden, heimischen) Vogelarten ergibt die vertiefende Priifung unter Bericksichtigung der
MaBnahmen zur Vermeidung (Bauzeitenbeschrénkung, Okologische  Baubegleifung  und
AusgleichsmalRnahmen) keine Erfillung der Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG."

Zum Artenschutz werden folgende MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich vorgegeben:

- Die Baufeldrdaumung hat auBerhalb des Zeitraumes 1. Marz bis zum 31. September (Allgemeiner
Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen gem. § 39 BNatSchG) zu erfolgen
(Bauzeitenbeschrankung).

- Erfolgt die Baufeldréumung wéhrend der Brutzeit, hat vor Beginn der Arbeiten zur Vermeidung der
Erfullung des Verbotstatbestandes gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Toétung) fur potenziell auf
der Vorhabenflache britende Vogelarten eine Uberprufung auf Nester bzw. nistende Brutvdgel im
Vorhabenbereich durch eine 6kologische Baubegleitung zu erfolgen.

- Als kurzfristiger Ausgleich fiir den Verlust von Nahrungsflache auf Acker und Ackersaumvegetation

von Strauchbriitern im Umfeld ist in geringer Distanz zur Vorhabenfldche eine heimische
Wildstraucherhecke von insgesamt 20 m Lénge anzulegen.

Demnach sind die naturschutzfachlichen Voraussetzungen vorhanden, damit der Bebauungsplan Nr. 73
,Sudlich Dunefehn / éstlich der B 70, Teil XI* im Sinne des Artenschutzrechtes vollzugsféhig ist.

Pfilanzen:

Nach Anhang I, IV, V der FFH-Richtlinie bzw. streng geschitzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet
nicht angetroffen. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach Bundesnaturschutzgesetz werden
durch die Bebauungsplanaufstellung fur Pflanzen nicht erfiillt, da relevante Pflanzenarten im Plangebiet
nicht vorkommen.

5.2.3.7 Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung: Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um eine intensiv genutzte Ackerfléche.
Angrenzend finden sich Wohngebiete mit Wohnh&usern und neuzeitlichen Garten- und Rasenflachen,
StraRen, eine Hofstelle sowie in der weiteren Umgebung Waldflachen und Gehélzstreifen.

Baubedingte Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die
Verénderung des Landschaftsbildes (Umwandlung in Bauflache) zu erwarten. Weiterhin ist mit Baularm
temporar zu rechnen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die mdgliche Bebauung wird sich das
lokale Erscheinungsbild deutlich von landwirtschaftlicher Nutzflache (Ackerung) zum Wohnbaugebiet
verandern. Mit Durchgriinungsmafnahmen im Baugebiet kénnen die Auswirkungen jedoch abgemildert
werden. Trotzdem geht eine geringe Minderung fur das Landschaftsbild mit der geplanten Bebauung
einher.

Ergebnis: Es sind Auswirkungen fur das Landschaftsbild zu erwarten. Zwar besteht insgesamt bereits
eine anthropogene Uberpragung, aber die neue Bebauung und Nutzung wird eine optische und
gewdhnungsbedirftige Storung bewirken. Allerdings ist aufgrund der umgebenden anthropogen
gepragten Nutzung sowie der abschlieBenden Einbeziehung in ein bestehendes Wohnquartier eine
geringe Betroffenheit des Schutzgutes Landschaftsbild anzunehmen.

5.2.3.8 Larm. Erschitterungen, Licht, Wé&rme, Strahlung. Verursachung von
Belastigungen

Aufgrund der Ausweisung des Plangebietes als Wohnbaufldche sind schadliche Umweltauswirkungen
i.S. des BImSchG bzw. erhebliche Umweltauswirkungen i.S. des BauGB auf seine Umgebung nicht zu
erwarten. Aufgrund der vorgesehenen Nutzungsstruktur sind unzul&ssige Uberschreitungen von
schalltechnischen Orientierungswerten im Bereich der Nachbarschaft nicht zu erwarten.

Die Vorbelastungen des Gebietes durch Verkehrsiarm sind bekannt. MaRnahmen des vorsorgenden
Larmschutzes sind nicht erforderlich. Gleiches gilt auch fir die mdglichen Immissionen aus der
umliegenden Landwirtschaft (Flachenbewirtschaftung, Tierhaltung).

Von der StraRenbeleuchtung geht haufig eine stark attrahierende Wirkung auf nachtaktive Insektenarten
aus, wobei in einer offenen Landschaft Tiere auch aus weiteren Entfernungen angelockt werden. Das
Insektenauge nimmt (berwiegend den UV-Anteil des Lichtes wahr, die nachtaktiven Arten werden von
einer derartigen Lichtquelle stark angezogen und vermégen meist nicht, sich dem Bannkreis einer solchen
Lampe zu entziehen. Sie umflattern die Lichtquelle bis zur vélligen Erschépfung und versdumen dabei
Nahrungsaufnahme, Fortpflanzung und Eiablage. An den Lichtquellen flihren massierte
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Nachtjégerkonzentrationen zusétzlich zu einem hohen Individuenveriust. Weiterhin kann sich bei Végein
und Séugern der diurnale Rhythmus (Tagesrhythmik bzw. Aktivitat nur wahrend der Lichtphase eines
taglichen Licht-Dunkel-Wechsels) verschieben. Zur Vermeidung werden folgende MafRnahmen
empfohlen: Geeignete Wahl der Beleuchtung im Bereich von Auflenanlagen und Wegen, gem. den
Empfehlungen der Lichtleitinie des LAl von 2001. Verwendung von LEDs52 oder Natrium-
Niederdrucklampen mit Strahlung im Bereich von 580 nm oder Natrium-Hochdrucklampen mit
verbreitertem Spektrum und weilgelbem Licht, Verwendung von abgeschirmten Leuchten bzw.
Gehé&usen, die nicht nach oben und méglichst wenig zu Seite, d.h. max. 20 ° unter der Horizontalen,
strahlen (verhindert Abstrahlung und Anlockung im Umland), Reduzierung der Leuchten- bzw.
Lichtpunkthéhe auf das minimal erforderliche auszuleuchtende Maf}.

Eine erhebliche Wérme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich
nicht einhergehen. Erschiitterungen sind nicht zu erwarten ebenso wie von dem neuen Baugebiet keine
Belastigungen verursacht werden.

5.2.3.9 Art und Menge erzeugter Abfélle

Es fallen aller Voraussicht nach Restmiill sowie wiederverwertbare Mullarten an. Sie werden von einem
Fachbetrieb gesammelt und ordnungsgemaf entsorgt bzw. einer Wiederverwertung zugefihrt.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfalirechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Sofern in Einzelfdllen nicht
ausreichend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kénnen, mlssen die Anlieger der
entsprechenden StichstraRen ihre Abfallbehélter an der néchstliegenden 6ffentlichen, von den
Sammelfahrzeugen zu befahrenden Strae zur Abfuhr bereitstellen.

5.2.3.10  Menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe

Geplant ist die Entwickiung eines Wohngebietes in Nachbarschaft zu schon bestehenden Stralen und
Wohnhé&usern. Der Geltungsbereich bildet den Abschluss des Wohnquartiers ,Diinefehn”. Aufgrund der
vorgesehenen Ausweisung und Darstellung des Plangebietes sind schédliche Umweltauswirkungen i.S.
des BImSchG bzw. erhebliche Umweltauswirkungen i.S. des BauGB auf seine Umgebung nicht zu
erwarten. Unzuldssigen Uberschreitungen von schalltechnischen Orientierungswerten im Bereich der
Nachbarschaft sind nicht zu erwarten.

Bei Umsetzung der Planung sind keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen erkennbar.

Innerhalb des Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung sind derzeit keine Bau- oder
Bodendenkmale im Sinne des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen.
Inwieweit archéologische Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch
nicht geklért werden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fir die arch&ologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

5.2.3.11  Bestehende Umweltprobleme, benachbarte umweltrelevante Plangebiete

Die Kumulierung von Umweltproblemen tritt nicht auf und ist nicht zu beflrchten.
5.2.3.12 Klima/Luft

Klimaschutz und Klimaanpassung: Bauherren missen u.a., wenn sie neu bauen, dass ab dem
01.01.2024 geltende ,Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Wérme- und Kalteerzeugung in Gebduden (Gebdudeenergiegesetz — GEG)" (Gebdudeenergiegesetz
vom 8. August 2020, BGBI. | S. 1728, zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.0Oktober
2023. BGBI. 2023 | Nr. 280) beachten. Zweck des Gesetzes ist ein mdglichst sparsamer Einsatz von
Energie in Geb&uden einschlieflich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung
von Wéarme, Kélte und Strom fiir den Geb&udebetrieb. Dieses Gesetz ist anzuwenden auf Gebaude,
soweit sie nach ihrer Zweckbestimmung unter Einsatz von Energie beheizt oder gekiihlt werden, und
deren Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kiihl-, Raumluft- und Beleuchtungstechnik sowie der
Warmwasserversorgung. Im Sinne des Klimaschutzes wird die Nutzung der Potentiale fiir
umweltvertrégliches, nachhaltiges Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit
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Warme und Warmwasser (z.B. thermische Solaranlagen, Warmepumpen, Biomasseanlagen wie
Holzpellet- oder Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen. Eingriffe in klimatisch relevante Fléchen ergeben
sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauung die
Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung nachhaltig gestért werden wiirde.

Im Zuge der Bauphase kommt es zu Verdnderung des ortlichen Kleinklimas durch Uberbauung und
Bodenversiegelung, baubedingte Emissionen von Schadstoffen und damit Klimafolgen, wenngleich diese
sich weder lokal noch regional nachweisen lassen. Nach Herstellung des Baugebietes kommt es zu
Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch bestehende Bebauung und Bodenversiegelung, damit
einhergehend zu VergroRerung der Temperaturamplitude und der Anderung von Luftstrémungen. Die
Wechselwirkungen sind jedoch als sehr gering einzuschétzen. Die Luftqualitét an sich wird durch die
MaRnahme nicht beeintrachtigt und ein Risiko fur den Menschen und die Gesundheit ist nicht zu
beschreiben.

GemalB § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschlussen der Europdischen Gemeinschaft
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden dirfen, als Belang im Sinne des
Vorsorgeprinzips, zu beriicksichtigen. Durch die vorliegende Darstellung und Zuordnung von den
verschiedenen Baufldchen sind wesentliche Verédnderungen der Luftqualitdt jedoch eher nicht zu
erwarten. Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5 BauGB) ergeben
sich durch die Planung nicht.

5.2.3.13  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Geb&ude und Nebenanlagen sowie der Versorgungsanlagen werden voraussichtlich
nur allgemein héaufig verwendete, moderne und nachhaltige Techniken und Stoffe angewandt bzw.
eingesetzt.

5.2.3.14 Wechselwirkungen und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes (§1Abs.6 Nr.7a & i BauGB

Zwischen den Schutzgitern bestehen funktionale Wechselwirkungen. Sie beeinflussen sich in
unterschiedlichem Ausmal gegenseitig, wobei das Wirkungsgefiige stark von der jeweiligen Qualitét und
der Struktur des direkten Umfelds abhédngt. Die einzelnen Auswirkungen auf Schutzgiter betreffen
grundsatzlich ein stark vernetztes und komplex aufgebautes Wirkungsgefiige. So beeinflussen
beispielsweise Bodenart und Wasserhaushalt die naturlich vorkommenden Pflanzenarten. Ohne
entscheidende Beeinflussung durch den Menschen entwickeln sich hier Pflanzengesellschaften und
Biotopstrukturen, die wiederum von charakteristischen Tierarten als Lebensraum genutzt werden.

Bei der Priffung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von § 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB
das iibergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach-
und Kulturgiitern, soweit sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen. Wie aus
den vorangegangenen Ausfilhrungen hervorgeht, entstehen durch die Planung, insbesondere bei
Beriuicksichtigung der MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
Beeintréchtigungen auf den Uberwiegenden Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine
erheblichen negativen Auswirkungen. Mit der vorliegenden Planung entstehen keine neuen
weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und
Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgiter) die sich so auswirken, dass negative Riickwirkungen zu
erwarten wéren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Der bewirtschaftete Boden bedingt eine artenarme Vegetationsbedeckung und gleichermalien eine
artenarme Fauna. Der gediingte Boden begunstigt grundsétzlich nitrophile Arten. Boden, Wasser als
auch die auftretenden Arten und Biotope sind im Plangebiet und im Bereich des angrenzenden
Wohngebietes durch Bebauungen und Uberprégungen sowie durch die Pflege- und
UnterhaltungsmalRnahmen bereits stark verandert worden. Mit der Planumsetzung wird sich das
Wirkungsgefilge verandern. Eine Bebauung bewirkt einen Verlust bzw. Veranderung von gewachsenem
Boden, von Lebensrédumen sowie Nahrungshabitaten und veranderten Landschaftsbildern.
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Die nachfolgende Tabelle verdeutlicht die Umweltauswirkungen:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch = |mmissionsbelastung durch Verkehrslarm B

= Verlust und Neugliederung des Raumes >
) = Verlust von Teillebensraumen und Maglichkeit zur Errichtung von Potentialen fir

Ptlanzen und Tiere neue Lebensrdume durch Grﬂngestaltggg ? >

Boden = Beeintréchtigung der Bodenfunktion {Grundwasser, Regenwasserretention) A
= Verlust von Bodenfunktionen (Versiegelung, Bodenbewegung, Verdichtung) A

Wasser = Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate A
= Beschleunigung des Wasserabflusses A
= Verlust von Oberflachenwasserretention A

Klima/Luft = Verénderung des lokalen Kleinklimas durch Versiegelung und Bebauung »

Landschaft = Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chancen zur Aufwertung »

Kultur- / Sachgiiter Keine

Wechselwirkungen = Verschiebung des Wechselverhéltnisses vom Bezug Landwirtschaft-Baugebiet >

A A sehr erheblich, A erheblich, B weniger erheblich, ¥ nicht erheblich

Die Umweltwirkungen der zukinftigen Nutzung liegen vor allem in dem Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem erhéhten Oberflachenwasserabfluss
und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der Bebauung ist eine neue Prégung des
Landschaftsbildes und damit neue Wechselwirkungen zwischen Siedlung und Landschaft zu erwarten.

Nachteilige Auswirkungen sind die sowohl bau- als auch betriebsbedingten Larmbelastungen fir die
Anwohner, die mit Realisierung von entsprechenden Bauvorhaben unvermeidbar sind. Die mit dem
Vorhaben verbundenen Auswirkungen und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern
sind in der Gesamtbetrachtung als nicht erheblich einzuschéatzen.

5.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Minimierung oder Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Der geplante Eingriff soll die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr
als unbedingt notwendig beeintrachtigen. Folglich sind Vorkehrungen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen zu treffen. Durch die Umwandlung in Wohnbaufl&che werden keine schiitzenswerten
oder wertgebenden Biotopstrukturen entfernt oder gefdhrdet. Aufgrund der umgebenden
Nutzungsstruktur sind wesentliche Beeintréchtigungen hinsichtlich Wechselwirkungen eher nicht zu
erwarten.

Schutzgut Wasser: Um die Beeintréchtigung der Grundwasserneubildung gering zu halten, sollte auf
eine dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers hingewirkt werden. Dezentrale
Versickerungsanlagen sowie Regenriickhaltesysteme filhren zu einer Verzégerung des Abflusses von
Niederschlagswasser und damit zu einer Verbesserung der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt.

Schutzgut Mensch: Nachteilige und unzuléssige Larmimmissionen werden aufgrund der értlichen Lage
und Nutzungsstruktur nicht erwartet. Wahrend der Bautétigkeiten sollen Emissionen von Schadstoffen
(v.a. Abgase) und Staub etc. so weit wie méglich reduziert werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgliter: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveréndert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Bauvorbereitende MaRnahmen (Abtrag des Bodens) sollten nach
Moglichkeit in der Zeit von Oktober bis Marz durchgefihrt werden. Der Eingriff wurde bilanziert und es
werden Ersatzmalnahmen gegengehalten. Es sollte eine geeignete Beleuchtung im Bereich von
AuRenanlagen, Wegen und StraBen, gem. den Empfehlungen der Lichtleitlinie des LAl von 2001
verwandt werden: Verwendung von LEDs oder Natrium-Niederdrucklampen mit Strahlung im Bereich von
580 nm oder Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und weil3gelbem Licht, Verwendung
von abgeschirmten Leuchten bzw. Gehé&usen, die nicht nach oben und méglichst wenig zu Seite, d.h.
max. 20 ° unter der Horizontalen, strahlen (verhindert Abstrahlung und Anlockung im Umland),
Reduzierung der Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe auf das minimal erforderliche auszuleuchtende MaR.
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Artenschutz: Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehélzarbeiten (Ruckschnitt,
Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgangliche MaR zu beschrénken und geméaR § 39 BNatSchG nur
auRerhalb der Zeit gehélzbriitender Vogelarten und auBerhalb der Quartierzeit der Fledermé&use (also
nicht in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September) durchzufiihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist
unmittelbar vor Malnahmenbeginn durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der
Planfliche und Absuchen nach potentiellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande erfiillt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG ist
vor der Féllung von potentiellen Hohlenbdumen von fachkundigem Personal zu prifen, ob die Baume von
Flederm&usen genutzt werden.
Mafnahmen zur Vermeidung: Als AusgleichsmaBnahme und zur Vermeidung der Erfilllung von
méglichen Verbotstatbestéanden sollen folgende Malinahmen durchgefiihrt werden:
- Die Baufeldrdumung hat auBerhalb des Zeitraumes 1. Mérz bis zum 31. September (Allgemeiner
Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen gem. § 39 BNatSchG) zu erfolgen (Bauzeitenbeschrénkung).
- Erfolgt die Baufeldraumung wahrend der Brutzeit, hat vor Beginn der Arbeiten zur Vermeidung der
Erfullung des Verbotstatbestandes geméaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung) fir potenziell auf der
Vorhabenfliche britende Vogelarten eine Uberprifung auf Nester bzw. nistende Brutvogel im
Vorhabenbereich durch eine ékologische Baubegleitung zu erfolgen.
- Als kurzfristiger Ausgleich fir den Verlust von Nahrungsflache auf Acker und Ackersaumvegetation
von Strauchbritern im Umfeld ist in geringer Distanz zur Vorhabenflache eine heimische
Wildstrducherhecke von insgesamt 20 m Lange anzulegen.

Schutzgut Boden: Der maximal zulassige Versiegelungsgrad darf nicht Uberschritten werden.
Versiegelbare Fahr- und Stellflaichen sollten mit wasserdurchléssigen Materialien gestaltet werden. Bei
Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen kann die Bodenfunktion als Bestandteil des
Naturhaushalts (Funktion fiir den Wasserhaushalt) teilweise erhalten werden. Anpassung des Baugebiets
an den Gelandeverlauf zur Vermeidung groRerer Erdmassenbewegungen. Sachgerechte
Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731) und fachgerechter
Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs.

Schutzgut Landschaftsbild: Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist nicht vermeidbar, der
Eingriff wird jedoch so gering wie méglich gehalten.

Ersatzmafnahme / Kompensation: Die Kompensation des Eingriffs soll aus dem Kompensationspool
,Lat-neu Schulte-Kélken* erfolgen (vgl. Anlage 3). In diesem Kompensationspool, der Teile der Flurstiicke
33/155, 33/166, 33/164 und 131 der Flur 12, Gemarkung Kathen-Frackel in einer GréRRe von rd. 4,5496
ha umfasst, soll die Ackerflache mit einer Aufforstung mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen
sowie Waldrandgesellschaften mit niedrigeren Geholzen aufgewertet werden. Die Aufforstung und
Zielartenfestlegung erfolgt nach vorheriger Standortkartierung in Zusammenarbeite mit dem Forstamt der
Landwirtschaftskammer Weser-Ems. Ziel ist ein Laubforst aus einheimischen Arten (WXH, Drachenfels
Nr. 1.21.1; Dominanz von Arten, die in Niedersachsen autochthone Vorkommen haben).

Die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitung®
(Niederséchsische Stadtetag 2013) hat fur diesen Zielbiotop den Wertfaktor (WF) 4 vorgesehen. Bei
einem Bestandswert ,Acker" (Drachenfels Nr. 11.1.1 Sandacker AS; WF 1) ergibt sich eine Aufwertung
von 3 Werteinheiten (WE). Damit kann bei einer FlachengréRe von 45.496 m?* ein Kompensations-
Flachenwert von 136.488 WE erreicht werden. Abziglich der Kompensationsverpflichtung aus dem
Bebauungsplan Nr. 62 ,Sudlich Diinefehn / éstlich der B 70, Teil VII* mit 2.571 WE und der Anrechnung
des sich aus dieser Bebauungsplanung ergebenden Defizites von 3.150 WE verbleiben 130.767 WE, die
fir andere Kompensationsverpflichtungen angerechnet werden kénnen.

5.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Die Gemeinde Lathen hat vor vielen Jahren ein Konzept fur ein Wohnquartier erarbeitet. Das Konzept
fand dann Niederschlag im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen und wurde dort als
Wohnbauflache dargestelit, da sich in diesem Bereich die wohnbauliche Entwicklung in Lathen
konzentrieren soll. Dieser Bebauungsplan schlielt die wohnbauliche Entwicklung im Siden des
Wohnquartiers ab und stéadtebaulich sinnvoll, da keine neuen Flachen im Aufenbereich in Anspruch
genommen werden mussen.

Der Geltungsbereich befindet sich am Rande eines gréeren Wohnquartiers ,Dinefehn®. Konkret grenzt
er an die Aligemeinen Wohngebiete der Bebauungspléne Nr. 59 ,Sidlich Dunefehn / 6stich der B70, Teil
V* und Nr. 62 ,Siidlich Diinefehn / éstich der B70, Teil VII* an, die in kleinen Teilbereichen Uberplant
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werden sollen. Diese vorliegende Planung entspricht den stadtebaulichen Absichten der Gemeinde
Lathen, Wohngrundstiicke fiir den anstehenden Bedarf vorhalten zu kénnen und dabei vornehmlich
innerdrtliche oder értliche Randbereiche als Lickenschluss zu angrenzenden Wohngebieten einer
Bebauung zuzuftihren. Dem Wohnungsmarktbericht 2023 der NBank (Heft 26; Herausgeber: Investitions-
und Férderbank Niedersachsen — NBank, Gunther-Wagner-Allee 12-16, 30177 Hannover) zufoige ist
Lathen eine Samtgemeinde mit einem hohen Wohnungsbedarf (Quelle:
https://www.nbank.de/F%c3%b6rderprogramme/Fokusthemen/Wohnungsmarktbeobachtung/Wohnungs
marktbericht-2023.html). Der hohe Wohnungsbedarf bezieht sich fur Lathen mit einem allgemein hohen
Neubaubedarf insbesondere auf den Mehrfamilienhaussektor sowie auf den Ein- sowie
Zweifamilienhaussektor. Insofern ist die jetzt angestrebte Baulandentwicklung stédtebaulich sinnvoll,
konsequent und nachvollziehbar.

In § 1 Abs. 5 8. 3 BauGB wird die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung
hervorgehoben. Der in § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB formulierte Vorrang von MaRnahmen der
Innenentwicklung bei der stadtebaulichen Entwicklung schlieBt andere Mafinahmen nicht aus, ist
demnach nicht im Sinne einer ,Baulandsperre” oder eines ,Versiegelungsverbotes* zu verstehen.
Vielmehr ist die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung bei der Festlegung
der jeweiligen Ziele der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 3 Satz 1) angemessen zu beriicksichtigen. Mit der
Entwicklung eines Baugebietes in abschlieRender Randlage des Wohnquartiers kommt die Gemeinde
Lathen den Planungserfordernissen nach. Es wurde keine Mdglichkeit gesehen, im Rahmen der
Innenverdichtung addquate Alternativen anbieten zu kénnen.

5.5 Auswirkungen schwerer oder katastrophaler Unfélle durch das Vorhaben

Das Wohngebiet erzeugt keine erkennbaren Méglichkeiten fir schwere oder katastrophale Unfalle gemaR
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. j BauGB.

5.6 Zusitzliche Angaben

5.6.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Ermittlung des Bestandes wurde eine Bestandserhebung durchgefuhrt und die Biotoptypen
entsprechend dem ,Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen" (O.v.Drachenfels,
Niederséchsisches Landesamt fir Okologie, Stand 2021) aufgenommen. Zusétzlich wurden die
Informationen der Umweltkarten Niedersachsen (www.umweltkarten-niedersachsen.de) sowie des
NIBIS® - Kartenservers (https:/nibis.lbeg.de; Herausgeber: Landesamt fur Bergbau, Energie und
Geologie) bei der Ermittlung der Bestandssituation und der vorgesehenen Entwicklungsziele
berucksichtigt. Die Eingriffsregelung zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft
wurde in diesen Umweltbericht integriert. Die Eingriffsbilanzierung orientiert sich an der ,Arbeitshilfe zur
Ermittiung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung” (Niederséchsischer Stadtetag
2013).

Das anfallenden Oberflaichenwasser von den &ffentlichen StraRenverkehrsflichen und den privaten
Grundstiicken aus dem Plangebiet soll in neu zu verlegenden Regenwasserkanal in den Planstralen
gesammelt und dann Ober die bestehenden Kanalisationssysteme in ein Regenwasserriickhaltebecken
(RRB) abgeleitet werden. Vorgesehen sind dafiir éstlich des Wohnquartiers ,Diinefehn* entsprechende
Flachen fir die Wasserwirtschaft (Regenriickhaltebecken RRB). Diese RRB sind Teil mehrerer
Entwésserungseinrichtungen, die spater im Verbund im &stlichen Plangebiet das anfallende Wasser in
den Tinner Tannengraben abgeben. Die gesamten wasserrechtlichen Fragen sind bereits im
wasserwirtschaftlichen Entwurf  vom 19.02.2004  behandelt. Der  Erlaubnis- und
Plangenehmigungsbescheid gem. §§ 10,119 und 128 NWG des Landkreises Emsland wurde am
10.01.2005 unter dem AZ 681/657-24-162.2004054 erteilt.

Zum Artenschutz wurde ausgefiihrt, das unter Beachtung der minimierenden MaRnahmen sowie der
Hinweise und MaRnahmen keine artenschutzrechtlichen Bedenken bestehen.
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5.6.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des
Bebauungsplans

Der Umweltbericht umfasst auch die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Gemaf § 4c BauGB Uberwachen die
Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitpléne
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frilhzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete Mafnahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch
die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § ta Abs. 3 Satz 2 und von MalRnahmen
nach § 1a Abs. 3 Satz 4.

Die Kompensation des Eingriffs soll aus dem Kompensationspool ,Lat-neu Schulte-KSlken* erfolgen (vgl.
Anlage 3). In diesem Kompensationspool, der Teile der Flurstiicke 33/155, 33/166, 33/164 und 131 der
Flur 12, Gemarkung Kathen-Frackel in einer Gréfte von rd. 4,5496 ha umfasst, soll die Ackerflache mit
einer Aufforstung mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen sowie Waldrandgesellschaften mit
niedrigeren Geholzen aufgewertet werden. Die Aufforstung und Zielartenfestlegung erfolgt nach
vorheriger Standortkartierung in Zusammenarbeite mit dem Forstamt der Landwirtschaftskammer Weser-
Ems. Ziel ist ein Laubforst aus einheimischen Arten (WXH, Drachenfels Nr. 1.21.1; Dominanz von Arten,
die in Niedersachsen autochthone Vorkommen haben).

Im Rahmen der Bauausfiihrung wird die Gemeinde die ordnungsgerechte Umsetzung der getroffenen
Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen sowie der o.g. Ersatzmaflnahmen tberprifen. Dies betrifft
insbesondere die Behandlung des anfallenden Oberflachenwassers als auch die Umsetzung der
ErsatzmalRnahmen.

Hinweise von den zustandigen Fachbehérden und aus der Offentlichkeit, die unvorhergesehene
erhebliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt betreffen, werden Uberprift.
Gegebenenfalls werden Mafnahmen zu deren Abhilfe in Abstimmung mit den Fachbehérden
durchgefuhrt.

5.6.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Prognose

Auswirkungen: Durch die Planung kénnen folgende Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch entstehen:
Beeintréchtigung durch Larm und Luftschadstoffe durch vermehrten Kraftfahrzeugverkehr.

Prognose: Aufgrund der geplanten Nutzungen und der Kleinflachigkeit des zukinftigen Baugebietes sind
keine erheblichen Risiken zu beschreiben.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Auswirkungen: Durch die Uberbauung und Nutzungsénderung der Fl&chen sind Beeintréchtigungen fur
das Schutzgut Pflanzen im Untersuchungsraum zu erwarten: Verlust von landwirtschaftlich genutzten
Flachen.

Prognose: Die Beeintrachtigung durch Biotopverlust ist nicht gravierend erheblich und kompensierbar.
Umweftauswirkungen auf das Schutzgut Tiere
Auswirkungen: Verlust potenzieller Habitate fur Tiere.

Prognose: Artenschutzrechtlichen Konflikte sind nicht zu erwarten. Eingriffsminimierenden und
vorbeugende MalRnahmen sind vorgeschlagen.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden
Auswirkungen: Verlust von gewachsenem Boden durch Versiegelung und Bodenumbruch.

Prognose: Durch Bodenversiegelungen sowie Verdnderung der zukinftigen Bauflachen ist mit
erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktion zu rechnen. Dieser Boden steht als Vegetationsfléache
und Tierlebensraum nicht mehr zur Verflgung bzw. die natirlichen Bodenfunktionen werden
eingeschrankt. Eine Kompensation ist erforderlich.
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Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkungen: Durch den Verlust von versickerungsféhigem Boden aufgrund von Bodenversiegelung
treten kleinflachige Beeintrdchtigungen fur das Schutzgut Wasser auf.

Prognose: Durch die geordnete und zurlickhaltende Ableitung des Oberflaichenwassers und der
verbleibenden Méglichkeit der Versickerung auf den privaten und nicht versiegelten Grundstiicken sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Auswirkungen: Es sind Beeintréchtigungen des ortlichen Geléndeklimas durch Beseitigung von
temporéren Vegetationsbestédnden und Versiegelung sowie Aufheizung durch Bauké&rper zu erwarten.

Prognose: Durch die punktuelle Bebauung sind erhebliche klimatische Beeintrachtigungen nicht zu
erwarten. Eine wesentliche Erhéhung der Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
Auswirkungen: Das Ackerland wird durch eine zukinftig mégliche Bebauung (Wohngebiet) ersetzt.

Prognose: Das Plangebiet ist anthropogen iiberformt und schlieft sich an vorhandene Wohnbaugebiete
an. Die umliegenden Strukturen bleiben erhalten und erleichtern die Einbindung in das Landschaftsbild.
Eine wesentliche Verschlechterung ist daher eher nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Auswirkungen/ Prognose: Das geplante Vorhaben hat unter Berlicksichtigung der Hinweise zum
Denkmalschutz keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter.

Wechselwirkungen

Auswirkungen/ Prognose: Die verschiedenen Schutzgiter sind eng Gber Wechselwirkungen miteinander
verbunden. So fihrt der Verlust des Schutzgutes Boden durch Versiegelung zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate. Durch die Versiegelung heute offener Flachen wird die einstrahlende
Sonnenenergie reflektiert und somit die umgebende Lufttemperatur erhéht, Die relative Luftfeuchte und
die Verdunstungsrate werden gesenkt. Der Verlust von Boden durch Versiegelung bedeutet auch den
Verlust von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Uber das Vorhabengebiet hinausgehende
Beeintrachtigungen der Umwelt in Folge von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind jedoch
nicht zu erwarten.

Kompensation/ErsatzmalBnahme

Die Kompensation des Eingriffs soll aus dem Kompensationspool ,Lat-neu Schulte-Kélken* erfolgen (vgl.
Anlage 3). In diesem Kompensationspool, der Teile der Flurstiicke 33/155, 33/166, 33/164 und 131 der
Flur 12, Gemarkung Kathen-Frackel in einer GréRRe von rd. 4,5496 ha umfasst, soll die Ackerflache mit
einer Aufforstung mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen sowie Waldrandgesellschaften mit
niedrigeren Geholzen aufgewertet werden. Die Aufforstung und Zielartenfestlegung erfolgt nach
vorheriger Standortkartierung in Zusammenarbeite mit dem Forstamt der Landwirtschaftskammer Weser-
Ems. Ziel ist ein Laubforst aus einheimischen Arten (WXH, Drachenfels Nr. 1.21.1; Dominanz von Arten,
die in Niedersachsen autochthone Vorkommen haben).

Die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitung*
(Niederséchsische Stadtetag 2013) hat fir diesen Zielbiotop den Wertfaktor (WF) 4 vorgesehen. Bei
einem Bestandswert ,Acker* (Drachenfels Nr. 11.1.1 Sandacker AS; WF 1) ergibt sich eine Aufwertung
von 3 Werteinheiten (WE). Damit kann bei einer FlachengréRe von 45.496 m? ein Kompensations-
Flachenwert von 136.488 WE erreicht werden. Abziiglich der Kompensationsverpflichtung aus dem
Bebauungsplan Nr. 62 ,Sidlich Dunefehn / 6stlich der B 70, Teil VII* mit 2.571 WE und der Anrechnung
des sich aus dieser Bebauungsplanung ergebenden Defizites von 3.150 WE verbleiben 130.767 WE, die
fur andere Kompensationsverpflichtungen angerechnet werden kénnen.

5.6.4 Quellenangaben
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) ‘

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
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Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

NIBIS® Kartenserver: verschiedene Karten - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover. https://nibis.lbeg.de/cardomap3/

Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16.0ktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280)

Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, Hannover: https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/

Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001)

Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, unter besonderer Beriicksichtigung der gesetzlich
geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie Stand Mérz 2021, Olaf
von Drachenfels, Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kusten- und Naturschutz
{(NLWKN)

Arbeitshilfe zur Ermitlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung des
Niedersachsischen Stadtetages (2013)

Bebauungsplan Nr. 73 ,Sudlich Dunefehn / &stlich der B70, Teil XI* Gemeinde Lathen,
artenschutzfachliche Potenzialabschatzung und Untersuchung zur speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung (UsaP), Brutvége! 2022, Dipl. Biologe Christian Wecke Westerstede

6. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss 04.12.2024

Ortsiibliche Bekanntmachung 20.02.2025
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vo'm 28.02.2025
bis 03.04.2025

Friihzeitige Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 20.02.2025

Auslegungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss 26.06.2025

Ortsiibliche Bekanntmachung der Veréffentlichung im Internet 05.08.2025

Veréffentlichung im Internet gemat § 3 Abs. 2 BauGB vom 13.08.2025

bis (einschl.) 16.09.2025

Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.08.2025

Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat 09.12.2025

7. Schlussbemerkung/Abwéagung

Mit diesem Bebauungsplan Nr. 73 ,Sudlich Dunefehn / 6stlich der B70, Teil XI* tragt die Gemeinde Lathen
als Trager der Planungshoheit dazu bei, dass in dem Geltungsbereich eine geordnete Nutzung und
Entwicklung entsprechend den stadtebaulichen Zielen erfolgen kann. Im Rahmen der Bauleitplanung sind
die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
gerecht abzuwagen. Im Rahmen des Abwé&gungsvorgangs sind gemal § 2 Abs. 3 BauGB bei der
Bauleitplanung die Belange, die fur die Abwégung von Bedeutung sind, zu ermitteln und zu bewerten.
Diese sind im Rahmen der vorliegenden Begrindung dargelegt.

Die Priffung der méglichen Innenverdichtung vor dem Hintergrund des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden hat ergeben, dass die Inanspruchnahme der in Aussicht genommenen
Flachen fur die Entwicklung der vorgesehenen Baufléchen unausweichlich ist. Sie dient der abrundenden
Entwicklung eines Wohngebietes am Rande eines gréfleren Wohnquartiers. Die Notwendigkeit der
Umwandlung ist begriindet.

Dem Gebot, den § 1 Abs. 5 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpldne zu beriicksichtigen, wird durch
die vorgenommenen Darstellungen ausreichend Rechnung getragen. Insbesondere den aligemeinen
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Anforderungen an die Belange gesunder Wohnverhéltnisse, die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes, Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes, des Artenschutzes
und der Landschaftspflege wurde besondere Beachtung geschenk.

Fir die Entwésserung liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis des Landkreises Emsland vor. Eine
schadlose Entwésserung ist mdglich. Auf Grundlage der artenschutzrechtlichen Feststellungen sind unter
Berlcksichtigung der aufgefiihrten MaRnahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.
Somit ist das Vorhaben unbedenklich und damit vollzugsfahig.

Das ermittelte Kompensationsdefizit kann aus dem Flachenpool ,Lat-neu Schulte-Kélken" erfolgen. Damit
kann ein naturschutzfachlicher Ausgleich erreicht werden.

8. Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Ausgearbeitet:

G A2. D2

S Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort
H Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
-

Tel.: 05932 - 503515 * info@honnigfort.de

Haren (Ems), den

Im Au

(Horthigfort)

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 73 ,,Siidlich Diinefehn / éstlich der B70, Teil XI*“ hat
gemiR § 9 Abs. 8 BauGB dem Satzungsbeschluss vom 09.12.2025 zugrunde gelegen.

Lathen, den 27.04.9 026

............. }/(b:/

Helmut Wilkens
(Gemeindedirektor)
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1 Anlass und Aufgabenstellung

In der Gemarkung Lathen ist auf einem Teil des Flurstiicks 33/155 der Flur 12 die Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) geplant. Fir die Baufeldvorbereitung ist die
Entfernung der auf der Vorhabenflache wachsenden Vegetation notwendig. Im Ergebnis ei-
ner Vorprifung durch die Untere Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises Emslands
kénnen aufgrund der Beeintrachtigung der Habitatstrukturen auf der Vorhabenflache negati-
ve Auswirkungen auf Vogel nicht ausgeschlossen werden, und es besteht die Notwendigkeit
einer naturschutzfachlichen Untersuchung. Mit der hier vorliegenden Potenzialabschatzung
und der Untersuchung zur Artenschutzrechtlichen Prufung (UsaP) soll dargestellt werden,
von welchen Wirkfaktoren des Vorhabens artenschutzrechtliche Belange im Hinblick auf die
erfasste Artengruppe beriihrt werden kénnen. Es wurde eine Begehung zur Erfassung ge-
schitzter Tierarten (1 mal morgendliche Brutvogelerfassung) durchgefiihrt. Es wird davon
ausgegangen, dass es sich bei der BaumaBnahme um einen nach § 17 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zuldssigen Eingriff handelt.

2 Lage des Geltungsbereiches des Bauleitplanes und Beschreibung des
Untersuchungsgebiets (nachfolgend UG)

Der Geltungsbereich des Bauleitplanes liegt stidlich des Ortszentrums der Ortschaft Lathen
in der Samtgemeinde Lathen und ist gesamt ca. 6.692 m?groR. Die Lage der Vorhabenflache
im Raumzusammenhang des Emslands ist in Abbildung 1 zu sehen. Der Bebauungsvor-
schlag der Vorhabenflache ist in Abbildung 2 zu sehen. Die untersuchte Vorhabenflache ur-
de in 2022 als Ackerflache genutzt (s. Abbildung 4 bis Abbildung 6). Auf der Vorhabenfléche
selbst finden sich keine anderen Lebensraumtypen als Acker und Ackersaumstruktur. Stid-
lich der Vorhabenflache befindet sich eine lichte Strauchhecke aus heimischen Wildstréu-
chern (s. Abbildung 5). Westlich beginnt nach ca. 50 Metern ein Mischwald (s. Abbildung 4)
und im Norden schlieRen sich nach einer Grinlandflache Gehdlze und Bebauung einer
landwirtschaftlichen Hofstelle an (s. Abbildung 6).

In ca 2,5 km Entfernung befindet sich 6stlich der Vorhabenfldche mit der Tinner Dose das
EU-Vogelschutzgebiet V15 (DE3110-301). Die Néhe zu EU-VSG oder Schnittmengen von
Vorhabenfldchen zu ékologisch wertvollen oder fur bestimmte Schutzgiter wertvollen Berei-
chen kann mit Blick auf Austauschbewegungen oder als Korridor fiir Wanderbewegungen
und/oder Nahrungsflachen artenschutzrechtlich von Belang sein.

Naturrdumlich liegt die Vorhabenflache in der ,Ems-Hunte-Geest und Dummer Geestniede-
rung” und gehért nach der Zuordnung der Rote-Liste-Regionen und Zuordnung zu den bio-
geographischen Regionen nach FFH-Richtlinie zum Tiefland West (atlantische biogeogra-
phische Region). Im Geltungsbereich der betrachteten Flache befinden sich keine Schutzge-
biete oder nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope.
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Fomted
Abbildung 1: Lage der Vorhabenflache im landschaftlichen Raum des LK Emsiand

(Quelle: Verandert nach opentopomap.org)

vorhd. Grundstiicksaufteitung der
angrenzenden Bebauungsplane

Geltungsbersich BP 73 “Siidiich
- e
Dinefehn/dsiich der 8 70, Tedl XI°

Abbildung 2: Vorhabenfidche des BP 73 in Lathen

Planzeichnung zur Verfiigung gestellt von der Samtgemeine Lathen: ObVI Dipl. Ing. Bernd Haarmann,
Liegenschaftskarte, Auftragsnummer.: 221277, Stand vom: 28.09.2022
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21 Beschreibung der Vorhabenmerkmale und -wirkungen

Die Vorbereitung des Baufeldes fiir geplante BaumaRnahmen gehen mit der Entfernung von
Vegetation und umfassenden Erdarbeiten einher. Weitere artenschutzrechtlich relevante
Eingriffe sind mit dem Vorhaben nicht verbunden.

Fur die artenschutzrechtliche Prifung sind nur die Vorhabenmerkmale relevant, von denen
Wirkungen auf geschitzte Tiere und Pflanzen ausgehen kénnen.

Im Folgenden werden diese Vorhabenmerkmale und deren Wirkungen auf Tiere und Pflan-
zen beschrieben und tabeliarisch (Tabelle 1: Wirkfaktoren des Vorhabens) dargestelit.

Baustelleneinrichtung/-vorbereitung
Fur die Baufeldfreimachung erfolgt die Entfernung von Vegetation und das Abschieben von
Boden sowie die Einrichtung temporarer und dauerhafter Zufahrten.

Einsatz von Baumaschinen und Geréten

Die Einrichtung der Baustellen erfordert fur die Dauer der BaumaRBnahmen (Errichten von
Gebauden und versiegelten Flachen/Zuwegungen) den Einsatz von Maschinen (Erdbaugera-
te, Transportfahrzeuge, Krane). Mit deren Einsatz sind bauzeitliche Schallimmissionen und
visuelle Wahrnehmungen fir die gesamte Dauer der Bauphase verbunden.

Gebdude und Zuwegung
Wohnbaugebiete erfordern Flachenverbrauch durch Bodenversiegelung und Bebauung.

Betrieb

Ein Wohngebiet verursacht visuelle Reize, stoffliche sowie Schall- und Lichtemissionen.
Menschen, Fahrzeuge und Maschinen sind fur Wildtiere sichtbar und erzeugen Scheuchef-
fekte.

Im Folgenden werden diese Vorhabenmerkmale und deren Wirkungen auf Tiere und Pflan-
zen beschrieben und tabellarisch (Tabelle 1: Wirkfaktoren des Vorhabens) dargestellt.

Tabelle 1: Wirkfaktoren des Vorhabens
Vorhabenmerkmal I Vorhabenwirkung I Bereich, Dauer und Zeitraum der Wirkungen
baubedingt

i . Bauzeitliche Schall- und Staub- . .
Einsatz von Baumaschinen und emissionen, visuelle Wahmeh- im Vorhaben-/Baustellenbereich

Geréten mung »  temporédr

Inanspruchnahme von Fldachen
und Lebensraumen inkl. Vegeta-
tionsentfernung, Bodenverdich- + im Vorhaben-/Baustellenbereich
tung/ -versiegelung (Lebensraum- temporar

typen: Acker/Offenland, Mahd-
griinland)

Baustelleneinrichtung

.

anlagebedingt

Inanspruchnahme von Flachen
und Lebensraumen durch Be-
Gebaude und Verkehrsflachen bauung, Versiegelung (Lebens-
raumtypen: Acker/Offenland,
Mahdgrinland)

im Vorhabenbereich
dauerhaft

betriebsbedingt .

Schali- und stoffliche Emissionen,
visuelle Wahrnehmung (Licht und
Alltag Bewegungen), Scheuchwirkung
durch Anwesenheit von Men-
schen und Fahrzeugen

. im Vorhabenbereich und im nahen Umfeld
dauerhaft
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3 Methodik

Bei einer Orisbegehungen im Friohsommer (12.06.2022) wurden neben den
Habitatstrukturen auch die anwesenden Brutvogel erfasst. Die Lage der Beobachtungen ist
auf der Revierkarte gekennzeichnet (s. Abbildung 3). Die Vogelarten werden in der
Darstellung nach den ,Monitoring haufiger Brutvégel in Deutschland’, den ,MhB-Artklrzeln'
vom Dachverband Deutscher Avifaunisten abgekrzt (s. Tabelle 3, Spalte 1).

Eine einmalige Begehung lasst methodisch keine Zuordung zum Brutstatus zu. Alle
Beobachtungen sind daher als sog. Brutzeitfeststellungen zu betrachten.

4 Befund

4.1 Brutvégel

7 Vogelarten wurden 2022 im UG festgestellt. Keine dieser Arten steht in einer der Gefahr-
dungskategorien auf der Roten Liste Niedersachsens/Tiefland West bzw. Deutschlands (s.
Tabelle 3). Die Ergebnisse der Brutvogelkartierung sind in Tabelle 3 und Abbildung 3 darge-
stelit.

Die im UG vorgefundenen Lebensraumtypen sind Gehélz, Strauchvegetation, Offenland
(Acker udn Griinland) und Siedlung/Bebauung.

Ohne Ausnahme sind die im UG erfassten Brutvégel Uberall hdufige, anpassungsfihige Vo-
gelarten. Das UG stellt kein Schwerpunktvorkommen oder Dichtezentrum der Uberall hufi-
gen (ubiquitédren) Arten dar.

Die in der Tinner Dose (EU-Vogelschutzgebiet V15) wertgebenden Arten sind spezialisierte
Offenlandarten mit Lebensraumanspriichen, die aufgrund der im UG gegebenen Nadhe zu
Bebauung und Gehdlzen nicht gegeben sind (z.B. Wiesenlimikolen und Wiesenweihe).
Gegenstand der artenschutzrechtlichen Priifung sind die européischen (wildlebenden, heimi-
schen) Vogelarten.

Da bei eurytken, landes- und bundesweit ungefahrdeten und ubiquitéren Arten wie z.B. Am-
sel, Singdrossel, Buchfink oder Blaumeise keine populationsrelevanten Beeintréchtigungen
zu erwarten sind, ist es in der Planungspraxis Ublich, diese Arten nur in Hinblick auf § 44
BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 (Tétung) und § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 3 (Verlust von Lebens-
[Fortpflanzungsstétten, s. dazu auch die Ergédnzung in Kapitel 5) in der artenschutzrechtli-
chen Prufung weiter zu betrachten. In Bezug auf § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 2 (Stérung) fin-
den Auswirkungen auf diese sogenannten Allerweltsarten aufgrund der geringen Stéranfal-
ligkeit nur in untergeordneter Gréenordnung statt.

In der artenschutzrechtlichen Untersuchung sind Brutvdgel weiter zu betrachten.
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Abbildung 3 Brutvogelbeobachtungen im UG fur Brutvégel im 50 m-Radius um die Vorhabenflache (im Zentrum).
Quelle Satellitenbild: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landes-
vermessung Niedersachsen, © 2022

Erlduterung: Darstellung der erfassten Vogelbeobachtungen in gelb. Innerhalb der Vorhabenflache wurden die
Beobachtungen aller Arten dargestellt, im Puffer nur die der wertgebenden Rote-Liste- und sireng
geschitzten Arten.
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Tabelle 2: Brutvogelarten in UG und Vorhabenfléche BP 73
. Rote Liste Status
: Puffer Puffer
Art Kiirzel wiss. Artname V.-Flache (punkigenau) | (Strichliste) NI [ TLW | BNatSchG | EU-VRI An.!
Dlanh| ah
Amsel a Turdus merula - 1 - - - § -
Bachstelze ba Motacilla alba - 1 - - - § -
Haussperling h Passer domesticus - 10 - | V- | V- § -
Rotkehlchen r Erithacus rubecula 1 2 - - - § -
Sumpfmeise | sum Parus palustris - 1 - - - § -
Zaunkdnig z Troglodytes troglodytes - 1 - - - § -
Zilpzalp zi Phylloscopus collybita - 3 - - - § -
Erlduterungen Schutzstatus und Geféhrdung der européischen Vogelarten

heligrau hervorgehobene Zeilen: Rote-Liste-Status (aktuell) ab Kategorie V und hther. Dunkelgrau hervorgehobene Zellen:
Wertgebender Erfassungsstatus in Kombination mit wertgebendem Rote-Liste-Status.

RL - NI (a/n): Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen geféhrdeten Brutvogelarten (a = alt: Kriiger
& Nipkov 2015, n = neu: Kriiger & Sandkihler 2021) , RL D: Rote Liste der in Deutschland gefahrde-
ten Brutvogelarten (Ryslavy et al. 2021), Geféhrdungsgrad: 2 = stark gefihrdet, 3 = gefshrdet, V =
Vorwarnliste, * = ungeféhrdet. BNatSchG: § = besonders geschiitzte Art gem&R § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG, §§ = streng geschitzte Art gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchGLebensraumbewertung
Brutvégel

5 Rechtliche Grundlagen

Artenschutzrechtliche Verbote
Die planungsrelevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote sind in § 44 Abs. 1
BNatSchG formuliert. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéddigen oder zu zerstéren;

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand einer lokalen Population einer Art verschlechtert;

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren;

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Einschrankungen
der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fur nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiur Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig
sind, gelten fur die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote folgende MaRgaben: Sind in
Anhang IV a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG-
aufgefihrt sind, liegt ein Verstol gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die ékologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird. Falls erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten diese MaBgaben entsprechend. Sind andere beson-
ders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.
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Anwendungsbereich

Die Regelungen des BNatSchG zum Artenschutz unterscheiden zwischen besonders ge-
schiitzten Arten und streng geschitzten Arten. Alle streng geschitzten Arten sind zugleich
als deren Teilmenge auch besonders geschitzte Arten. Welche Arten zu den besonders ge-
schiitzten Tier- und Pflanzenarten bzw. den streng geschitzten Arten zdhlen, ist in § 7 Abs.
2 Nr. 13 und 14 BNatSchG bzw. der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV 2005), Anla-
ge 1 Spalte 2 und 3 geregelt:

e streng geschiitzte Arten: Arten, die in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 (ber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Handel-Verordnung
1996), in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie - FFH-
RL) genannt sind sowie die Arten nach Anlage 1, Spalte 3 der BArtSchV.

e besonders geschiitzte Arten: Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder An-
hang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 aufgefiihrt sind, die européischen Vogelarten
im Sinne des Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL), die Arten nach Anlage 1,
Spalte 2 der BArtSchV sowie die streng geschutzten Arten (s.0.).

In § 44 Abs. 5 BNatSchG wird der Anwendungsbereich der Verbotstatbesténde fur nach § 17
BNatSchG zugelassene Eingriffe sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulas-
sige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG auf européische Vogelarten, Ar-
ten des Anhangs IV FFH-RL sowie solche Arten eingeschrénkt, die in einer Rechtsverord-
nung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG' aufgefuhrt sind. Zudem liegt danach kein VerstoR
gegen § 44 Abs. 3 BNatSchG vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten — ggf. unter Hinzuziehung vorgezo-
gener AusgleichsmalRnahmen — im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird.

Ausnahme- und Befreiungsmdéglichkeiten

Sofern Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG einschlagig oder deren
Einschlagigkeit nicht sicher auszuschlieBen sind, wird fur diese jeweils untersucht, ob die
Voraussetzungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG vorliegen. Im folgenden sind das das Fehlen
einer zumutbaren Alternative, die Aufrechterhaltung des (gunstigen) Erhaltungszustands ei-
ner Art sowie zwingende Griinde des (iberwiegenden 6ffentlichen Interesses.

Ergdanzung zum Toétungsverbot

Bei der Feststellung, ob § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) einschlagig ist, ist zu
beantworten, ob es durch das geplante Vorhaben zu einem signifikant erhéhten Tétungsrisi-
ko fur die untersuchungsrelevanten Arten kommt. Die Prognose einer vorhabenbedingt er-
héhten Mortalitat erfolgt einzelfallbezogen anhand der Vorhabenauswirkungen und der be-
trachteten geschiitzten Arten und ihrer Okologie.

BMVI (2020, S. 27, 28) formuliert dazu wie folgt: ,Das Tétungsverbot ist grundsétzlich indivi-
duenbezogen. Dennoch stellt nicht jede mégliche Verletzung oder Tétung eines geschiitzten
Tieres eine Verbotsverletzung dar. Sofern alle zumutbaren Mal8nahmen zur Vermeidung von
Individuenverlusten umgesetzt werden, wird das Tétungsverbot durch ein Vorhaben nur
dann verletzt, wenn sich das Tétungs- und Verletzungsrisiko iber das ohnehin bestehende
allgemeine Lebensrisiko des Tieres hinaus signifikant erh6ht. (...) Von einer Erhéhung ,in
signifikanter Weise*“ kann in der Regel ausgegangen werden, sofem es um Tiere solcher Ar-
ten geht, die aufgrund ihrer Verhaltensweisen gerade im Bereich des Vorhabens ungewdhn-
lich stark von den Risiken des vorhabenbedingt entstehenden Betriebs oder von den Bau-
maRnahmen betroffen sind [z.B. durch bedeutende Wanderwege, traditionelle Flugstrecken
oder anderweitig bedeutende Vorkommen empfindlicher Arten (z.B. essentielle Nahrungsge-
biete) im vorhabenbedingten Wirkbereich] und sich diese besonderen Risiken durch die kon-

1 Eine Rechtsverordnung liegt bisher nicht vor.
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krete Ausgestaltung des Vorhabens einschlie3lich geplanter VermeidungsmafBnahmen nicht
beherrschen lassen.”

Erganzung zum Stdérungsverbot

Mit den Urteilen des EuGH vom 04.03.2021 in der Rechtssache Skydda Skogen (C-473/19
und C-474/19) entstanden nationalrechtliche Unsicherheiten bei der Anwendung des § 44
BNatSchG. Der EuGH widerspricht in diesen Urteilen der rein populations- und erhaltungs-
zustandsbezogenen Betrachtungsweise des BNatSchG in Bezug auf das Stérungsverbot
(Zugriffsverbot Nr. 2) in Bezug auf Anhang IV-Arten. Demnach kann das Stérungsverbot fir
Anhang IV-Arten bereits im Einzelfall erfullt sein, wenn ein einzelnes Individuum einer Art
gestort wird, auch wenn keine Auswirkungen auf die lokale Population der Art bzw. den Er-
haltungszustand zu erwarten sind. Fur alle weiteren européischen Vogelarten wird hingegen
angenommen, dass die bisherige Rechtspraxis weiterhin gilt und der Erhaltungszustand der
lokalen Population PrifmaRstab ist 2.

Analog der Prufpraxis zum Tétungsverbots wird auch fir das Stérungsverbot nachfolgend
eine Relevanzschwelle angenommen, an der das Eintreten des Verbotstatbestands fir An-
hang IV-Arten gemessen wird. Die Schwelle wird Uberschritten, wenn es zu einer signifikan-

ten Erhéhung des vorhandenen sozialaddquaten Risikos kommt, gestért zu werden. Im Fol-
genden wird jede Tatigkeit, welche zu

e einer Verringerung der Fitness (Verringerung der Uberlebenschancen, des Fortpflan-
zungserfolgs oder der Fortpflanzungsfahigkeit) eines Individuums einer Anhang IV-
Art

fihrt, als tatbestédndig im Sinne der EU-Kommission (2021, S. 31 ff.) und damit in diesem
Gutachten vorsorglich als ,erhebliche Stérung” definiert.

Im Rahmen des vorliegenden Gutachtens erfolgt zunéchst hilfsweise eine individuenbezoge-
ne Sachverhaltsermittung (Konfliktbeschreibung) und -bewertung. In einem zweiten Schritt
erfolgt ergédnzend gemaR der geltenden Anforderungen des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG die
Konfliktbewertung auf der Ebene der ,lokalen Population” der betroffenen Art.

Ergé&nzungen zum Schutz von Lebensstétten

In welchem Fall eine Fortpflanzungs- und Ruhestétte dem Schutz des Art. 12 Abs. 1 lit. D
FFH-RL bzw. in Umsetzung dessen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG unterliegt, liegt eine Ge-
richtsentscheidung des EuGH vor (Rechtsache C-357/20 vom 28.10.2021) vor. Danach ist
auch von einem Eintreten des Verbotstatbestands auszugehen, wenn die Zerstérung eine
zwar aktuell nicht genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétte betrifft, jedoch aber eine ,hinrei-
chend hohe Wahrscheinlichkeit' besteht, dass die Art an diese Ruhestétte zurlickkehrt (Rn.
43 des Urteils).

6 Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Priifung

Im Ergebnis der Begehung und Potenzialabschétzung sind Brutvégel im Rahmen der UsaP
zu betrachten, da davon ausgegangen werden muss, dass sie die Vorhabenflache als Nah-
rungs- und sogar Vermehrungsstatte nutzen. Im Folgenden wird geprift, inwiefern die Vor-
habenwirkungen Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3i.V.m. 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG auf
die prufungsrelevante Arten auslésen kénnen.

2 Dazu fihrt Lau (2021, S. 462) wie folgt aus: ,Da sich der EuGH im Urteil vom 4. 3. 2021 lediglich zu Art. 12 FFH-RL &uBerte,
kénnen dem Urteil zunéchst auch nur Aussagen zum Schutz der in Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten Arten entnom-
men werden. In Bezug auf die europédischen Vogelarten fehit es hingegen nicht nur aufgrund fehlender Einlassungen des
EuGH hierzu an jeglichen Anhaltspunkten fiir einen Individuenbezug des Stérungsverbots. Verbietet doch Art. 5 lit. d) VRL
die Stérung von Végelin nur, sofern sich diese Stérung auf die Zielsetzung dieser Richtlinie erheblich auswirkt."
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6.1 Vorpriifung

Die nachfolgende Tabelle fuhrt auf, welche Vorhabenwirkungen Verbotstatbestdnde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG auf welche Arten/ Artengruppen auslésen kdnnen.

Tabelle 3: Vorhabenwirkungen und damit verbunden ausldsbare Verbotstatbesténde
Art/ Vorhabenwirkungen und Verbotstatbestéinde
Artengruppe baubedingt
bauzeitliche Immissionen, Inanspruchnahme von Fléchen und Lebensrdumen
visuelie Wahrnehmung
§44 Abs. 1 Nr. 2 § 44 Abs. 1 Nr. 1 §44 Abs. 1Nr. 3
(Stérung) (Totung) (Lebensstattenverlust)
Brutvégel (§ und §§) nein ja ja
anlagebedingt
Kollision Flachenverbrauch von Lebensrdumen
§44 Abs. 1Nr. 1 §44 Abs. 1Nr. 3
(Tétung) (Lebensstattenverlust)
Brutvoget (§ und §§) ja ja
betriebsbedingt
Immissionen, Anwesenheit von Menschen
§44 Abs. 1 Nr. 2 § 44 Abs. 1 Nr. 1 §44 Abs. 1Nr. 3
(Stérung) (Tétung) (Lebensstattenverlust)
Brutvége! (§ und §§) nein nein nein
Erl&uterung: Art/Artengruppe: § = besonders geschilizte Art gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG, §§ = Streng ge-

schitzte Art gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

6.1.1 Brutvdgel

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prufung sind alle européischen (wildlebenden, hei-
mischen) Vogelarten. Da bei eurydken, landes- und bundesweit ungeféhrdeten und ubiquit&-
ren Arten wie z.B. Amsel, Buchfink, Blaumeise oder Zilpzalp keine populationsrelevanten
Beeintrachtigungen zu erwarten sind, ist es in der Planungspraxis Ublich, diese Arten nur im
Hinblick auf § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 (Tétung) und § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 3 (Verlust
von Fortpflanzungsstéatten) in der artenschutzrechtlichen Prifung weiter zu betrachten (vgl.
Kap. 5). In Bezug auf § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 2 (Stérung) ist davon auszugehen, dass
durch die bestehende Vorbelastung (Wohngebiet) und die Giberwiegend geringe Stéranfallig-
keit ubiquitdrer Arten keine von populationsrelevanten Effekte zu erwarten sind. Es wurden
im UG keine Arten der Vogelschutzrichtlinie (Analog zum Anh. 4 der FFH-Richtlinie) erfasst.

Der Vorhabenflache kommt keine besondere Bedeutung fiir seltene Brutvgel zu (s. Kapi-
tel 0). Alle erfassten Brutvégel sind weit verbreitet und innerhalb geeigneter Habitate fla-
chendeckend anzutreffen. Trotzdem stellt die fur das geplante Vorhaben notwendige Bau-
feldrdumung eine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung fur die vor-
kommenden (und die ggf. durch die nur einmalig erfolgte Erfassung nicht erfassten) Brutvo-
gelarten dar. Végel (besonders Eier und Jungtiere), die sich in Nestern befinden, kénnen bei
der Baufeldraumung verletzt oder get6tet werden, wodurch ein Verbotstatbestand nach den
Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG zutrifft.

Weiterhin entsteht durch die dauerhafte Inanspruchnahme von Lebensrdumen durch die An-
lage einer Wohnsiedlung ein Verlust von Lebensstétten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG.

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG sind unter Einbeziehung
von VermeidungsmaBnahmen und Ausgleichsmainahmen naher zu betrachten.
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6.2 Vertiefende Priifung

Die Vorprifung hat ergeben, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs.
1 BNatSchG fur Brutvégel zu prifen sind.

6.2.1 Brutvogel

Verbotstatbestand nach § 44 Abs 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung)

Betrachtungsrelevant sind Verluste von Elterntieren, Eiern oder nicht fliggen Jungvégeln
wéhrend der Baufeldraumung innerhalb der Acker- bzw. Griinfliche, wenn diese wahrend
der Brutzeit der vorkommenden Vogelarten durchgefiihrt werden.

Durch eine Bauzeitenbeschrénkung und/oder 6kologische Baubegleitung lassen sich Tétun-
gen vermeiden.

Mégliche Kollisionen an Glasflichen neuer Geb&ude sind nicht auszuschlieBen. Durch
Schutzbeklebungen von Fenstern, die ein "Durchblicken" von Gebé&udeteilen ermdglichen
(Wintergarten, teilverglaste Carports, Gartenpavillons, etc.) lassen sich Anfliige erheblich re-
duzieren und so populationsrelevanten Beeintrachtigungen vermeiden.

Die Erflillung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird unter Beriick-
sichtigung der MaRnahme zur Vermeidung bzw. Verminderung der Auswirkungen ausge-
schlossen.

MaRnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbesténde gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG
Zur Vermeidung der Erfilllung des Verbotstatbestandes gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
(Tétung) werden folgende MaBnahmen notwendig:
¢ Die Baufeldrdumung hat auRerhalb des Zeitraumes 1. Méarz bis zum 31. September
(Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen gem.
§ 39 BNatSchG) zu erfolgen (Bauzeitenbeschrénkung).
o Erfolgt die Baufeldrdumung wahrend der Brutzeit, hat vor Beginn der Arbeiten zur
Vermeidung der Erfullung des Verbotstatbestandes geman
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung) far potenziell auf der Vorhabenflache briitende
Vogelarten eine Uberpriifung auf Nester bzw. nistende Brutvégel im Vorhabenbereich
durch eine 6kologische Baubegleitung zu erfolgen.

Verbotstatbestand nach § 44 Abs 1 Nr. 3 BNatSchG (Lebensstéttenverlust)

Von einem Lebensstattenverlust (Nahrungsfldchen und potenzielle Brutflachen) der in unmit-
telbarer N&he (Puffer) der Vorhabenfliche erfassten Arten durch die Uberpréagung von Acker
und Ackersaum ist auszugehen.

Die Erfullung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG wird unter
Beriicksichtigung der Malnahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung der Auswirkungen
ausgeschlossen.

MaRnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde gemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG
Zur Vermeidung der Erfiillung des Verbotstatbestandes gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

(Lebensstéttenverlust) wird folgende MalRnahmen notwendig:

e Als kurzfristiger Ausgleich fur den Verlust von Nahrungsfliche auf Acker und
Ackersaumvegetation von Strauchbriitern im Umfeld ist in geringer Distanz zur Vor-
habenfldche eine heimische Wildstrducherhecke von insgesamt 20 m L&nge anzule-
gen.
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7 Fazit und Ergebnis UsaP

Durch mogliche Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Sidlich
Dunefehn / 8stlich der B70, Teil XI* in der Gemeinde Lathen ist das vorhabenbedingte Eintre-
ten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1 und 3 BNatSchG
nicht auszuschlieRen.

Im Ergebnis der Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Prifung wurden auf Ebene der
Vorprufung Brutvégel als prufungsrelevant ermittelt. Das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestidnde i.S. des § 44 Abs. 1 i.V.m. 44 Abs. 5 BNatSchG kann fir die Artengrup-
pe nicht ausgeschlossen werden.

Fir die im UG erfassten und potenziell vorkommenden européischen (wildiebenden, heimi-
schen) Vogelarten ergibt die vertiefende Prifung unter Berlicksichtigung der MaB3nahmen
zur Vermeidung (Bauzeitenbeschrankung, 6kologische Baubegleitung und Ausgleichsmal3-
nahmen) keine Erfullung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG.
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Abbildung 4 Geholzbestand westlich der Vorhabenfldche

Abbildung 5 Strauchhecke sudlich der Vorhabenflache
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Abbildung 6 Strukturen nérdlich und nordwestlich der Vorhabenflache
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Zusammenfassende Erkldrung / Umwelterklirung
gem. § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)



Zusammenfassende Erkldrung / Umwelterklérung gem. § 10a
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan Nr. 73
»Sldlich Diinefehn / éstlich der B70, Teil XI“der Gemeinde

Lathen

GeméR § 10a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklérung beizufigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und Giber
die Griinde, aus denen der Plan nach Abwéagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewéahit wurde.

Beriicksichtigung der Umweltbelange (Umweltbericht)

In der Gemeinde Lathen soll direkt an bestehende Baugebiete angrenzend ein weiteres kleineres
Baugebiet entwickelt werden. Es handelt sich bei dem Geltungsbereich neben der Uberplanung von
Teilbereichen der Bebauungspléne Nr. 59 ,Sudlich Dunefehn / éstlich der B70, Teil V* und Nr. 62 ,Stdlich
Dunefehn / gstlich der B70, Teil VII* um einen Teil einer zusammenh#ngenden landwirtschaftlichen
Nutzfldche (Acker) im Stdosten des Ortskerns von Lathen.

Diese Flachen sind baurechtlich als AuRenbereichsflichen nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB)
einzustufen. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen ist der Geltungsbereich
als ,Wohnbauflache" dargestellt. Damit wird dem Entwicklungsgebiet Rechnung getragen.

Fur die Gemeinde Lathen ist es ein wichtiges stadtebauliches Ziel, Wohnbaugrundsticke zu
sozialvertraglichen Preisen fur Bauwillige vorzuhalten, wobei die Nutzung nicht bebauter Bereiche in
Ortslage sowie mogliche abschlieBende innertrtliche Randbebauungen im besonderen Fokus stehen. Im
konkreten Fall besteht nun die Méglichkeit, bisher unbebaute und unbeplante Flachen direkt an zwei
ausgewiesene und angrenzende Wohnbaugebiete im Wohnquartier ,Dinefehn fur wohnbauliche Zwecke
zu erschliefen und ein weiteres kleines Baugebiet zu entwickeln. Konkrete Bauinteressenten sind bekannt,
so dass hier aufgrund dieser Nachfrage Handlungsbedarf besteht. Der Geltungsbereich befindet sich am
Rande eines gréReren Wohnquartiers ,Dunefehn”. Konkret grenzt er an die Aligemeinen Wohngebiete der
Bebauungspléne Nr. 59 ,Sudlich Dunefehn / 6stich der B70, Teil V* und Nr. 62 ,Sudlich Dunefehn / 6stich
der B70, Teil VII* an, die in kleinen Teilbereichen Oberplant werden sollen. Diese vorliegende Planung
entspricht den stédtebaulichen Absichten der Gemeinde Lathen, Wohngrundstiicke fir den anstehenden
Bedarf vorhalten zu koénnen und dabei vornehmlich innerértliche oder 6rtliche Randbereiche als
Luckenschluss zu angrenzenden Wohngebieten einer Bebauung zuzufiihren.

Far die Entwéasserung liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis des Landkreises Emsland vor. Eine schadlose
Entwéasserung ist mdglich. Auf Grundlage der artenschutzrechtlichen Feststellungen sind unter
Berlicksichtigung der aufgefuhrten MaRnahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Es
werden MaRnahmen zur Vermeidung aufgefuhrt; CEF-MaRnahmen sind nicht notwendig Somit ist das
Vorhaben unbedenklich und damit volizugsfahig.

Das ermittelte Kompensationsdefizit kann aus dem Flachenpool ,Lat-neu Schulte-Kélken® erfolgen. Damit
kann ein naturschutzfachlicher Ausgleich erreicht werden.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Es werden keine
forstwirtschaftlich genutzten Fléchen oder naturschutzfachlich wertvollen Bereiche in Anspruch genommen
oder berhrt. Der Geltungsbereich umfasst neben den Uberplanten Bereichen einen Teil' einer
zusammenhéngenden landwirtschaftlichen Nutzflache (Acker) im Sudosten des Ortskerns von Lathen.
Umgeben wird der Geltungsbereich von Ackerland im Westen und Sudwesten sowie Wohnbebauung im
nérdlichen und &stlichen Bereich.

Als wesentliche Umweltauswirkungen konnten ermittelt werden:
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Prognose

Auswirkungen: Durch die Planung kénnen folgende Auswirkungen fur das Schutzgut Mensch entstehen:
Beeintréchtigung durch Larm und Luftschadstoffe durch vermehrten Kraftfahrzeugverkehr.

Prognose: Aufgrund der geplanten Nutzungen und der Kleinflachigkeit des zuklnftigen Baugebietes sind
keine erheblichen Risiken zu beschreiben.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
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Auswirkungen: Durch die Uberbauung und Nutzungsanderung der Flachen sind Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut Pflanzen im Untersuchungsraum zu erwarten: Verlust von landwirtschaftlich genutzten
Flachen.

Prognose: Die Beeintréchtigung durch Biotopverlust ist nicht gravierend erheblich und kompensierbar.
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere
Auswirkungen: Verlust potenzieller Habitate fur Tiere.

Prognose: Artenschutzrechtlichen Konflikte sind nicht zu erwarten. Eingriffsminimierenden und
vorbeugende MaRnahmen sind vorgeschlagen.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden
Auswirkungen: Verlust von gewachsenem Boden durch Versiegelung und Bodenumbruch.

Prognose: Durch Bodenversiegelungen sowie Veranderung der zukinftigen Bauflachen ist mit erheblichen
Beeintrachtigungen der Bodenfunktion zu rechnen. Dieser Boden steht als Vegetationsflache und
Tierlebensraum nicht mehr zur Verfugung bzw. die natirlichen Bodenfunktionen werden eingeschrankt.
Eine Kompensation ist erforderlich.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkungen: Durch den Verlust von versickerungsfihigem Boden aufgrund von Bodenversiegelung
treten kleinflé&chige Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser auf.

Prognose: Durch die geordnete und zurlickhaltende Ableitung des Oberflachenwassers und der
verbleibenden Moglichkeit der Versickerung auf den privaten und nicht versiegelten Grundstiicken sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Auswirkungen: Es sind Beeintrachtigungen des 6rtlichen Gelandeklimas durch Beseitigung von temporaren
Vegetationsbestanden und Versiegelung sowie Aufheizung durch Baukérper zu erwarten.

Prognose: Durch die punktuelle Bebauung sind erhebliche klimatische Beeintréchtigungen nicht zu
erwarten. Eine wesentliche Erhéhung der Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
Auswirkungen: Das Ackerland wird durch eine zukinftig mégliche Bebauung (Wohngebiet) ersetzt.

Prognose: Das Plangebiet ist anthropogen tberformt und schliefit sich an vorhandene Wohnbaugebiete
an. Die umliegenden Strukturen bleiben erhalten und erleichtern die Einbindung in das Landschaftsbild.
Eine wesentliche Verschlechterung ist daher eher nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Auswirkungen/ Prognose: Das geplante Vorhaben hat unter BerUcksichtigung der Hinweise zum
Denkmalschutz keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachglter.

Wechselwirkungen

Auswirkungen/ Prognose: Die verschiedenen Schutzguter sind eng tber Wechselwirkungen miteinander
verbunden. So fihrt der Verlust des Schutzgutes Boden durch Versiegelung zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate. Durch die Versiegelung heute offener Flachen wird die einstrahlende
Sonnenenergie reflektiert und somit die umgebende Lufttemperatur erhdht. Die relative Luftfeuchte und die
Verdunstungsrate werden gesenkt. Der Verlust von Boden durch Versiegelung bedeutet auch den Verlust
von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Uber das Vorhabengebiet hinausgehende Beeintrachtigungen der
Umwelt in Folge von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind jedoch nicht zu erwarten.

Kompensation/ErsatzmalRnahme

Die Kompensation des Eingriffs soll aus dem Kompensationspool ,Lat-neu Schulte-Kélken* erfolgen (vgl.
Anlage 3). In diesem Kompensationspool, der Teile der Flurstticke 33/155, 33/166, 33/164 und 131 der
Flur 12, Gemarkung Kathen-Frackel in einer GréRe von rd. 4,5496 ha umfasst, soll die Ackerflache mit
einer Aufforstung mit standortgerechten, heimischen Laubgehdizen sowie Waldrandgesellschaften mit
niedrigeren Geholzen aufgewertet werden. Die Aufforstung und Zielartenfestlegung erfoigt nach vorheriger
Standortkartierung in Zusammenarbeite mit dem Forstamt der Landwirtschaftskammer Weser-Ems. Ziel ist
ein Laubforst aus einheimischen Arten (WXH, Drachenfels Nr. 1.21.1: Dominanz von Arten, die in
Niedersachsen autochthone Vorkommen haben).

Die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitung*
(Nieders&chsische Stadtetag 2013) hat fur diesen Zielbiotop den Wertfaktor (WF) 4 vorgesehen. Bei einem
Bestandswert ,Acker* (Drachenfels Nr. 11.1.1 Sandacker AS; WF 1) ergibt sich eine Aufwertung von 3
Werteinheiten (WE). Damit kann bei einer FlachengréRe von 45.496 m? ein Kompensations-Flachenwert
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von 136.488 WE erreicht werden. Abzlglich der Kompensationsverpflichtung aus dem Bebauungsplan Nr.
62 ,Sudlich Dunefehn / éstlich der B 70, Teil VII* mit 2.571 WE und der Anrechnung des sich aus dieser
Bebauungsplanung ergebenden Defizites von 3.150 WE verbleiben 130.767 WE, die fur andere
Kompensationsverpflichtungen angerechnet werden kénnen.

In den durchgefuhrten Untersuchungen wurde deutlich herausgestellt, dass sich mit dieser
Bebauungsplanung ein vertretbarer Eingriff in den Naturhaushalt und ins Landschaftsbild ergibt.

Artenschutzrechtliche Prufung:

Zum Artenschutz fihrt der Biologe im Rahmen der saP zusammenfassend aus:

~Durch mégliche Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Sudlich Diinefehn /

ostlich der B70, Teil XI"in der Gemeinde Lathen ist das vorhabenbedingte Eintreten artenschutzrechtlicher

Verbotstatbesténde im Sinne des § 44 Abs. 1 und 3 BNatSchG nicht auszuschlieRen. Im Ergebnis der

Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Priffung wurden auf Ebene der Vorpriifung Brutvégel als

prifungsrelevant ermittelt. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde i.S. des § 44 Abs. 1

iV.m. 44 Abs. 5 BNatSchG kann fir die Artengruppe nicht ausgeschlossen werden. Fiir die im UG

erfassten und potenziell vorkommenden européischen (wildlebenden, heimischen) Vogelarten ergibt die

vertiefende Prifung unter Berticksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung (Bauzeitenbeschrénkung,

Gkologische Baubegleitung und Ausgleichsmanahmen) keine Erfllung der Verbotstatbesténde nach § 44

Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG.*“

Zum Artenschutz werden folgende MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich vorgegeben:

- Die Baufeldrdumung hat auBerhalb des Zeitraumes 1. Mérz bis zum 31. September (Allgemeiner Schutz
wildlebender Tiere und Pflanzen gem. § 39 BNatSchG) zu erfolgen (Bauzeitenbeschrénkung).

- Erfolgt die Baufeldrédumung wéhrend der Brutzeit, hat vor Beginn der Arbeiten zur Vermeidung der
Erfillung des Verbotstatbestandes geméaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totung) fur potenziell auf der
Vorhabenfidche briitende Vogelarten eine Uberprifung auf Nester bzw. nistende Brutvégel im
Vorhabenbereich durch eine 6kologische Baubegleitung zu erfolgen.

- Als kurzfristiger Ausgleich fur den Verlust von Nahrungsfiéche auf Acker und Ackersaumvegetation von
Strauchbritern im Umfeld ist in geringer Distanz zur Vorhabenfidche eine heimische
Wildstréucherhecke von insgesamt 20 m Lénge anzulegen.

Demnach sind die naturschutzfachlichen Voraussetzungen vorhanden, damit der Bebauungsplan Nr. 73

~Sudlich Dinefehn / éstlich der B 70, Teil X1 im Sinne des Artenschutzrechtes vollzugsfshig ist

Fazit: Die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
kodnnen somit ausreichend berlcksichtigt werden.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiliqgung
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs 1 BauGB frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines
Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich unterrichtet.
Entsprechend der Bekanntmachung vom 20.02.2025 erfolgte die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
vom 28.02.2025 bis einschlieflich 03.04.2025. Im Rahmen der fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
wurden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Friihzeitige Beteiligung der Behrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter Gemeinden

Mit Schreiben vom 20.02.2025 wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange von der Planungsabsicht unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebeten. Im
Rahmen der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht, welche grundsétzlich die Planung in Frage stellen.
Die vorgebrachten Anregungen sind soweit erforderlich in die weitere Planbearbeitung eingeflossen, wobei
sich die grundlegenden Planinhalte nicht ge&ndert haben.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (bffentliche Auslegung)

Der Rat der Gemeinde Lathen hat in seiner Sitzung am 26.06.2025 dem Entwurf des Bebauungsplanes 73
,Stdlich Dunefehn / ¢stlich der B70, Teil XI* und dem Begrundungsentwurf mit Umweltbericht nebst
Anlagen sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen zugestimmt und
die Verdffentlichung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. Ort und Dauer der Verdffentlichung wurden
am 05.08.2025 ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes 73 ,Sudlich Dunefehn /
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ostlich der B70, Teil XI* und Begrundungsentwurf mit Umweltbericht wurden vom 13.08.2025 bis
einschlieBlich 16.09.2025 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB veréffentlicht. Hinweise wurden nicht abgeben.

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben der Gemeinde Sustrum vom 06.08.2025 erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Der Landkreis Emsland hat zu den Themenfeldern Klimaschutz, Immissionsschutz und Abfallwirtschaft
Hinweise gegeben.

Die Versorgungstrager haben Hinweise zur Erschlieung abgegeben, die Gegenstand der Ausbauplanung
sind und dann rechtzeitig abgestimmt werden.

Ansonsten wurden keine gravierenden und zusatzlich zu bertcksichtigenden Stellungnahmen in Bezug auf
die Thematik ,Umwelt* eingereicht.

Beriicksichtigung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmd&glichkeiten

Die Gemeinde Lathen hat vor vielen Jahren ein Konzept fur ein Wohnquartier erarbeitet. Das Konzept fand
dann Niederschlag im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen und wurde dort als Wohnbauflache
dargestellt, da sich in diesem Bereich die wohnbauliche Entwicklung in Lathen konzentrieren soll. Dieser
Bebauungsplan schliet die wohnbauliche Entwicklung im Suiden des Wohnquartiers ab und stadtebaulich
sinnvoll, da keine neuen Flachen im AuRenbereich in Anspruch genommen werden missen.

Der Geltungsbereich befindet sich am Rande eines gréReren Wohnquartiers ,Dunefehn“. Konkret grenzt
er an die Allgemeinen Wohngebiete der Bebauungsplane Nr. 59 ,Sudlich Dunefehn / dstich der B70, Teil
V*und Nr. 62 ,Stdlich Dunefehn / 6stich der B70, Teil VIl an, die in kleinen Teilbereichen Gberplant werden
sollen. Diese vorliegende Planung entspricht den stadtebaulichen Absichten der Gemeinde Lathen,
Wohngrundsticke flr den anstehenden Bedarf vorhalten zu kénnen und dabei vornehmlich innerértliche
oder ortliche Randbereiche als Luckenschluss zu angrenzenden Wohngebieten einer Bebauung
zuzufthren. Dem Wohnungsmarktbericht 2023 der NBank (Heft 26; Herausgeber: Investitions- und
Forderbank Niedersachsen — NBank, Gunther-Wagner-Allee 12-16, 30177 Hannover) zufolge ist Lathen
eine Samtgemeinde mit einem hohen Wohnungsbedarf (Quelle:
https://www.nbank.de/F%c3%b6rderprogramme/Fokusthemen/Wohnungsmarktbeobachtuna/Wohnun
marktbericht-2023.html). Der hohe Wohnungsbedarf bezieht sich fur Lathen mit einem allgemein hohen
Neubaubedarf insbesondere auf den Mehrfamilienhaussektor sowie auf den FEin- sowie
Zweifamilienhaussektor. Insofern ist die jetzt angestrebte Baulandentwicklung stadtebaulich sinnvoll,
konsequent und nachvoliziehbar.

In § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB wird die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung
hervorgehoben. Der in § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB formulierte Vorrang von MaRnahmen der Innenentwicklung
bei der stadtebaulichen Entwicklung schiiefit andere MaRnahmen nicht aus, ist demnach nicht im Sinne
einer ,Baulandsperre” oder eines ,Versiegelungsverbotes® zu verstehen. Vielmehr ist die vorrangige
Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung bei der Festlegung der jeweiligen Ziele der
Bauleitplanung (§ 1 Abs. 3 Satz 1) angemessen zu berlicksichtigen. Mit der Entwicklung eines Baugebietes
in abschlieBender Randlage des Wohnquartiers kommt die Gemeinde Lathen den Planungserfordernissen
nach. Es wurde keine Moglichkeit gesehen, im Rahmen der Innenverdichtung adaquate Alternativen
anbieten zu kénnen.

Beurteilung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Umweltprifung wurden folgende Fachgutachten

erstellt bzw. herangezogen:

e Bebauungsplan Nr. 73 ,Sudlich Dunefehn / #stich der B70, Teil XI* Gemeinde Lathen,
artenschutzfachliche Potenzialabschatzung und Untersuchung zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (UsaP), Brutvigel 2022, Dipl. Biologe Christian Wecke Westerstede

Zur Ermittlung des Bestandes wurde eine Bestandserhebung durchgefuhrt und die Biotoptypen
entsprechend dem ,Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen* (O.v.Drachenfels,
Niedersachsisches Landesamt fur Okologie, Stand 2021) aufgenommen. Zusatzlich wurden die
Informationen der Umweltkarten Niedersachsen (www.umweltkarten-niedersachsen.de) sowie des NIBIS®
- Kartenservers (https:/nibis.Ibeg.de: Herausgeber: Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie) bei der
Ermitlung der Bestandssituation und der vorgesehenen Entwicklungsziele bertcksichtigt. Die
Eingriffsregelung zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde in den
Umweltbericht integriert. Die Eingriffsbilanzierung orientiert sich an der ,Arbeitshilfe zur Ermittiung von
Ausgleichs- und Ersatzmanahmen in der Bauleitplanung“ (Nieders#chsischer Stadtetag 2013).
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Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB wurden der Verlust
von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, der erhéhte Oberflachenwasserabfluss und eine

verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie die Anderung der Lebensraume fur Tiere und Pflanzen
ermittelt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der im Umweltbericht aufgefuhrten
Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen
durch die Baugebietsentwicklung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Ausgearbeitet:

Haren (Ems), den AS‘ 0/' 9\6?(0
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort

v Do

p— Tel.: 05932 - 503515 * info@honnigfort.de

(

nnigfort)

Lathen, den J7- OA. Q04

/L/ CJ |

. ’
(Helmut Wilkens)
-Gemeindedirekto
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Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung der im § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 - BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksich-
tigung des § 214 Abs. auGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flac utzungsplanes sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche
Mangel des Abwagungsvorgangs unb tlich sind, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der t Hasellinne, Rathausplatz 1, 49740 Hasellinne,
geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, derdie_Verletzung von Rechtsvorschriften oder den
Mangel des Abwagungsvorgangs begriinden soll, ist darzule

asellinne, 26.01.2026

STADT HASELUNNE
Der Burgermeister

031 Gemeinde Lathen — Bekanntmachung Uiber das Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 73
»Siidlich Diinefehn/éstlich der B 70, Teil XI“ nebst 6rtlichen Bauvorschriften

Der Rat der Gemeinde Lathen hat in seiner Sitzung am 09.12.2025 den Bebauungsplan Nr. 73 ,Siid-
lich Diinefehn/Gstlich der B 70, Teil XI* nebst értlichen Bauvorschriften einschlieBlich der Begriindung
mit Anlagen gemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bauleitplanung ist im nachstehenden Planausschnitt gesondert
gekennzeichnet:
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Ubersichiskarte Mattstab 1:5.000

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 73 ,Siidlich Diinefehn/6stlich der B 70, Teil XI*
nebst drtlichen Bauvorschriften einschlieRlich der Begriindung mit Anlagen gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft,

Der Bebauungsplan Nr. 73 ,Siidlich Diinefehn/éstlich der B 70, Teil XI“ nebst 6rtlichen Bauvorschriften
einschlieBlich der Begriindung mit Anlagen liegen ab sofort im Rathaus der Samtgemeinde Lathen,
Fachbereich Planen & Bauen, Zimmer-Nr. O.17, Erna-de-Vries-Platz 7, 49762 Lathen, zu jedermanns
Einsichtnahme o&ffentlich aus und kénnen dort wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
Die vorgenannten Unterlagen sind ergénzend auch im Internet auf der Homepage der Samtge-
meinde Lathen unter http://sg-lathen.de/gemeinden/lathen/bauen-und-wohnen/bebauungsplaene-der-
gemeinde-lathen und zusétzlich liber das zentrale Internetportal des Landes Niedersachsen unter
https://uvp.niedersachsen.de verfligbar.

Jedermann kann liber den Inhalt des Bebauungsplans Auskunft verlangen.
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Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB liber die Geltendmachung etwaiger Entschi-
digungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendmachung wird hingewiesen.

Geman § 215 Abs. 2 BauGB wird ferner darauf hingewiesen, dass eine beachtliche Verletzung der in
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 und Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber
das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach.§ 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde Lathen, Erna-de-Vries-Platz 7, 49762 Lathen, geltend gemacht worden sind. Der Sachver-

halt, der die Verletzung von Rechtsvorschriften oder einen Mangel des Abwégungsvorgangs begriinden
soll, ist darzulegen.

Lathen, 27.01.2026

GEMEINDE LATHEN
Der Gemeindedirektor

2 Gemeinde Lorup — Bekanntmachung; Bebauungsplan Nr. 50 ,,Harrenstétter StraRe*

Der Rat der Gemeinde Lorup hat in seiner Sitzung am 07.08.2025 den Bebauungsplan Nr. 50
«Harrenstétter StraRe” geméaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen. Die Auf-
stellung des.Bebauungsplans erfolgte im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB.

Der Geltﬁngsbe ich dieses Bebauungsplans ist in dem nachstehenden Ubersichtsplan dargestellt
(Auszug aus den Gepbasisdaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landvermessung Nieder-

sachsen):
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