1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemig § 9 Abs. 1 BauGB 2.4 Artenschutz

Die sonstige Baufeldrdumung (Abschieben von Oberboden, Beseitigen sonstiger
Vegetationsstrukturen) kann innerhalb des Zeitraumes vom 01. September bis zum 28. Februar

Erneute Veroéffentlichung mit Einschrankungen
1.1 Industriegebiete (GI) gemaR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 BauNVO

8 ind i i i i Niederlangen hat in seiner Sitzung am 08.02.2024 dem geénderten bzw.

a)GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind innerhalb des Gle landwirtschaftliche und gewerbliche erfolgen. Der__Rat der Gemeinde g C T 5 i :

Tierhaltungsbetriebe zum Halten und zur Aufzucht von Schweinen, Rindern und Gefliigel nicht erganzten Entwyfr;f des Eebauu.ngES_plans._und die uberarPeltet49 E:;wu;;l:tgrzugdunﬁlzugeﬂlmmt und
zuléssig. die erneute Verdffentlichung mit Einschrankungen gemal § 4a Abs. eschlossen.

2.5 Richtfunkstrecken

Da hier Bauhdhen von 30 m iiber Grund zugelassen werden, ist bei Bauvorhaben lber 20 m eine
Stellungnahme bzw. eine Beteiligung der Richtfunkbetreiber einzuholen.

Bebauungsplan Nr. 12
"Industriepark an der A 31,

Teil 1", 2. Anderung

b) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe im Gle nicht zulassig. Ort und Dauer der emneuten Verdffentlichung wurden am 06.11.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

c)GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO kénnen -abweichend von der Regelung unter b) - an den
Endverbraucher gerichtete Verkaufsstétten fiir Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansassigen
Betriecbes des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als
untergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsstétte in
unmittelbarem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbe - und
Handwerksbetrieb steht, dem eigentlichen Betrieb raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil
erkennbar ist. Die Verkaufsfliche muss der Betriebsflache des produzierenden Gewerbes - oder
Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein und darf eine Gesamtflache von 100 m? nicht

tiberschreiten. Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundsétzlich zu erhalten und zu schiitzen.
\ Inwieweit weitere archéologische Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im
S ' d)Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Voraus jedoch nicht geklart werden. Folgende Hinweise zu beriicksichtigen:
2 \ \
et
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e - Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
% BN s \¥ f e
o] f >

Der gednderte bzw. ergénzte Entwurf des Bebauungsplans und die dberarbeitete
Entwurfsbegriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurden vom 14.11.2024 bis einschlieBlich 16.12.2024 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut veréffentlicht.

2.6 Archéologische Bodenfunde gemaR § 14 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich ein Bodendenkmal im Sinne des § 3 Abs. 4
Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG):

NLD-Identifikationsnummer: 454/1723.80001 -F

Objektbezeichnung: Miinzhort mit 62 Miinzen

Bebauungsplan Nr. 18

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange
oIndustriepark an der A 31, Teil IV*

gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BateB effiadheingeholt worden.

Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind)
sind im Gle gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig.

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem

v

= o g ) y Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSChG).
& ‘ . el P — e) gte";:‘“ § 1 Abs. 9 BgTNVO,S'"d Anlagen zur Elzeugungrs\;on Strom und Warme aus solarer 2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert
; 18 N < e rahlungsenergie im Gl nur in, an und auf Dach- und AuBenwandfldchen von zulassigerweise zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
/ \ i i genutzten Gebduden sowie auf maximal 20 % der Fliche des Baugrundstiicks innerhalb der die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSChG)
o L= // tiberbaubaren Grundstiicksflichen gemaR § 23 BauNVO zuléssig. MaRgeblich fiir die Berechnung 8 ] . AN . et .
=1 | - o s pooesJuats A 3. Da im Rahmen einer Bebauung innerhalb des Plangebiets die Zerstérung mdglicher weiterer
= \® der zuldssigen anteiligen Nutzung des Baugrundstiicks (max. 20 %) ist die senkrecht projizierte Bodendenkmaler zu erwarten ist, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde rechtzeitig im konkreten
A | \ Flache der Anlagen inklusive der Reihenabsténde der Module untereinander, die Fléchen der fir RiinenshidiRdaverahren 2 beteiligen. Tel.-Nr. der Unteren Denkm alschutzbe?lérde' (05931)
| 18 den Betrieb der Anlagen notwendigen Nebenanlagen sowie die erforderlichen Abstandsflachen 9 gung ROt Bghe )
< i 57 NB 44 - 2173 oder (05931) 6605.
Rl % geman NBauO.
§ y .
* N x b . 1.2 Emissionskontingente gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 Abs.4 Nr. 2 BauNVO 2.7 Uberplanung der rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. 12 ,Industriegebiet an der A 31 Teil 1
) - \ il 17 Im Plangebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die die in der (Ursprungsplan sowie 1. Anderung) und Bebauungsplan Nr. 27 Erweiterung Industriepark an der A Inkrafttreten
Z 2\ Planzeichnung  festgesetzten = Emissionskontingente =~ LEK nach DIN  45691:2006-12 31“ (Ursprungsplan)
) BebauungsplanNr.13 | |\ BRT~——_ %\ \ 15 .Geréuschkontingentierung” (Dezember 2006, Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Erweiterung Industriepark an der A 31 1 Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
z = ¥ - P F o . . » § @ : T
Jndustriepark anderA31 Teil2| |\ WY\ — ~TT——- | 2 [A] pachts (39.00 b bis 00,00 h) Uberschreiten. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN Anderung werden die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 12 ,Industriepark an der A 31, Teil 1* Agﬂl.rb?orflgrsn Amtsblatt Nr. t¥... des Landkreises Emsland ortstiblich bekannt gemacht
S \ 45691:2006-12, Abschnitt 5. . drii g . . worden
= \ (Ursprungsplan) inklusive der 1. Anderung (teilweise) sowie der Bebauungsplan Nr. 27 ,Erweiterung e
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen Indust.nepark an der A 31 (Ursprungsplar:) ube};plant. Mit Inkrafttretfan qes"Bebauungspla_r]es Nr. 27 Dieser Bebauungsplan tritt damit am AS.
Emissionskontingente LEK weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) »Erweiterung Industriepark an der A 31, 1. Anderung werden fiir die berplanten Flachen alle
0 i zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 12 (Ursprungsplan) inklusive 1.
iberschreiten.
Anderung sowie Nr. 27 (Ursprungsplan) unwirksam. Niederlangen, den
Teilfidche L gk, tags L gk, nachts :
[dB(A)/m?] [dB(A)/m?] 2.8 Rechtliche Grundlagen
TF 01 -Gle 73 58 Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,

DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Niederlangen oder im
Rathaus der Samtgemeinde Lathen eingesehen werden.

Fiir Immissionsorte im Richtungssektor A darf fiir den Nachtzeitraum ein Zusatzkontingent LEK, zus.
Zum Emissionskontingent LEK addiert werden.

Koordinaten des Referenzpunktes: Rechtswert: x = 381.695,559
Hochwert: y = 5.859.318,109

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften (iber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méngel des

Richt Kt Zusatzkontingent Winkelbereich Praambel und AUSfertlgung Abwigungsvorganges gemaR § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
ichtungssektor . % . 2
: L ex, zus von bis Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuell gilltigen Fassung Verletzungen oder Méngel werden damit unbeachtlich.
3 B und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
h 4 [dB(AYm’] (Nachts) ort i aktuell gliltigen Fassung, hat der Rat der Ggme iederlangen diesen Bebauungsplan Nr. 27

Niederlangen, den ....................

1.3 Héhe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO Blrgermeister

Der Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen ist die Achse
der Fahrbahn vor der jeweiligen Geb&udemitte. Ausgenommen von der maximalen Hohe der
baulichen Anlagen sind Silos, Schornsteine, Antennen und Férderanlagen.

1.4 Versickerung von Oberflichenwasser/Oberflachenentwésserung geméR (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 u. § 9 Abs. Bifgermeister
1 Nr. 20 BauGB

Das anfallende Oberflachenwasser ist dezentral auf den einzelnen Grundstiicken iiber geeignete
Anlagen (z.B. Versickerungsmulden) zu versickern. Die DWA-Richtlinie Arbeitsblatt A 138 (April 2005)

ist dabei zu beachten. Bei der Wahl der Versickerungsanlage ist, bezogen auf den mittleren hGchsten

Aufstellungs_beschluss |

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am 03.11.2022 die Aufstellung des

Grundwasserstand (MHGW), ein Grundwasserflurabstand von mindestens 1,0 m zu gewahrleisten. f edertange”
® Um den geforderten Mindestabstand der Versickerungsanlagen zum Grundwasser zu gewéhrleisten, S V4
E sind die Grundstiicke ggf. mit zum versickern geeignetem Boden aufzuhdhen. SustUT o« /"/
Y
) 1.5 Fléchen mit Pflanzbindung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 4
%; a) Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
% sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. ‘/;
£
Baumarten: Botanischer Name: Straucharten: Botanischer Name: Planunterlage
Feld-Ahorn Acer campestre Kornellkirsche Cornus mas g : Lqég’en
Hainbuche Carpinus betulus Hartriegel Cornus sanguinea T : e
Eingriffliger WeiRdorn  Crataegus monogyna Hasel Corylus avellana Kartengrundinge: b::?s:?:gh 1a _f:%koaorte v, 4 L48
" . | i ¥ P ) )
Besonders geschiitztes Biotop 8 Esche Fraxinus excelglor Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen ¥ ¢
Holz-Apfel Malus sylvestris Faulbaum Frangula alnus Vermessunas- und Katasterverwaltun V 7 i a
Zitter-Pappel Populus tremula Heckenkirsche Lonicera xylosteum 9 9 Lathen o : 2
Vogel-Kirsche Prunus avium Schlehe Prunus spinosa Q /;}8 RO 4
1 ~ Trauben-Eiche Quercus petraea Hunds-Rose Rosa canina £ - K 156 3
Pla nZGlChenerkI aru ng Stiel-Eiche Quercus robur Brombeere Rubus fruticosus LGLN ,/f/ %
GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der ™ Eberesche Sorbus aucuparia Holunder Sambucus nigra iir Geol i e R
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung. 9. Grinflachen Sal-Weide Salix caprea t::ds:glgnﬁ::;ﬁz;ﬁgggrsa i Al %(’%,
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Ohr-Weide Salix aurita Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ©2023 // / op
Grau-Weide Salix cinerea vy :
|. Bestandsangaben " ek S . Wolliger Schneeball  Viburnum lantana Planunterlage erstellt von: Auftragsnummer: 231155 L/
L Gemarkungsgrenze 20 ipigeoaRde I RausRimMma Sffentliche Griinfiachen Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus Offentlich bestellter Vermessungsingenieur g
e+« o e Flurgrenze ’ ) Dipl.-Ing. Bernd Haarmann £
gt Zweckbestimmung: Die baumartig wachsenden Gehdlze sind einzeln (etwa alle 5 - 8 m) und mittig der geplanten Forst-Arenberg-Str. 1 | / x
] Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze o Gehdlzbereiche zu pflanzen. Die strauchartig wachsenden Gehélze sind in 2er bis 5er Gruppen zu 26892 Dérpen Y o °
mit Grenzmal M StraRenbegleitgriin pflanzen. Der Pflanzabstand betrdgt 1 x 1 m. Es sind dreijéhrig verschulte Sa&mlinge in der Tel.: 04963-919170 P . / Ay I
Flurstiicksnummer Wirtschaftsgebéude, Garagen GroRensortierung 80 - 120 bzw. 60 - 100 zu verwenden. Die Bepflanzung ist in den ersten 2 Jahren e-mail: info@vermessung-haarmann.de e .
mechanisch (Freischneider, Handsense) von verdémmenden Wildkrautern zu befreien. Der Einsatz Z/
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und von Pestiziden ist zu unterlassen. Gemarkung: Niederlangen Flur: 37, 38 ']
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft . e it dem Nt aa i .  waled die stfidtebanlich / //
ie Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulic /
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom /s e
o i N ) ) 2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemdR §9 Abs.6 BauGB und SONSTIGE 06.11.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch / o el Qpe//e,,,no
1. Art der baulichen Nutzung Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen HINWEISE einwandfrei. ] Yerlangen e i K U
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) oo o Bepflanzungen el Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. i oy a8
. mmissionen 5 - N —LagerstraRe. ‘ D e
i i e e " ~uR VE Ws2Ig " ‘ . LagerstraRe
z 2 e 15. Sonstige Planzeichen a) Geruchsimmissionen Ddrpen, den..”7.7.77. .?.7..-5 &@y};;u “Muﬁ;’g% Ubersichtskarte M. 1:25.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
$ USRS ARSI e Orenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Das Plangebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche Nutzung 3bVI Haarmann. Déroen 5 % & )
em. § 9 Abs. 7 BauGB gepréagt ist. Landwirtschaftliche Immissionen, die sich aus einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung . s hARR i o
(gem. § ) (Amtliche Vermessungsstelle) i & Lageb : ETRS89 UTM 32N
2. MaR der baulichen Nutzung benachbarter Ackerflichen ergeben, sind als ortsiiblich zu bewerten und hinzunehmen. 9 3! 05 agebezug.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) e )@4@ 1 \é” o = Yol
b) Verkehr: el 0 DORPER oY Entwurfsbearbeitung:
..................................................... e \ INGENIEURPLANUNG GmbH & Co!
0,8 Grundfiachenzahl Baumassenzahl VonI dter BAB A31 und ier Kreisstralte ‘Ib 56 gzhen e_:_heblichedEmisg?nEn zusi Fti'lr sie nleu (Unterschrift) e IPW ;Zﬂzs‘i%';?;‘;z“ --::91%{ w:::nr(t)og; bearbeitet | 01.2025 Sz
; 3 : geplanten utzungen konnen gegenilber dem Trager der ralenbaulas einerlei 0 + Fax z :
Gebaudehdhe in Meter (Hochstmal) Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung Entschadigungsanspriiche, hinsichtlich dem Immissionsschutz geltend gemacht werden. ' b B ol
GH ger Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Héhe der baulichen Anlagen ist die Achse der Fahrbahn vor der jeweiligen 2.2 Bauverbots-/ Baubaschr'énkungszone Offent"che Auslegu ng Q |‘l\ GL . ‘ M&k@ﬂ) { geprﬁft 05.2025 Sz
ebiudemitte gem. § 18 BauNVO AL ) ; . .
/ \ Referenzpunkt mit Winkelbereich der Richtungssektoren Innerhalb der 20 m Bauverbotszone zur KreisstraRe 156 gemaR § 24 Abs. 1 Niedersachsisches . : Wallenhorst, 15.05.2025 Matthias Desmarowi freigegeben| 05.2025 Dw
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen H# Richtungssektor StraRengesetz (NStrG), gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn, diirfen Hochbauten Der Rat der Gemeinde Niederlangen ha_.t in seiner Sitzung am 03.11 .?023 dem E'nt\.l_vurf dgs I
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) j:rrézrer:rr‘t Ur:rlﬁ'g:m gesrrsigrxic:t f i"ﬁ/rvd:rrt;é a?'ilz.; eﬁ"t entsprechend fiir Aufschiittungen und Abgrabungen iigle:;uum%sgfn:z gr;dsdzlr) En%uat%)gggzzgﬁlr;g ::nbst Anlagen zugestimmt und die &ffentliche Pfad:  HALATHE-SG\222271\PLAENE\BP\BPlan-27-1aen\bp_bplan-27-1aen_03_Ur-Abschrift.dwg(Urschrift)
———  Baugrenze 5 i lbli i i
g Hirweis (Darstollung ohne Normaharakier) lt;mf e":.al,f’ d e; ‘;0:_'? aug esc;rér)ktén g;zor\}s 53 2 4| Abs. 2 Ngf.’?} I%Urfen v}gm‘ 5:”32',6“ B:,:‘d : o3 Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 13.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. Gemeinde Nledeﬂangen
6. Verkehrsflachen . NS P e " Zﬁ :tlsn_"?ni: 5 dae er?r arrls o nﬁ;ul arsetltsr'sa' S;: rseL s n:k r:ian?ﬁlglgn:in;rﬁ c'r?tete wergg:l. g s aialla Sl Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriindung haben vom 21.03.2023 bis Bebauu ngSplan N r. 27
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) —JT—JC— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane einschlieRlich 26.04.2023 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. "E t | d t . k d A 31 i
e R b e o e L e e i i — Bauverbotszone, 20 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 1 FStrG) 2.3 Einfriedungen GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig di llungnahmen der Behdrden und sonstigen rwel erung ndus nepar an der
StraBenverkehrsflachen — — —— Baubeschrankungszone, 40 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 2 FStrG) Entlang der K 156 sind die neuen Baugrundstiicke fest und liickenlos gegen die Kreisstrae Tréger offentlicher Belange gemal § 4 ingeholt worden. A
1. And
abzugrenzen (Zaun, Wall, Hecke, Anpflanzungen 0.4.). i TR Y, . n erung
s Strafenbegrenzungslinie auch gegentiiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung N, | J &O’;E ?‘E/ LR ; p|
Niederlangen, den ¢..0.:. 24025 iﬁ'SIE@Eﬁ ﬁé Verfahren geméf § 13 BauGB
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Gemeinde Niederlangen Bebauungsplan Nr. 27 ,Erweiterung Industriepark an der A 31%, 1. Anderung
- Begriindung - 2/11

1 Planungsanlass / Alilgemeines

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Niederlangen im &stlichen Rand des Industrie-
parks an der A 31 und ist weitgehend von Betrieben des produzierenden Gewerbes bebaut.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan (ohne MaBstab)
(© OpenStreetMap-Mitwirkende)

Flr das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 27 ,Erweiterung Indust-
riepark an der A 31“, welcher grofiachig ein Industriegebiet und StraRenverkehrsflichen fest-
setzt. Die Gemeinde beabsichtigt den Bebauungsplan textlich anzupassen. Betriebsbezogene
Wohnungen (z.B. fiir Betriebsleiter u.a.), Einzelhandelsbetriebe (bis auf kleinere, dem Betrieb
angegliederte und untergeordnete Geschéfte) und landwirtschaftliche sowie gewerbliche Tier-
haltungsanlagen sollen ausgeschlossen und Anlagen zur Erzeugung von Strom und Wérme
aus solarer Strahlungsenergie, zu denen auch die Freifldchenphotovoltaikanlagen z&hlen, ein-
geschrankt werden. AuRerdem soll die im Ursprungsplan festgesetzte ErschlieBung an die
heutige Bestandssituation angepasst werden und somit auch die Planzeichnung geéndert wer-
den.

2 Verfahren

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat am 03.11.2023 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 27 ,Erweiterung Industriepark an der A 31“, 1. Anderung aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB aufgestellt, da die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Ferner wird die Zulassigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens weder vorbereitet noch begriindet. AuBerdem sind keine erheblichen
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Umweltauswirkungen zu erwarten und es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung eines FFH-Gebietes oder eines Européischen Vogelschutzgebietes.

Fur Bebauungsplane, die im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden, wird gemaR § 13
Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung und von einem Umweltbericht abgesehen.

Die Gemeinde Niederlagen sieht gemafl § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB im vereinfachten Verfah-
ren von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
ab.

Auch wenn die bisherige Planung in ihren Grundziigen nicht verdndert wird, macht die Ge-
meinde Niederlagen hier keinen Gebrauch von der Méglichkeit, gemaR § 13 Abs. 2 BauGB
die Beteiligungsfristen im Verfahren zu verkirzen, sondern fihrt eine ,normale“ einmonatige
offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch.

Die éffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 21.03.2024 bis 26.04.2024. Parallel dazu
haben die Behérden und die sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellung-
nahme.

Nach der 6ffentlichen Auslegung soll die Festsetzung zum Ausschluss von Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen noch einmal dahingehend angepasst werden, dass diese nicht vollsténdig aus-
geschlossen, sondern nur eingeschrankt werden. Anlagen zur Erzeugung von Strom und
Warme aus solarer Strahlungsenergie sollen kinftig nur in, an und auf Dach- und Auflienwand-
flachen von zulassigerweise genutzten Gebauden sowie auf maximal 20 % der Flache des
Baugrundsticks innerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflachen gemaR § 23 BauNVO zu-
lassig sein. Neben der geénderten Festsetzung zur Zuldssigkeit von Anlagen zur Erzeugung
von Strom und Wéarme aus solarer Strahlungsenergie wurde nach der &ffentlichen Auslegung
aufgrund der Stellungnahme des Landkreis Emsland - Denkmalpflege das Kapitel 7 ,Abschlie-
Rende Erlduterungen” in der Begriindung sowie ein entsprechender Hinweis in der Planzeich-
nung ergénzt. Auflerdem muss die Planzeichnung geéndert werden, um die im Ursprungsplan
festgesetzte ErschlieBung an die Bestandssituation im Plangebiet anzupassen.

Aufgrund dieser Anderungen wird gem3R § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB eine erneute einge-
schrankte Veréffentlichung durchgefiihrt. Die erneute eingeschrankte Verdffentlichung erfolgt
in der Zeit vom 14.11.2024 bis 16.12.2024. Da sich aus den vorgetragenen Stellungnahmen
lediglich redaktionelle und keine inhaltlichen Anderungen oder Ergénzungen ergeben haben,
hat der Rat der Gemeinde Niederlangen in seiner Sitzung am 15.05.2025 den Satzungsbe-
schluss zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Industriepark an der A 31 Teil 2%, 1. Anderung gefasst.
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3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 27 ,Erweiterung Industriepark an der A 31%,
1. Anderung ist weitgehend identisch mit dem Geltungsbereich des Ursprungsplanes, tber-
plant in einem Teilbereich geringfigig den Bebauungsplan Nr. 12 ,Industriegebiet an der A 31
Teil 1“inkl. seiner 1. Anderung und befindet sich in der Gemarkung Niederlangen (Flur 37 und
38). Er umfasst folgende Flurstiicke:

Flur 37: 17 (teilw.), 31/1 (teilw.), 31/2 (teilw.)

Flur 38: 13/1, 13/2, 13/3, 15/2, 15/3, 15/5, 15/6, 15/8, 15/9, 15/10, 15/11, 15/17, 15/19, 15/20,
15/21, 15/23, 15/25, 15/26,15/27 und 16/11

4 Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation
41 Regionalplanung

Nach dem wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsland von
2010 ist der Gemeinde Niederlangen keine eigene zentralértliche Funktion zugewiesen. Das
nachstgelegene Grundzentrum ist die Gemeinde Lathen im Osten.

Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Meppen etwa (20 km siidlich) und Papenburg (etwa
25 km nordlich).
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Abbildung 3: Aus_schﬁ)tt aus dem Reglonalen Raumé}dﬁbngsprogramm

Das Plangebiet ist im wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm als Vorranggebiet fiir
industrielle Anlagen und Gewerbe dargestellt. Somit entspricht die bestehende Festsetzung
als Industriegebiet den regionalplanerischen Zielsetzungen.

4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen als gewerb-
liche Bauflache dargestellt.

4.3 Bebauungsplidne

Fir das Plangebiet besteht weitgehend der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 27 ,Erwei-
terung Industriepark an der A 31“ aus dem Jahre 2012, welcher groR3flachig ein Industriegebiet
und StraBenverkehrsflachen festsetzt. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zum Immissi-
onsschutz, der Versickerung von Oberflichenwasser und griinordnerischen MaRnahmen. Des
Weiteren ist unter der textlichen Festsetzung ,§ 2 Nutzungsregelungen“ definiert, dass inner-
halb des Plangebiets landwirtschaftliche und gewerbliche Tierhaltungsbetriebe zum Halten
und zur Aufzucht von Schweinen, Rindern und Gefligel unzuléssig sind. AuBerdem wird der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 12 ,Industriepark an der A 31, Teil 1“(Ursprungsplan)
inklusive der 1. Anderung geringfiigig tiberplant.
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Abbildung 4: Bebauungsplan Nr. 27 ,,Erweiterung Industriepark an der A 31

5 Planungserfordernis/ Stidtebauliche Planungsziele / Anderungsinhalte

Der Industriepark an der A 31 ist im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Lathen von 1995 — durch Ausweisung gewerblicher Baufléche in einer
GréRenordnung von rd. 80 ha — in enger Zuordnung zur Anschlussstelle der Bundesautobahn
A31 in der Gemeinde Niederlangen als Kristallisationspunkt der gewerblich-industriellen Ent-
wicklung der Region begriindet und seitdem aufgrund verschiedener Anfragen nach gewerb-
lichen und industriellen Baugrundstiicken bedarfsgerecht erweitert worden. Ziel der Samtge-
meinde Lathen sowie der Gemeinde Niederlangen ist hier vor allem die Ansiedlung von ge-
werblichen und industriellen Betrieben mit weitgehend uneingeschrankten Nutzungsméglich-
keiten zur Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplétze und zur Verbesserung der lokalen
Wirtschaftsstruktur. Um die geringen vorhandenen Fléchenreserven weiterhin vorrangig fiir die
Ansiedlung von Unternehmen im produzierenden und verarbeitenden Gewerbe bereithalten
zu kénnen und als attraktiver Gewerbe- und Industriestandort wahrgenommen zu werden, sol-
len die bestehenden Bebauungspléne im Industriepark wie nachfolgend erldutert textlich ge-
andert werden.

*
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Um die vorstehenden Planungsziele zu erreichen und das Industriegebiet fir die gewerbliche
Ansiediung von Unternehmen im produzierenden und verarbeitenden Gewerbe vorzuhalten,
sind die planungsrechtlich als Gewerbebetriebe aller Art eingestuften Anlagen zur Erzeugung
von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie nur in, an und auf Dach- und AuBen-
wandflachen von zuldssigerweise genutzten Gebauden sowie auf maximal 20 % der Flache
des Baugrundstiicks innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen gemaR § 23 BauNVO
zulassig. MaRgeblich fur die Berechnung der zulassigen anteiligen Nutzung des Baugrund-
stlicks (max. 20 %) ist die senkrecht projizierte Flache der Anlagen inklusive der Reihenab-
stande der Module untereinander, die Flachen der fir den Betrieb der Anlagen notwendigen
Nebenanlagen sowie die erforderlichen Abstandsflachen gemal3 NBauO. Unter die Bestim-
mungen dieser Festsetzung fallen somit auch die sogenannten Freiflachenphotovoltaikanla-
gen, die ebenerdig auf einer freien Flache aufgestelit werden. Diese sollen im Plangebiet so-
mit nur untergeordnet zuldssig sein. In Hinblick auf diese Festsetzung ist auch der in der
BauNVO ergénzte § 19 Abs. 5 BauNVO berticksichtigt, wonach die zuldssige Grundflache in
Gewerbe-, Industrie- und sonstigen Sondergebieten durch die Grundflachen von Anlagen zur
Erzeugung von Strom und Wéarme aus solarer Strahlungsenergie {iberschritten werden darf.

Der tiberwiegende Ausschluss von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer
Strahlungsenergie abseits von Dach- und AufRenwandflachen von zuldssigerweise genutzten
Gebéauden erfolgt neben der méglichen Flachenkonkurrenz zu den begrenzt vorhandenen ge-
werblich und industriell nutzbaren Flachen fiir Unternehmen im produzierenden und verarbei-
tenden Gewerbe auch vor dem Hintergrund, dass im Samtgemeindegebiet bereits ausrei-
chend Potenzialflachen fir Anlagen zur Erzeugung von Strom und Wérme aus solarer Strah-
lungsenergie abseits von Dach- und AufRenwandflichen zur Verfigung stehen. GemaR § 35
Abs. 1 Nr. 8 stellen diese auf einer Flache in einem Abstand von 200 m langs von Autobahnen
und Schienenwegen des ibergeordneten Netzes eine privilegierte Nutzung dar. In der Samt-
gemeinde verlaufen die Autobahn A 31 sowie (ibergeordnete Schienenwege auf einer Lange
von jeweils rd. 9 km, sodass diese Flachen zu bevorzugen sind und nicht die nur in geringem
Mafe zur Verfigung stehenden gewerblichen/industriellen Baugrundstiicke in Anspruch ge-
nommen werden missen. Dariiber hinaus wurde fiir die Samtgemeinde ein Kriterienkatalog
fur die Zulassigkeit von Freiflichenphotovoltaikanlagen erarbeitet. In diesem wurden Gunst-
flachen (Flachen, die sich potenziell eignen), Restriktionsflachen (Fléchen, die sich eher nicht
eignen, in denen im Einzelfall aber eine Projektrealisierung méglich wére) und Ausschlussfla-
chen (Flachen, die sich nicht eignen) definiert. Neben den gesetzlich privilegierten Flachen
sollen Freiflichenphotovoltaikanlagen kinftig nur auf Abfall und Deponieflachen und unterge-
ordnet in Gewerbe- und Industriegebieten zuldssig sein. Es wird an dieser Stelle noch einmal
ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Installation von Anlagen zur Erzeugung von Strom
und Warme aus solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuBenwandflachen von
zuldssigerweise genutzten Gebauden planungsrechtlich nicht ausgeschlossen und ausdriick-
lich von der Gemeinde Niederlangen begriit wird.

Im Rahmen dieser Bebauungsplanénderung sollen auch die ausnahmsweise zulassigen
~Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflaiche und Baumasse
untergeordnet sind“ umgangssprachlich auch als ,Betriebsleiterwohnungen” bezeichnet, kiinf-
tig ausgeschlossen werden. Der Ausschluss erfolgt, um von vornherein Immissionskonflikte
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zwischen den gewerblichen/industriellen Abléufen einerseits und den schutzwiirdigen Wohn-
verhaltnissen andererseits innerhalb des Industrieparks zu verhindern.

Einzelhandelsbetriebe aller Art sollen im Industriepark unzulassig sein. Lediglich an den End-
verbraucher gerichtete Verkaufsstatten fir Eigenproduktionen von ansassigen Betrieben des
Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Ne-
benbetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsstatte in unmit-
telbarem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbe - und
Handwerksbetrieb steht, dem eigentlichen Betrieb rdumlich angegliedert und als dessen Be-
standteil erkennbar ist. Die Verkaufsfliche muss der Betriebsfldche des produzierenden Ge-
werbes - oder Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein und darf eine Gesamtflache
von 100 m? nicht Gberschreiten, um die Entstehung von Einzelhandelsagglomerationen im In-
dustriepark zu verhindern. Somit werden den Betrieben geringfligige Verkaufsméglichkeiten
geboten und der Industriepark als gewerblich und industrieller Standort attraktiver gestaltet.
AuRerdem werden durch diese Festsetzung die zentralen Versorgungsbereiche innerhalb der
Samtgemeinde Lathen (Grundzentrum Lathen) und der umliegenden Ortszentren geschiitzt.

Landwirtschaftliche und gewerbliche Tierhaltungsbetriebe zum Halten und zur Aufzucht von
Schweinen, Rindern und Gefliigel sollen im Industriepark grundsétzlich ausgeschlossen wer-
den. Fir derartige Anlagen wird in der Samtgemeinde und der Gemeinde ein eigenes stédte-
bauliches Konzept verfolgt. Standorte fiir Tierhaltungsanlagen wurden im Rahmen der 25. Fla-
chennutzungsplandnderung der Samtgemeinde Lathen und den zugehorigen Bebauungspla-
nen der Mitgliedsgemeinden verbindlich festgeschrieben. Mit dieser Regelung wird zudem er-
reicht, dass potenziell bestehende Nutzungskonflikte zwischen immissionsintensiven Tierhal-
tungsbetrieben und den ansonsten fiir eine Ansiedlung im Plangebiet vorgesehen gewerbli-
chen und industriellen Betrieben vermieden werden.

Entsprechend der o.g. Planungsziele wird mit der 1. Anderung die textliche Festsetzung , § 2
Nutzungsregelungen“ neu gefasst:

1.1 Industriegebiete (GI) gemé&R § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 BauNVO
a) GemaR § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO sind innerhalb des Plangebietes landwirtschaftliche
und gewerbliche Tierhaltungsbetriebe zum Halten und zur Aufzucht von Schweinen,
Rindern und Geflligel nicht zuléssig.

b) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe im Industriegebiet (Gl) nicht
zulassig.

c) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO kdnnen - abweichend von der Regelung unter b) - an den
Endverbraucher gerichtete Verkaufsstétten fur Eigenproduktionen eines im Plangebiet
ansassigen Betriebes des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden
Gewerbes als untergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn die Verkaufsstétte in unmittelbarem raumlichen und funktionalen Zusammen-
hang mit dem jeweiligen Gewerbe - und Handwerksbetrieb steht, dem eigentlichen Be-
trieb raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar ist. Die Verkaufsfla-

. *
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che muss der Betriebsflache des produzierenden Gewerbes - oder Handwerksbetrie-
bes deutlich untergeordnet sein und darf eine Gesamtflaiche von 100 m?2 nicht Uber-
schreiten.

d) Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Woh-
nungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind) sind im Gl gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
zulassig.

e) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus
solarer Strahlungsenergie im Gl nur in, an und auf Dach- und AuRenwandflachen von
zulassigerweise genutzten Gebduden sowie auf maximal 20 % der Flache des Bau-
grundstlicks innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflichen gemaR § 23 BauNVO
zulassig. MaRgeblich fiir die Berechnung der zulassigen anteiligen Nutzung des Bau-
grundstiicks (max. 20 %) ist die senkrecht projizierte Flache der Anlagen inklusive der
Reihenabstédnde der Module untereinander, die Flachen der fiir den Betrieb der Anla-
gen notwendigen Nebenanlagen sowie die erforderlichen Abstandsflichen gemal
NBauO.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans wird auRerdem die im Ursprungsplan festgesetzte
ErschlieBung an die heutige Bestandssituation angepasst und somit auch die Planzeichnung
geéndert. Die Ubrigen textlichen Festsetzungen werden sinngeméaf aus dem Ursprungsplan
tibernommen.

6 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB aufgestelit, da die
Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens weder vorbereitet noch begriindet wird. Auf3er-
dem sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten und es bestehen keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintréchtigung eines FFH-Gebietes oder eines Européischen Vogelschutz-
gebietes.

Fir Bebauungsplédne, die im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden, wird geman § 13
Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung und von einem Umweltbericht abgesehen. Durch
die 1. (vereinfachte) Anderung wird gegeniiber dem Ursprungsplan durch die angepasste Stra-
Renverkehrsflache nur ein verhaltnismaRig geringfiigiger zusétzlicher Eingriff ermdglicht. Die-
ser ist nach Auffassung der Gemeinde vernachléssigbar und bedarf daher keiner zusétzlichen
Kompensation.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir die Betroffenheit von Artenschutzbelangen nach § 44 ff
BNatSchG.
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7 AbschlieRende Erlduterungen

Baudenkmale

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden. Denkmalschutzbelange sind daher nicht
beriihrt.

Bodenfunde

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich ein Bodendenkmal im Sinne des § 3 Abs. 4
Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG):

NLD-Identifikationsnummer: 454/1723.80001 —F

Objektbezeichnung: Miinzhort mit 62 Miinzen

Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundsétzlich zu erhalten und zu schiit-
zen. Inwieweit weitere archaologische Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind,
kann im Voraus jedoch nicht geklért werden. Folgende Hinweise sind zu beriicksichtigen:

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSChG).

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige un-
verandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSChG).

3. Da im Rahmen einer Bebauung innerhalb des Plangebiets die Zerstérung mdoglicher wei-
terer Bodendenkmaler zu erwarten ist, ist die Untere Denkmalschutzbehérde rechtzeitig
im konkreten Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Tel.-Nr. der Unteren Denkmal-
schutzbehorde: (05931) 44 - 2173 oder (05931) 6605.
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8 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 27 ,Erweiterung Industriepark an der A 31“, 1. Anderung einschlieflich
Begriindung wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Niederlagen ausgear-
beitet.

Wallenhorst, 15.05.2025
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 27 ,Erweiterung Industriepark an der A 31, 1. An-
derung hat gemaR § 9 Abs. 8 BauGB dem Satzungsbeschluss vom 15.05.2025 zugrunde ge-
legen.

Niederlagen, JL . A/. 2025

Blrgermeister
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Abwagungsvorlage Verfahren § 3(2) - § 4(2) BauGB
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Gemeinde Niederlangen

Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Stand: 19.09.2024

Stellungnahmen ohne Bedenken, Anregungen und Hinweise

—

I Am Verfahren beteiligt aber keine Stellungnahme abgegeben

04 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 23.03.2023

07 Ericsson Services GmbH vom 16.05.2023

10 Vodafone GmbH Deutschland vom 20.04.2023

11 Nds. Landesbehdérde fiir StraBenbau und Verkehr Lingen vom 14.03.2023
15 Nds. Landesforsten Forstamt Ankum vom 14.03.2023

16 Amt fiir regionale Landesentwicklung vom 20.03.2023

20 Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 19.04.2023

23 BAIUD Bundeswehr vom 13.03.2023

30 Handwerkskammer OS-EL-Grfsch. Bentheim vom 03.04.2023
33 TenneT TSO vom 22.03.2023

34 Avacon vom 14.03.2023

36 Gasunie Deutschland Services vom 14.03.2023

37 Exxon Mobil Productions vom 15.03.2023

39 Amprion GmbH vom 23.03.2023

02 Deutsche Bahn AG

05 Glasfaser-Nordwest

06 Deutsche Telekom Richtfunk Trassenauskunft
08 Bundesnetzagentur

09 Deutsche Post

12 Autobahn GmbH

13 WasserstraBen und Schifffahrtsamt

14 NLWKN Meppen

17 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nds. OS-Meppen
18 Staatl. Baumanagement OS-EL

19 Staatl. Gewerbeaufsichtsamt

21 Wehrtechnische Dienststelle fiir Waffen und Munition
22 Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

24 Ev.-luth. Kirchenkreis EL-Benth., Meppen

25 Ev.-luth. Kirchengem. Lathen

26 Bischofl. Generalvikariat

27 Kath. Kirchengemeinde Ndl.-Siedlung

28 Kath. Kirchengemeinde Oberlangen

31 Vereinigung des Emsléndischen Landvolkes
38 E-Plus Service

40 SG Lathen

41 Stadt Haren (Ems)

42 Gem. Fresenburg

43 Gem. Lathen

44 Gem. Niederlangen

45 Gem. Oberlangen

46 Gemeinde Renkenberge

47 Gemeinde Sustrum
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Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren gemaf § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Stand: 19.09.2024

| Stellungnahme

| Abwéagungsvorschlag

.

01 Landkreis Emsland vom 21.04.2023

Brandschutz:

e Flrdas geplante Gebiet ist die Loschwasserversorgung so zu erstellen, dass
eine Loschwassermenge gemanR dem Arbeitsblatt W405 tiber einen Zeitraum
von mind. 2 Stunden gewabhrleistet wird. Dieses kann durch den Anschluss an
die offentliche Wasserversorgung mit ausreichendem Wasserfluss, durch
Léschwasserbrunnen, durch Loschwasserteiche oder durch Léschwasserbe-
halter sichergestellt werden.

o Die erforderlichen Strafl3en sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustel-
len, dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen
Gebauden gelangen kénnen.

e Die Vorgaben der § 1 und § 2 der Allgemeinen Durchftihrungsverordnung zur
Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO) sind zu beachten und umzu-
setzen.

e Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebauden darf 150 m nicht
Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahme-
stellen sind mit dem zustandigen Brandschutzprifer festzulegen.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Denkmalpflege
In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich ein Bodendenkmal im Sinne des

§ 3 Abs. 4 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG):
NLD-Identifikationsnummer: 454/1723.80001 -F
Objektbezeichnung: Minzhort mit 62 Minzen

Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundséatzlich zu erhalten
und zu schitzen. Inwieweit weitere archaologische Fundstiicke/Bodendenkmale im
Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht geklart werden. Folgende Hin-
weise sind in die Planunterlagen aufzunehmen:

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbe-
horde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archdologische Denkmal-
pflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSChG).

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(§ 14 Abs. 2 NDSChG).

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung und Planzeich-
nung erganzt.
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Stand: 19.09.2024

Stellungnahme

]Abwégungsvorschlag ]

01 Landkreis Emsland vom 21.04.2023

3. Daim Rahmen einer Bebauung innerhalb des Plangebiets die Zerstorung mog-
licher weiterer Bodendenkmaler zu erwarten ist, ist die Untere Denkmalschutz-
behérde rechtzeitig im konkreten Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44 - 2173 oder (05931)
6605

03 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom 28.03.2023

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben
folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumafnahmen erfolgen, verweisen wir fur
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverh&ltnissen am Standort auf den
NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersu-
chungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN
EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen
erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem.
§ 8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG
verliehen bzw. aufrechterhalten wurde, kénnen Sie dem NIBIS-Kartenserver ent-
nehmen. Wir bitten Sie, den dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfah-
ren zu beteiligen.

Informationen tber méglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden
Sie unter www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigun-
gen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegeniiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Laut NIBIS Kartenserver liegt fur den Planbereich weder eine Erlaubnis gem. § 7
BBergG vor noch wurde eine Bewilligung gem. § 8 BBergG erteilt und/oder ein Berg-
werkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw. aufrechterhalten.

Informationen Gber mégliche Salzabbaugerechtigkeiten liegen nicht vor.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren geman § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Stand: 19.09.2024

Stellungnahme

| Abwéagungsvorschlag

03 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom 28.03.2023

kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt.
Die verfugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige
nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Er-
laubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

29 IHK Osnabriick-Emsland- Grfsch. Bentheim vom 26.04.2023

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim
tragt bezuglich der o. g. Plan&nderungen keine Bedenken vor.

Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Steuerung von Einzel-
handelsnutzungen im Industriegebiet geschaffen. Die in den Bebauungsplanande-
rungen vorgesehenen Regelungen zur Einzelhandelsentwicklung werden von uns
unterstitzt. Die Regelungen tragen dazu bei, die Industriegebietsflachen fur Ge-
werbe-/Industriebetriebe zu sichern und einzelhandelsbezogene Fehlentwicklungen
zu vermeiden. In Industrie- bzw. Gewerbegebieten kénnen betriebsbedingte Wohn-
nutzungen ausnahmsweise zugelassen werden und damit zu emissionsbedingten
Restriktionen und Nutzungseinschrénkungen der Gewerbegebietsflachen fuhren.
Da gewerbliche Nutzungen unbedingt auf Standorte angewiesen sind, die keinen
wesentlichen Restriktionen unterliegen, ist es im wirtschaftsférdernden Sinne von
Bedeutung, dass Kommunen, die entsprechende Gebiete noch anbieten kénnen,
diese auch ausweisen. Daher unterstiitzen wir es generell, wenn betriebsbedingte
Wohnnutzungen in Industrie-/Gewerbegebieten ausgeschlossen werden. Geschieht
dies ausnahmsweise im Einvernehmen mit dem Unternehmen, tragen wir vor die-
sem Hintergrund keine Bedenken vor.

Die Umsetzung der Plandnderungen sollte grundsatzlich nur im Einvernehmen mit
den betroffenen Unternehmen erfolgen. Sollten uns weitere Anmerkungen zugehen,
werden wir ergénzend vertragen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

32 EWE Netz vom 20.03.2023

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer N&he zum Plangebiet befinden sich Versor-
gungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Be-
stand) grundsétzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt
oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
Ausfiihrungsplanung zu beachten.
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Stand: 19.09.2024

Stellungnahme

l Abwigungsvorschlag

und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt wer-
den.

Solite sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen,
wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafur die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die
gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitun-
gen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungs-
streifen bzw. -korridore fiir Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasversor-
gungsleitungen geman DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Fur die Auswahl eines
geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) méchten wir Sie bitten, uns in weitere
Planungen frihzeitig mit einzubinden. Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein
warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf
den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen 0.4.)
verzichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollsténdig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vor-
habentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubrin-
gen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frithzeitig
zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Ver-
sorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfur sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann
im betreffenden Planbereich tber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Ver-
anderungen im zu berticksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fithren. Wir
freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft iber unser modernes Verfah-
ren der Planauskunft zur Verfugung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entschei-
dungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich des-
halb gern jederzeit ber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden
Anlagen Uber unsere Internetseite:

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
Ausfuhrungsplanung zu beachten.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine weitere Beteiligung am Ver-
fahren.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stand: 19.09.2024

[Stellungnahme

] Abwégungsvorschlag

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen .

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere
elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig an unser Postfach
info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Frau Vahl unter
der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

35 Wasserverband Hiimmling vom 17.04.2023

Gegen die o.g. vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen seitens
des Wasserverbandes Himmling keine Bedenken.

Auf die im Plangebiet auf der Sud- bzw. Westseite der Ottomeyerstrale verlegte
Trinkwasserversorgungsleitung wird hingewiesen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anrequngen vorgetragen.
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Abwagungsvorlage Verfahren § 4a(3) BauGB



Bebauungsplan Nr. 27 , Erweiterung Industriepark an der A 314, 1 .I"\nderung
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Gemeinde Niederlangen

Auswertung der Stellungnahmen zum erneuten Beteiligungsverfahren gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Stand: 14.01.2025

Stellungnahmen ohne Bedenken, Anregungen und Hinweise

[Am Verfahren beteiligt aber keine Stellungnahme abgegeben

08 Ericsson Services GmbH vom 27.11.2024

10 Zentrale Polizeidirektion Nds vom 08.11.2027

13 Vodafone GmbH Deutschland vom 06.12.2024

15 Autobahn GmbH vom 04.12.2024

16 WasserstraBen und Schifffahrtsamt vom 04.12.2024

19 Nds. Landesforsten Forstamt Ankum vom 08.11.2024

21 Landesamt fiir Geoinform. und Landesverm. Nds. 0S-Mep. vom 11.12.2024
24 Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 13.12.2024

25 Forstamt Weser-Ems vom 13.12.2024

28 BAIUD Bundeswehr vom 11.11.2024

35 Handwerkskammer OS-EL-Grfsch. Bentheim vom 26.11.2024
39 Avacon vom 12.11.2024

41 Gasunie Deutschland Services vom 08.11.2024

42 Exxon Mobil Productions vom 08.11.2024

44 Amprion GmbH vom 12.11.2024

02 Deutsche Bahn AG

03 Emsléndische Eisenbahn

05 Deutsche Telekom Technik GmbH

06 Glasfaser-Nordwest

07 Deutsche Telekom Richtfunk Trassenauskunft
09 Telefonica Germany

11 Bundesnetzagentur

12 Deutsche Post

14 Nds. Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr Lingen
17 NLWKN Meppen

18 Unterhaltungsverband 102 Ems lli

20 Amt fiir regionale Landesentwicklung

22 Staatl. Baumanagement Region Nord-West
23 Staatl. Gewerbeaufsichtsamt

26 Wehrtechnische Dienststelle fiir Waffen und Munition
27 Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

29 Ev.-luth. Kirchenkreis EL-Benth., Meppen

30 Ev.-luth. Kirchengem. Lathen

31 Bischéfl. Generalvikariat

32 Kath. Kirchengemeinde Ndl.-Siedlung

33 Kath. Kirchengemeinde Oberlangen

36 Vereinigung des Emslédndischen Landvolkes
38 TenneT TSO

43 E-Plus Service

45 SG Lathen

46 Stadt Haren (Ems)

47 Gem. Fresenburg

48 Gem. Lathen

49 Gem. Niederlangen

50 Gem. Oberlangen

51 Gemeinde Renkenberge

52 Gemeinde Sustrum
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Gemeinde Niederlangen Bebauungsplan Nr. 27 , Erweiterung Industriepark an der A 31“, 1.Anderung

Auswertung der Stellungnahmen zum erneuten Beteiligungsverfahren gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Steflungnahme | Abwéagungsvorschlag

01 Landkreis Emsland vom 17.12.2024

Stiadtebau:

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 wird im nérdlichen Bereich einen
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 uberplant. Dieser Sachverhalt fehlt in der
Begrindung. Der Geltungsbereich ist im nérdlichen Bereich nicht identisch mit dem
Ursprungsplan, dies ist unter ,3. Geltungsbereich” in der Begriindung zu korrigieren.

Bei den Eckgrundsticken ist unklar, welche StraRe fur den Bezugspunkt (s. Textli-
che Festsetzung § 3) mafgeblich ist. Der Bezugspunkt ist somit naher zu regeln.

In der Begriindung auf Seite 8 unter Punkt 1.1 ¢) muss es heifllen ,abweichend von
der Regelung unter b)".

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung entsprechend
klarstellend angepasst.

Mit der hier anstehenden Bebauungsplananderung soll in erste Linie die textliche
Festsetzung Nr. 1.1 zu den Nutzungsregelungen neu gefasst werden. Die angespro-
chene Festsetzung (ehemals § 3 und nun Nr. 1.3) wurde aus dem Ursprungsplan
Ubernommen und soll auch im Weiteren nicht angepasst werden. Als Bezugspunkt
wird die Achse der Fahrbahn vor der jeweiligen Gebaudemitte genannt. Das Plan-
gebiet ist weitgehend eben und somit sind keine signifikanten Abweichungen zwi-
schen den verschiedenen Achsen der Fahrbahnen und somit dem Bezugspunkt zu
erwarten.

Die Begriindung wird entsprechend des nebenstehenden Hinweises redaktionell an-
gepasst.

04 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom 27.11.2024

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumafRnahmen erfolgen, verweisen wir fir
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den
NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersu-
chungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN
EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils guitigen Fassungen
erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdélaltvertragen fur Sie relevant
sind, beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-
L67214-07-2024-0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Laut NIBIS Kartenserver bestehen fur den Planbereich keine Altvertrage. Informati-
onen Uber mégliche Salzabbaugerechtigkeiten liegen ebenfalls nicht vor.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stand: 14.01.2025

| Stellungnahme

| Abwagungsvorschlag

04 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom 27.11.2024

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegentiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu
kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt.
Die verfugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige
nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Er-
laubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

28 BAIUD Bundeswehr vom 11.11.2024

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben sei-
tens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwénde.

Das Plangebiet befindet sich gem. meiner Unterlagen in einem Jettiefflugkorridor.
Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf
die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flugiarm etc. bezie-
hen, nicht anerkannt werden.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

34 IHK Osnabriick-Emsland- Grfsch. Bentheim vom 12.12.2024

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim
tragt bezuglich der o. g. Plananderungen keine Bedenken vor.

Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Steuerung von Einzel-
handelsnutzungen im Industriegebiet geschaffen. Die in den Bebauungsplanande-
rungen vorgesehenen Regelungen zur Einzelhandelsentwicklung werden von uns
unterstiitzt. Die Regelungen tragen dazu bei, die Industriegebietsflachen fir Ge-
werbe-/Industriebetriebe zu sichern und einzelhandelsbezogene Fehlentwicklungen
zu vermeiden.

Da gewerbliche Nutzungen unbedingt auf Standorte angewiesen sind, die keinen
wesentlichen Restriktionen unterliegen, ist es im wirtschaftsfordernden Sinne von
Bedeutung, dass Kommunen, die entsprechende Gebiete noch anbieten kénnen,
diese auch ausweisen. Daher unterstitzen wir es generell, wenn betriebsbedingte
Wohnnutzungen in |ndustrie-/Gewerbegebieten ausgeschlossen werden. Geschieht
dies ausnahmsweise im Einvernehmen mit dem Unternehmen, tragen wir vor die-
sem Hintergrund keine Bedenken vor.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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| Stellungnahme

I Abwé&gungsvorschlag

34 IHK Osnabriick-Emsland- Grfsch. Bentheim vom 12.12.2024

Gebiete fur Windenergie- und Fotovoltaikanlagen dirfen kunftige Betriebserweite-
rungen ansassiger Unternehmen nicht beeintrachtigen. Daher regen wir grundsatz-
lich an, dass im Rahmen der endguiltigen Festlegung der Anlagenstandorte mog-
lichst betriebsferne Standorte gewahit werden sollten, um etwaige Beeintrachtigun-
gen fur Betriebsgelande und Betriebsablaufe gering zu halten. Sofern eine Einbe-
ziehung von Betriebsgelande erwogen wird, sollte eine entsprechende Planung nur
im Konsens mit dem Eigentimer bzw. dem Nutzer der Flachen erfolgen.

Im Hinblick auf eine Kompromisslésung zwischen der Nutzung der Gewerbe- und
Industriegebietsflachen fur produzierendes und verarbeitendes Gewerbe und der
regionalen Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie begri-
Ren wir die erganzende Festsetzung, dass u. a. Freiflachenphotovoltaikanlagen auf
maximal 20 % der Flache des Baugrundstiicks innerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen errichtet werden dirfen. Die Planungen kénnen gleichzeitig zu einer
weiteren, qualifizierten Gewerbe-/Industriegebietsentwicklung und zum Ausbau von
erneuerbaren Energiequellen zur Sicherung der Versorgung im Rahmen der Ener-
giewende beitragen. Zudem werden mit den Planungen die Ziele einer regionalen
Wirtschaftsforderung verfolgt.

Bitte teilen Sie uns das Ergebnis der Abwagungsberatung in den Ratsgremien gem.
§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mit.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

37 EWE Netz vom 11.11.2024

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versor-
gungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Be-
stand) grundsatzlich zu erhalten und durfen weder beschédigt, tiberbaut, aberpflanzt
oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen
und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt wer-
den.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen,
wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Fir die gegebenenfalls
notwendige ErschlieBung des Plan- oder Baugebietes mit Versorgungsleitungen

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und

Ausfiihrungsplanung zu beachten.

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
Ausfliihrungsplanung zu beachten.
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Stellungnahme

] Abwiagungsvorschlag

37 EWE Netz vom 11.11.2024

und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -
korridore fur 2.8. Telekommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen gemaR DIN
1998 von mindestens 1,6 m mit ein. Weiterhin sind fur die Stromversorgung von
Baugebieten o. A. zusatzlich die Installation von Trafostationen in moglichst zentra-
ler Lage erforderlich. Fur den immer weiter steigenden Leistungsbedarf (2.8. durch
Elektromobilitat, Warmepumpen und Erzeugungsanlagen) benétigt die EWE NETZ
GmbH pro angefangene 50 Wohneinheiten jeweils einen weiteren Stationsplatz. Fur
die Auswahl der geeigneten Stationsplatze (ca. 7m x 7m) méchten wir Sie bitten,
unsere regionale Planungsabteilung friihzeitig mit einzubinden. Bitte informieren Sie
uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt werden
soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
volisténdig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vor-
habentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubrin-
gen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frithzeitig
zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Ver-
sorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfur sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren. Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns
erfolgen kann, teilen Sie uns bitte die dafiir notwendigen Informationen tGber den
folgenden Link mit: https:www.ewe-netz.de/lkommunen/service/neubaugebietser-
schliessung

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbestand &n-
dern. Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwerkes
kommt, nutzen Sie daflr bitte unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf
unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH kénnen Sie sich jederzeit nach einer
erfolgreichen Registrierung auf unserem modernen Planauskunftsportal tiber die
konkrete Art und Lage unserer zu berlcksichtigenden Anlagen informieren:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine weitere Beteiligung am Ver-
fahren.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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] Stellungnahme | Abwigungsvorschlag T

37 EWE Netz vom 11.11.2024
Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Claudia Vahl unter
der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

40 Wasserverband Hiimmling vom 27.11.2024
Gegen die geanderten und erganzten Teile der 0.g.. Anderung des Bebauungspla- | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nes bestehen seitens des Wasserverbandes Himmling keine Bedenken.

Auf die im Plangebiet auf der Std- bzw. Westseite der Ottomeyerstrale verlegte | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Trinkwasserversorgungsleitung wird hingewiesen.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.
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456 Gemeinde Niederiangen - Bekanntmachung
Uiber das Inkrafttreten des Bebauungsplans
Nr. 27 ,Erweiterung Industriepark an der
A 31%, 1. Anderung -Verfahren nach § 13
Baugesetzbuch (BauGB)-

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am
15.05.2025 den Bebauungsplan Nr. 27 ,Erweiterung Industriepark
an der A 31, 1. Anderung, einschliellich der Begriindung mit An-
lagen gemafl § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung
beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Bauleitplanung ist im nach-
stehenden Planausschnitt gesondert gekennzeichnet:

N
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t‘- LGLN [®2020 Obersichtskarte MaBstab 1:12.500

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr, 27 ,Erweiterung Industriepark an der A 31“ einschlieBlich
der Begrlindung mit Anlagen gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 27 ,Erweiterung Industriepark an der A
31", 1. Anderung, einschiieRlich der Begriindung mit Anlagen lie-
gen ab sofort im Gemeindebiiro der Gemeinde Niederlangen,
Hauptstrae 17, 49779 Niederlangen, sowie im Rathaus der
Samtgemeinde Lathen, Zimmer-Nr. O.17, Erna-de-Vries-Platz 7,
49762 Lathen, zu jedermanns Einsichtnahme &ffentlich aus und
kénnen dort wihrend der Offnungszeiten eingesehen werden. Die
vorgenannten Unterlagen sind erganzend auch im Internet auf der
Homepage der Samtgemeinde Lathen unter http://sg-
lathen.de/gemeinden/niederlangen/bauen-und-wohnen/bebau-
ungsplaene-der-gemeinde-niederlangen und zusétzlich lber das
zentrale Internetportal des Landes Niedersachsen unter
https://uvp.niedersachsen.de verfiigbar.

Jedermann kann Uber den Inhalt des Bebauungsplans Auskunft
verlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB (iber die
Geltendmachung etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den
§8§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erl6-
schen von Entschédigungsanspriichen bei nicht fristgerechter
Geltendmachung wird hingewiesen.

452

GemaB § 215 Abs. 2 BauGB wird ferner darauf hingewiesen, dass
eine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine un-
ter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften iber das Verhaltnis des Bebauungsplans
und des Fléchennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs unbeacht-
lich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Ver-
offentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schriftlich gegen-
liber der Gemeinde Niederlangen, Hauptstrale 17, 49779 Nieder-
langen, geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung von Rechtsvorschriften oder einen Mangel des Abwa-
gungsvorgangs begriinden soll, ist darzulegen.

Niederlangen, 03.12.2025

GEMEINDE NIEDERLANGEN
Der Biirgermeister

457 Gemeinde Niederlangen - Bekanntmachung
iiber das Inkrafttreten des Bebauungsplans
Nr. 33 ,Industriepark an der A 31, Teil VII*,
1. Anderung -Verfahren nach § 13 Bauge-
setzbuch (BauGB)-

Der Ra{ der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am
15.05.20256 den Bebauungsplan Nr. 33 ,Industriepark an der A 31,
Teil VII*, % Anderung, einschlieRlich der Begriindung mit Anlagen
geméR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung be-
schlossen.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bauleitplanung ist im nach-
stehenden Plangusschnitt gesondert gekennzeichnet:

L.
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Mit dieser Bekanntmachung tritt die 1. Andgrung des Bebauungs-
plans Nr. 33 ,Industriepark an der A 31, Teil YII* einschlieBlich der
Begriindung mit Anlagen gemaR § 10 Abs. 3'BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 33 ,Industriepark an dek A 31, Teil VII*, 1.
Anderung, einschlieRlich der Begriindung mit agen liegen ab
sofort im Gemeindebiiro der Gemeinde Niederlangen, Haupt-
straBe 17, 49779 Niederlangen, sowie im Rathaus, der Samtge-
meinde Lathen, Fachbereich Planen & Bauen, Zimmer-Nr. 0.17,
Erna-de-Vries-Platz 7, 49762 Lathen, zu jedermanns Einsicht-
nahme éffentlich aus und kdnnen dort wéhrend der Ofipungszei-
ten eingesehen werden. Die vorgenannten Unterlagen sihd ergan-
zend auch im Internet auf der Homepage der Samtgameinde
Lathen unter http:/sg-lathen.de/gemeinden/niederlangen/hauen-
und-wohnen/bebauungsplaene-der-gemeinde-niederlangen\ und
zusétzlich Uber das zentrale Internetportal des Landes Nieder-
sachsen unter https://uvp.niedersachsen.de verfiigbar.
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