o : Planzeicheneﬂdéru ng 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemiR § 9 Abs. 1 BauGB StraRengesetz (NStrG), gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn, diirfen Hochbauten 5 3 . -
: jeder Art nicht errichtet werden. Dies gilt entsprechend fiir Aufschittungen und Abgrabungen Erneute Veréffentlichung mit Einschrankungen
GemiR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BQBI. 1991 |, S_.. §8) in der aktuell giiltigen Fassung und der 1.1 Eingeschrénkte Industriegebiete (Gle) gemaR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 BauNVO groBeren Umfangs sowie fiir Werbeanlagen.
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung. a)Gemak § 1 Abs. 9 BauNVO sind innerhalb der Gle landwirtschaftiche und gewerbliche - , Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am 09.12.2024 dem geénderten bzw.
Tierhaltungsbetriebe zum Halten und zur Aufzucht von Schweinen, Rindern und Gefliigel nicht Innerhalb der 40 m Baubeschrénkungszone (§ 24 Abs. 2 NStrG) zur Kreisstralte 156, gemessen vom ergénzten Entwurf des Bebauungsplans und die tiberarbeitete Entwurfsbegriindung zugestimmt und
. Bestandsangaben zulassig. suReren Rand der befestigten Fahrbahn, diirfen bauliche Anlagen nicht ohne Zustimmung des die emeute Verdffentlichung mit Einschrénkungen gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 beschlossen.
) i " StraRenbaulasttragers  errichtet werden. Von dieser Einschrankung ausgenommen sind
e Gemarkungsgrenze 20 e b) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe im Gle nicht zulassig. Werbeanlagen entlang der Kreisstrae. Ort und Dauer der erneuten Verdffentlichung wurden am 27.01.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.
o « 0+ e Flurgrenze A c)GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO kénnen -abweichend von der Regelung unter b) - an den Es ist sicherzustellen, dass von der spéteren Nutzung des Gewerbegebietes keine Einwirkungen Der geénderte bzw. ergénzte Entwurf des Bebauungsplans und die iiberarbeitete
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze Endverbraucher gerichtete Verkaufsstétten fir Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansassigen durch Licht, Rauch und Sonstiges auf die KreisstraBe eintreten, welche die Sicherheit, Ordnung und Entwurfsbegriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
mit Grenzmal Betriecbes des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als Leichtigkeit des Verkehrs beeintréchtigen konnen. Stellungnahmen wurden vom 04.02.2025 bis einschlieRlich 07.03.2025 gemaf? § 3 Abs. 2 BauGB
Elurstiickenummer Wirtschaftsgebaude, Garagen untergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsstatte in i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut verdffentlicht.
unmittelbarem réumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbe - und 2.4 Archiologische Bodenfunde gemaR § 14 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
Handwerksbetrieb steht, dem eigentlichen Betrieb raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes erkennbar ist. Die Verkaufsfiiche muss der Betriebsfiéiche des produzierenden Gewerbes - oder werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
: Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein und darf eine Gesamtflache von 100 m? nicht Beauftragten fir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde
2 1. Art der baulichen Nutzung tiberschreiten. und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) ' fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
, d)Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geméR § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). .
; N ) . Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem . Biirgermeister
Gle eingeschrénkte Industriegebiete Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind) 2.5 Uberplanung der rechtsverbindlichen Bebauungspléane Nr. 18, 21 und 21, 1. Anderung
: : sind im Gle geméR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Industriegebiet an der A 31, Teil VI, 2. Anderung Satzungsbeschluss
2. MaB der baulichen Nutzung et e o —— o und Erweiterung werden die rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. 21 "Industriegebiet an der A 31,
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) e)GemaR § 1 i BauN ST Anlagen zur Erzeugung von Strorp o RS it S°'a.fe’ Teil VI* (Ursprungsplan) inkl. der 1. Anderung und Erweiterung sowie Nr. 18 ,Industriepark an der nach Priifung der Stellungnahmen
! Strahlungsenergie im Gl nur in, an und auf Dach- und Aufenwandfléchen von zulassigerweise . St = . : S 4 . !
I . . 0 I - . ’ . . ” s . .
genutzten' Gebduden sowie auf maximal 20 % der Flache des Baugrundstiicks innerhalb der A3, Tell IV (t(_"‘"we,',s o) Gberplant. Mit Inkraftireten des Esbesiungspianes Ko 25 1usiegeniotan 3auGB in seiner Sitzung am 15.05.2025
0,8 Grundfléchenzahl [10,0] Baumassenzahl iiberbaubaren Grundstiicksfléichen geméR § 23 BauNVO zulssig. MaRgeblich fiir die Berechnung der A 31, Teil VI 2.l Anderung und Emelterténg werdenI fr r\(lhe 2t‘JIb(eLerlanten FIac;men Iall‘le ebshAnlagen beschlossen.
i - o . O/N b AL ot zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. rsprungsplan) inkl. 1.
GH Der Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen ist die Achse der zuléissigen anteiligen Nutzung des Baugrundstiicks (max. 20 %) ist die senkrecht projizierte Anderung und Erweiterung sowie Nr. 18 unwirksam.

Flache der Anlagen inklusive der Reihenabstédnde der Module untereinander, die Flachen der flr
den Betrieb der Anlagen notwendigen Nebenanlagen sowie die erforderlichen Abstandsfiachen

der Fahrbahn vor der jeweiligen Gebdudemitte gem. § 18 BauNVO

Gle-2 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemaf NBauO. 26 R.echthcfhe Grundlagen ' _ Biifgermeister
08 | [00] . Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
GH 30,0 m Uber NHN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) 1.2 Flachenbezogene Schallleistungspegel DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Niederlangen oder im

6B gs | Auf den Flachen dirfen die in der Planzeichnung festgesetzten immissionswirksamen Rathaus der Samtgemeinde Lathen eingesehen werden. Inkrafttreten

53 dB(A)/ménachts | 3 ———  Baugrenze flaichenbezogenen Schall-Leistungspegel (IFSP) nicht dberschritten werden.

6. Verkehrsflachen Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die angegebenen Werte ,effektive Werte“ sind, der Der Satzungsbeschluss iber diesen Bebauungsplan Nr. 21 Induztgeﬁirs?)g g_er.A iLthlIL\t/tl ,
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ,wahre* Schallleistungspegel kann um das MaR einer moglichen Minderung durch Gebaude oder 2. And§rung und Erwe_lterung ist gemars“§ 10 Abs. 3 BtauGB a:; > :d 19 .. im Amts

s X ik s ' sonstige technische Einrichtungen sowie durch zeitliche Einschrénkungen erhoht werden. Damit ist es Nr. .14¥.. des Landkreises Emsland ortsiiblich bekannt gemacht worden.

»|

méglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebé&udestellungen oder Wahl von entsprechenden
StrafRenbegrenzungslinie Baustoffen auch stéirker emittierende Betrieb zu verwirklichen. Negativ kann und wird der ,wahre®
Schallleistungspegel jedoch z.B. durch Ruhezeitenzuschlédge gem. TA-L&rm beeinflusst.

Der Bebauungsplan tritt damit am A9 A3 3033, in Kraft.

StraRenverkehrsflachen

—a—w—  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

He....

Fe ! d RO p p € ‘ N Die Priifung der Einhaltung ist wie nachfolgend beschrieben durchzufiihren (Ausbreitungsberechnung =\
9. Griinflachen nach DIN ISO 9613-2 10/99): L Z B nelator
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) 1. Teilpegelberechnung: Je nach der jeweiligen Grundstiicksgrofe des einzelnen Vorhabens ergeben w | S
gem. ) ) ’ ) sich Teilpegel, die bei den Immissionsorten maximal erreicht werden diirfen. Die IFSP beziehen sich oy &~/
z sffentliche Griinfiéchen private Grinfldchen jeweils auf die gewerblich nutzbare Grundstiicksflache und sind in einer H6he von 3,5 m Uber R\ ;;Wschnften
0 gt = ) Gelande anzusetzen. >
(EG = Entwasserungsgaben) A A (R = Raumstreifen) . ; :
(R = Raumstreifen) , g " : ey . Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
2. Beurteilungspegel des Vorhabens: Fir das Vorhaben sind gem. TA L&m in der jeweils aktuellen Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
M StraRenbegleitgriin Fassung durch Messung und / oder Berechnung die Beurteilungspegel an den relevanten Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften (iber das Verhéltnis des
Immissionsorten zu ermitteln. Bebauungsplanes und des Fliachennutzungsplanes oder beachtliche Méangel des

Abwiagungsvorganges gemaR § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Méngel werden damit unbeachtlich.

Bebauungsplan Nr. 18

Industriepark an der A 31, Teil IV" 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Die Teilpegel aus 1. sind mit den Beurteilungspegeln aus 2. zu vergleichen. Die Beurteilungspegel
des jeweiligen Vorhabens (aus 2.) diirfen die ermittelten Teilpegel (aus 1.) nicht tiberschreiten. So ist
sichergestellt, dass die Gesamtheit aller Gewerbeflachen bzw. Betriebsflachen keine unzuldssigen
Immissionen verursachen. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Niederlangen, den ..........coo......

O 0] Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Praambel und Ausfertigung ...................................
o o o Bepflanzungen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze). Burgermeister

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |

15. Sonstige Planzeichen 1.3 Hohe baulicher Anlagen

e

Mit Leitungsrechten zugunsten der Samtgemeinde Lathen und dem Wasser- und
Bodenverband (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf maximal 30 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die Achse der
Fahrbahn von der jeweiligen Gebaudemitte. Ausgenommen von der maximalen Héhe der baulichen
Anlagen sind Silos, Schornsteine, Antennen und Foérderanlagen

S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niederséchsischen
Kemmunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
gliltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Niederlangen diesen Bebauungsplan Nr. 21

"Industriepark an der A 31, Teil VI", 2. Ang sfungiand:Erweiterung, bestehend aus der

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Planzeichnung und den textlichen Festsé ung beschlossen.

MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (gem. § 1 Abs. 4 , § 16 Abs. 5 BauNVO) 1.4 }’:mi;'éeé”i" G‘g’” Oberflachenwasser/Oberflédchenentwésserung gem&f (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 u. § 9 Abs. '\‘
r. au _ : @
s EmE  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Das anfallende Oberflachenwasser ist dezentral auf den einzelnen Grundstiicken Uiber geeignete Niederlangen deng\"- A_A,'D\D&S _ 4 § 3 ; |
B Anlagen (z.B. Versickerungsmulden) zu versickern. Die DWA-Richtlinie Arbeitsblatt A 138 (April 2005) ! .é)/ 7 4 /
ist dabei zu beachten. Bei der Wahl der Versickerungsanlage ist, bezogen auf den mittleren hochsten &/ Blrgermeister ,/‘1
VY e \ {

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung Grundwasserstand (MHGW), ein Grundwasserflurabstand von mindestens 1,0 m zu gewahrieisten.
T LI . . ] Um den geforderten Mindestabstand der Versickerungsanlagen zum Grundwasser zu gewahrleisten, Mg G
65 dB(A)/m tags | zuléssige immissionswirksame flachenbezogene Schall-Leistungspegel (IFSP) sind die Grundstiicke ggf. mit zum versickern geeignetem Boden aufzuhdhen. Aufstellungsbeschluss
55 dB(AYm® nachts| i db(A)/m? (Tag / Nacht) i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 1.2 et iy 4
1.5 Festsetzungen mit Pflanzbindung gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am 03.11.2022 die Aufstellung des e
Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellupggbe

standortgerechten, heimischen Gehélzen auszufiihren. 09.11.2022 ortsiiblich bekannt gemacht wgrden

Forsoveg
&

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

> tdthen
£18

G| e-1 ‘M‘ ; H H T b oA fod
18 08 | [00] \ \ -1 Sichtdreiecke fiir StraRenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 (von standigen ) j o~ i V 4
20 GH 30,0 m iiber NHN -1 Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb Baumarten: Botanischer Name: 2. M. QOD\E | ,g.,? ey & Y 4 Bpss
& AT ags § oot Fahrbahnoberkante) Feld-Ahorn Acer campestre Niederlangen, den .50 oo - SRR o
55 dB(A)/m*nachts ’ Hainbuche Carpinus betulus » [ A g,
—TTC—TT— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne Eingriffiger Weitdorn Crataegus monogyna F S Birgermeister
Esche Fraxinus excelsior g e N
—————— — Bauverbotszone, 20 m vom Fahrbahnrand (gem. § 24 Abs. 1 NStrG) Holz-Apfel Malus sylvestris i e
Zitter-Pappel Populus tremula Planunteriage s . < ¥
Vogel-Kirsche Prunus avium g ; ,, O g g
Trauben-Eiche Quercus petraea Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Auftragsnr. 230237 /| i ]
Stiel-Eiche Quercus robur Gemarkung Niederlangen, Flur 2 e o i \
Eberesche Sorbus aucuparia Mafstab: 1:1000 s : j \ -

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsichen

Die baumartig wachsenden Gehdlze sind einzeln (etwa alle 5 - 8 m) und mittig der geplanten
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Gehblzbereiche zu pflanzen. Die strauchartig wachsenden Gehdlze sind in 2er bis Ser Gruppen zu

Lindenstrate Unoenstrage

pflanzen. Der Pflanzabstand betrdgt 1 x 1 m. Es sind dreijahrig verschulte Samlinge in der I ’ﬂ : S e
GroRensortierung 80 - 120 bzw. 60 - 100 zu verwenden. Die Bepflanzung ist in den ersten 2 Jahren ©2023 LG LN H [ | : Ry
mechanisch (Freischneider, Handsense) von verddmmenden Wildkrautern zu befreien. Der Einsatz Landesamt fiir Geoinformation | 1
von Pestiziden ist zu unterlassen. und Landesvermessung Niedersachsen s e ,;
i irektion Osnabriick-Me
16 Offentliche Griinfldche Regionaldirektion Osnabruc ppen | ) |
Ple gemal% § 9 (1) Nr. 15 BauGB"festgesetzte Griinfliche mlt__der Zw?ckbestlmmur_w_g ~Raumstreifen* Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich = B I e R e L
ist der naturllc_:hen Sukzessmnl zu {iberlassen. Innerhalb der Flichen dirfen keine Baume angepflanzt bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straien, Wege und Platze volisténdig nach (Stand vom fgsezzate {agerate
und hochbauliche Anlagen errichtet werden. 14.03.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. N "% : /
7‘.’?& : . : 2 ,"’ m"‘www,g i
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei m&glich. /’
[ :,‘/ jf.\\‘ ;
2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 6 BauGB und SONSTIGE HINWEISE r " s | il E‘
Dérpen, den LTS GSE W /4/(1 Ubersichtskarte M. 1:25.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
2.1 Sichtdreiecke s (Si BN bl L) LR
Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden baulichen Anlagen und Bepflanzungen freizuhalten. Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Bebauungsplan Nr. 12 Innerhalb der Sichtdreiecke ist jegliche Nutzung oberhalb 0,80 m unzuléssig. Dipl.-Ing. Bernd Haarmann Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
Industriepark an der A 31, Teil 1" Sment Forst-Arenberg-Str. 1
.2 Immissionen 26892 Dorpen ; i e Datum Zeichen
a) Geruchsimmissionen 7. DORE Tel.: 04963-919170 Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG Grit2 0ok :
Das Plangebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche Nutzung SO e-mail: info@vermessung-haarmann.de i s i o s bearbeitet | 03.2025 Sz
gepragt ist. Landwirtschaftliche Immissionen, die sich aus einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung gezeichnet | 03.2025 Hd/Ber
benachbarter Ackerflachen ergeben, sind als ortsiiblich zu bewerten und hinzunehmen. e " =
Veréffentlichung (Q(\ & UMOJQUJ geprift 05.2025 Sz
b) Verkehr: . i Wallenhorst, 15.05.2025 Matthias Desmarowitz | freigegeben| 05.2025 Dw
17 Von der Bundesautobahn 31 und der KreisstraBe 156 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am 03.11.2022 dem Entwurf des 1 y
9 neu geplanten Nutzungen konnen gegeniiber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Verdffentlichung gemaR § 3 Abs. 2 Pfad: H-\NIEDERL\222329\PLAENE\BP\bp_bpl-21-2aen_06_Ur-Abschrift.dwg(Urschrift)
Entschadigungsanspriiche, hinsichtlich dem Immissionsschutz geltend gemacht werden. BauGB beschlossen.

Bebauungsplan Nr. 21
Industriepark an der A 31, Teil VI",
Aufhebung

Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am 18.01.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Gemeinde Niederlangen
Bebauungsplan Nr. 21

"Industriepark an der A 31, Teil VI,
2. Anderung und Erweiterung

2.3 Bauverbots-/Baubeschrénkungszone
Innerhalb der 20 m Bauverbotszone zur KreisstraRe 156 gemaR § 24 Abs. 1 Niederséchsisches

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung wurden vom 26.01.2024 bis 27.02.2024
geman § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.

BtgiiEiianahmen der Behdrden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2ZB&UGB eirngehglt worden.

Bebauungsplan Nr. 17
"Industriepark an der A 31, Teil 3"

LU AN Q02T

Niederlangen, den ... 0 Verfahren geman § 13 BauGB

Birgermeister URSCHRIFT MaRstab 1:1.000
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Bebauungsplan Nr. 21
»Industriepark an der A 31, Teil VI“,
2. Anderung und Erweiterung

Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB

(Verfahren nach § 13 BauGB)
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Gemeinde Niederlangen B-Plan Nr. 21 ,Industriepark an der A 31, Teil VI*, 2. Anderung und Erweiterung
- Begriindung - 2/10

1 Planungsanlass / Aligemeines

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Niederlangen im nérdlichen Bereich des Indust-
rieparks an der A 31. Im Plangebiet sind drei Unternehmen ansassig der (iberwiegende Teil
ist jedoch bisher unbebaut und stellt landwirtschaftliche Flachen dar.

.....

Abbildung 1: Ubersichtsplan (ohne MaBstab)
(© OpenStreetMap-Mitwirkende)

Fir das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 21 ,Industriepark an der
A 31, Teil VI“ inkl. der 1. Anderung und Erweiterung sowie der Bebauungsplan Nr. 18 ,Indust-
riepark an der A 31, Teil IV“. Die Bebauungsplane setzen groRflachig eingeschrénkte Indust-
riegebiete sowie in den Randbereichen 6ffentliche Grinflachen, Flachen mit Anpflanzbindun-
gen und Flache zur Regenwasserrickhaltung fest. Die Gemeinde beabsichtigt den Bebau-
ungsplan textlich zu &ndern. Betriebsbezogene Wohnungen (z.B. fiir Betriebsleiter u.a.), Ein-
zelhandelsbetriebe (bis auf kieinere, dem Betrieb angegliederte und untergeordnete Ge-
schéfte) und landwirtschaftliche sowie gewerbliche Tierhaltungsanlagen sollen ausgeschlos-
sen und Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie, zu
denen auch die Photovoltaik-Freiflachenanlagen zéhlen, eingeschrénkt werden. Auflerdem
sollen die ErschlieBung sowie die Griinflichen an die heutige Bestandssituation angepasst
werden und somit auch die Planzeichnung geéndert werden.

2 Verfahren

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat am 03.11.2022 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 21 ,Industriepark an der A 31, Teil VI*, 2. Anderung und Erweiterung aufzustellen.
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Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemafR § 13 BauGB aufgestellt, da die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Ferner wird die Zuldssigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens weder vorbereitet noch begriindet. AuRerdem sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten und es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung eines FFH-Gebietes oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes.

Fur Bebauungspléne, die im vereinfachten Verfahren aufgestelit werden, wird gemaR § 13
Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung und von einem Umweltbericht abgesehen.

Die Gemeinde Niederlagen sieht gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB im vereinfachten Verfah-
ren von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
ab.

Auch wenn die bisherige Planung in ihren Grundziigen nicht verandert wird, macht die Ge-
meinde Niederlagen hier keinen Gebrauch von der Méglichkeit, geman § 13 Abs. 2 BauGB
die Beteiligungsfristen im Verfahren zu verkiirzen, sondern fuhrt eine ,normale“ einmonatige
Veroffentlichung geméan § 3 Abs. 2 BauGB durch.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 26.01.2024 bis einschlieRlich 27.02.2024.
Dabei wurden seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen vorgetragen. Parallel dazu hat-
ten die Behdrden und die sonstigen Trager offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellung-
nahme. Seitens des Landkreises Emsland Stadtebau wurde insbesondere auf die erforderli-
che Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzung zur Einschrankung von Freiflaichenpho-
tovoltaikanlagen hingewiesen. Dem wurde nachgekommen. Anlagen zur Erzeugung von
Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie sollen kiinftig nur in, an und auf Dach- und
AuBenwandflachen von zulédssigerweise genutzten Gebauden sowie auf maximal 20 % der
Flache des Baugrundstiicks innerhalb der {iberbaubaren Grundstilicksflichen gemaR} § 23
BauNVO zulassig sein. Neben der angepassten Festsetzung zur Zuléssigkeit von Anlagen zur
Erzeugung von Strom und Wérme aus solarer Strahlungsenergie wurde nach der &ffentlichen
Auslegung aufgrund der Stellungnahme des Landkreises Emsland - Denkmalpflege das Kapi-
tel 7 ,AbschlieRende Erlduterungen” in der Begriindung hinzugeftigt. Weiterhin wurden die
Hinweise des Landkreises Emsland StraRenbau hinsichtlich der Kreisstrae 156 ergénzt.

Aufgrund dieser Anderungen wurde gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB eine erneute einge-
schrankte Verdffentlichung durchgefiihrt. Die erneute eingeschrankte Verdffentlichung erfolgte
in der Zeit vom 04.02.2025 bis 07.03.2025. Da sich aus den vorgetragenen Stellungnahmen
keine inhaltlichen Anderungen oder Ergénzungen ergeben haben, hat der Rat der Gemeinde
Niederlangen in seiner Sitzung am 15.05.2025 den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 21 ,Industriepark an der A 31 Teil VI*, 2. Anderung und Erweiterung gefasst.

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 21 ,Industriepark an der A 31, Teil VI*, 2. An-
derung und Erweiterung befindet sich in der Gemarkung Niederlangen (Flur 2) und umfasst
folgende Flurstiicke:
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6/3, 7/9, 16/8, 16/11, 1716, 17/7, 17/10, 18/6, 18/16, 18/17, 18/19, 18/20, 18/22, 18/23, 19/4,
19/11, 19/13, 19/18, 19/19, 20/5, 20/7, 21/11, 25, 26/4 (teilw.), 26/11
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Abbildung 2: Abgrenzung Geltungsbereich (ohne Maf3stab)

4 Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation
4.1 Regionalplanung

Nach dem wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsland von
2010 ist der Gemeinde Niederlangen keine eigene zentralbrtliche Funktion zugewiesen. Das
néchstgelegene Grundzentrum ist die Gemeinde Lathen im Osten.

Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Meppen etwa (20 km sidlich) und Papenburg (etwa
25 km nérdlich).

..
|

e M-~y st atss: il FEIN
Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm
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Das Plangebiet ist im wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm als Vorranggebiet fiir
industrielle Anlagen und Gewerbe dargestellt. Somit entspricht die bestehende Festsetzung
als eingeschranktes Industriegebiet den regionalplanerischen Zielsetzungen.

4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen als gewerb-
liche Bauflache dargestellit.

4.3 Bebauungspldane

Flr das Plangebiet bestehen die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 21 ,Industriepark
an der A 31, Teil VI* aus dem Jahre 2007 inkl. der 1. Anderung und Erweiterung des Planes
aus 2008, welche grof¥flachig eingeschrankte Industriegebiete sowie in den Randbereichen
offentliche Grinflachen, Flachen mit Anpflanzbindungen und Flache zur Regenwasserriick-
haltung festsetzen.

[re—

¥
s

B-Plan Nr. 17 inkl. 1. And.

Abbildung 4: Bebauungsplancollage Industriepark an der A 31

¢
»
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5 Planungserfordernis/ Stiidtebauliche Planungsziele / Anderungsinhalte

Der Industriepark an der A 31 ist im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Lathen von 1995 — durch Ausweisung gewerblicher Bauflache in einer
GroRenordnung von rd. 80 ha — in enger Zuordnung zur Anschlussstelle der Bundesautobahn
A31 in der Gemeinde Niederlangen als Kristallisationspunkt der gewerblich-industriellen Ent-
wicklung der Region begriindet und seitdem aufgrund verschiedener Anfragen nach gewerb-
lichen und industriellen Baugrundstiicken bedarfsgerecht erweitert worden. Ziel der Samtge-
meinde Lathen sowie der Gemeinde Niederlangen ist hier vor allem die Ansiedlung von ge-
werblichen und industriellen Betrieben mit weitgehend uneingeschrankten Nutzungsméglich-
keiten zur Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplétze und zur Verbesserung der lokalen
Wirtschaftsstruktur. Um die geringen vorhandenen Flachenreserven weiterhin vorrangig fur die
Ansiedlung von Unternehmen im produzierenden und verarbeitenden Gewerbe bereithalten
zu koénnen und als attraktiver Gewerbe- und Industriestandort wahrgenommen zu werden, sol-
len die bestehenden Bebauungsplédne im Industriepark wie nachfolgend erlautert textlich ge-
andert werden.

Um die vorstehenden Planungsziele zu erreichen und das Industriegebiet fir die gewerbliche
Ansiedlung von Unternehmen im produzierenden und verarbeitenden Gewerbe vorzuhalten,
sind die planungsrechtlich als Gewerbebetriebe aller Art eingestuften Anlagen zur Erzeugung
von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie nur in, an und auf Dach- und AuRen-
wandflachen von zuldssigerweise genutzten Gebduden sowie auf maximal 20 % der Fléche
des Baugrundstiicks innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflaichen gemafR § 23 BauNVO
zulassig. MaRgeblich fiir die Berechnung der zuldssigen anteiligen Nutzung des Baugrund-
sticks (max. 20 %) ist die senkrecht projizierte Flache der Anlagen inklusive der Reihenab-
stdnde der Module untereinander, die Fidchen der fir den Betrieb der Anlagen notwendigen
Nebenanlagen sowie die erforderlichen Abstandsflichen gemaR NBauO. Unter die Bestim-
mungen dieser Festsetzung fallen somit auch die sogenannten Freiflachenphotovoltaikanla-
gen, die ebenerdig auf einer freien Flache aufgestellt werden. Diese sollen im Plangebiet somit
nur untergeordnet zulassig sein. In Hinblick auf diese Festsetzung ist auch der in der BauNVO
erganzte § 19 Abs. 5 BauNVO beriicksichtigt, wonach die zulédssige Grundflache in Gewerbe-
, Industrie- und sonstigen Sondergebieten durch die Grundfldchen von Anlagen zur Erzeugung
von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie berschritten werden darf.

Der Uiberwiegende Ausschluss von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer
Strahlungsenergie abseits von Dach- und AuBenwandflachen von zuldssigerweise genutzten
Gebéauden erfolgt neben der méglichen Fidchenkonkurrenz zu den begrenzt vorhandenen ge-
werblich und industriell nutzbaren Flachen fiir Unternehmen im produzierenden und verarbei-
tenden Gewerbe auch vor dem Hintergrund, dass im Samtgemeindegebiet bereits ausrei-
chend Potenzialflachen fir Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strah-
lungsenergie abseits von Dach- und AuBenwandflachen zur Verfligung stehen. Geman § 35
Abs. 1 Nr. 8 stellen diese auf einer Fl&che in einem Abstand von 200 m langs von Autobahnen
und Schienenwegen des ibergeordneten Netzes eine privilegierte Nutzung dar. In der Samt-
gemeinde verlaufen die Autobahn A 31 sowie (ibergeordnete Schienenwege auf einer Lange
von jeweils rd. 9 km, sodass diese Flachen zu bevorzugen sind und nicht die nur in geringem

)
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MaBe zur Verfigung stehenden gewerblichen/industriellen Baugrundstiicke in Anspruch ge-
nommen werden missen. Dariiber hinaus wurde fir die Samtgemeinde ein Kriterienkatalog
fur die Zulassigkeit von Freiflachenphotovoltaikanlagen erarbeitet. In diesem wurden Gunst-
flachen (Flachen, die sich potenziell eignen), Restriktionsflachen (Flachen, die sich eher nicht
eignen, in denen im Einzelfall aber eine Projektrealisierung méglich wére) und Ausschlussfla-
chen (Flachen, die sich nicht eignen) definiert. Neben den gesetzlich privilegierten Flachen
sollen Freiflachenphotovoltaikanlagen kiinftig nur auf Abfall und Deponieflachen und unterge-
ordnet in Gewerbe- und Industriegebieten zuléssig sein. Es wird an dieser Stelle noch einmal
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Installation von Anlagen zur Erzeugung von Strom
und Warme aus solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuBenwandflachen von
zulassigerweise genutzten Geb&uden planungsrechtlich nicht ausgeschlossen und ausdriick-
lich von der Gemeinde Niederlangen begrifdt wird.

Im Rahmen dieser Bebauungsplanédnderung sollen auch die ausnahmsweise zuldssigen
~Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind“ umgangssprachlich auch als ,Betriebsleiterwohnungen® bezeichnet, kiinf-
tig ausgeschlossen werden. Der Ausschluss erfolgt, um von vornherein Immissionskonflikte
zwischen den gewerblichen/industriellen Ablaufen einerseits und den schutzwiirdigen Wohn-
verhéltnissen andererseits innerhalb des Industrieparks zu verhindern.

Einzelhandelsbetriebe aller Art sollen im Industriepark unzuléssig sein. Lediglich an den End-
verbraucher gerichtete Verkaufsstétten fiir Eigenproduktionen von ansassigen Betrieben des
Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Ne-
benbetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsstétte in unmit-
telbarem rdaumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbe - und
Handwerksbetrieb steht, dem eigentlichen Betrieb raumlich angegliedert und als dessen Be-
standteil erkennbar ist. Die Verkaufsflache muss der Betriebsflache des produzierenden Ge-
werbes - oder Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein und darf eine Gesamtflache
von 100 m? nicht (berschreiten, um die Entstehung von Einzelhandelsagglomerationen im In-
dustriepark zu verhindern. Somit werden den Betrieben geringfligige Verkaufsméglichkeiten
geboten und der Industriepark als gewerblich und industrieller Standort attraktiver gestaltet.
Auflerdem werden durch diese Festsetzung die zentralen Versorgungsbereiche innerhalb der
Samtgemeinde Lathen (Grundzentrum Lathen) und der umliegenden Ortszentren geschiitzt.

Landwirtschaftliche und gewerbliche Tierhaltungsbetriebe zum Halten und zur Aufzucht von
Schweinen, Rindern und Gefliigel sollen im Industriepark grundsatzlich ausgeschlossen wer-
den. Fir derartige Anlagen wird in der Samtgemeinde und der Gemeinde ein eigenes stadte-
bauliches Konzept verfolgt. Standorte fir Tierhaltungsanlagen wurden im Rahmen der 25. Fla-
chennutzungsplananderung der Samtgemeinde Lathen und den zugehérigen Bebauungspla-
nen der Mitgliedsgemeinden verbindlich festgeschrieben. Mit dieser Regelung wird zudem er-
reicht, dass potenziell bestehende Nutzungskonflikte zwischen immissionsintensiven Tierhal-
tungsbetrieben und den ansonsten fiir eine Ansiedlung im Plangebiet vorgesehen gewerbli-
chen und industriellen Betrieben vermieden werden.
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Entsprechend der 0.g. Planungsziele wird mit der 2. Anderung die textliche Festsetzung Nr. 1
.Gle - eingeschranktes Industriegebiet” neu gefasst:

1.1 Eingeschrénkte Industriegebiete (Gle) gem&R § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 BauNVO

a) GemaR § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO sind innerhalb des Plangebietes landwirtschaftliche und
gewerbliche Tierhaltungsbetriebe zum Halten und zur Aufzucht von Schweinen, Rindern
und Gefligel nicht zulassig.

b) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe im eingeschrénkten Industriege-
biet (Gle) nicht zuldssig.

c) GemaR § 1 Abs. 8 BauNVO kénnen - abweichend von der Regelung unter b) - an den
Endverbraucher gerichtete Verkaufsstétten fir Eigenproduktionen eines im Plangebiet an-
sassigen Betriebes des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewer-
bes als untergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Ver-
kaufsstétte in unmittelbarem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jewei-
ligen Gewerbe - und Handwerksbetrieb steht, dem eigentlichen Betrieb réumlich angeglie-
dert und als dessen Bestandteil erkennbar ist. Die Verkaufsflache muss der Betriebsflache
des produzierenden Gewerbes - oder Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein
und darf eine Gesamtflache von 100 m? nicht Gberschreiten.

d) Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geman § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfliche und Baumasse un-
tergeordnet sind) sind im Gle gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

e) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus sola-
rer Strahlungsenergie im Gl nur in, an und auf Dach- und AufRenwandflachen von zuléssi-
gerweise genutzten Geb&duden sowie auf maximal 20 % der Flache des Baugrundstiicks
innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen gemaR § 23 BauNVO zulassig. MaRgeb-
lich fur die Berechnung der zulédssigen anteiligen Nutzung des Baugrundstticks (max. 20
%) ist die senkrecht projizierte Flache der Anlagen inklusive der Reihenabsténde der Mo-
dule untereinander, die Flachen der fir den Betrieb der Anlagen notwendigen Nebenanla-
gen sowie die erforderlichen Abstandsflachen gemal NBauO.

Neben den textlichen Anderungen sollen in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungs-
planes auflerdem die festgesetzten Verkehrsflaichen an die heutige Bestandsituation ange-
passt werden. Das siidliche Plangebiet wird neben der ,Rudolf-Diesel-Stralle” im Westen mitt-
lerweile ebenfalls (ber die Carl-Benz-Strale im Osten erschlossen. Diese soll kiinftig in den
Geltungsbereich mit einbezogen werden. Die éstliche Baugrenze wird in diesem Zuge auf die
ostliche Geltungsbereichsgrenze verschoben, um eine durchgéngige Uberbaubarkeit zum an-
grenzenden Bebauungsplan Nr. 18 zu schaffen. Weiterhin wird derzeit der Knotenpunkt zur
Kreisstralle 156 neu geplant. Damit fiir eine potenzielle Erweiterung des Industrieparks aus-
reichend dimensionierte Stralenverkehrsflachen zur Verfiigung stehen, sollen diese im Rah-
men dieser Bebauungsplanénderung planungsrechtlich gesichert werden.

[y
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6 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB aufgestellt, da die
Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens weder vorbereitet noch begriindet wird. Auer-
dem sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten und es bestehen keine Anhalts-
punkte fiir eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder eines Européischen Vogelschutz-
gebietes.

Far Bebauungsplane, die im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden, wird gemaB § 13
Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung und von einem Umweltbericht abgesehen. Durch
die 2. (vereinfachte) Anderung wird gegeniiber dem Ursprungsplan kein zusatzlicher Eingriff
ermdéglicht.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir die Betroffenheit von Artenschutzbelangen nach § 44 ff
BNatSchG.

7 AbschlieBende Erlduterungen

Baudenkmale
Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden. Denkmalschutzbelange sind daher nicht
berthrt.

Bodenfunde

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich ein Bodendenkmal im Sinne des § 3 Abs. 4
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG):

NLD-Identifikationsnummer: 454/1723.80001—-F

Objektbezeichnung: Miinzhort

In Zusammenhang mit diesem Bodendenkmal sind weitere Funde in nachster Umgebung zu
erwarten, d. h. das o. g. Planungsgebiet weist ein hohes arch&ologisches Potenzial auf. Bo-
dendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundséatzlich zu erhalten und zu Schiit-
zen. Samtliche Erdarbeiten in diesem Bereich bediirfen daher einer denkmalrechtlichen Ge-
nehmigung (§13 NDSchG). Eine Zerstérung von Bodendenkmalen ohne vorherige fachkun-
dige Untersuchung/Grabung ist im Ergebnis ausnahmslos unzuléssig. Aus diesen Griinden ist
die Untere Denkmalschutzbehérde rechtzeitig in jedem Baugenehmigungsverfahren innerhalb
des Plangebietes zu beteiligen.

KreisstraBe 156

Das Plangebiet befindet sich an freier Strecke an der Kreisstral’e 156 von km 2,310 bis km
2,620 - Sud-Westseite. Aus Griinden der Sicherheit, Ordnung und Leichtigkeit des Verkehrs
ist folgendes zu beachten:
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- Die ErschlieBung hat ausschliefilich (iber die vorhandenen und geplanten Gemeindestra-
Ben und deren Knotenpunkte mit der KreisstraBe 156 zu erfolgen. Eine unmittelbare Er-
schlieBung zur Kreisstral3e hin ist unzulassig.

- Es ist sicherzustellen, dass von der spateren Nutzung des Gewerbegebietes keine Einwir-
kungen durch Licht, Rauch und Sonstiges auf die KreisstraRe eintreten, welche die Sicher-
heit, Ordnung und Leichtigkeit des Verkehrs beeintrdchtigen kénnen.

- Von der Kreisstralle 156 kdnnen Emissionen ausgehen. Fiir in Kenntnis dieses Sachver-
haltes errichtete bauliche Anlagen kénnen gegeniiber dem Tréger der StraBenbaulast kei-
nerlei Entschédigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

Kampfjettiefflugkorridor

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Kampfjettiefflugkorridors. Aufgrund der Lage des
Plangebietes ist mit L&rm- und Abgasemissionen durch den militérischen Flugbetrieb zu rech-
nen. Es wird darauf hingewiesen, dass spéatere Ersatzanspriiche nicht anerkannt werden kén-
nen.

8 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 21 ,Industriepark an der A 31, Teil VI*, 2. Anderung und Erweiterung
einschlieBlich Begriindung wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Nieder-
lagen ausgearbeitet.

Wallenhorst, 15.05.2025

IPW INGENIEURPLA G GmbH & Co. KG

Desmarowitz

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21 ,Industriepark an der A 31, Teil VI*, 2. Ande-
rung und Erweiterung hat gemaR § 9 Abs. 8 BauGB dem Satzungsbeschluss vom 15.05.2025
zugrunde gelegen.

Niederlagen, QY. A4 2025

ol

Blrgermeister
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Abwagungsvorlage Verfahren § 3(2) - § 4(2) BauGB



Gemeinde Niederlangen Bebauungsplan Nr. 21 ,Industriepark an der A 31, Teil VI“, 2.Anderung und Erweiterung
Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren gemaf § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
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Stand: 16.10.2024

Stellungnahmen ohne Bedenken, Anregungen und Hinweise

| Am Verfahren beteiligt aber keine Stellungnahme abgegeben

07 Vodafone GmbH Deutschland vom 27.02.2024
08 Nds. Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr Lingen vom 18.01.2024
12 Nds. Landesforsten Forstamt Ankum vom 19.01.2024
13 Amt fiir regionale Landesentwickiung vom 18.01.2024
14 LGLN Katasteramt Meppen vom 29.01.2024
17 Landwirtschaftskammer Niedersachsen — Forstamt Emsland
vom 27.02.2024
18 Wehrtechnische Dienststelle fiir Waffen und Munition vom 19.01.2024
20 BAIUD Bundeswehr vom 22.01.2024
27 Handwerkskammer OS-EL-Grfsch. Bentheim vom 06.02.2024
30 TenneT TSO vom 18.01.2024
31 Avacon vom 18.01.2024
33 Exxon Mobil Productions vom 19.01.2024
35 Amprion GmbH vom 26.01.2024

02 Deutsche Bahn AG

05 Glasfaser-Nordwest

06 Deutsche Post AG

10 WasserstraBen und Schifffahrtsamt

11 NLWKN Meppen

15 Staatl. Baumanagement OS-EL

16 Staatl. Gewerbeaufsichtsamt

19 Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben
21 Ev.-luth. Kirchenkreis EL-Benth., Meppen
22 Ev.-luth. Kirchengem. Lathen

23 Bischéfl. Generalvikariat

24 Kath. Kirchengemeinde Ndl.-Siedlung
25 Kath. Kirchengemeinde Oberlangen
28 Vereinigung des Emslédndischen Landvolkes
34 E-Plus Service

36 SG Lathen

37 Stadt Haren (Ems)

38 SG Dorpen

39 Gem. Fresenburg

40 Gem. Lathen

41 Gem. Niederlangen

42 Gem. Oberlangen

43 Gemeinde Renkenberge

44 Gemeinde Sustrum
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| Stellungnahme

| Abwagungsvorschlag

01 Landkreis Emsland vom 29.02.2024

Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager 6ffentlicher Belange wie
folgt Stellung:

Stédtebau

Textliche Festsetzungen mussen eindeutige Regelungen treffen, sonst verstoRen
sie gegen das verfassungsrechtliche Rechtsstaatgebot der normativen Bestimmt-
heit.

In der Planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 1.1 e) ist nicht eindeutig beschrieben,
wann und in welchem Ausmaf Anlagen zur Erzeugung von Strom und Wa&rme aus
solarer Strahlungsenergie abseits von Dach- und AuBenwandflachen von zulissi-
gerweise genutzten Gebauden zuléssig sind.

Dies sollte auch bei den textlichen Festsetzungen in den Verfahren zu den Bauleit-
planen .

Nr. 17 ,Industriepark an der A31, Teil lll, 2. Anderung,

Nr. 12 ,Industriepark an der A31 Teil 1%, 2. Anderung

Gberprift werden.

Auf das diesbezgl. mit Ihnen beim Landkreis Emsland gefuhrte Gesprach am
26.02.2024 verweise ich.

Der Anregung wird gefolgt und die angesprochene planungsrechtliche Festsetzung
Nr. 1.1 e) wie folgt konkretisiert:

,GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme
aus solarer Strahlungsenergie im Gl nur in, an und auf Dach- und Auflenwandfla-
chen von zulassigerweise genutzten Gebauden sowie auf maximal 20 % der Flache
des Baugrundstucks innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen gemaR § 23
BauNVO zulassig. Mafgeblich fur die Berechnung der zuldssigen anteiligen Nut-
zung des Baugrundstticks (max. 20 %) ist die senkrecht projizierte Flache der Anla-
gen inklusive der Reihenabstande der Module untereinander, die Flachen der fur
den Betrieb der Anlagen notwendigen Nebenanlagen sowie die erforderlichen Ab-
standsflachen gemalt NBauO.“

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

StraBenbau
Das Plangebiet befindet sich an freier Strecke an der Kreisstrale 156 von km 2,310
bis km 2,620 - Std-Westseite.

Gegen die Bauleitplanung bestehen aus StraBenbau- und verkehrlicher Sicht keine
Bedenken, wenn aus Grinden der Sicherheit, Ordnung und Leichtigkeit des Ver-
kehrs Folgendes beachtet wird:
e Die ErschlieBung hat ausschlieflich Giber die vorhandenen und geplanten Ge-
meindestralen und deren Knotenpunkte mit der Kreisstra3e 156 zu erfolgen.
Eine unmittelbare ErschlieBung zur Kreisstrae hin ist unzuléssig.

Die Hinweise werden beachtet und sofern nicht bereits vorhanden in der Planzeich-
nung und Begrindung erganzt. In der Planzeichnung wird zur Kreisstrale auRer-
dem ein Zu- und Abfahrtsverbot erganzt.
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I Stellungnahme

[ Abwéagungsvorschlag

» Es ist sicherzustellen, dass von der spateren Nutzung des Gewerbegebietes
keine Einwirkungen durch Licht, Rauch und Sonstiges auf die Kreisstrale ein-
treten, welche die Sicherheit, Ordnung und Leichtigkeit des Verkehrs beein-
trachtigen kénnen.

e Von der Kreisstrae 156 kdnnen Emissionen ausgehen. Fir in Kenntnis dieses
Sachverhaltes errichtete bauliche Anlagen kénnen gegeniiber dem Trager der
Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissi-
onsschutzes geltend gemacht werden.

Denkmalpflege
In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich ein Bodendenkmal im Sinne des

§ 3 Abs. 4 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG):

454/1723.80001 -F
Miinzhort

NLD-ldentifikationsnummer:
Objektbezeichnung:

In Zusammenhang mit diesem Bodendenkmal sind weitere Funde in néchster Um-
gebung zu erwarten, d. h. das o. g. Planungsgebiet weist ein hohes archzologisches
Potenzial auf.

Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundsatzlich zu erhalten
und zu Schitzen. Samtliche Erdarbeiten in diesem Bereich bediirfen daher einer
denkmalrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG). Eine Zerstérung von Boden-
denkmalen ohne vorherige fachkundige Untersuchung/Grabung ist im Ergebnis aus-
nahmslos unzulassig.

Aus diesen Granden ist die Untere Denkmalschutzbehérde rechtzeitig in jedem Bau-
genehmigungsverfahren innerhalb des Plangebietes zu beteiligen.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung erganzt.

03 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom 15.02.2024

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben
folgende Hinweise:

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die EWE NETZ GmbH wurde am Verfahren
beteiligt. Siehe Stellungnahme Nr. 29 vom 18.01.2024.
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Stellungnahme

] Abwéigungsvorschlag

03 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom 15.02.2024

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen erdverlegte
Gashochdruckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei diesen Leitungen sind Schutz-
streifen zu beachten, die von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzen-
bewuchs frei zu halten sind. Bitte beteiligen Sie die den aktuellen Leitungsbetreiber
direkt am Verfahren, damit ggf. erforderliche AbstimmungsmaRnahmen (genauer
Leitungsverlauf, Breite des Schutzstreifens etc.) eingeleitet werden kénnen. Der Lei-
tungsbetreiber kann sich &ndern, ohne dass es eine gesetzliche Mitteilungspflicht
gegeniber dem LBEG gibt. Wenn Ihnen aktuelle Informationen zum Betreiber be-
kannt sind, melden Sie diese bitte an Leitungskataster@Ibeg.niedersachsen.de .
Weitere Informationen erhalten Sie hier. Die beim LBEG vorliegenden Daten zu den
betroffenen Leitungen entnehmen Sie bitte der nachfolgenden Tabelle:

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus
Erdgasleitung Netzverstdr- EWE NETZ Gashochdruckleitung  in Planung -
kung Westliches Emsland GmbH beantragt

(Bunde-Lingen)

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im Rahmen friherer Planungs-
verfahren durchgefihrt wurde und zwischenzeitlich keine Veranderung des Lei-
tungsverlaufs erfolgte, ist die Erfordernis einer erneuten Beteiligung der genannten
Unternehmen durch die verfahrensfihrende Behérde abzuwagen.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fir
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den
NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersu-
chungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN
EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen
erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegeniiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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LSteIIungnahme

| Abwigungsvorschlag

03 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom 15.02.2024

koénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt.
Die verfugbare Datengrundliage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Volistandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige
nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Er-
laubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

04 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 27.02.2024

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom hat bezuglich der o. g. Bauleitplanung derzeit weder Anregungen noch
Bedenken.

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen der vorhande-
nen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden
(z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikati-
onslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweig-
kasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten wer-
den, dass sie gefahrlos getffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren wer-
den kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn
der Arbeiten Gber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen Te-
lekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
Ausfuhrungsplanung zu beachten.

09 Autobahn GmbH 05.02.2024

Aufgrund des Abstandes von ca. 200 m zur Autobahn 31 werden seitens der Auto-
bahn GmbH des Bundes keine Bedenken zu den oben aufgelisteten Bauleitplanun-
gen vorgebracht, wenn die nachstehenden Auflagen beachtet werden:

Werbeanlagen, insbesondere Pylone, die von Autobahn eingesehen werden kén-
nen, bedurfen der Zustimmung des FernstraRen-Bundesamtes.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
Ausfahrungsplanung zu beachten.
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| Stellungnahme

] Abwagungsvorschlag

09 Autobahn GmbH 05.02.2024

Beleuchtungsanlagen im Aulenbereich sind zur Autobahn hinreichend abzuschir-
men. Auf eine mdglichst senkrechte und gebundelte Lichtverteilung bzw. Ausbrei-
tung ist zu achten.

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
Ausfuihrungsplanung zu beachten.

26 IHK Osnabriick-Emsland- Grfsch. Bentheim vom 27.02.2024

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim
tragt beziglich der o. g. Plananderung keine Bedenken vor. Die Umsetzung der
Plan&nderung sollte grundsétzlich nur im Einvernehmen mit den betroffenen Unter-
nehmen erfolgen.

Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Steuerung von Einzel-
handelsnutzungen im Industriegebiet geschaffen. Die vorgesehenen Regelungen
zur Einzelhandelsentwicklung werden von uns unterstiitzt. Die Regelungen tragen
dazu bei, die Industriegebietsflachen fur Gewerbe-/Industriebetriebe zu sichern und
einzelhandelsbezogene Fehlentwicklungen zu vermeiden.

In Industrie- bzw. Gewerbegebieten kénnen betriebsbedingte Wohnnutzungen aus-
nahmsweise zugelassen werden und damit zu emissionsbedingten Restriktionen
und Nutzungseinschrankungen der Gewerbegebietsflachen fuhren. Da gewerbliche
Nutzungen unbedingt auf Standorte angewiesen sind, die keinen wesentlichen Rest-
riktionen unterliegen, ist es im wirtschaftsférdernden Sinne von Bedeutung, dass
Kommunen, die entsprechende Gebiete noch anbieten kénnen, diese auch auswei-
sen. Daher unterstutzen wir es generell, wenn betriebsbedingte Wohnnutzungen in
Industrie-/Gewerbegebieten ausgeschlossen werden. Geschieht dies ausnahms-
weise im Einvernehmen mit dem Unternehmen, tragen wir vor diesem Hintergrund
keine Bedenken vor.

Hinsichtlich der Inanspruchnahme der bereits heute knappen Gewerbe-/Industrie-
gebietsflachen fur die Realisierung von Freiflachenfotovoltaikanlagen kénnen Erwei-
terungs-/Ansiediungsvorhaben von Unternehmen weiter eingeschrankt werden. In
vielen Regionen fehlen aktuell passende Flachen und Unternehmen suchen verge-
bens nach Standorten. Es entstehen zunehmend Flachenkonflikte aufgrund der un-
terschiedlichen Prioritaten der regionalen Wirtschaft zwischen einer Erweiterung
oder Ansiedlung von Gewerbe- und Industrieunternehmen einerseits sowie einer
unburokratischen und lokalen Versorgung mit erneuerbaren Energien andererseits.
In diesem Zusammenhang unterstiitzen wir den Ausschluss von Freiflachenfotovol-
taikanlagen im Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplangnderung.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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| Stellungnahme

| Abwagungsvorschiag

29 EWE Netz vom 18.01.2024

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer N&he zum Plangebiet befinden sich Versor-
gungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Be-
stand) grundsé&tzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt, iberbaut, Uberpflanzt
oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen
und Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt wer-
den.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen,
wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafur die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik.

Fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versor-
gungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte einen Versorgungs-
streifen bzw. -korridore fir z. B. Telekommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen
geman DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein.

Weiterhin kann fur die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusétzlich die Instal-
lation einer Trafostation erforderlich sein.

Fur die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 5m) méchten wir Sie
bitten, uns in weitere Planungen frihzeitig mit einzubinden. Fur einen eventuell spa-
ter steigenden Leistungsbedarf kénnte ein weiterer Stationsplatz und Leitungsverle-
gungen in den Versorgungsstreifen erforderlich werden. Wir bitten Sie, dass bei Ih-
ren Planungen ebenfalls zu berticksichtigen.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept
umgesetzt werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vor-
habentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubrin-
gen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
Ausfuhrungsplanung zu beachten.

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
Ausfiihrungsplanung zu beachten.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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| Stellungnahme

| Abwé&gungsvorschlag

29 EWE Netz vom 18.01.2024

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig
zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Ver-
sorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfur sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsieitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen Sie uns bitte
die dafur notwendigen Informationen tiber den folgenden Link mit:
https://www.ewe-netz.de/lkommunen/service/neubaugebietserschliessung

In der Laufzeit lhres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbestand an-
dern. Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwerkes
kommt, nutzen Sie dafir bitte unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf
unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH kénnen Sie sich jederzeit nach einer
erfolgreichen Registrierung auf unserem modernen Planauskunftsportal tber die
konkrete Art und Lage unserer zu berlcksichtigenden Anlagen informie-
ren:https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Unsere Kontaktdaten haben sich geandert!

Ab sofort erreichen Sie unsere Fachabteilung fur "Trager 6ffentlicher Belange" aus-
schlieBllich unter folgender eigenstandiger E-Mailadresse:
ToeB-Verfahren@ewe-netz.de

Andern Sie zudem, falls noch nicht geschehen, unsere postalische Anschrift wie
folgt:

EWE NETZ GmbH

GE-AS Leitungsrechte

Cloppenburger Stralle 302

26133 Oldenburg

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Katja Mesch unter
der folgenden Rufnummer: 0151-74493155.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine weitere Beteiligung am Ver-
fahren.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme

| Abwigungsvorschlag

|

32 Wasserverband Hiimmling vom 12.02.2024

Gegen die o0.g. vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen seitens
des Wasserverbandes Himmling keine Bedenken.

Auf die im Plangebiet auf der Stid- bzw. Westseite der Carl-Benz-StraRe sowie auf
der West- bzw. Nordseite der Rudolf-Diesel-Stralle verlegten Trinkwasserversor-
gungsleitungen wird hingewiesen.

Die auf der Nordseite der Rudolf-Diesel-Strae verlegte Trinkwasserversorgungs-
leitung ist rd. 15,0 m in Verlangerung zum StrafRengrundstuck (Flurstiick 18/19) auf
das Flurstuck 18/20 verlegt. Am Ende der Leitung ist ein Unterflurhydrant eingebauit.
Die Leitungstrasse ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung, insbesondere
Baumbepflanzung, freizuhalten. Im Falle einer geplanten Uberbauung der vorhan-
denen Leitung ist frihzeitig mit dem Verband Verbindung aufzunehmen, um den
dann erforderlichen teilweisen Ruckbau der Leitung vornehmen zu kénnen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen ist in der Genehmigungs-
und Ausfithrungsplanung zu beachten.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Bedenken, Hinweise oder Anregungen vorgetragen.
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[Stellungnahmen ohne Bedenken, Anregungen und Hinweise

IAm Verfahren beteiligt aber keine Stellungnahme abgegeben

01 Landkreis Emsland vom 07.03.2025

08 Vodafone GmbH Deutschland vom 21.02.2025
09 Nds. Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr Lingen vom 12.02.2025

14 Nds. Landesforsten Forstamt Ankum vom 28.01.2025

15 LGLN Katasteramt Meppen vom 10.02.2025

19 Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 06.03.2025
20 Forstamt Emsland vom 06.03.2025

32 TenneT TSO vom 29.01.2025

33 Avacon vom 04.02.2025

34 Wasserverband Hiimmling 27.02.2025

35 Exxon Mobil Productions vom 03.02.2025

37 Amprion GmbH vom 06.02.2025

40 Samtgemeinde Dérpen vom 30.01.2025

02 Deutsche Bahn AG
03 Emslandische Eisenbahn Meppen
06 Glasfaser-Nordwest
07 Deutsche Post AG
11 WasserstraBen und Schifffahrtsamt
12 NLWKN Meppen
15 Amt fiir regionale Landesentwicklung
17 Staatl. Baumanagement OS-EL
18 Staatl. Gewerbheaufsichtsamt
21 Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben
23 Ev.-luth. Kirchenkreis EL-Benth., Meppen
24 Ev.-luth. Kirchengem. Lathen
25 Bischofl. Generalvikariat
26 Kath. Kirchengemeinde Ndl.-Siedlung

27 Kath. Kirchengemeinde Oberlangen

29 Handwerkskammer OS-EL-Grfsch. Bentheim
30 Vereinigung des Emsldndischen Landvolkes
36 E-Plus Service

38 SG Lathen

39 Stadt Haren (Ems)

41 Gem. Fresenburg

42 Gem. Lathen

43 Gem. Niederlangen

44 Gem. Oberlangen

45 Gemeinde Renkenberge

46 Gemeinde Sustrum

HIYISIN 13D [19}pueysag

IPW

H:NIEDERL\222320\TEXTE\BP\abw_250506 §4a(3).docx



Gemeinde Niederlangen Bebauungsplan Nr. 21 ,Industriepark an der A 31, Teil VI“, 2.Anderung und Erweiterung
Auswertung der Stellungnahmen zum erneuten eingeschrankten Beteiligungsverfahren gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB

2/7

Stand: 06.05.2025

Stellungnahme

] Abwagungsvorschlag

04 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom 17.02.2025

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben
folgende Hinweise:

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen erdverlegte
Gashochdruckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei diesen Leitungen sind Schutz-
streifen zu beachten, die von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzen-
bewuchs frei zu halten sind. Bitte beteiligen Sie die den aktuellen Leitungsbetreiber
direkt am Verfahren, damit ggf. erforderliche Abstimmungsmafnahmen (genauer
Leitungsverlauf, Breite des Schutzstreifens etc.) eingeleitet werden konnen. Der Lei-
tungsbetreiber kann sich andern, ohne dass es eine gesetzliche Mitteilungspflicht
gegeniber dem LBEG gibt. Wenn Ihnen aktuelle Informationen zum Betreiber be-
kannt sind, melden Sie diese bitte an Leitungskataster@lbeg.niedersachsen.de .
Weitere Informationen erhalten Sie hier. Die beim LBEG vorliegenden Daten zu den
betroffenen Leitungen entnehmen Sie bitte der nachfolgenden Tabelle:

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus

Erdgasleitung Netzverstdr- EWE NETZ Gashochdruckleitung in Planung -
kung Westliches Emsland GmbH beantragt
(Bunde-Lingen)

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im Rahmen friiherer Planungs-
verfahren durchgefuhrt wurde und zwischenzeitlich keine Veranderung des Lei-
tungsverlaufs erfolgte, ist die Erfordernis einer erneuten Beteiligung der genannten
Unternehmen durch die verfahrensfiihrende Behérde abzuwagen. Wir bitten darum,
sich mit dem/den betroffenen Unternehmen in Verbindung zu setzen und die ggf. zu
treffenden Schutzmaflnahmen abzustimmen. Sofern |hr Planungsvorhaben Wind-
energieanlagen betrifft, wird auf die Rundverfugung: Abstand von Windkraftanlagen
(WEA) zu Einrichtungen des Bergbaus verwiesen, auch zu finden als Download auf
der Webseite des LBEG.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumaflinahmen erfolgen, verweisen wir fur
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den
NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die EWE NETZ GmbH wurde am Verfahren
beteiligt. Siehe Stellungnahme Nr. 29 vom 18.01.2024.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stand: 06.05.2025

| Stellungnahme

l Abwiégungsvorschlag

04 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom 17.02.2025

einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersu-
chungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gem&R der DIN
EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen
erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdoélaltvertragen fur Sie relevant
sind, beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-
L67214-07-2024-0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegentiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu
kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt.
Die verfugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Vollsténdigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige
nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Er-
laubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

05 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 18.02.2025

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevoliméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom hat bezuglich der o. g. Bauleitplanung derzeit weder Anregungen noch
Bedenken.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhande-
nen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden
(z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikati-
onslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweig-
kasten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten wer-
den, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren wer-
den konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfithrenden vor Beginn

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
Ausfuihrungsplanung zu beachten.
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Stellungnahme I Abwigungsvorschlag —|

05 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 18.02.2025

der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Te-
lekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

10 Autobahn GmbH 07.03.2025
Zu den oben aufgelisteten Bauleitplanungen werden keine Bedenken vorgebracht. | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur Werbeanlagen, die auRerhalb der Anbaube- | Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
schrankungszone errichtet werden und von der Autobahn eingesehen werden kén- | Ausfuhrungsplanung zu beachten.

nen, eine Zustimmung vom Fernstraen-Bundesamt gemaf § 33 StVO erforderlich
wird.

13 Unterhaltungsverband Ems lll 07.03.2025

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 21 bestehen unter Berilicksichtigung

nachfolgender Gesichtspunkte seitens des Unterhaltungsverbandes 102 ,Ems III*

grundsatzlich keine Bedenken:

1. Der Unterhaltungsverband 102 ,Ems III* ist am wasserrechtlichen Verfahren zu | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
beteiligen.

2. Sollten Kompensationsflachen an Gewassern Il. oder lil. Ordnung angelegt wer- | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
den, so ist ein Mindestabstand von 5 Metern (Raumstreifen) zur Béschungs-
oberkante einzuhalten.

22 Bundeswehr vom 03.02.2025
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs- | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben sei-
tens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Kampfjettiefflugkorridor. Aufgrund der | Der Hinweis wird in der Begriindung unter Kapitel 7 ,AbschlieBende Erlauterungen®
Lage des Plangebietes ist mit Larm- und Abgasemissionen durch den militérischen | redaktionell aufgenommen.

Flugbetrieb zu rechnen. Ich weise bereits jetzt daraufhin, dass spétere Ersatzan-
spriche nicht anerkannt werden kénnen.
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]ﬂellungnahme

[ Abwiagungsvorschlag

28 IHK Osnabriick-Emsland- Grfsch. Bentheim vom 07.03.2025

Mit Schreiben vom 28. Januar 2025 baten Sie die Industrie- und Handelskammer
Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim um eine erneute Stellungnahme zu den
oben aufgefuhrten Plan&nderungen. Wir halten unsere Anmerkungen aus den Stel-
lungnahmen vom 26. Januar 2024 sowie vom 27. Februar 2024 aufrecht und tragen
bezlglich des Ausschlusses von Freiflachenfotovoltaikanlagen im Industrie- bzw.
Gewerbegebiet keine Bedenken vor.

Die erneute Auslegung der Planungen wurde erforderlich, da Regelungen zu Frei-
flachenfotovoltaikanlagen in den Plangebieten in den textlichen Festsetzungen an-
gepasst wurden. Es ist vorgesehen, dass Anlagen zur Erzeugung von Strom und
Warme aus solarer Strahlungsenergie nicht nur in, an und auf Dach- und Au3en-
wandflachen von zuldssigerweise genutzten Gebauden, sondern auch auf maximal
20 % der Flache des Baugrundstiicks innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen gemaf § 23 BauNVO zulassig sind. Die Umsetzung der Planénderung sollte
grundsatzlich nur im Einvernehmen mit den betroffenen Unternehmen erfolgen.

Vor dem Hintergrund zunehmend auftretender Flachenkonflikte aufgrund unter-
schiedlicher Prioritdten der regionalen Wirtschaft zwischen einer Erweiterung oder
Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben einerseits sowie einer unburokra-
tischen und ortsnahen Versorgung mit erneuerbaren Energien andererseits, kann
die 0.g. Kompromisslésung dazu beitragen, eine weitere qualifizierte Gewerbe-/
Industriegebietsentwicklung zu erhalten und gleichzeitig einen Beitrag zur Sicherung
der Versorgung mit erneuerbaren Energien im Rahmen der Energiewende zu leis-
ten. Daruber hinaus werden mit der Planung Ziele der regionalen Wirtschaftsférde-
rung verfolgt.

Wir danken lhnen fur die Beteiligung und die Berucksichtigung unserer Anregungen
und Bedenken. Bitte teilen Sie uns das Ergebnis der Abwagungsberatung in den
Ratsgremien gem. § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mit.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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| Stellungnahme

l Abwidgungsvorschiag

]

31 EWE Netz vom 07.02.2025

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versor-
gungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Be-
stand) grundsétzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut, uberpflanzt
oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen
und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt wer-
den.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen,
wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik.

Fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plan- oder Baugebietes mit
Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte einen Ver-
sorgungsstreifen bzw. -korridore fur z. B. Telekommunikationslinien und Elektrizi-
tatsleitungen geman DIN 1998 von min. 1,6 m mit ein.

Weiterhin sind fur die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusatzlich die Instal-
lation von Trafostationen in méglichst zentraler Lage erforderlich. FUr den immer
weiter steigenden Leistungsbedarf (z.B. durch Elektromobilitat, Warmepumpen und
Erzeugungsanlagen) benétigt die EWE NETZ GmbH pro angefangene 50 Wohnein-
heiten jeweils einen weiteren Stationsplatz.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollstéandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vor-
habentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubrin-
gen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig
zu beteiligen. Dies gilt auch fiir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Ver-
sorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH, denn hierfur sind beispielsweise Lage
und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftli-
chen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und

Ausfuhrungsplanung zu beachten.

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
Ausfuhrungsplanung zu beachten.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine weitere Beteiligung am Ver-
fahren.
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Iﬂellungnahme

IAbwﬁgungsvorschlag

Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen Sie uns bitte
die dafur notwendigen Informationen tiber den folgenden Link mit:
https://www.ewe-netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschliessung

In der Laufzeit lhres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbestand &n-
dern. Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwerkes
kommt, nutzen Sie dafur bitte unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf
unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH kdénnen Sie sich jederzeit nach einer
erfolgreichen Registrierung auf unserem modernen Planauskunftsportal tber die
konkrete Art und Lage unserer zu bertcksichtigenden Anlagen informie-
ren:https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Claudia Vahl unter
der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Bedenken, Hinweise oder Anregungen vorgetragen.
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Auszug Amtsblatt Landkreis Emsland Nr. 48/2025
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eman § 215 Abs. 2 BauGB wird ferner darauf hingewiesen, dass
ine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
uGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine un-
teABerlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-

lich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Ver-
offentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schriftlich gegen-
Uiber def Gemeinde Niederlangen, HauptstraRe 17, 49779 Nieder-
langen, geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung von Rechtsvorschriften oder einen Mangel des Abwé-
gungsvorgings begriinden soll, ist darzulegen.

Niederiangen, 03.12.2025

GEMEINDE N\EDERLANGEN
Der Biirgermei§ter

453 Gemeindg Niederlangen - Bekanntmachung
iiber das Inkrafttreten des Bebauungsplans
Nr. 17 ,Industriepark an der A 31, Teil llI*,
2, Anderunyg -Verfahren nach § 13 Bauge-
setzbuch (BauGB)-

Der Rat der Gemeinde Njederlangen hat in seiner Sitzung am
07.10.2025 den Bebauungsplan Nr. 17 ,Industriepark an der A 31,
Teil I, 2. Anderung, einschjieRlich der Begriindung mit Anlagen
gemal § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung be-
schlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Bauleitplanung ist im nach-
stehenden Planausschnitt gesoridert gekennzeichnet:
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Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Industriepark an der A 31,
Anderung, einschlieRlich der Begriindung mit Anlagen llegen ab
sofort im Gemeindebiiro der Gemeinde Niederlangen, \Haupt-
strae 17, 49779 Niederlangen, sowie im Rathaus der Sgmtge-
meinde Lathen, Fachbereich Planen & Bauen, Zimmer-Nr.\0.17,
Erna-de-Vries-Platz 7, 49762 Lathen, zu jedermanns Ein3icht-
nahme bffentlich aus und kénnen dort wihrend der Offnungszei-
ten eingesehen werden. Die vorgenannten Unterlagen sind ergén-
zend auch im Intemet auf der Homepage der Samtgemeinge
Lathen unter http:/sg-lathen.de/gemeinden/niederiangen/bauen-
und-wohnen/bebauungsplaene-der-gemeinde-niederlangen un
zusétzlich liber das zentrale Intemnetportal des Landes Nieder-
sachsen unter https://uvp.niedersachsen.de verfligbar.

450

edermann kann liber den Inhalt des Bebauungsplans Auskunft

chung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den
§§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erl6-
schen von Ewfschédigungsanspriichen bei nicht fristgerechter
Geltendmachung wird hingewiesen.

GemaR § 215 Abs. 2'BauGB wird ferner darauf hingewiesen, dass
eine beachtliche Verletzyng der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB bezeichneten Verfghrens- und Formvorschriften, eine un-
ter Beriicksichtigung des § 24 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften Uber dag Verhiitnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans™nd nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtliche Mangel des agungsvorgangs unbeacht-
lich werden, wenn sie nicht innerhalbeines Jahres seit dem Ver-
offentlichungsdatum dieser Bekanntmaghung schriftlich gegen-
liber der Gemeinde Niederlangen, HauptsirgRe 17, 49779 Nieder-
langen, geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung von Rechtsvorschriften oder einen
gungsvorgangs begriinden soll, ist darzulegen.

GEMEINDE NIEDERLANGEN
Der Biirgermeister

454 Gemeinde Niederlangen - Bekanntmachung
Uiber das Inkrafttreten des Bebauungsplans
Nr. 21 ,Industriepark an der A 31, Teil VI*,
2. Anderung und Erweiterung -Verfahren
nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB)-

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am
15.05.2025 den Bebauungsplan Nr. 21 Industriepark an der A 31,
Teil VI, 2. Anderung und Erweiterung, einschlieRlich der Begriin-
dung mit Anlagen gemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als
Satzung beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Bauleitplanung ist im nach-
stehenden Planausschnitt gesondert gekennzeichnet:
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Mit dieser Bekanntmachung tritt die 2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans Nr. 21 ,Industriepark an der A 31, Teil VI,
einschlieBlich der Begrliindung mit Anlagen gem&R § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.
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Der Bebauungsplan Nr. 21 ,Industriepark an der A 31, Teil VI, 2.
Anderung und Erweiterung, einschliefSlich der Begriindung mit An-
lagen liegen ab sofort im Gemeindebiiro der Gemeinde Niederlan-
gen, HauptstraRe 17, 49779 Niederlangen, sowie im Rathaus der
Samtgemeinde Lathen, Fachbereich Planen & Bauen, Zimmer-Nr.
0.17, Erna-de-Vries-Platz 7, 49762 Lathen, zu jedermanns Ein-
sichtnahme &ffentlich aus und kénnen dort wihrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden. Die vorgenannten Unterlagen sind er-
génzend auch im Internet auf der Homepage der Samtgemeinde
Lathen unter http://sg-lathen.de/gemeinden/niederlangen/bauen-
und-wohnen/bebauungsplaene-der-gemeinde-niederlangen und
zusétzlich {iber das zentrale Internetportal des Landes Nieder-
sachsen unter hitps://uvp.niedersachsen.de verfiigbar.

Jedermann kann iber den Inhalt des Bebauungsplans Auskunft
verlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB {iber die
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den
§§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erlé-
schen von Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgerechter
Geltendmachung wird hingewiesen.

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird ferner darauf hingewiesen, dass
eine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine un-
ter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften {iber das Verhéitnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs unbeacht-
lich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Ver-
offentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schriftlich gegen-
Uber der Gemeinde Niederlangen, HauptstraRe 17, 49779 Nieder-
langen, geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung von Rechtsvorschriften oder einen Mangel des Abwé-
gungsvorgangs begriinden soll, ist darzulegen.

Niederlangen, 03.12.2025

GEMEINDE NIEDERLANGEN
Der Blirgermeister

Gemeinde Niederlangen - Bekanntmachung
iiber das Inkrafttreten des Bebauungsplans
. 21 ,Industriepark an der A 31, Teil VI¢,
Teitaufhebung

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am
15.05.2025 den Bebauungsplan Nr. 21 ,industriepark an der A 31,
Teil VI, Teilaufhebung, einschlieBlich der Begriindung mit Anla-
gen gemal § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung be-
schlossen. )

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Bauleitplanung ist im nach-
stehenden Planausschnitt gesondert gekennzeichnet:
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Mit dieser Bekanntipachung tritt der Bebauungsplan Nr. 21 ,In-
dustriepark an der Ag1, Teil VI*, Teilauthebung, einschlieRlich der
Begriindung mit Anlagen gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan N\ 21 Industriepark an der A 31, Teil VI*,
Teilaufhebung, einschlieRlich der Begriindung mit Anlagen liegen
ab sofort im Gemeindebiixo der Gemeinde Niederlangen, Haupt-
straBe 17, 49779 Niederlapgen, sowie im Rathaus der Samige-
meinde Lathen, Fachbereich Planen & Bauen, Zimmer-Nr. 0.17,
Erna-de-Vries-Platz 7, 49762 Lathen, zu jedermanns Einsicht-
nahme &ffentlich aus und kénpen dort wihrend der Offnungszei-
ten eingesehen werden. Die votgenannten Unterlagen sind ergén-
zend auch im Internet auf dek Homepage der Samtgemeinde
Lathen unter http:/sg-lathen.defgemeinden/niederlangen/bauen-
und-wohnen/bebauungsplaene-déf-gemeinde-niederlangen und
zusétzlich Gber das zentrale Interpetportal des Landes Nieder-
sachsen unter https://uvp.niedersachsen.de verfiigbar.

Jedermann kann {iber den Inhalt des\Bebauungsplans Auskunft
verlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz\1 und 2 BauGB Uber die
Geltendmachung etwaiger Entschadigunysanspriiche nach den
§8§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB {iber das Erl6-
schen von Entschédigungsanspriichen bej nicht fristgerechter
Geltendmachung wird hingewiesen.

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird ferner darauf bingewiesen, dass
eine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs. 1'Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorsghriften, eine un-
ter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften iiber das Verhaltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Aps. 3 Satz 2
BauGB beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs unbeacht-
lich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Ver-
6ffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schriftiith gegen-
Uber der Gemeinde Niederlangen, HauptstraRe 17, 49779 Nieder-
langen, geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt) der die
Verletzung von Rechtsvorschriften oder einen Mangel des\Abwa-
gungsvorgangs begriinden soll, ist darzulegen.

Niederlangen, 03.12.2025

GEMEINDE NIEDERLANGEN
Der Biirgermeister
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