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Planunterlage

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze 20 Hauptgebaude mit Hausnummern

i . offentliche Gebéaude
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal

4
Flurstiicksnummer Wirtschaftsgebdude, Garagen

1.PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN geman § 9 Abs. 1 BauGB

1.1

1.2

1.3

1.4

Industriegebiete (Gl) gem&R § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 BauNVO

a) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind innerhalb des Gl landwirtschaftliche und gewerbliche Tierhaltungsbetriebe
zum Halten und zur Aufzucht von Schweinen, Rindern und Geflligel nicht zuléssig.

b) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe im Gl nicht zulassig.

c)GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO kdnnen -abweichend von der Regelung unter b) - an den Endverbraucher
gerichtete Verkaufsstatten fiir Eigenproduktionen eines im Plangebiet anséssigen Betriebes des Handwerks
oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn die Verkaufsstétte in unmittelbarem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang
mit dem jeweiligen Gewerbe - und Handwerksbetrieb steht, dem eigentlichen Betrieb rdumlich angegliedert
und als dessen Bestandteil erkennbar ist. Die Verkaufsfliche muss der Betriebsfléche des produzierenden
Gewerbes - oder Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein und darf eine Gesamtflache von 100 m?
nicht Uberschreiten.

d) Die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gema § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind) sind im Gl gemai § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht zuléssig.

e)GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer
Strahlungsenergie im Gl nur in, an und auf Dach- und AuRenwandfiéichen von zuléssigerweise genutzten
Gebéiuden sowie auf maximal 20 % der Fliche des Baugrundstiicks innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflaichen gemaR § 23 BauNVO zulassig. MaRgeblich fiir die Berechnung der zulassigen
anteiligen Nutzung des Baugrundstiicks (max. 20 %) ist die senkrecht projizierte Flache der Anlagen
inklusive der Reihenabstinde der Module untereinander, die Flachen der fiir den Betrieb der Anlagen
notwendigen Nebenanlagen sowie die erforderlichen Abstandsflachen gemai NBauO.

Flachenbezogene Schallleistungspegel

Im Industriegebiet Gl sind nur Betriebe bzw. Betriebsteile zuldssig deren Schallemissionen den festgesetzten
flaichenbezogenen Schallleistungspegel von 65 dB(A)/m?* tags und 55 dB(A)/m* nachts nicht ilberschreiten.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf maximal 30 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die Achse der Fahrbahn
von der jeweiligen Gebaudemitte.

Versickerung von Oberflachenwasser/Oberflachenentwésserung geméaf (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 u. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Das anfallende Oberflachenwasser ist dezentral auf den einzelnen Grundstiicken (iber geeignete Anlagen (z.B.
Versickerungsmulden) zu versickern. Die DWA-Richtlinie Arbeitsblatt A 138 (April 2005) ist dabei zu beachten.
Bei der Wahl der Versickerungsanlage ist, bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasserstand (MHGW),
ein Grundwasserflurabstand von mindestens 1,0 m zu gewéhrleisten. Um den geforderten Mindestabstand der
Versickerungsanlagen zum Grundwasser zu gewahrleisten, sind die Grundstiicke ggf. mit zum versickern
geeignetem Boden aufzuhdhen.

1.5

1.6

1.7

Offentliche Griinfliche - Rgumstreifen

Der 5,00 m breite Raumstreifen am siidlichen Rand des Plangebietes ist von Bepflanzungen und jeglicher
Bebauung freizuhalten.

Festsetzungen mit Pflanzbindung gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

a)Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen auszufiihren.

Baumarten: Botanischer Name:
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffliger WeiBdorn  Crataegus monogyna
Esche Fraxinus excelsior
Holz-Apfel Malus sylvestris
Zitter-Pappel Populus tremula
Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia

b) Stellplatzanlagen fiir Pkw sind mit mindestens einem groRkronigen, einheimischen, standortgerechten
Laubbaum je angefangene 5 Einstellplétze gleichméRig zu bepflanzen und durch fachgerechte Pflege auf
Dauer zu erhalten. Das Pflanzbeet darf eine Mindestgréfe von 10 m? nicht unterschreiten.

a)Die festgesetzte dffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,RRG" (= Regenriickhaltegraben) darf
bepflanzt werden, sofern dadurch der Entwasserungsgraben nicht negativ in seiner Funktion beeinflusst
wird.

Befestigung von Stellplatzen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Innerhalb des Plangebietes sind die Flachen von PKW-Stellplatzen in méglichst wasserdurchléassiger Form zu
befestigen (Rasengitterstein, Schotterrasen oder Pflaster mit einem Fugenanteil von mind. 30 %).

2.NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN geman § 9 Abs. 6 BauGB und SONSTIGE HINWEISE

2.1

2.2

24

Immissionen

a) Geruchsimmissionen
Das Plangebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche Nutzung geprégt ist.
Landwirtschaftliche Immissionen, die sich aus einer ordnungsgeméfen Bewirtschaftung benachbarter
Ackerflachen ergeben, sind als ortsiiblich zu bewerten und hinzunehmen.

b) Verkehr:
Von der Bundesautobahn 31 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegenilber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschédigungsanspriiche, hinsichtlich dem
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Archéologische Bodenfunde geméR § 14 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

In unmittelbarer N3he zum Plangebiet befindet sich ein Bodendenkmal im Sinne des § 3 Abs. 4
Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG):

NLD-Identifikationsnummer: 454/1723.80001 -F
Objektbezeichnung: Miinzhort

In Zusammenhang mit diesem Bodendenkmal sind weitere Funde in néchster Umgebung zu erwarten, d. h.
das o. g. Planungsgebiet weist ein hohes archéologisches Potenzial auf. Bodendenkmale stehen unter
Denkmalschutz und sind grundsétzlich zu erhalten und zu Schiitzen. S&mtliche Erdarbeiten in diesem Bereich
bediirfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG). Eine Zerstérung von Bodendenkmalen
ohne vorherige fachkundige Untersuchung/Grabung ist im Ergebnis ausnahmslos unzuléssig. Aus diesen
Griinden ist die Untere Denkmalschutzbehérde rechtzeitig in jedem Baugenehmigungsverfahren innerhalb des
Plangebietes zu beteiligen.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

(Ursprungsplan sowie 1. Anderung)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Industriepark an der A 31, Teil l1l, 2. Anderung werden die
rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 17 ,Industriepark an der A 31, Teil lll* (Ursprungsplan) inklusive der 1.
Anderung (berplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Industriepark an der A 31, Teil III, 2.
Anderung werden fiir die tberplanten Flidchen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der
Bebauungspléne Nr. 17 (Ursprungsplan) inklusive 1. Anderung unwirksam.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften)
kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Niederlangen oder im Rathaus der Samtgemeinde
Lathen eingesehen werden.

Planzeichenerklarung

GeméR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gl Industriegebiete

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl [10,0] Baumassenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

Erneute Veroéffentlichung mit Einschrankungen

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am 09.12.2024 dem geénderten bzw.
ergénzten Entwurf des Bebauungsplans und die Uiberarbeitete Entwurfsbegriindung zugestimmt und
die erneute Verdffentlichung mit Einschrankungen geman § 4a Abs. 3 Satz 2 beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten Veroffentlichung wurden am 27.01.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der geénderte bzw. erganzte Entwurf des Bebauungsplans und die {iberarbeitete
Entwurfsbegriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurden vom 04.02.2025 bis einschlielich 07.03.2025 gemé&l § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut veréffentlicht.

istigen Trager offentlicher Belange

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behd:
é\ ingeholt worden.

e — Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen Stralenbegrenzungslinie

9. Griinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

geméR §§ 3 Abs. 2 BauGB, 4 Abs. 2 BauGB und4a Abs:
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die/Begriindung’r

Blirgermeister

Raumstreifen

0 éffentliche Grinflachen EI

RRG Regenriickhaltegraben E Entwasserungsgraben

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan Nr. 17 "Industriepark an der A 31, Teil lll",
2. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 45, A1..02%.. im Amtsblatt Nr. .4 .. des
Landkreises Emsland ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan tritt damit am 9. A%, 302.5 in Kraft.

...... Y/

Birgermeister

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—TT—TTr— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
giiltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Ni ngen diesen Bebauungsplan Nr. 17
"Industriepark an der A 31, Teil lllI", 2. Arﬁ@ﬁﬁ { d aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, als Satzung b’g’s )S

N
g

Niederlangen, den

Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bertiicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften liber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méngel des
Abwigungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Niederlangen, den .........cccceeae

Biirgermeister

.......... A

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Auftragsnr. 230313
Gemarkung Niederlangen, Flur 3; 19; 38

MaRstab: 1:2000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2023 “ LGLIN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom
03.04.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Offentlich besteliter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Dérpen

Tel.: 04963-919170

e-mail: info@vermessung-haarmann.de

Veroffentlichung

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am 03.11.2022 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.01.2024 o_rtsi]blich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriindung haben vom 26.01.2024 bis
einschlieBlich 27.02.2024 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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1 Planungsanlass / Aligemeines

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Niederlangen mittig im Industriepark an der
A 31 und ist weitgehend bebaut und gewerblich genutzt.

Ll S

oy,
i/
 ps?®

tans?

Abbildung 1: Ubersichtsplan (¢;hne MaBstab)
(© OpenStreetMap-Mitwirkende)

Fir das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 17 ,Industriepark an der
A 31, Teil lllI“ inkl. der 1. Anderung. Die Bebauungspléne setzen groRfléchig Industriegebiete
sowie in den Randbereichen StralRenverkehrsflachen, éffentliche Grinflachen zum Teil in Ver-
bindung mit Flachen fiir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebe-
cken fest. Die Gemeinde beabsichtigt den Bebauungsplan textlich zu &ndern. Betriebsbezo-
gene Wohnungen (z.B. fir Betriebsleiter u.a.), Einzelhandelsbetriebe (bis auf kleinere, dem
Betrieb angegliederte und untergeordnete Geschéfte) und landwirtschaftliche sowie gewerbli-
che Tierhaltungsanlagen sollen ausgeschlossen und Anlagen zur Erzeugung von Strom und
Warme aus solarer Strahlungsenergie, zu denen auch die Photovoltaik-Freiflachenanlagen
zahlen, eingeschrankt werden. AufRerdem sollen die festgesetzte ErschlieBung sowie die
Griinflachen an die heutige Bestandssituation angepasst werden und somit auch die Plan-
zeichnung geandert werden.

HANIEDERL\222331\TEXTE\BP\bgr_251007_Urschrift.docx IPW



Gemeinde Niederlangen B-Plan Nr. 17 ,Industriepark an der A 31, Teil Ill, 2. Anderung
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2 Verfahren

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat am 03.11.2025 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 17 ,Industriepark an der A 31, Teil I, 2. Anderung aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB aufgestelit, da die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Ferner wird die Zulassigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens weder vorbereitet noch begriindet. AuBerdem sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten und es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung eines FFH-Gebietes oder eines Européischen Vogelschutzgebietes.

Fir Bebauungsplane, die im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden, wird gemag § 13
Abs. 3 BauGB von einer Umweltprifung und von einem Umweltbericht abgesehen.

Die Gemeinde Niederlagen sieht gemafl § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB im vereinfachten Verfah-
ren von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
ab.

Auch wenn die bisherige Planung in ihren Grundziigen nicht verandert wird, macht die Ge-
meinde Niederlagen hier keinen Gebrauch von der Méglichkeit, geman § 13 Abs. 2 BauGB
die Beteiligungsfristen im Verfahren zu verkirzen, sondern fihrt eine ,normale“ einmonatige
Veroffentlichung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB durch.

Die Veroffentlichung erfolgte in der Zeit vom 18.01.2024 bis einschlieflich 27.02.2024. Dabei
wurde seitens der Offentlichkeit eine Stellungnahme vorgetragen. In dieser wurde insbeson-
dere der Ausschluss von Betriebsleiterwohnen und der Eingriff in die bestehenden Rechte des
Einwenders angesprochen.

Die Gemeinde Niederlangen hat die Stellungnahmen unter juristischem Beistand geprift und
kommt zu folgendem Abwagungsergebnis:

,Im Rahmen Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 sollen auch die ausnahmsweise zuldssi-
gen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Bau-
masse untergeordnet sind, nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (,Betriebsleiterwohnungen®), zu-
kinftig nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen werden.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass alle oder
einzelne Ausnahmen, die in den Baugebieten nach den §§ 2 bis 9 vorgesehen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplans werden.

Beschrénkungen der ausnahmsweisen Zuléssigkeit von betriebsbezogenen Wohnungen sind
auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO méglich. Die Beschrdnkung bedarf der stddte-
baulichen Begriindung unter Beriicksichtigung der betrieblichen Belange. Ein genereller Aus-
schluss kann gegen die Grundséize des § 1 BauGB versto8en, weil in dem Gewerbegebiet
Betriebe auf diese betriebsbezogenen Wohnungen angewiesen sein kénnen (Séfker, in:
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, Band 6 (Stand Nov. 2024), § 8 Rn. 42).

®
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Der Bebauungsplan Nr. 17 ist im Jahre 2003 in Kraft getreten und erméglicht seitdem unter-
geordnete Betriebsleiterwohnungen. In dem gesamten Plangebiet sind jedoch keine Betriebs-
leiterwohnungen auf Grundlage des Bebauungsplans genehmigt und errichtet worden. Es hat
sich nicht gezeigt, dass Gewerbebetriebe zur 24-stiindigen Aufsicht dringend auf das Wohnen
im Gewerbegebiet, insbesondere zum Diebstahlschutz, angewiesen sind. Die Grundstiicksei-
gentiimer haben von ihrer bauplanungsrechtlichen Méglichkeit keinen Gebrauch gemacht.
Auch bestehen keine konkreten Planungsabsichten, die Gegenstand von Baugenehmigungs-
verfahrens sind.

Des Weiteren sollen auf Grund der weiteren Nachverdichtung des Plangebietes und der gar
nicht vorhandenen Nachfrage nach Betriebsleiterwohnungen zukiinftige Immissionskonflikte
innerhalb des Industrieparks zwischen den gewerblichen/industriellen Nutzungen und Be-
triebsabldufen einerseits und den schutzwiirdigen Wohnungen andererseits ausgeschlossen
werden, vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhéftnisse).

Auch sollen Immissionskonflikte durch die mégliche Ansiedlung von Windenergieanlagen au-
Berhalb des Plangebiets zu mdglichen Betriebsleiterwohnungen im Vorfeld ausgeschlossen
werden und den Ausbau erneuerbarer Energien (Windenergieanlagen) nicht einschrénken, §
1Abs. 5 S. 2 u. Abs. 6 Nr. 7 f) sowie Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG. Auf Grund der
langen Genehmigungsverfahren fir Windenergieanlagen und der méglichen Festlegung un-
terschiedlicher Standorte von Windenergieanlagen in der Ndhe zum Plangebiet soll im Vorfeld
verhindert werden, dass sich im spéteren Verlauf ungeeignete Standorte fiir Betriebsleiterwoh-
nungen herausstellen und die Festsetzungen nicht mehr umgesetzt werden kénnen. Es ist
sachgerechter im Vorfeld die Nutzungen zu regeln, als diese spéter (ber die Ausnahmevor-
schrift nach § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sowie § 15 BauNVO (Gebot
der Ricksichtnahme) steuern zu miissen.

Die Anderung des Bebauungsplans I6st keine Entschédigungsanspriiche nach dem Bauge-
setzbuch nach §§ 39 ff. BauGB aus. Insbesondere wurde innerhalb von sieben Jahren von
einer zuldssigen Nutzung kein Gebrauch gemacht, vgl. § 42 Abs. 2 BauGB. Auch bestehen
keine Anspriiche aus zivilrechtlichen Kaufvertrdgen auf Beibehaltung des bisherigen &ffent-
lich-planungsrechtlichen Zustands. Eine zivilrechtliche Verpflichtung auf Beibehaltung des pla-
nungsrechtlichen Zustands wiirde zudem gegen die Planungshoheit der Gemeinde und § 1
Abs. 3 S. 2 u. Abs. 8 BauGB verstoRen und unwirksam sein. Der Einwender selbst hat seit |[...
iiber 15 Jahren] keinen Gebrauch von seinen Méglichkeiten zur Errichtung und Nutzung einer
untergeordneten Betriebsleiterwohnung gemacht oder diese konkreltisiert.“

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit hatten die Behdrden und die sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme. Bis auf redaktionell zu beriicksichtigenden
Hinweise (siehe Kapitel 7 ,AbschlieBende Erlauterungen®), haben sich hieraus keine inhaltli-
chen Anderungen ergeben. Im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 21 ,Industriepark an der A 31, Teil IV, 2. Anderung und Erweiterung wurde seitens
des Landkreises Emsland Stadtebau insbesondere auf die erforderliche Anpassung der pla-
nungsrechtlichen Festsetzung zur Einschréankung von Freiflachenphotovoltaikanlagen hinge-
wiesen. Dem wird nun auch in diesem Verfahren nachgekommen. Anlagen zur Erzeugung von
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Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie sollen kiinftig nur in, an und auf Dach- und
AuRenwandflachen von zulédssigerweise genutzten Gebauden sowie auf maximal 20 % der
Flache des Baugrundstiicks innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen gemaR § 23
BauNVO zuléssig sein.

Aufgrund dieser Anderungen wurde gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB eine erneute einge-
schrankte Veréffentlichung durchgefiihrt. Die erneute eingeschrénkte Veréffentlichung erfolgte
in der Zeit vom 04.02.2025 bis 07.03.2025. Da sich aus den vorgetragenen Stellungnahmen
keine inhaltlichen Anderungen oder Ergénzungen ergeben haben, hat der Rat der Gemeinde
Niederlangen in seiner Sitzung am 07.10.2025 den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 17 ,Industriepark an der A 31, Teil lll“, 2. Anderung gefasst.

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17 ,Industriepark an der A 31, Teil lll, 2. Ande-
rung befindet sich in der Gemarkung Niederlangen (Flur 3 und Flur 19) und umfasst folgende
Flurstiicke:

Flur 3: 2/7, 2/22, 2/23, 2/24, 2/27, 2/28, 2/29, 2/30, 3/3, 3/10, 3/11, 3/12, 3/15, 3/16, 3/17, 3/19,
3/20, 3/25, 4/5, 4115, 4/16, 4/19, 4/21, 4122, 4/24,4/26, 4/27, 4/28
Flur 19: 2/3, 2/5, 2/6, 2/7, 2/16,2/17, 2/18, 2/20, 2/23, 2/24, 2/26, 2/27, 2/28, 2/29, 2/31, 2/33

& .x:w“_.n P 2 T

Abbildung 2: Abgrenzung Geltungsbereich (ohne MaBstab)
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4 Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation
4.1 Regionalplanung

Nach dem wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsland von
2010 ist der Gemeinde Niederlangen keine eigene zentralértliche Funktion zugewiesen. Das
nachstgelegene Grundzentrum ist die Gemeinde Lathen im Osten.

Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Meppen etwa (20 km siidlich) und Papenburg (etwa
25 km nordlich).

:ﬁhungsprogramm

Das Plangebiet ist im wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm als Vorranggebiet fir
industrielle Anlagen und Gewerbe dargestellt. Somit entspricht die bestehende Festsetzung
als Industriegebiet den regionalplanerischen Zielsetzungen.

4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen als gewerb-
liche Bauflache dargestellt.

4.3 Bebauungsplédne

Fur das Plangebiet bestehen die rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. 17 ,Industriepark
an der A 31, Teil IlI“ aus dem Jahre 2003 inkl. der 1. Anderung des Planes aus 2011, welche
groRflachig Industriegebiete sowie in den Randbereichen StraRenverkehrsflachen, éffentliche
Grunflachen zum Teil in Verbindung mit Flachen fir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbe-
stimmung ,Regenriickhaltebecken” festsetzen. Die Bebauungspléane treffen zudem Festset-
zungen zum Art und MaR} der baulichen Nutzung und griinordnerischen Manahmen. Des
Weiteren ist unter dem Punkt 3 ,Nutzungsregelung” definiert, dass fiir das Plangebiet Einzel-
handelsbetriebe der Lebensmittelbranche, Windkraftanlagen und gewerbliche Tierhaltungsan-
lagen unzuléssig sind.
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Abbildung 4: ABebauungspIancollage Industriepark an der A 31

5 Planungserfordernis/ Stidtebauliche Planungsziele / Anderungsinhalte

Der Industriepark an der A 31 ist im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Lathen von 1995 — durch Ausweisung gewerblicher Bauflache in einer
GroRenordnung von rd. 80 ha — in enger Zuordnung zur Anschlussstelle der Bundesautobahn
A31 in der Gemeinde Niederlangen als Kristallisationspunkt der gewerblich-industriellen Ent-
wicklung der Region begriindet und seitdem aufgrund verschiedener Anfragen nach gewerb-
lichen und industriellen Baugrundstiicken bedarfsgerecht erweitert worden. Ziel der Samtge-
meinde Lathen sowie der Gemeinde Niederlangen ist hier vor allem die Ansiedlung von ge-
werblichen und industriellen Betrieben mit weitgehend uneingeschrénkten Nutzungsméglich-
keiten zur Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplatze und zur Verbesserung der lokalen
Wirtschaftsstruktur. Um die geringen vorhandenen Flachenreserven weiterhin vorrangig fir die
Ansiedlung von Unternehmen im produzierenden und verarbeitenden Gewerbe bereithalten
zu kénnen und als attraktiver Gewerbe- und Industriestandort wahrgenommen zu werden, sol-
len die bestehenden Bebauungspléne im Industriepark wie nachfolgend erlautert textlich ge-
&ndert werden.

Um die vorstehenden Planungsziele zu erreichen und das Industriegebiet fiir die gewerbliche
Ansiedlung von Unternehmen im produzierenden und verarbeitenden Gewerbe vorzuhalten,
sind die planungsrechtlich als Gewerbebetriebe aller Art eingestuften Anlagen zur Erzeugung
von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie nur in, an und auf Dach- und Auf3en-
wandfldchen von zuldssigerweise genutzten Gebduden sowie auf maximal 20 % der Fléche
des Baugrundstiicks innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen gemaR § 23 BauNVO
zuldssig. MaRgeblich fir die Berechnung der zulassigen anteiligen Nutzung des Baugrund-
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stlicks (max. 20 %) ist die senkrecht projizierte Flache der Anlagen inklusive der Reihenab-
stdnde der Module untereinander, die Flachen der fiir den Betrieb der Anlagen notwendigen
Nebenanlagen sowie die erforderlichen Abstandsflichen gemal® NBauO. Unter die Bestim-
mungen dieser Festsetzung fallen somit auch die sogenannten Freiflachenphotovoltaikanla-
gen, die ebenerdig auf einer freien Flache aufgestellt werden. Diese sollen im Plangebiet somit
nur untergeordnet zulédssig sein. In Hinblick auf diese Festsetzung ist auch der in der
BauNVO ergénzte § 19 Abs. 5 BauNVO beriicksichtigt, wonach die zulassige Grundflache in
Gewerbe-, Industrie- und sonstigen Sondergebieten durch die Grundflachen von Anlagen zur
Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie iberschritten werden darf.

Der Uberwiegende Ausschluss von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer
Strahlungsenergie abseits von Dach- und Aulenwandfldchen von zuldssigerweise genutzten
Gebauden erfolgt neben der moglichen Flachenkonkurrenz zu den begrenzt vorhandenen ge-
werblich und industriell nutzbaren Flachen fiir Unternehmen im produzierenden und verarbei-
tenden Gewerbe auch vor dem Hintergrund, dass im Samtgemeindegebiet bereits ausrei-
chend Potenzialflachen fir Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strah-
lungsenergie abseits von Dach- und AuRenwandflachen zur Verfugung stehen. Gemaf § 35
Abs. 1 Nr. 8 BauGB stellen diese auf einer Flache in einem Abstand von 200 m langs von
Autobahnen und Schienenwegen des Ubergeordneten Netzes eine privilegierte Nutzung dar.
In der Samtgemeinde verlaufen die Autobahn A 31 sowie Uibergeordnete Schienenwege auf
einer Lange von jeweils rd. 9 km, sodass diese Flachen zu bevorzugen sind und nicht die nur
in geringem MaRe zur Verfiigung stehenden gewerblichen/industriellen Baugrundstiicke in An-
spruch genommen werden miissen. Dariber hinaus wurde fiir die Samtgemeinde ein Kriteri-
enkatalog fir die Zulassigkeit von Freiflaichenphotovoltaikanlagen erarbeitet. In diesem wur-
den Gunstflichen (Flachen, die sich potenziell eignen), Restriktionsflachen (Flachen, die sich
eher nicht eignen, in denen im Einzelfall aber eine Projektrealisierung mdglich ware) und Aus-
schlussflachen (Flachen, die sich nicht eignen) definiert. Neben den gesetzlich privilegierten
Flachen sollen Freiflachenphotovoltaikanlagen kiinftig nur auf Abfall und Deponieflachen und
untergeordnet in Gewerbe- und Industriegebieten zuldssig sein. Es wird an dieser Stelle noch
einmal ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Installation von Anlagen zur Erzeugung von
Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuRenwandflachen
von zuldssigerweise genutzten Gebauden planungsrechtlich nicht ausgeschlossen und aus-
drticklich von der Gemeinde Niederlangen begriRt wird.

Im Rahmen dieser Bebauungsplandnderung sollen auch die ausnahmsweise zuldssigen
~Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind“ umgangssprachlich auch als ,Betriebsleiterwohnungen” bezeichnet, kiinf-
tig ausgeschlossen werden. Der Ausschluss erfolgt, um von vornherein Immissionskonflikte
zwischen den gewerblichen/industriellen Ablaufen einerseits und den schutzwiirdigen Wohn-
verhaltnissen andererseits innerhalb des Industrieparks zu verhindern.

Einzelhandelsbetriebe aller Art sollen im Industriepark unzuléssig sein. Lediglich an den End-
verbraucher gerichtete Verkaufsstatten fiir Eigenproduktionen von anséssigen Betrieben des
Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Ne-
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benbetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsstéatte in unmit-
telbarem raumiichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbe - und
Handwerksbetrieb steht, dem eigentlichen Betrieb rdumlich angegliedert und als dessen Be-
standteil erkennbar ist. Die Verkaufsfliche muss der Betriebsflache des produzierenden Ge-
werbes - oder Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein und darf eine Gesamtflache
von 100 m? nicht Uberschreiten, um die Entstehung von Einzelhandelsagglomerationen im In-
dustriepark zu verhindern. Somit werden den Betrieben geringfiigige Verkaufsmoglichkeiten
geboten und der Industriepark als gewerblich und industrieller Standort attraktiver gestaltet.
AuBerdem werden durch diese Festsetzung die zentralen Versorgungsbereiche innerhalb der
Samtgemeinde Lathen (Grundzentrum Lathen) und der umliegenden Ortszentren geschditzt.

Landwirtschaftliche und gewerbliche Tierhaltungsbetriebe zum Halten und zur Aufzucht von
Schweinen, Rindern und Gefligel sollen im Industriepark grundsétzlich ausgeschlossen wer-
den. Fir derartige Anlagen wird in der Samtgemeinde und der Gemeinde ein eigenes stadte-
bauliches Konzept verfolgt. Standorte fir Tierhaltungsanlagen wurden im Rahmen der 25. Fla-
chennutzungsplanénderung der Samtgemeinde Lathen und den zugehérigen Bebauungspla-
nen der Mitgliedsgemeinden verbindlich festgeschrieben. Mit dieser Regelung wird zudem er-
reicht, dass potenziell bestehende Nutzungskonflikte zwischen immissionsintensiven Tierhal-
tungsbetrieben und den ansonsten fiir eine Ansiedlung im Plangebiet vorgesehen gewerbli-
chen und industriellen Betrieben vermieden werden.

Entsprechend der o.g. Planungsziele wird mit der 2. Anderung die textliche Festsetzung ,Nut-
zungsregelung” neu gefasst:

1.1 Industriegebiete (Gl) gemaR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 BauNVO

a) GemaR § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO sind innerhalb des Plangebietes landwirtschatftliche und
gewerbliche Tierhaltungsbetriebe zum Halten und zur Aufzucht von Schweinen, Rindern
und Gefliigel nicht zulassig.

b) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe im Industriegebiet (Gl) nicht zu-
lassig.

c) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO kénnen - abweichend von der Regelung unter b) - an den
Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten fur Eigenproduktionen eines im Plangebiet an-
sassigen Betriebes des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewer-
bes als untergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Ver-
kaufsstétte in unmittelbarem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jewei-
ligen Gewerbe - und Handwerksbetrieb steht, dem eigentlichen Betrieb rdumlich angeglie-
dert und als dessen Bestandteil erkennbar ist. Die Verkaufsflaiche muss der Betriebsfliache
des produzierenden Gewerbes - oder Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein
und darf eine Gesamtflache von 100 m? nicht (iberschreiten.

d) Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemafR § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse un-
tergeordnet sind) sind im Gl gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.
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e) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus sola-
rer Strahlungsenergie im Gl nur in, an und auf Dach- und AuBenwandflachen von zuléssi-
gerweise genutzten Gebauden sowie auf maximal 20 % der Flache des Baugrundstiicks
innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen geman § 23 BauNVO zulassig. Mafl3geb-
lich fur die Berechnung der zuldssigen anteiligen Nutzung des Baugrundstiicks (max.
20 %) ist die senkrecht projizierte Flache der Anlagen inklusive der Reihenabstande der
Module untereinander, die Flachen der fiir den Betrieb der Anlagen notwendigen Neben-
anlagen sowie die erforderlichen Abstandsflichen gemaR NBauO.

Neben den textlichen Anderungen sollen in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungs-
planes auBerdem die bestehenden Verkehrs- und Griinflachen an die Bestandsituation ange-
passt werden. Die mittig des Plangebiets vorhandene ,Philipp-Reis-Strale” sowie die 6stlich
davon befindliche Planstrafie, welche in einem Wendehammer miindet, sollen demnach kiinf-
tig als StraRenverkehrsflachen dargestellt werden. Die Uberbaubaubarkeit wird in diesem Be-
reich entsprechend angepasst. Die Griinflichen werden entsprechend ihrer Zweckbestim-
mung unterteilt. Hierbei wird insbesondere auf die wasserrechtlichen Genehmigungen des
Landkreises Emstand vom 13.02.1996 und 21.06.2010 zur Entwasserung des Industrieparks
in diesem Bereich Bezug genommen. Diese sehen im slidlichen Plangebiet einen Entwasse-
rungsgraben vor. Ansonsten werden die Festsetzungen und Hinweise des Ursprungsplanes
sowie der 1. Anderung, teilweise sinngeméaR angepasst, in die Planzeichnung {ibernommen.

6 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB aufgestellt, da die
Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens weder vorbereitet noch begriindet wird. AuRer-
dem sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten und es bestehen keine Anhalts-
punkte fiir eine Beeintréchtigung eines FFH-Gebietes oder eines Européischen Vogelschutz-
gebietes.

Fir Bebauungsplane, die im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden, wird gemaf § 13
Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung und von einem Umweltbericht abgesehen. Durch
die 2. (vereinfachte) Anderung wird gegeniiber dem Ursprungsplan sowie der 1. Anderung
kein zuséatzlicher Eingriff ermoglicht.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir die Betroffenheit von Artenschutzbelangen nach § 44 ff
BNatSchG.
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7 AbschlieRende Erlduterungen

Baudenkmale
Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden. Denkmalschutzbelange sind daher nicht
berihrt.

Bodenfunde

In unmittelbarer N&he zum Plangebiet befindet sich ein Bodendenkmal im Sinne des § 3 Abs.
4 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG):

NLD-Identifikationsnummer: 454/1723.80001 -F

Objektbezeichnung: Miinzhort

In Zusammenhang mit diesem Bodendenkmal sind weitere Funde in nachster Umgebung zu
erwarten, d. h. das o. g. Planungsgebiet weist ein hohes archaologisches Potenzial auf. Bo-
dendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundsétzlich zu erhalten und zu Schut-
zen. Samtliche Erdarbeiten in diesem Bereich bedlrfen daher einer denkmalrechtlichen Ge-
nehmigung (§13 NDSchG). Eine Zerstérung von Bodendenkmalen ohne vorherige fachkun-
dige Untersuchung/Grabung ist im Ergebnis ausnahmslos unzuldssig. Aus diesen Griinden ist
die Untere Denkmalschutzbehérde rechtzeitig in jedem Baugenehmigungsverfahren innerhalb
des Plangebietes zu beteiligen.

Brandschutz

e Filirdas geplante Vorhaben ist die Léschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein Lésch-
wasserbedarf von 1600 I/min. (96 m3/h) vorhanden ist. Der Léschbereich umfasst i. d. R.
alle Loschwasserentnahmemdaglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Dabei sind in ei-
nem Umkreis von 150 m mindestens 50 % der Léschwasserversorgung sicherzustellen,
die restlichen 50% sind dann in einem Radius von 300 m um die baulichen Anlagen sicher-
zustellen. Als Léschzeit werden 2 Stunden angesetzt. Fiir den Fall, dass Léschwasser tiber
das Rohrnetz der éffentlichen Trinkwasserversorgung bezogen wird, dient das DVGW-
Arbeitsblatt W405 (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.) als planerische
Grundlage.

e Der Abstand der einzelnen Léschwasserentnahmestellen von den Gebauden darf 150 m
nicht (iberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen
sind mit dem zustandigen Gemeinde - oder Ortsbrandmeister festzulegen.

e Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsfldchen der Feuerwehr sind geman §§ 1 und
2 der Aligemeinen Durchfithrungsverordnung zur Nieders&chsischen Bauordnung (DVO-
NBauO) fiir jedes Gebaude herzustellen.

¢ Die erforderlichen Straflen sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass Feu-
erwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Geb&auden gelangen kon-
nen.

Jettiefflugkorridor

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Kampfjettiefflugkorridors. Aufgrund der Lage des
Plangebietes ist mit La&rm- und Abgasemissionen durch den militérischen Flugbetrieb zu rech-
nen. Es wird darauf hingewiesen, dass spétere Ersatzanspriiche nicht anerkannt werden kén-
nen.
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8 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Industriepark an der A 31, Teil lllI*, 2. Anderung einschlieBlich Be-
grindung wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Niederlagen ausgearbei-
tet.

Wallenhorst, 07.10.2025
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Industriepark an der A 31, Teil lilI“, 2. Ande-
rung hat geman § 9 Abs. 8 BauGB dem Satzungsbeschluss vom 07.10.2025 zugrunde gele-
gen.

Niederlagen, QU A4.72035

/
/?
i
........ / L T

Birgermeister
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Anlage 1)

Abwagungsvorlage Verfahren § 3(2) - § 4(2) BauGB



Gemeinde Niederlangen

Bebauungsplan Nr. 17 ,.Industriepark an der A 31, Teil e, Z.Knderung

1/10

Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Stand: 25.09.2025

[Stellungnahmen ohne Bedenken, Anregungen und Hinweise

|Am Verfahren beteiligt aber keine Stellungnahme abgegeben

.

07 Vodafone GmbH Deutschland vom 27.02.2024
08 Nds. Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr Lingen vom 18.01.2024
12 Nds. Landesforsten Forstamt Ankum vom 19.01.2024
13 Amt fiir regionale Landesentwicklung vom 18.01.2024
14 LGLN Katasteramt Meppen vom 29.01.2024
17 Landwirtschaftskammer Niedersachsen — Forstamt Emsland
vom 27.02.2024
18 Wehrtechnische Dienststelle fiir Waffen und Munition vom 19.01.2024
20 BAIUD Bundeswehr vom 25.01.2024
27 Handwerkskammer OS-EL-Grfsch. Bentheim vom 06.02.2024
30 TenneT TSO vom 18.01.2024
31 Avacon vom 18.01.2024
33 Exxon Mobil Productions vom 19.01.2024
35 Amprion GmbH vom 26.01.2024
38 SG Dorpen vom 24.01.2024

02 Deutsche Bahn AG

05 Glasfaser-Nordwest

06 Deutsche Post AG

10 WasserstraBen und Schifffahrtsamt

11 NLWKN Meppen

15 Staatl. Baumanagement OS-EL

16 Staatl. Gewerbeaufsichtsamt

19 Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben
21 Ev.-luth. Kirchenkreis EL-Benth., Meppen
22 Ev.-luth. Kirchengem. Lathen

23 Bischéfl. Generalvikariat

24 Kath. Kirchengemeinde Ndl.-Siedlung
25 Kath. Kirchengemeinde Oberlangen

28 Vereinigung des Emslandischen Landvolkes
34 E-Plus Service

36 SG Lathen

37 Stadt Haren (Ems)

39 Gem. Fresenburg

40 Gem. Lathen

41 Gem. Niederlangen

42 Gem. Oberlangen

43 Gemeinde Renkenberge

44 Gemeinde Sustrum
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Gemeinde Niederlangen

Bebauungsplan Nr. 17 ,Industriepark an der A 31, Teil e, Z.I"\nderung

Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

2/10
Stand: 25.09.2025

Stellungnahme

| Abwéagungsvorschlag

—

01 Landkreis Emsland vom 15.02.2024

Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager 6ffentlicher Belange wie
folgt Stellung:

Brandschutz:

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen aus brandschutztechnischer Sicht keine

Bedenken, wenn Folgendes beachtet wird:

e Furdas geplante Vorhaben ist die Loschwasserversorgung so zu erstellen, dass
ein Léschwasserbedarf von 1600 I/min. (96 m®h) vorhanden ist. Der L&schbe-
reich umfassti. d. R. alle Léschwasserentnahmeméglichkeiten in einem Umkreis
von 300 m. Dabei sind in einem Umkreis von 150 m mindestens 50 % der Lésch-
wasserversorgung sicherzustellen, die restlichen 50% sind dann in einem Ra-
dius von 300 m um die baulichen Anlagen sicherzustellen. Als Léschzeit werden
2 Stunden angesetzt. Fur den Fall, dass Loschwasser Gber das Rohrnetz der
offentlichen Trinkwasserversorgung bezogen wird, dient das DVGW-Arbeitsblatt
W405 (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.) als planerische
Grundlage.

e Der Abstand der einzelnen Léschwasserentnahmestellen von den Gebauden
darf 150 m nicht Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw.
Wasserentnahmestellen sind mit dem zustzndigen Gemeinde - oder Ortsbrand-
meister festzulegen.

e Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind geman
§§ 1 und 2 der Allgemeinen Durchflihrungsverordnung zur Nieders&chsischen
Bauordnung (DVO-NBauO) fir jedes Gebaude herzustellen.

e Die erforderlichen Straf3en sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen,
dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebau-
den gelangen kénnen.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt. Die nebenstehenden
Ausfahrungen werden zudem redaktionell in der Begriindung erganzt.

Denkmalpflege
In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich ein Bodendenkmal im Sinne des

§ 3 Abs. 4 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG):
NLD-Identifikationsnummer:  454/1723.80001 -F
Objektbezeichnung: Munzhort

In Zusammenhang mit diesem Bodendenkmal sind weitere Funde in nachster Um-
gebung zu erwarten, d. h. das o. g. Planungsgebiet weist ein hohes arch&ologisches
Potenzial auf.

Die nebenstehenden Ausfithrungen der Denkmalpflege werden zur Kenntnis ge-
nommen und redaktionell als Hinweis in der Planzeichnung und Begriindung er-
génzt.
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Gemeinde Niederlangen

Bebauungsplan Nr. 17 ,Industriepark an der A 31, Teil lll“, 2.Anderung
Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren-gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

3/10

Stand: 25.09.2025

I Stellungnahme

I Abwigungsvorschilag

|

01 Landkreis Emsland vom 15.02.2024

Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundsatzlich zu erhalten
und zu Schitzen.

Samtliche Erdarbeiten in diesem Bereich bedurfen daher einer denkmalrechtlichen
Genehmigung (§13 NDSchG). Eine Zerstérung von Bodendenkmalen ohne vorhe-
rige fachkundige Untersuchung/Grabung ist im Ergebnis ausnahmslos unzul&ssig.

Aus diesen Grinden ist die Untere Denkmalschutzbehérde rechtzeitig in jedem Bau-
genehmigungsverfahren innerhalb des Plangebietes zu beteiligen.

03 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom 15.02.2024

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o0.g. Vorhaben
folgende Hinweise:

Gashochdruckieitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer N&he dazu verlaufen erdverlegte
Gashochdruckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei diesen Leitungen sind Schutz-
streifen zu beachten, die von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzen-
bewuchs frei zu halten sind. Bitte beteiligen Sie die den aktuellen Leitungsbetreiber
direkt am Verfahren, damit ggf. erforderliche AbstimmungsmaRnahmen (genauer
Leitungsverlauf, Breite des Schutzstreifens etc.) eingeleitet werden kénnen. Der Lei-
tungsbetreiber kann sich &ndern, ohne dass es eine gesetzliche Mitteilungspflicht
gegenuber dem LBEG gibt. Wenn Ihnen aktuelle Informationen zum Betreiber be-
kannt sind, melden Sie diese bitte an Leitungskataster@Ibeg.niedersachsen.de .
Weitere Informationen erhalten Sie hier. Die beim LBEG vorliegenden Daten zu den
betroffenen Leitungen entnehmen Sie bitte der nachfolgenden Tabelle:

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus
Erdgasleitung Netzverstdr- EWE NETZ Gashochdruckleitung in Planung -
kung Westliches Emsland GmbH beantragt

(Bunde-Lingen)

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im Rahmen friherer Planungs-
verfahren durchgefiihrt wurde und zwischenzeitlich keine Verénderung des Lei-
tungsverlaufs erfolgte, ist die Erfordernis einer erneuten Beteiligung der genannten
Unternehmen durch die verfahrensfihrende Behorde abzuwagen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die EWE NETZ GmbH wurde am Verfahren
beteiligt. Siehe Stellungnahmen Nr. 29 vom 18.01.2024.
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Gemeinde Niederlangen

Bebauungsplan Nr. 17 ,Industriepark an der A 31, Teil llI“, 2.Anderung
Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren gemaf § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
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Stand: 25.09.2025

Stellungnahme

| Abwagungsvorschiag —|

03 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom 15.02.2024

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fir
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den
NiBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersu-
chungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemanR der DIN
EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils guiltigen Fassungen
erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegentiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bertcksichtigen zu
kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstelit.
Die verfugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Vollstdndigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige
nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Er-
laubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

04 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 24.02.2024

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - a | s Netzeigen-
tumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhande-
nen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden
(z. B. im Falle von St6rungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikati-
onslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweig-
kasten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten wer-

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
Ausfuhrungsplanung zu beachten.
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Gemeinde Niederlangen

Bebauungsplan Nr. 17 . Industriepark an der A 31, Teil lll“, 2.Anderung
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Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren gema § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Stand: 25.09.2025

Stellungnahme

| Abwigungsvorschlag

04 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 24.02.2024

den, dass sie gefahrlos geoffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren wer-
den kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden vor Beginn
der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Te-
lekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

09 Autobahn GmbH 05.02.2024

Aufgrund des Abstandes von ca. 200 m zur Autobahn 31 werden seitens der Auto-
bahn GmbH des Bundes keine Bedenken zu den oben aufgelisteten Bauleitplanun-
gen vorgebracht, wenn die nachstehenden Auflagen beachtet werden:

Werbeanlagen, insbesondere Pylone, die von Autobahn eingesehen werden kén-
nen, bedirfen der Zustimmung des Fernstraen-Bundesamtes.

Beleuchtungsanlagen im AuRenbereich sind zur Autobahn hinreichend abzuschir-
men. Auf eine méglichst senkrechte und gebiindelte Lichtverteilung bzw. Ausbrei-
tung ist zu achten.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
Ausfihrungsplanung zu beachten.

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
Ausfuhrungsplanung zu beachten.

26 IHK Osnabriick-Emsland- Grfsch. Bentheim vom 27.02.2024

Die Industrie- und Handelskammer Osnabrick - Emsland - Grafschaft Bentheim
tragt bezuglich der o. g. Plandnderungen keine Bedenken vor. Die Umsetzung der
Plandnderung sollte grundsatzlich nur im Einvernehmen mit den betroffenen Unter-
nehmen erfolgen.

Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Steuerung von Einzel-
handelsnutzungen im Industriegebiet geschaffen. Die vorgesehenen Regelungen
zur Einzelhandelsentwickiung werden von uns unterstutzt. Die Regelungen tragen
dazu bei, die Industriegebietsflachen fiir Gewerbe-/Industriebetriebe zu sichern und
einzelhandelsbezogene Fehlentwicklungen zu vermeiden. In Industrie- bzw. Gewer-
begebieten kénnen betriebsbedingte Wohnnutzungen ausnahmsweise zugelassen
werden und damit zu emissionsbedingten Restriktionen und Nutzungseinschran-
kungen der Gewerbegebietsflachen fuhren. Da gewerbliche Nutzungen unbedingt
auf Standorte angewiesen sind, die keinen wesentlichen Restriktionen unterliegen,
ist es im wirtschaftsfordernden Sinne von Bedeutung, dass Kommunen, die entspre-
chende Gebiete noch anbieten kénnen, diese auch ausweisen. Daher unterstitzen

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Niederlangen Bebauungsplan Nr. 17 .Industriepark an der A 31, Teil I, 2.Anderung
Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Stellungnahme ] Abwiagungsvorschlag

26 IHK Osnabriick-Emsland- Grfsch. Bentheim vom 27.02.2024

wir es generell, wenn betriebsbedingte Wohnnutzungen in |ndustrie-/Gewerbege-
bieten ausgeschlossen werden. Geschieht dies ausnahmsweise im Einvernehmen
mit dem Unternehmen, tragen wir vor diesem Hintergrund keine Bedenken vor.

Hinsichtlich der Inanspruchnahme der bereits heute knappen Gewerbe-/Industrie-
gebietsflachen fur die Realisierung von Freiflachenfotovoltaikanlagen kénnen Erwei-
terungs-/Ansiediungsvorhaben von Unternehmen weiter eingeschrankt werden. In
vielen Regionen fehlen aktuell passende Flachen und Unternehmen suchen verge-
bens nach Standorten. Es entstehen zunehmend Flachenkonflikte aufgrund der un-
terschiedlichen Prioritaten der regionalen Wirtschaft zwischen einer Erweiterung
oder Ansiedlung von Gewerbe- und Industrieunternehmen einerseits sowie einer
unburokratischen und lokalen Versorgung mit erneuerbaren Energien andererseits.
In diesem Zusammenhang unterstutzen wir den Ausschluss von Freiflachenfotovol-
taikanlagen im Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

29 EWE Netz vom 18.01.2024

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versor-
gungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Be-
stand) grundsatzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt, iberbaut, Uberpflanzt
oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen
und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt wer-
den.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen,
wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik. Firr die gegebenenfalls notwen-
dige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir z. B. Te-
lekommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen gemaR DIN 1998 (von min. 2,2 m)
mit ein.

Weiterhin kann fir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusatzlich die Instal-
lation einer Trafostation erforderlich sein.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und

Ausfuhrungsplanung zu beachten.

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
Ausfiihrungsplanung zu beachten.
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Stellungnahme

| Abwigungsvorschlag

29 EWE Netz vom 18.01.2024

Fur die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 5m) mdéchten wir Sie
bitten, uns in weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden. Fir einen eventuell spa-
ter steigenden Leistungsbedarf kdnnte ein weiterer Stationsplatz und Leitungsverle-
gungen in den Versorgungsstreifen erforderlich werden. Wir bitten Sie, dass bei Ih-
ren Planungen ebenfalls zu berlicksichtigen.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept
umgesetzt werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollsténdig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vor-
habentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubrin-
gen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig
zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieRung des Plangebietes mit Ver-
sorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfur sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen Sie uns bitte
die daftr notwendigen Informationen tber den folgenden Link mit:
https://www.ewe-netz.de/lkommunen/service/neubaugebietserschliessung

In der Laufzeit lhres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbestand &n-
dern. Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwerkes
kommt, nutzen Sie dafir bitte unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf
unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH ké&énnen Sie sich jederzeit nach einer
erfolgreichen Registrierung auf unserem modernen Planauskunftsportal tiber die
konkrete Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden Anlagen informie-
ren:https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen .

Unsere Kontaktdaten haben sich geandert!

Ab sofort erreichen Sie unsere Fachabteilung fur "Trager 6ffentlicher Belange" aus-
schlieflich unter folgender eigenstandiger E-Mailadresse:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine weitere Beteiligung am Ver-
fahren.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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| Stellungnahme

I Abwiagungsvorschlag

:

29 EWE Netz vom 18.01.2024

ToeB-Verfahren@ewe-netz.de

Andern Sie zudem, falls noch nicht geschehen, unsere postalische Anschrift wie
folgt:

EWE NETZ GmbH

GE-AS Leitungsrechte

Cloppenburger Stralle 302

26133 Oldenburg

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen |hren Ansprechpartner Katja Mesch unter
der folgenden Rufnummer: 0151-74493155.

32 Wasserverband Hiimmling vom 12.02.2024

Gegen die o.g. vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen seitens
des Wasserverbandes Himmling keine Bedenken.

Auf die im Plangebiet zwischen dem Renkenberger Weg und der Philipp-Reis-
StralRe auf der Nordseite der Lathener Strale sowie auf der Westseite der Philipp-
Reis-Stralle und entlang der in die Strale Feldkoppel einmiindenden Stichstrale
verlegten Trinkwasserversorgungsleitungen wird hingewiesen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren gemaf § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

9/10
Stand: 25.09.2025

| Stellungnahme

JAbwéigungsvorschlag

Seitens der Offentlichkeit wurden die folgenden Anregungen vorgetragen.

01 Private Stellungnahme vom 23.02.2024

Der Begriindung der Anderung des Bebauungsplanes ist zu entnehmen, dass die
Gemeinde beabsichtigt, den Bebauungsplan textlich zu &ndern. Betriebsbezogene
Wohnungen (z.B. fiir Betriebsleiter u.a.), Einzelhandelsbetriebe (bis auf kleinere,
den Betrieb angegliederte und untergeordnete Geschafte) und landwirtschaftliche
sowie gewerbliche Tierhaltungsanlagen sollen ausgeschlossen und Anlagen zur Er-
zeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie, zu denen auch die
Photovoltaik-Freiflachenanlagen z&hlen, eingeschrankt werden.

Diese ,textliche“ Einschrénkung greift direkt in die Rechte meines Mandanten ein.
Durch notarielle Urkunde vom [...] wurde meinem Mandanten das Recht einge-
raumt, auf seinem Grundstuck (Flurstiicke [...] der Flur [...] der Gemarkung Nieder-
langen zur Gréf3e von insgesamt ca. [...]) welche innerhalb des Geltungsbereiches
des o0.g. Bebauungsplanes liegt, eine Betriebsleiterwohnung zu errichten. Dies bis
zu einer Maximalgréfie von [...].

Der notarielle Vertrag vom [...] zur UR.-Nr.: [...] des Notars [...] wird insoweit als
bekannt vorausgesetzt.

Der entsprechenden Begriundung ist nicht zu entnehmen, warum von dem Bebau-
ungsplan lediglich textlich abgewichen werden soll. Eine Interessenabwagung zu
Lasten der Rechte meines Mandanten hat ersichtlich nicht stattgefunden.

Der entsprechenden Anderung des Bebauungsplans wird hiermit widersprochen.
Gerne kénnen Sie dem Unterzeichner entsprechende Abwagungen tibermitteln, aus
welchen Grunden die textliche Anderung erforderlich sein soll.

Natirlich behalt sich mein Mandant vor, bei entsprechender Beschlussfassung
Klage gegen den Bebauungsplan (Norm und Kontrolle) beim zusténdigen Oberver-
waltungsgericht in Luneburg zu erheben.

Gerne kann die Angelegenheit, insbesondere auch bzgl. der Bauverpflichtung gem.
§ 5 der o.g. notariellen Urkunde erértert werden.

Die Gemeinde Niederlangen hat die Stellungnahmen unter juristischem Beistand
gepraft und kommt zu folgendem Abwégungsergebnis:

,Im Rahmen Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 sollen auch die ausnahmsweise
zulégssigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber
in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind, nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
(,Betriebsleiterwohnungen®), zukinftig nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlos-
sen werden.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass
alle oder einzelne Ausnahmen, die in den Baugebieten nach den §§ 2 bis 9 vorge-
sehen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

Beschrdnkungen der ausnahmsweisen Zuldssigkeit von betriebsbezogenen Woh-
nungen sind auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO méglich. Die Beschrén-
kung bedarf der stadtebaulichen Begriindung unter Beriicksichtigung der betriebli-
chen Belange. Ein genereller Ausschluss kann gegen die Grundsétze des § 1
BauGB verstoBBen, weil in dem Gewerbegebiet Betriebe auf diese betriebsbezoge-
nen Wohnungen angewiesen sein kénnen (Séftker, in: Emst/Zinkahn/Bielen-
berg/Krautzberger, BauGB, Band 6 (Stand Nov. 2024), § 8 Rn. 42).

Der Bebauungsplan Nr. 17 ist im Jahre 2003 in Kraft getreten und erméglicht seit-
dem untergeordnete Betriebsleiterwohnungen. In dem gesamten Plangebiet sind je-
doch keine Betriebsleiterwohnungen auf Grundlage des Bebauungsplans geneh-
migt und errichtet worden. Es hat sich nicht gezeigt dass Gewerbebetriebe zur 24-
stindigen Aufsicht dringend auf das Wohnen im Gewerbegebiet, insbesondere zum
Diebstahlschutz, angewiesen sind. Die Grundstiickseigentiimer haben von ihrer
bauplanungsrechtlichen Méglichkeit keinen Gebrauch gemacht. Auch bestehen
keine konkreten Planungsabsichten, die Gegenstand von Baugenehmigungsverfah-
rens sind.
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Gemeinde Niederlangen Bebauungsplan Nr. 17 ,Industriepark an der A 31, Teil lI“, 2.Anderung 10/10
Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren gemaf § 3 (2) und § 4 (2) BauGB Stand: 25.09.2025

| Stellungnahme I Abwagungsvorschlag

01 Private Stellungnahme vom 23.02.2024

Des Weiteren sollen auf Grund der weiteren Nachverdichtung des Plangebietes und
der gar nicht vorhandenen Nachfrage nach Betriebsleiterwohnungen zukdnftige Im-
missionskonflikte innerhalb des Industrieparks zwischen den gewerblichen/industri-
ellen Nutzungen und Betriebsablédufen einerseits und den schutzwiirdigen Wohnun-
gen andererseits ausgeschlossen werden, vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse).

Auch sollen Immissionskonfiikte durch die mégliche Ansiedlung von Windenergie-
anlagen aulerhalb des Plangebiets zu méglichen Betriebsleiterwohnungen im Vor-
feld ausgeschlossen werden und den Ausbau erneuerbarer Energien (Windenergie-
anlagen) nicht einschrénken, § 1 Abs. 5 S. 2 u. Abs. 6 Nr. 7 f) sowie Trennungs-
grundsatz nach § 50 BImSchG. Auf Grund der langen Genehmigungsverfahren fiir
Windenergieanlagen und der méglichen Festlegung unterschiedlicher Standorte
von Windenergieanlagen in der Ndhe zum Plangebiet soll im Vorfeld verhindert wer-
den, dass sich im spéateren Verlauf ungeeignete Standorte ftir Betriebsleiterwohnun-
gen herausstellen und die Festsetzungen nicht mehr umgesetzt werden kénnen. Es
ist sachgerechter im Vorfeld die Nutzungen zu regeln, als diese spéter (iber die Aus-
nahmevorschrift nach § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sowie §
15 BauNVO (Gebot der Riicksichtnahme) steuern zu missen.

Die Anderung des Bebauungsplans I6st keine Entschadigungsanspriiche nach dem
Baugesetzbuch nach §§ 39 ff. BauGB aus. Insbesondere wurde innerhalb von sie-
ben Jahren von einer zulgssigen Nutzung kein Gebrauch gemacht, vgl. § 42 Abs. 2
BauGB. Auch bestehen keine Anspriiche aus zivilrechtlichen Kaufvertragen auf Bei-
behaltung des bisherigen 6ffentlich-planungsrechtlichen Zustands. Eine zivilrechtii-
che Verpflichtung auf Beibehaltung des planungsrechtlichen Zustands wiirde zudem
gegen die Planungshoheit der Gemeinde und § 1 Abs. 3 S. 2 u. Abs. 8 BauGB ver-
stoBen und unwirksam sein. Der Einwender selbst hat seit [... {iber 15 Jahren] kei-
nen Gebrauch von seinen Méglichkeiten zur Errichtung und Nutzung einer unterge-
ordneten Betriebsleiterwohnung gemacht oder diese konkretisiert.”
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Anlage 2)

Abwagungsvorlage Verfahren § 4a(3) BauGB



Gemeinde Niederlangen

Bebauungsplan Nr. 17 , Industriepark an der A 31, Teil e, Z.Anderung

1/7

Auswertung der Stellungnahmen zum erneuten eingeschrankten Beteiligungsverfahren geman § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB

Stand: 03.09.2025

Stellungnahmen ohne Bedenken, Anregungen und Hinweise

| Am Verfahren beteiligt aber keine Stellungnahme abgegeben

—

08 Vodafone GmbH Deutschland vom 21.02.2025

09 Nds. Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr Lingen vom 12.02.2025
14 Nds. Landesforsten Forstamt Ankum vom 28.01.2025
16 LGLN Katasteramt Meppen vom 10.02.2025

19 Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 06.03.2025
20 Forstamt Emsland vom 06.03.2025

32 TenneT TSO vom 29.02.2025

33 Avacon vom 04.02.2025

34 Wasserverband Hiimmling vom 27.02.2025

35 Exxon Mobil Productions vom 03.02.2025

37 Amprion GmbH vom 06.02.2025

40 SG Dorpen vom 30.01.2025

e

02 Deutsche Bahn AG

03 Emslandische Eisenbahn

06 Glasfaser-Nordwest

07 Deutsche Post AG

11 WasserstraBen und Schifffahrtsamt

12 NLWKN Meppen

15 Amt fiir regionale Landesentwicklung

17 Staatl. Baumanagement OS-EL

18 Staatl. Gewerbeaufsichtsamt

21 Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben
23 Ev.-luth. Kirchenkreis EL-Benth., Meppen
24 Ev.-luth. Kirchengem. Lathen

25 Bischofl. Generalvikariat

26 Kath. Kirchengemeinde Ndl.-Siedlung

27 Kath. Kirchengemeinde Oberlangen

29 Handwerkskammer OS-EL-Grfsch. Bentheim
30 Vereinigung des Emslandischen Landvolkes
36 E-Plus Service

38 SG Lathen

39 Stadt Haren (Ems)

41 Gem. Fresenburg

42 Gem. Lathen

43 Gem. Niederlangen

44 Gem. Oberlangen

45 Gemeinde Renkenberge

46 Gemeinde Sustrum

HANIEDERL\222331\TEXTE\BP\abw_250925 §4a(3).docx

iPW

}UYDSIN 18P [19)puE)Sag



Gemeinde Niederlangen

Bebauungsplan Nr. 17 .Industriepark an der A 31, Teil lll“, 2.Anderung
Auswertung der Stellungnahmen zum erneuten eingeschrankten Beteiligungsverfahren gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB

217
Stand: 25.09.2025

Stellungnahme

l Abwiégungsvorschlag

01 Landkreis Emsland vom 07.03.2025

Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager 6ffentlicher Belange wie
folgt Stellung:

Stédtebau:

Ein Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme des privaten Einwenders fehlt bisher.
Auch Abwéagungen zu Stellungnahmen, die im Rahmen der vorherigen Beteiligung
vorgetragen werden, sind vom Rat der Gemeinde vorzunehmen. Mafgeblich fur die
Abwagung ist der Zeitpunkt des Satzungs- bzw. Feststellungsbeschlusses. Das be-
deutet, dass der Rat beim Satzungs- bzw. Feststellungsbeschluss tiber alle wéhrend
des gesamten Verfahrens eingegangenen Stellungnahmen abschlieBend abwagen
muss.

Der Anregung wird gefolgt, eine Gesamtabwagung zu den vorgetragenen Stellung-
nahmen, auch der des privaten Einwenders, erfolgt zum Satzungsbeschluss.

04 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom 12.02.2025

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben
folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumaRRnahmen erfolgen, verweisen wir fur
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den
NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersu-
chungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts soliten geman der DIN
EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen
erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertragen fir Sie relevant
sind, beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-
L67214-07-2024-0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegenuiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu
kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt.
Die verfugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Niederlangen

Bebauungsplan Nr. 17 ,Industriepark an der A 31, Teil lll*, Z.Anderung

Auswertung der Stellungnahmen zum erneuten eingeschrankten Beteiligungsverfahren gemaf § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB

3/7
Stand: 25.09.2025

I Stellungnahme

| Abwagungsvorschiag

04 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom 12.02.2025

erhebt sie Anspruch auf Vollstdndigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige
nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Er-
laubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

05 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 18.02.2025

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - a | s Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie foigt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhande-
nen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden
(z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikati-
onslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweig-
kasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten wer-
den, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren wer-
den kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vor Beginn
der Arbeiten Gber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Te-
lekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
Ausfiihrungsplanung zu beachten.

10 Autobahn GmbH 07.03.2025

Zu den oben aufgelisteten Bauleitplanungen werden keine Bedenken vorgebracht.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur Werbeanlagen, die auBerhalb der Anbaube-
schréankungszone errichtet werden und von der Autobahn eingesehen werden kén-
nen, eine Zustimmung vom Fernstralen-Bundesamt gemaf § 33 StVO erforderlich
wird.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
Ausfuhrungsplanung zu beachten.
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Gemeinde Niederlangen

Bebauungsplan Nr. 17 . Industriepark an der A 31, Teil lll*, 2.Anderung

Auswertung der Stellungnahmen zum erneuten eingeschrankten Beteiligungsverfahren gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB

4/7
Stand: 25.09.2025

Stellungnahme

| Abwdgungsvorschlag

|

13 Unterhaltungsverband Ems Il 07.03.2025

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 bestehen unter Beriicksichtigung

nachfolgender Gesichtspunkte seitens des Unterhaltungsverbandes 102 ,Ems lI*

grundsatzlich keine Bedenken:

1. Der Unterhaltungsverband 102 ,Ems III* ist am wasserrechtlichen Verfahren zu
beteiligen.

2. Sollten Kompensationsflachen an Gewassern I1. oder lll. Ordnung angelegt wer-
den, so ist ein Mindestabstand von 5 Metern (Raumstreifen) zur Béschungs-
oberkante einzuhalten.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

22 Bundeswehr vom 03.02.2025

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben sei-
tens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwznde.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Kampfjettiefflugkorridor. Aufgrund der
Lage des Plangebietes ist mit Larm- und Abgasemissionen durch den militarischen
Flugbetrieb zu rechnen. Ich weise bereits jetzt daraufhin, dass spatere Ersatzan-
spruche nicht anerkannt werden kénnen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird in der Begriindung unter Kapitel 7 ,AbschlieBende Erlduterungen*
redaktionell aufgenommen.

28 IHK Osnabriick-Emsland- Grfsch. Bentheim vom 07.03.2025

Mit Schreiben vom 28. Januar 2025 baten Sie die Industrie- und Handelskammer
Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim um eine erneute Stellungnahme zu den
oben aufgefuhrten Planéanderungen. Wir halten unsere Anmerkungen aus den Stel-
lungnahmen vom 26. Januar 2024 sowie vom 27. Februar 2024 aufrecht und tragen
bezuglich des Ausschlusses von Freiflachenfotovoltaikaniagen im Industrie- bzw.
Gewerbegebiet keine Bedenken vor.

Die erneute Auslegung der Planungen wurde erforderlich, da Regelungen zu Frei-
flachenfotovoltaikanlagen in den Plangebieten in den textlichen Festsetzungen an-
gepasst wurden. Es ist vorgesehen, dass Anlagen zur Erzeugung von Strom und
Warme aus solarer Strahlungsenergie nicht nur in, an und auf Dach- und AuRen-
wandfl&chen von zulassigerweise genutzten Gebduden, sondern auch auf maximal
20 % der Flache des Baugrundsticks innerhalb der tiberbaubaren Grundsticksfla-
chen gemaR § 23 BauNVO zulassig sind. Die Umsetzung der Planénderung sollte
grundsatzlich nur im Einvernehmen mit den betroffenen Unternehmen erfolgen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Niederlangen

Bebauungsplan Nr. 17 ,Industriepark an der A 31, Teil llI%, 2.I“\nderung

Auswertung der Stellungnahmen zum ermeuten eingeschrénkten Beteiligungsverfahren geméan § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB

5/7
Stand: 25.09.2025

Stellungnahme

] Abwagungsvorschlag

-

28 IHK Osnabriick-Emsland- Grfsch. Bentheim vom 07.03.2025

Vor dem Hintergrund zunehmend auftretender Flachenkonflikte aufgrund unter-
schiedlicher Prioritaten der regionalen Wirtschaft zwischen einer Erweiterung oder
Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben einerseits sowie einer unbirokra-
tischen und ortsnahen Versorgung mit erneuerbaren Energien andererseits, kann
die 0.g. Kompromisslésung dazu beitragen, eine weitere qualifizierte Gewerbe-/
Industriegebietsentwicklung zu erhalten und gleichzeitig einen Beitrag zur Sicherung
der Versorgung mit erneuerbaren Energien im Rahmen der Energiewende zu leis-
ten. Dariiber hinaus werden mit der Planung Ziele der regionalen Wirtschaftsférde-
rung verfolgt.

Wir danken lhnen fur die Beteiligung und die Beriicksichtigung unserer Anregungen
und Bedenken. Bitte teilen Sie uns das Ergebnis der Abwé&gungsberatung in den
Ratsgremien gem. § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mit.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

31 EWE Netz vom 07.02.2025

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versor-
gungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Be-
stand) grundséatzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt, Gberbaut, iberpflanzt
oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen
und Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt wer-
den.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen,
wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik.

Fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plan- oder Baugebietes mit
Versorgungsieitungen und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte einen Ver-
sorgungsstreifen bzw. -korridore fur z. B. Telekommunikationslinien und Elektrizi-
tatsleitungen geman DIN 1998 von min. 1,6 m mit ein.

Weiterhin sind fur die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusétzlich die Instal-
lation von Trafostationen in méglichst zentraler Lage erforderlich. Fur den immer
weiter steigenden Leistungsbedarf (z.B. durch Elektromobilitat, Warmepumpen und
Erzeugungsanlagen) benétigt die EWE NETZ GmbH pro angefangene 50 Wohnein-
heiten jeweils einen weiteren Stationsplatz.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und

Ausfihrungsplanung zu beachten.

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
Ausfuihrungsplanung zu beachten.
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Gemeinde Niederlangen

Bebauungsplan Nr. 17 ., Industriepark an der A 31, Teil HlI*, Z.I'-'\nderung

Auswertung der Stellungnahmen zum erneuten eingeschrankten Beteiligungsverfahren gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB

6/7

Stand: 25.09.2025

I Stellungnahme

| Abwidgungsvorschlag

31 EWE Netz vom 07.02.2025

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollstédndig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vor-
habentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregeit.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubrin-
gen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig
zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieRung des Plangebietes mit Ver-
sorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH, denn hierfur sind beispielsweise Lage
und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschatftli-
chen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen Sie uns bitte
die dafiir notwendigen Informationen tiber den folgenden Link mit:
https://www.ewe-netz.de/kommunen/setvice/neubaugebietserschliessung

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbestand &n-
dern. Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwerkes
kommt, nutzen Sie dafur bitte unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf
unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH kénnen Sie sich jederzeit nach einer
erfolgreichen Registrierung auf unserem modernen Planauskunftsportal Uber die
konkrete Art und Lage unserer zu berlucksichtigenden Anlagen informie-
ren:https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Claudia Vahl unter
der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine weitere Beteiligung am Ver-
fahren.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Auswertung der Stellungnahmen zum erneuten eingeschrankten Beteiligungsverfahren gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB Stand: 25.09.2025

| Stellungnahme | Abwigungsvorschlag

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.

H:\NIEDERL\222331\TEXTE\BP\abw_250925 §4a(3).docx IPW






Auszug Amtsblatt Landkreis Emsland Nr. 48/2025
vom 15.12.2025



ak § 215 Abs. 2 BauGB wird ferner darauf hingewiesen, dass
eine*agachtliche Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3

BauGB beachtliche Mépgel des Abwégungsvorgangs unbeacht-
lich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Ver-
offentlichungsdatum dieser "Bekanntmachung schriftlich gegen-
liber der Gemeinde Niederlangen, Hauptstrale 17, 49779 Nieder-
langen, geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung von Rechtsvorschriften oder-einen Mangel des Abwé-

gungsvorgangs begriinden soll, ist darzulegen.
Niederiangen, 03.12.2025

GEMEINDE NIEDERLANGEN
Der Biirgermeister

453 Gemeinde Niederlangen - Bekanntmachung
iiber das Inkrafttreten des Bebauungsplans
Nr. 17 ,Industriepark an der A 31, Teil IlI“,
2. Anderung -Verfahren nach § 13 Bauge-
setzbuch (BauGB)-

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am
07.10.2025 den Bebauungsplan Nr. 17 ,Industriepark an der A 31,
Teil IlI*, 2. Anderung, einschlieBlich der Begriindung mit Anlagen
gemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung be-
schlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Bauleitplanung ist im nach-
stehenden Planausschnitt gesondert gekennzeichnet:
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@ on - Obersichtskarte Mafisiab 1:12.500)

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 17 ,Industriepark an der A 31, Teil llI*, einschlieBlich der
Begriindung mit Anlagen geméaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Industriepark an der A 31, Teil 1lI“, 2.
Anderung, einschlieRlich der Begriindung mit Anlagen liegen ab
sofort im Gemeindebiiro der Gemeinde Niederlangen, Haupt-
straBe 17, 49779 Niederlangen, sowie im Rathaus der Samtge-
meinde Lathen, Fachbereich Planen & Bauen, Zimmer-Nr. 0.17,
Erna-de-Vries-Platz 7, 49762 Lathen, zu jedermanns Einsicht-
nahme &ffentlich aus und kénnen dort wihrend der Offnungszei-
ten eingesehen werden, Die vorgenannten Unterlagen sind ergan-
zend auch im Internet auf der Homepage der Samtgemeinde
Lathen unter http://sg-lathen.de/gemeinden/niederlangen/bauen-
und-wohnen/bebauungsplaene-der-gemeinde-niederlangen und
zusétzlich Gber das zentrale Internetportal des Landes Nieder-
sachsen unter https://uvp.niedersachsen.de verfligbar.

450

Jedermann kann iiber den Inhalt des Bebauungsplans Auskunft
verlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB (iber die
Geltendmachung etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den
§§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB {iber das Er-
schen von Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgerechter
Geltendmachung wird hingewiesen.

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird ferner darauf hingewiesen, dass
eine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine un-
ter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften iber das Verhaltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs unbeacht-
lich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Ver-
offentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schriftlich gegen-
ber der Gemeinde Niederlangen, Hauptstrafie 17, 49779 Nieder-
langen, geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung von Rechtsvorschriften oder einen Mangel des Abwé-
gungsvorgangs begriinden soll, ist darzulegen.

Niederlangen, 03.12.2025

GEMEINDE NIEDERLANGEN
Der Biirgermeister

54 Gemeinde Niederlangen - Bekanntmachung

Uiber das Inkrafttreten des Bebauungsplans

Nr. 21.,Industriepark an der A 31, Teil VI,

2. Anderung und Erweiterung -Verfahren
ach § 13 Baugesetzbuch (BauGB)-

Der Rat dex, Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am
15.05.2025 dgn Bebauungsplan Nr. 21 ,Industriepark an der A 31,
Teil VI*, 2. Andgrung und Erweiterung, einschlieflich der Begriin-
dung mit AnlagehgemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als
Satzung beschlossgn.

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Bauleitplanung ist im nach-
stehenden Planausschhjtt gesondert gekennzeichnet:

Plangebiet -
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Mit dieser Bekanntmachunag tritt die 2. Anderung und Erwelierung
des Bebauungsplans Nr. 21 ,Industriepark an der A 31, Te\VI*,
einschlieRlich der Begrliindung mit Anlagen gemaR § 10 Abs, 3
BauGB in Kraft.
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