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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Nieder-
langen die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 "Industriepark an der A 31 Teil 2", beste-
hend aus den textlichen Festsetzungen, der Ubersichtskarte und der Begriindung, als Satzung
beschlossen.

Niederlange_é/ en .
............ e

Biirgermeister

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13 ,Industriepark an der A 31 Teil 2, 1. Ande-
rung ist identisch mit dem Geltungsbereich des Ursprungsplanes und befindet sich in der Ge-
markung Niederlangen (Flur 3 und 38). Er umfasst folgende Flurstiicke:

Flur 3: 6/1, 6/7, 6/8, 6/9, 6/13, 6/14, 6/15, 6/16, 6/17, 6/18, 6/19, 6/20, 6/21 und 6/22

Flur 38: 14
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1. Textliche Festsetzungen

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Industriepark an der A 31 Teil 2,
1. Anderung wird die textliche Festsetzung ,§ 6 Nutzungsregelungen® wie folgt neu gefasst:

1.1 Industriegebiete (Gl) gemal § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 BauNVvVO

a)

b)

d)

Gemal § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO sind innerhalb des Plangebietes landwirtschaftliche und
gewerbliche Tierhaltungsbetriebe zum Halten und zur Aufzucht von Schweinen, Rindern
und Gefligel nicht zulassig.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe im Industriegebiet (Gl) nicht zu-
lassig.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO kdnnen - abweichend von der Regelung unter b) - an den
Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten fiir Eigenproduktionen eines im Plangebiet an-
sassigen Betriebes des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewer-
bes als untergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Ver-
kaufsstatte in unmittelbarem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jewei-
ligen Gewerbe - und Handwerksbetrieb steht, dem eigentlichen Betrieb raumlich angeglie-
dert und als dessen Bestandteil erkennbar ist. Die Verkaufsflaiche muss der Betriebsflache
des produzierenden Gewerbes - oder Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein
und darf eine Gesamtflache von 100 m? nicht Uiberschreiten.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaB § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse un-
tergeordnet sind) sind im Gl gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig.

GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind Anlagen zur Erzeugung von Strom und Wérme aus sola-
rer Strahlungsenergie im Gl nur in, an und auf Dach- und AufRenwandflachen von zuléssi-
gerweise genutzten Gebauden sowie auf maximal 20 % der Flache des Baugrundstiicks
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen gemaf § 23 BauNVO zuléssig. Malgeb-
lich fur die Berechnung der zulassigen anteiligen Nutzung des Baugrundstiicks (max. 20
%) ist die senkrecht projizierte Flache der Anlagen inklusive der Reihenabstdnde der Mo-
dule untereinander, die Flachen der fiir den Betrieb der Anlagen notwendigen Nebenanla-
gen sowie die erforderlichen Abstandsflachen gemafl NBauO.

Hinweis:

Die Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 13 ,Industriepark an der A 31 Teil 2, soweit sie
nicht durch diese 1. Anderung beriihrt werden, gelten weiterhin.
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VERFASSERVERMERK

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Industriepark an der A 31 Teil 2“ wurde im Auf-
trag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Niederlangen ausgearbeitet von
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Ingenieure ¢ Landschaftsarchitekten ¢ Gemeindeplaner
Telefon (0 54 07) 8 80-0 ¢ Telefax (0 54 07) & 80-88
Marie-Curie-Stralle 4a ¢ 489134 Wallenhorst

Wallenhorst, 15.05.2025

Desmarowitz

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am 03.11.2022 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1
macht worden.

09.11.2022 ortsliblich bekanntge-

Niederlangen, den 9‘“'/1/(3&035

/
Birgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am 03.11.2022 dem vereinfacht
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffent-
liche Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.03.2023 ortstiblich bekanntgemacht.
Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung
abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriindung haben vom 21.03.2023 bis
einschlieBlich 26.04.2023 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2B mgeholt worden. /

Niederlangen, den DJ(-/l/(Q.OQs
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ERNEUTE VEROFFENTLICHUNG MIT EINSCHRANKUNGEN

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am 08.02.2024 dem geanderten
bzw. ergénzten Entwurf des Bebauungsplans und die Giberarbeitete Entwurfsbegriindung zu-
gestimmt und die erneute Veréffentlichung mit Einschrankungen gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2
beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten Verdffentlichung wurden am 06.11.2024 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Der geédnderte bzw. ergénzte Entwurf des Bebauungsplans und die Gberarbeitete Entwurfsbe-
grindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
wurden vom 14.11.2024 bis einschlieBlich 16.12.2024 gemafl § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a
Abs. 3 BauGB erneut veréffentlicht.

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
eut eingeholt worden.

...........................................

Birgermeister
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnah-

men gemal §§ 3 Abs. 2 BauGB, 4 Abs. 2 BauGB und 4a Abs. 3 BauGB in seiner Sitzung am
15.05.2025 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) egriindung nebst Anlagen beschlos-

D
sen. ':Q)gr-——-
/-"‘,.
"%/
f‘ ;"
Sy / éﬂ ............
/

Birgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .{\.5.:.@.;‘10&5

im Amtsblatt .\ X... des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.

, _ CASAANS
Dieser Bebauungsplan ist damit am ............... in Kraft getreten.

Biirgermeister
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VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen
unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften liber das Verhaltnis des Be-
bauungs- und des Flachennutzungsplans oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder
Méangel werden damit unbeachtlich.

Niederlangen, den ...........cccevevees
Blrgermeister

Vi
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1 Planungsanlass / Alilgemeines

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Niederlangen im siddstlichen Rand des Indust-
rieparks an der A 31 und ist weitgehend bebaut. Es sind dort eine Tankstelle sowie eine Wert-
stoffannahme anséssig.

e N,

Chankd
ans®

ant

Abbildung 1: Ubersichtsplan (ohne MaBstab)
(© OpenStreetMap-Mitwirkende)

Fir das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 13 ,Industriepark an der
A 31 Teil 2, welcher groBflachig ein Industriegebiet sowie in den Randbereichen Stralenver-
kehrsflachen bzw. Anpflanzflachen festsetzt. Die Gemeinde beabsichtigt den Bebauungsplan
textlich zu &ndern. Betriebsbezogene Wohnungen (z.B. fur Betriebsleiter u.a.), Einzelhandels-
betriebe (bis auf kleinere, dem Betrieb angegliederte und untergeordnete Geschéfte) und land-
wirtschaftliche sowie gewerbliche Tierhaltungsanlagen sollen ausgeschlossen und Anlagen
zur Erzeugung von Strom und Wéarme aus solarer Strahlungsenergie, zu denen auch die Frei-
flachenphotovoltaikanlagen zéhlen, eingeschrénkt werden.

2 Verfahren

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat am 03.11.2022 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 13 ,Industriepark an der A 31 Teil 2, 1. Anderung aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB aufgestellt, da die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Ferner wird die Zuléssigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens weder vorbereitet noch begriindet. AuBerdem sind keine erheblichen
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Umweltauswirkungen zu erwarten und es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung eines FFH-Gebietes oder eines Européischen Vogelschutzgebietes.

Fur Bebauungspléne, die im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden, wird gemaf § 13
Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung und von einem Umweltbericht abgesehen.

Die Gemeinde Niederlagen sieht gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB im vereinfachten Verfah-
ren von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
ab.

Auch wenn die bisherige Planung in ihren Grundziigen nicht verandert wird, macht die Ge-
meinde Niederlagen hier keinen Gebrauch von der Méglichkeit, gemal § 13 Abs. 2 BauGB
die Beteiligungsfristen im Verfahren zu verkirzen, sondern fiihrt eine ,normale“ einmonatige
offentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB durch.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 21.03.2023 bis 26.04.2023. Dabei wurden
seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen vorgetragen. Parallel dazu hatten die Behor-
den und die sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme. Diese ha-
ben ebenfalls keine Bedenken geduflert.

Nach der 6ffentlichen Auslegung soll die Festsetzung zum Ausschluss von Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen noch einmal dahingehend angepasst werden, dass diese nicht vollstandig aus-
geschlossen, sondern nur eingeschrénkt werden. Anlagen zur Erzeugung von Strom und
Warme aus solarer Strahlungsenergie sollen kiinftig nur in, an und auf Dach- und AufRenwand-
flachen von zuldssigerweise genutzten Geb&uden sowie auf maximal 20 % der Flache des
Baugrundstiicks innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflaichen gemal § 23 BauNVO zu-
lassig sein. Neben der geédnderten Festsetzung zur Zuldssigkeit von Anlagen zur Erzeugung
von Strom und Wéarme aus solarer Strahlungsenergie wurde nach der éffentlichen Auslegung
aufgrund der Stellungnahme des Landkreis Emsland - Denkmalpflege das Kapitel 7 ,Abschiie-
Rende Erlduterungen® in der Begriindung ergénzt.

Aufgrund dieser Anderungen wurde geméaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB eine erneute einge-
schrankte Veréffentlichung durchgefiihrt. Die erneute eingeschrankte Veréffentlichung erfolgte
in der Zeit vom 14.11.2025 bis 16.12.2025. Da sich aus den vorgetragenen Stellungnahmen
lediglich redaktionelle und keine inhaltlichen Anderungen oder Ergénzungen ergeben haben,
hat der Rat der Gemeinde Niederlangen in seiner Sitzung am 15.05.2025 den Satzungsbe-
schluss zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Industriepark an der A 31 Teil 2%, 1. Anderung gefasst.
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3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13 ,Industriepark an der A 31 Teil 2“, 1. Ande-
rung ist identisch mit dem Geltungsbereich des Ursprungsplanes und befindet sich in der Ge-
markung Niederlangen (Flur 3 und 38). Er umfasst folgende Flurstiicke:

Flur 3: 6/1, 6/7, 6/8, 6/9, 6/13, 6/14, 6/15, 6/16, 6/17, 6/18, 6/19, 6/20, 6/21 und 6/22
Flur 38: 14
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Abbildung 2: Abgrenzung Geltungsbereich (ohne MaB3stab)

4 Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation
41 Regionalplanung

Nach dem wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsland von
2010 ist der Gemeinde Niederlangen keine eigene zentraldrtliche Funktion zugewiesen. Das
nachstgelegene Grundzentrum ist die Gemeinde Lathen im Osten.

Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Meppen etwa (20 km sidlich) und Papenburg (etwa
25 km nérdlich).
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g B — M e L

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regi;malen Raumordnungsprogramm

Das Plangebiet ist im wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm als Vorranggebiet fiir
industrielle Anlagen und Gewerbe dargestellt. Somit entspricht die bestehende Festsetzung
als Industriegebiet den regionalplanerischen Zielsetzungen.

4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen als gewerb-
liche Bauflache dargestellit.

4.3 Bebauungspldane

Flr das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 13 ,Industriepark an der
A 31 Teil 2" aus dem Jahre 1997, welcher gro¥flachig ein Industriegebiet sowie in den Rand-
bereichen eine Stra3enverkehrsflache bzw. Anpflanzflache festsetzt. Der Bebauungsplan trifft
Festsetzungen zum zuldssigen Versieglungsgrad und griinordnerischen MaRnahmen. Des
Weiteren ist unter dem Punkt ,Nutzungsregelungen® definiert, dass fiir das Plangebiet Einzel-
handelsbetriebe der Lebensmittelbranche und Windkraftanlagen unzulassig sind.

[y
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Abbildung 4: Bebauungsplan Nr. 13 ,,Industriepark an der A 31 Teil 2*

5 Planungserfordernis/ Stidtebauliche Planungsziele / Anderungsinhalte

Der Industriepark an der A 31 ist im Rahmen der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans
der Samtgemeinde Lathen von 1995 — durch Ausweisung gewerblicher Bauflache in einer
GréRenordnung von rd. 80 ha — in enger Zuordnung zur Anschlussstelle der Bundesautobahn
A31 in der Gemeinde Niederlangen als Kristallisationspunkt der gewerblich-industriellen Ent-
wicklung der Region begriindet und seitdem aufgrund verschiedener Anfragen nach gewerb-
lichen und industriellen Baugrundstiicken bedarfsgerecht erweitert worden. Ziel der Samtge-
meinde Lathen sowie der Gemeinde Niederlangen ist hier vor allem die Ansiedlung von ge-
werblichen und industriellen Betrieben mit weitgehend uneingeschrénkten Nutzungsméglich-
keiten zur Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplatze und zur Verbesserung der lokalen
Wirtschaftsstruktur. Um die geringen vorhandenen Fléchenreserven weiterhin vorrangig fir die
Ansiedlung von Unternehmen im produzierenden und verarbeitenden Gewerbe bereithalten
zu kénnen und als attraktiver Gewerbe- und Industriestandort wahrgenommen zu werden, sol-
len die bestehenden Bebauungspladne im Industriepark wie nachfolgend erlautert textlich ge-
andert werden.

Um die vorstehenden Planungsziele zu erreichen und das Industriegebiet fiir die gewerbliche
Ansiedlung von Unternehmen im produzierenden und verarbeitenden Gewerbe vorzuhalten,

e
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sind die planungsrechtlich als Gewerbebetriebe aller Art eingestuften Anlagen zur Erzeugung
von Strom und Wé&rme aus solarer Strahlungsenergie nur in, an und auf Dach- und Auf3en-
wandflachen von zuldssigerweise genutzten Gebauden sowie auf maximal 20 % der Flache
des Baugrundstiicks innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen gemaR § 23 BauNVO
zulassig. MaRgeblich fur die Berechnung der zulassigen anteiligen Nutzung des Baugrund-
stiicks (max. 20 %) ist die senkrecht projizierte Flache der Anlagen inklusive der Reihenab-
stédnde der Module untereinander, die Flachen der fir den Betrieb der Anlagen notwendigen
Nebenanlagen sowie die erforderlichen Abstandsflaichen gemaR® NBauO. Unter die Bestim-
mungen dieser Festsetzung fallen somit auch die sogenannten Freiflaichenphotovoltaikanla-
gen, die ebenerdig auf einer freien Flache aufgestellt werden. Diese sollen im Plangebiet somit
nur untergeordnet zuldssig sein. In Hinblick auf diese Festsetzung ist auch der in der BauNvVO
erganzte § 19 Abs. 5 BauNVO beriicksichtigt, wonach die zuléssige Grundflache in Gewerbe-
, Industrie- und sonstigen Sondergebieten durch die Grundflachen von Anlagen zur Erzeugung
von Strom und Wérme aus solarer Strahlungsenergie tberschritten werden darf.

Der Uiberwiegende Ausschluss von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer
Strahlungsenergie abseits von Dach- und Auflenwandflachen von zulassigerweise genutzten
Gebauden erfolgt neben der méglichen Flachenkonkurrenz zu den begrenzt vorhandenen ge-
werblich und industriell nutzbaren Flachen fir Unternehmen im produzierenden und verarbei-
tenden Gewerbe auch vor dem Hintergrund, dass im Samtgemeindegebiet bereits ausrei-
chend Potenzialflachen fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strah-
lungsenergie abseits von Dach- und AuRenwandflichen zur Verfliigung stehen. GemaR § 35
Abs. 1 Nr. 8 stellen diese auf einer Flache in einem Abstand von 200 m langs von Autobahnen
und Schienenwegen des (ibergeordneten Netzes eine privilegierte Nutzung dar. In der Samt-
gemeinde verlaufen die Autobahn A 31 sowie ibergeordnete Schienenwege auf einer Lange
von jeweils rd. 9 km, sodass diese Flachen zu bevorzugen sind und nicht die nur in geringem
MaBe zur Verfligung stehenden gewerblichen/industriellen Baugrundstiicke in Anspruch ge-
nommen werden missen. Dariiber hinaus wurde fiir die Samtgemeinde ein Kriterienkatalog
fur die Zulassigkeit von Freiflaichenphotovoltaikanlagen erarbeitet. In diesem wurden Gunst-
flachen (Flachen, die sich potenziell eignen), Restriktionsflachen (Flachen, die sich eher nicht
eignen, in denen im Einzelfall aber eine Projektrealisierung méglich ware) und Ausschlussfla-
chen (Flachen, die sich nicht eignen) definiert. Neben den gesetzlich privilegierten Fléchen
sollen Freiflachenphotovoltaikanlagen kinftig nur auf Abfall und Deponieflachen und unterge-
ordnet in Gewerbe- und Industriegebieten zuléssig sein. Es wird an dieser Stelle noch einmal
ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Installation von Anlagen zur Erzeugung von Strom
und Wéarme aus solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuRenwandfléchen von
zulassigerweise genutzten Geb&duden planungsrechtlich nicht ausgeschlossen und ausdriick-
lich von der Gemeinde Niederlangen begrifdt wird.

Im Rahmen dieser Bebauungsplanidnderung sollen auch die ausnahmsweise zuldssigen
+Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind“ umgangssprachlich auch als ,Betriebsleiterwohnungen” bezeichnet, kiinf-
tig ausgeschlossen werden. Der Ausschluss erfolgt, um von vornherein Immissionskonflikte
zwischen den gewerblichen/industriellen Abldufen einerseits und den schutzwiirdigen Wohn-
verhdltnissen andererseits innerhalb des Industrieparks zu verhindern.

.
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Einzelhandelsbetriebe aller Art sollen im Industriepark unzulassig sein. Lediglich an den End-
verbraucher gerichtete Verkaufsstétten fir Eigenproduktionen von anséssigen Betrieben des
Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Ne-
benbetriebe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsstatte in unmit-
telbarem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbe - und
Handwerksbetrieb steht, dem eigentlichen Betrieb rdumlich angegliedert und als dessen Be-
standteil erkennbar ist. Die Verkaufsflache muss der Betriebsfliche des produzierenden Ge-
werbes - oder Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein und darf eine Gesamtflache
von 100 m? nicht Uiberschreiten, um die Entstehung von Einzelhandelsagglomerationen im In-
dustriepark zu verhindern. Somit werden den Betrieben geringfliigige Verkaufsméglichkeiten
geboten und der Industriepark als gewerblich und industrieller Standort attraktiver gestaltet.
AuBerdem werden durch diese Festsetzung die zentralen Versorgungsbereiche innerhalb der
Samtgemeinde Lathen (Grundzentrum Lathen) und der umliegenden Ortszentren geschiitzt.

Landwirtschaftliche und gewerbliche Tierhaltungsbetriebe zum Halten und zur Aufzucht von
Schweinen, Rindern und Gefliigel sollen im Industriepark grundsétzlich ausgeschlossen wer-
den. Fir derartige Anlagen wird in der Samtgemeinde und der Gemeinde ein eigenes stadte-
bauliches Konzept verfolgt. Standorte fur Tierhaltungsanlagen wurden im Rahmen der 25. Fla-
chennutzungsplanénderung der Samtgemeinde Lathen und den zugehérigen Bebauungspla-
nen der Mitgliedsgemeinden verbindlich festgeschrieben. Mit dieser Regelung wird zudem er-
reicht, dass potenziell bestehende Nutzungskonflikte zwischen immissionsintensiven Tierhal-
tungsbetrieben und den ansonsten fir eine Ansiedlung im Plangebiet vorgesehen gewerbli-
chen und industriellen Betrieben vermieden werden.

Entsprechend der o.g. Planungsziele wird mit der 1. Anderung die textliche Festsetzung zu
.8 6 Nutzungsregelungen® neu gefasst:

1.1 Industriegebiete (Gl) gemaR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 BauNVO

a) GemaR § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO sind innerhalb des Plangebietes landwirtschaftliche und
gewerbliche Tierhaltungsbetriebe zum Halten und zur Aufzucht von Schweinen, Rindern
und Gefligel nicht zuldssig.

b) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe im Industriegebiet (Gl) nicht zu-
lassig.

c) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO kdénnen - abweichend von der Regelung unter b) - an den
Endverbraucher gerichtete Verkaufsstétten fir Eigenproduktionen eines im Plangebiet an-
sassigen Betriebes des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewer-
bes als untergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Ver-
kaufsstatte in unmittelbarem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jewei-
ligen Gewerbe - und Handwerksbetrieb steht, dem eigentlichen Betrieb raumlich angeglie-
dert und als dessen Bestandteil erkennbar ist. Die Verkaufsflache muss der Betriebsfléche
des produzierenden Gewerbes - oder Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein
und darf eine Gesamtflache von 100 m? nicht Gberschreiten.
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d) Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind) sind im Gl gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

e) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus sola-
rer Strahlungsenergie im Gl nur in, an und auf Dach- und AuRenwandflachen von zuléssi-
gerweise genutzten Geb&duden sowie auf maximal 20 % der Flache des Baugrundstiicks
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemaR § 23 BauNVO zuldssig. MaRgeb-
lich fur die Berechnung der zulassigen anteiligen Nutzung des Baugrundstiicks (max. 20
%) ist die senkrecht projizierte Fldche der Anlagen inklusive der Reihenabstande der Mo-
dule untereinander, die Fldchen der fur den Betrieb der Anlagen notwendigen Nebenanla-
gen sowie die erforderlichen Abstandsflachen gemaR NBauO.

6 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB aufgestellt, da die
Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens weder vorbereitet noch begriindet wird. Auer-
dem sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten und es bestehen keine Anhalts-
punkte fiir eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder eines Europaischen Vogelschutz-
gebietes.

Fur Bebauungspléne, die im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden, wird geman § 13
Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung und von einem Umweltbericht abgesehen. Durch
die 1. (vereinfachte) Anderung wird gegeniiber dem Ursprungsplan kein zusatzlicher Eingriff
erméglicht.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir die Betroffenheit von Artenschutzbelangen nach § 44 ff
BNatSchG.

7 AbschlieBende Erlduterungen

Baudenkmale
Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden. Denkmalschutzbelange sind daher nicht
berihrt.

Bodenfunde

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich ein Bodendenkmal im Sinne des § 3 Abs. 4
Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG):

NLD-Identifikationsnummer: 454/1723.80001 —F

Objektbezeichnung: Miinzhort: 62 Miinzen
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Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundséatzlich zu erhalten und zu schiit-
zen. Inwieweit weitere archdologische Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind,
kann im Voraus jedoch nicht geklart werden. Folgende Hinweise sind zu beriicksichtigen:

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fir die archadologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSChG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige un-
verandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSChG).

Da im Rahmen einer Bebauung innerhalb des Plangebiets die Zerstérung maoglicher wei-
terer Bodendenkmaler zu erwarten ist, ist die Untere Denkmalschutzbehérde rechtzeitig
im konkreten Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Tel.-Nr. der Unteren Denkmal-
schutzbehorde: (05931) 44 - 2173 oder (05931) 6605.

Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 13 ,Industriepark an der A 31 Teil 2°, 1. Anderung einschlieRlich Be-
grindung wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Niederlagen ausgearbei-

tet.

Wallenhorst, 15.05.2025
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Industriepark an der A 31 Teil 2*, 1. Anderung
hat geman § 9 Abs. 8 BauGB dem Satzungsbeschluss vom 15.05.2025 zugrunde gelegen.

Niederlagen, 4. AA. Q0SS

Bilirgermeister
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Anlage 2)

Abwagungsvorlage Verfahren § 3(2) - § 4(2) BauGB



Gemeinde Niederlangen

Bebauungsplan Nr. 13 ,Industriepark an der A 31, Teil 2“, 1.Anderung
Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren gemR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

1/6

Stand: 18.09.2024

l Stellungnahmen ohne Bedenken, Anregungen und Hinweise

'Am Verfahren beteiligt aber keine Stellungnahme abgegeben

|

04 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 23.03.2023

10 Vodafone GmbH Deutschland vom 20.04.2023

11 Nds. Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr Lingen vom 14.03.2023
15 Nds. Landesforsten Forstamt Ankum vom 14.03.2023

16 Amt fiir regionale Landesentwicklung vom 20.03.2023

20 Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 19.04.2023

21 Wehrtechnische Dienststelle fiir Waffen und Munition vom 13.03.2023
30 Handwerkskammer OS-EL-Grfsch. Bentheim vom 03.04.2023

33 TenneT TSO vom 22.03.2023

34 Avacon vom 14.03.2023

36 Gasunie Deutschland Services vom 14.03.2023

37 Exxon Mobil Productions vom 15.03.2023

39 Amprion GmbH vom 23.03.2023

02 Deutsche Bahn AG

05 Glasfaser-Nordwest

07 Ericsson Services GmbH

06 Deutsche Telekom Richtfunk Trassenauskunft
08 Bundesnetzagentur

09 Deutsche Post

12 Autobahn GmbH

13 WasserstraBen und Schifffahrtsamt

14 NLWKN Meppen

17 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nds. OS-Meppen
18 Staatl. Baumanagement OS-EL

19 Staatl. Gewerbeaufsichtsamt

22 Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

24 Ev.-luth. Kirchenkreis EL-Benth., Meppen

25 Ev.-luth. Kirchengem. Lathen

26 Bischofl. Generalvikariat

27 Kath. Kirchengemeinde Ndl.-Siedlung

28 Kath. Kirchengemeinde Oberlangen

31 Vereinigung des Emsléndischen Landvolkes
38 E-Plus Service

40 SG Lathen

41 Stadt Haren (Ems)

42 Gem. Fresenburg

43 Gem. Lathen

44 Gem. Niederlangen

45 Gem. Oberlangen

46 Gemeinde Renkenberge

47 Gemeinde Sustrum
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Gemeinde Niederlangen Bebauungsplan Nr. 13 ,Industriepark an der A 31, Teil 2%, 1. Anderung

Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

2/6

Stand: 18.09.2024

|§tellungnahme

l Abwagungsvorschlag

|

01 Landkreis Emsland vom 21.04.2023

Brandschutz:

e Furdas geplante Gebiet ist die Loschwasserversorgung so zu erstellen, dass
eine Léschwassermenge gemafn dem Arbeitsblatt W405 tber einen Zeitraum
von mind. 2 Stunden gewahrleistet wird. Dieses kann durch den Anschluss an
die offentliche Wasserversorgung mit ausreichendem Wasserffuss, durch
Loéschwasserbrunnen, durch Léschwasserteiche oder durch Léschwasserbe-
halter sichergestellt werden.

o Die erforderlichen Stralen sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustel-
len, dass Feuenrvehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen
Gebauden gelangen kénnen.

e Die Vorgaben der § 1 und § 2 der Aligemeinen Durchfiihrungsverordnung zur
Nieders&chsischen Bauordnung (DVO-NBauO) sind zu beachten und umzu-
setzen.

o Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebauden darf 150m nicht
Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahme-
stellen sind mit dem zustandigen Brandschutzprifer festzulegen.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Denkmalpflege
In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich ein Bodendenkmal im Sinne des

§ 3 Abs. 4 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG):
NLD-Identifikationsnummer: 454/1723.80001 -F
Objektbezeichnung: Munzhort: 62 Munzen

Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundsatzlich zu erhalten
und zu schiitzen. Inwieweit weitere archéologische Fundstiicke/Bodendenkmale im
Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht geklart werden. Folgende Hin-
weise sind in die Planunterlagen aufzunehmen:

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbe-
hérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archéologische Denkmal-
pflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSChG).

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(§ 14 Abs. 2 NDSChG).

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung erganzt.
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Bebauungsplan Nr. 13 , Industriepark an der A 31, Teil 2%, 1, Anderung
Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Stand: 18.09.2024

Stellungnahme

| Abwéagungsvorschlag

01 Landkreis Emsland vom 21.04.2023

3. Daim Rahmen einer Bebauung innerhalb des Plangebiets die Zerstérung még-
licher weiterer Bodendenkmaler zu erwarten ist, ist die Untere Denkmalschutz-
behérde rechtzeitig im konkreten Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44 - 2173 oder (05931)
6605

03 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom 28.03.2023

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fur
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den
NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersu-
chungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN
EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen
erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem.
§ 8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG
verliehen bzw. aufrechterhalten wurde, konnen Sie dem NIBIS-Kartenserver ent-
nehmen. Wir bitten Sie, den dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfah-
ren zu beteiligen.

Informationen Gber méglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden
Sie unter www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigun-
gen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegeniiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu
koénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt.
Die verfugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Laut NIBIS Kartenserver liegt fur den Planbereich weder eine Erlaubnis gem. § 7
BBergG vor noch wurde eine Bewilligung gem. § 8 BBergG erteilt und/oder ein Berg-
werkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw. aufrechterhalten.

Informationen Uber mégliche Salzabbaugerechtigkeiten liegen nicht vor.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

H:ALATHE-SG\22227 1\TEXTE\BP\Bp|_Nr.13,1.And\abw_240918 §3(2) §4(2).docx

IPW
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Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Stand: 18.09.2024

LSteIIungnahme

| Abwigungsvorschlag

03 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom 28.03.2023

nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Er-
laubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

23 BAIUD Bundeswehr vom 14.03.2023

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben sei-
tens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Das Plangebiet befindet sich gem. meiner Unterlagen in einem Jettiefflugkorridor.
Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf
die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. bezie-
hen, nicht anerkannt werden.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

29 IHK Osnabriick-Emsland- Grfsch. Bentheim vom 26.04.2023

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim
trégt beziglich der o. g. Plananderungen keine Bedenken vor.

Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Steuerung von Einzel-
handelsnutzungen im Industriegebiet geschaffen. Die in den Bebauungsplanande-
rungen vorgesehenen Regelungen zur Einzelhandelsentwicklung werden von uns
unterstitzt. Die Regelungen tragen dazu bei, die Industriegebietsflachen fur Ge-
werbe-/Industriebetriebe zu sichern und einzelhandelsbezogene Fehlentwicklungen
zu vermeiden. In Industrie- bzw. Gewerbegebieten kénnen betriebsbedingte Wohn-
nutzungen ausnahmsweise zugelassen werden und damit zu emissionsbedingten
Restriktionen und Nutzungseinschrankungen der Gewerbegebietsflachen fiihren.
Da gewerbliche Nutzungen unbedingt auf Standorte angewiesen sind, die keinen
wesentlichen Restriktionen unterliegen, ist es im wirtschaftsférdernden Sinne von
Bedeutung, dass Kommunen, die entsprechende Gebiete noch anbieten kénnen,
diese auch ausweisen. Daher unterstitzen wir es generell, wenn betriebsbedingte
Wohnnutzungen in |ndustrie-/Gewerbegebieten ausgeschlossen werden. Geschieht
dies ausnahmsweise im Einvernehmen mit dem Unternehmen, tragen wir vor die-
sem Hintergrund keine Bedenken vor.

Die Umsetzung der Plananderungen sollte grundsétzlich nur im Einvernehmen mit
den betroffenen Unternehmen erfolgen. Sollten uns weitere Anmerkungen zugehen,
werden wir ergénzend vertragen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 13 ,Industriepark an der A 31, Teil 2*, 1. Anderung
Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren gema § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

5/6
Stand: 18.09.2024

| Stellungnahme

]Abwﬁgungsvorschlag

32 EWE Netz vom 20.03.2023

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versor-
gungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Be-
stand) grundsaétzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, tberbaut, Uberpflanzt
oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen
und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt wer-
den.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen,
wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die
gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitun-
gen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungs-
streifen bzw. -korridore flr Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasversor-
gungsleitungen gemal DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Fur die Auswahl eines
geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) méchten wir Sie bitten, uns in weitere
Planungen friihzeitig mit einzubinden. Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein
warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf
den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen 0.4.)
verzichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollsténdig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vor-
habentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubrin-
gen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig
zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Ver-
sorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfur sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und

Ausfahrungsplanung zu beachten.

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
Ausfihrungsplanung zu beachten.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine weitere Beteiligung am Ver-
fahren.
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Gemeinde Niederlangen Bebauungsplan Nr. 13 ,Industriepark an der A 31, Teil 2“, 1. A"\nderung

Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
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Stand: 18.09.2024

I Stellungnahme

I Abwigungsvorschlag

32 EWE Netz vom 20.03.2023

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann
im betreffenden Planbereich tber die Laufzeit Inres Verfahrens/Vorhabens zu Ver-
anderungen im zu bertcksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fithren. Wir
freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft iber unser modernes Verfah-
ren der Planauskunft zur Verfigung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entschei-
dungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich des-
halb gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden
Anlagen Uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen .

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere
elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukinftig an unser Postfach
info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Frau Vahl unter
der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

35 Wasserverband Hiimmling vom 17.04.2023

Gegen die o0.g. vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen seitens
des Wasserverbandes Himmling keine Bedenken.

Auf die im Plangebiet auf der Sudseite der Strale Feldkoppel und auf der Westseite
des Renkenbergers Weg verlegte Trinkwasserversorgungsleitungen wird hingewie-
sen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.
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Anlage 3)

Abwagungsvorlage Verfahren § 4a(3) BauGB



Gemeinde Niederlangen

Bebauungsplan Nr. 13 ,Industriepark an der A 31, Teil 2%, 1.I"\nderung

1/6

Auswertung der Stellungnahmen zum erneuten Beteiligungsverfahren gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Stand: 13.01.2025

| Stellungnahmen ohne Bedenken, Anregungen und Hinweise

| Am Verfahren beteiligt aber keine Stellungnahme abgegeben

—

08 Ericsson Services GmbH vom 27.11.2024

10 Zentrale Polizeidirektion Nds vom 08.11.2027

13 Vodafone GmbH Deutschland vom 06.12.2024

15 Autobahn GmbH vom 04.12.2024

19 Nds. Landesforsten Forstamt Ankum vom 08.11.2024

21 Landesamt fiir Geoinform. und Landesverm. Nds. OS-Mep. vom 11.12.2024
24 Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 13.12.2024

25 Forstamt Weser-Ems vom 13.12.2024

28 BAIUD Bundeswehr vom 11.11.2024

35 Handwerkskammer OS-EL-Grfsch. Bentheim vom 26.11.2024
39 Avacon vom 12.11.2024

40 Wasserverband Hiimmling vom 27.11.2024

41 Gasunie Deutschland Services vom 08.11.2024

42 Exxon Mobil Productions vom 08.11.2024

44 Amprion GmbH vom 13.11.2024

02 Deutsche Bahn AG

03 Emslédndische Eisenbahn

06 Glasfaser-Nordwest

07 Deutsche Telekom Richtfunk Trassenauskunft
09 Telefonica Germany

11 Bundesnetzagentur

12 Deutsche Post

14 Nds. Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr Lingen
16 WasserstraBen und Schifffahrtsamt

17 NLWKN Meppen

18 Unterhaltungsverband 102 Ems Il

20 Amt fiir regionale Landesentwicklung

22 Staatl. Baumanagement Region Nord-West
23 Staatl. Gewerbeaufsichtsamt

26 Wehrtechnische Dienststelle fiir Waffen und Munition
27 Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

29 Ev.-luth. Kirchenkreis EL-Benth., Meppen

30 Ev.-luth. Kirchengem. Lathen

31 Bischéfl. Generalvikariat

32 Kath. Kirchengemeinde Ndl.-Siedlung

33 Kath. Kirchengemeinde Oberlangen -

36 Vereinigung des Emsléandischen Landvolkes
38 TenneT TSO

43 E-Plus Service

45 SG Lathen

46 Stadt Haren (Ems)

47 Gem. Fresenburg

48 Gem. Lathen

49 Gem. Niederlangen

50 Gem. Oberlangen

51 Gemeinde Renkenberge

52 Gemeinde Sustrum
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Gemeinde Niederlangen

Bebauungsplan Nr. 13 ,Industriepark an der A 31, Teil 2%, 1. Anderung

Auswertung der Stellungnahmen zum erneuten Beteiligungsverfahren gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

2/6

Stand: 13.01.2025

| Stellungnahme

| Abwégungsvorschlag

01 Landkreis Emsland vom 17.12.2024

Stédtebau:
In der Textlichen Festsetzung 1.1 ¢) und dem dazugehérigen Teil in der Begriindung
auf Seite 8 muss es heien ,abweichend von der Regelung unter b)".

Die textliche Festsetzung Nr. 1.1c sowie die Begriindung wird entsprechend des
nebenstehenden Hinweises redaktionell angepasst.

In der Begrindung auf Seite 6 heiflt es: ,In Hinblick auf diese Festsetzung ist auch
der in der BauNVO ergénzte § 19 Abs. 5 BauNVO berlicksichtigt, wonach die zulas-
sige Grundflache in Gewerbe-, Industrie- und sonstigen Sondergebieten durch die
Grundflachen von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Wirme aus solarer Strah-
lungsenergie Uberschritten werden darf.

Dieses steht moglicherweise im Widerspruch zu Satz 2 der folgenden Textlichen
Festsetzung § 1 des Ursprungsplanes:

~Grundfidchenzahl/Unversiegelte Bereiche

GemaR § 19 (4) BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl von Garagen und
Stellplatzen einschlieBlich ihrer Zufahrten nicht Gberschritten werden. Die restlichen
Flachen (= 20 % der Grundstucksflache muissen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB gértne-
risch genutzt oder als Sukzessionsflache belassen werden..."

Die Bereiche des Grundstticks, die gartnerisch zu nutzen bzw. als Sukzessionsfla-
che zu belassen sind, kénnen bei Bedarf ebenfalls von Anlagen zur Erzeugung von
Strom und Wéarme aus solarer Strahlungsenergie genutzt werden, ohne dem natur-
schutzfachlichen Ausgleich entgegenzustehen. Auerdem ist die Nutzung der Anla-
gen zur Erzeugung von Strom und Wérme aus solarer Strahlungsenergie nicht auf
die Flachen beschrankt, welche als Garten- bzw. Sukzessionsflache vorgesehen
sind, sondern kénnen auch anderweitig innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache auf dem jeweiligen Baugrundstiick umgesetzt werden. Aus Sicht der Ge-
meinde Niederlagen stehen die angesprochenen Festsetzungen somit nicht im di-
rekten Widerspruch zueinander.

04 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom 11.11.2024

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fir
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den
NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersu-
chungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN
EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen
erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdélaltvertragen fir Sie relevant
sind, beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-
L67214-07-2024-0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Laut NIBIS Kartenserver bestehen fur den Planbereich keine Altvertrage. Informati-
onen Uber mogliche Salzabbaugerechtigkeiten liegen ebenfalls nicht vor.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stand: 13.01.2025

i

Gemeinde Niederlangen Bebauungsplan Nr. 13 .Industriepark an der A 31, Teil 2%, 1. Anderung
Auswertung der Stellungnahmen zum erneuten Beteiligungsverfahren gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

| Stellungnahme | Abwagungsvorschlag

04 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom 11.11.2024

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegentiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu
konnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt.
Die verfugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige
nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Er-
laubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

05 Telekom Technik vom 10.12.2024

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom hat bezuglich der o. g. Bauleitplanung derzeit weder Anregungen noch
Bedenken.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhande-
nen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden
(z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikati-
onslinien jederzeit méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfih-
renden vor Beginn der Arbeiten Gber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfilhrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren (Internet:
https:/trassenauskunftkabel.telekom.de oder per Email: Planauskunft.Nord@tele-
kom.de ). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
Ausfihrungsplanung zu beachten.

28 BAIUD Bundeswehr vom 11.11.2024

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben sei-
tens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwéande.

Das Plangebiet befindet sich gem. meiner Unterlagen in einem Jettiefflugkorridor.
Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Niederlangen Bebauungsplan Nr. 13 ,Industriepark an der A 31, Teil 2%, 1. Anderung

Auswertung der Stellungnahmen zum erneuten Beteiligungsverfahren gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

4/6

Stand: 13.01.2025

LStellungnahme

I Abwigungsvorschlag

—

28 BAIUD Bundeswehr vom 11.11.2024

die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. bezie-
hen, nicht anerkannt werden.

34 IHK Osnabriick-Emsland- Grfsch. Bentheim vom 12.12.2024

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim
tragt beziglich der o. g. Plananderungen keine Bedenken vor.

Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Steuerung von Einzel-
handelsnutzungen im Industriegebiet geschaffen. Die in den Bebauungsplanénde-
rungen vorgesehenen Regelungen zur Einzelhandelsentwicklung werden von uns
unterstutzt. Die Regelungen tragen dazu bei, die Industriegebietsflachen fur Ge-
werbe-/Industriebetriebe zu sichern und einzelhandelsbezogene Fehlentwicklungen
zu vermeiden.

Da gewerbliche Nutzungen unbedingt auf Standorte angewiesen sind, die keinen
wesentlichen Restriktionen unterliegen, ist es im wirtschaftsférdernden Sinne von
Bedeutung, dass Kommunen, die entsprechende Gebiete noch anbieten koénnen,
diese auch ausweisen. Daher unterstitzen wir es generell, wenn betriebsbedingte
Wohnnutzungen in |ndustrie-/Gewerbegebieten ausgeschlossen werden. Geschieht
dies ausnahmsweise im Einvernehmen mit dem Unternehmen, tragen wir vor die-
sem Hintergrund keine Bedenken vor.

Gebiete fur Windenergie- und Fotovoltaikanlagen diirfen kinftige Betriebserweite-
rungen ansassiger Unternehmen nicht beeintrachtigen. Daher regen wir grundsatz-
lich an, dass im Rahmen der endgultigen Festlegung der Anlagenstandorte még-
lichst betriebsferne Standorte gewahit werden sollten, um etwaige Beeintrachtigun-
gen fur Betriebsgelédnde und Betriebsablaufe gering zu halten. Sofern eine Einbe-
ziehung von Betriebsgelande erwogen wird, sollte eine entsprechende Planung nur
im Konsens mit dem Eigentumer bzw. dem Nutzer der Flachen erfolgen.

Im Hinblick auf eine Kompromisslésung zwischen der Nutzung der Gewerbe- und
Industriegebietsflachen fur produzierendes und verarbeitendes Gewerbe und der
regionalen Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie begri-
Ren wir die erganzende Festsetzung, dass u. a. Freiflachenphotovoltaikanlagen auf
maximal 20 % der Flache des Baugrundstiicks innerhalb der Giberbaubaren Grund-
stucksflachen errichtet werden durfen. Die Planungen kénnen gleichzeitig zu einer
weiteren, qualifizierten Gewerbe-/Industriegebietsentwicklung und zum Ausbau von

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Niederlangen
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Stand: 13.01.2025

| Stellungnahme

l Abwéagungsvorschlag *|

34 IHK Osnabriick-Emsland- Grfsch. Bentheim vom 12.12.2024

erneuerbaren Energiequellen zur Sicherung der Versorgung im Rahmen der Ener-
giewende beitragen. Zudem werden mit den Planungen die Ziele einer regionalen
Wirtschaftsforderung verfolgt.

Bitte teilen Sie uns das Ergebnis der Abwagungsberatung in den Ratsgremien gem.
§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mit.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

37 EWE Netz vom 11.11.2024

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer N&he zum Plangebiet befinden sich Versor-
gungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Be-
stand) grundsatzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt, iberbaut, tberpflanzt
oder anderweitig geféhrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen
und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt wer-
den.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen,
wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafur die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Fur die gegebenenfalls
notwendige ErschlieBung des Plan- oder Baugebietes mit Versorgungsleitungen
und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -
korridore fur z.B. Telekommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen gema DIN
1998 von mindestens 1,6 m mit ein. Weiterhin sind fur die Stromversorgung von
Baugebieten o. A. zusatzlich die Installation von Trafostationen in méglichst zentra-
ler Lage erforderlich. Fur den immer weiter steigenden Leistungsbedarf (z.B. durch
Elektromobilitat, Warmepumpen und Erzeugungsaniagen) benétigt die EWE NETZ
GmbH pro angefangene 50 Wohneinheiten jeweils einen weiteren Stationsplatz. Fur
die Auswahl der geeigneten Stationsplatze (ca. 7m x 7m) mochten wir Sie bitten,
unsere regionale Planungsabteilung friihzeitig mit einzubinden. Bitte informieren Sie
uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt werden
soll.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und

Ausfiihrungsplanung zu beachten.

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
Ausfuhrungsplanung zu beachten.
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Gemeinde Niederlangen

Bebauungsplan Nr. 13 ,Industriepark an der A 31, Teil 2%, 1. Anderung

Auswertung der Stellungnahmen zum erneuten Beteiligungsverfahren gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
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Stand: 13.01.2025

Stellungnahme

| Abwigungsvorschlag

37 EWE Netz vom 11.11.2024

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vor-
habentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubrin-
gen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frithzeitig
zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieRung des Plangebietes mit Ver-
sorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfur sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren. Damit die Planung |hres Baugebietes durch uns
erfolgen kann, teilen Sie uns bitte die dafur notwendigen Informationen uiber den
folgenden Link mit: https:www.ewe-netz.de/lkommunen/service/neubaugebietser-
schliessung

In der Laufzeit lhres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbestand &n-
dern. Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwerkes
kommt, nutzen Sie dafirr bitte unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf
unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH kénnen Sie sich jederzeit nach einer
erfolgreichen Registrierung auf unserem modernen Planauskunftsportal tiber die
konkrete Art und Lage unserer zu bertcksichtigenden Anlagen informieren:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Claudia Vahl unter
der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine weitere Beteiligung am Ver-
fahren.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.
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hung tritt die 2. Anderung des Bebauungs-
park an der A 31, Teil 1" einschlielich der
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB'in Kraft.

Mit dieser Bekanntm,
plans Nr. 12 ,Industri
Begriindung mit Anlage

Der Bebauungsplan Nr. #2 ,Industriepark an der A 31, Teil 1%, 2.
Anderung, einschlieRlich der Begriindung mit Anlagen liegen ab
sofort im Gemeindebiiro der Gemeinde Niederlangen, Haupt-
stralle 17, 49779 Niederlangen, sowie im Rathaus der Samtge-
meinde Lathen, Fachbereich'Planen & Bauen, Zimmer-Nr. 0.17,
Erna-de-Vries-Platz 7, 49762\Lathen, zu jedermanns Einsicht-
nahme éffentlich aus und kénngn dort wahrend der Offnungszei-
ten eingesehen werden. Die vorgenannten Unterlagen sind ergén-
zend auch im Internet auf der HHomepage der Samtgemeinde
Lathen unter hitp:/sg-lathen.de/gemeinden/niederlangen/bauen-
und-wohnen/bebauungsplaene-derigemeinde-niederlangen und
zusétzlich (iber das zentrale Interngtportal des Landes Nieder-
sachsen unter https://uvp.niedersachsen.de verfiigbar.
Jedermann kann tiber den Inhalt des \Bebauungsplans Auskunft
verlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz | und 2 BauGB iiber die
Geltendmachung etwaiger Entschéadigungsanspriiche nach den
§§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB (ber das Erlo-
schen von Entschéadigungsanspriichen bel nicht fristgerechter
Geltendmachung wird hingewiesen.

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird ferner darauf Rjngewiesen, dass
eine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine un-
ter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beathtliche Verlet-
zung der Vorschriften liber das Verhéltnis des Bekauungsplans
und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Aks. 3 Satz 2
BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs unbeacht-
lich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres sel{ dem Ver-
offentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schriftlich gegen-
Giber der Gemeinde Niederlangen, HauptstraRe 17, 49779 Nieder-
langen, geltend gemacht worden sind. Der Sachverhait,\der die
Verletzung von Rechtsvorschriften oder einen Mangel des\Abwa-
gungsvorgangs begriinden soll, ist darzulegen.

Niederlangen, 03.12.20¢5

GEMEINDE NIEDERLANGEN
Der Birgermeister
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452 Gemeinde Niederlangen - Bekanntmachung
iber das Inkrafttreten des Bebauungsplans
Nr. 13 ,Industriepark an der A 31 Teil 2%,
1. Anderung -Verfahren nach § 13 Bauge-
setzbuch (BauGB)-

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am
15.05.2025 den Bebauungsplan Nr. 13 ,Industriepark an der A 31
Teil 2, 1. Anderung, einschlieRlich der Begriindung mit Anlagen
geméRl § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung be-
schlossen.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bauleitplanung ist im nach-
stehenden Planausschnitt gesondert gekennzeichnet:
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Mit dieser Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 13 ,Industriepark an der A 31 Teil 2“ einschlieRlich der
Begriindung mit Anlagen gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 13 ,Industriepark an der A 31 Teil 2¢, 1.
Anderung, und die Begriindung nebst Anlagen liegen ab sofort im
Gemeindebiiro der Gemeinde Niederlangen, Hauptstrae 17,
49779 Niederlangen, sowie im Rathaus der Samtgemeinde
Lathen, Fachbereich Planen & Bauen, Zimmer-Nr. 0.17, Erna-de-
Vries-Platz 7, 49762 Lathen, zu jedermanns Einsichtnahme 6f-
fentlich aus und kdnnen dort wihrend der Offnungszeiten einge-
sehen werden, Die vorgenannten Unterlagen sind erginzend
auch im Internet auf der Homepage der Samtgemeinde Lathen
unter  hitp://sg-lathen.de/gemeinden/niederlangen/bauen-und-
wohnen/bebauungsplaene-der-gemeinde-niederlangen und zu-
sétzlich Uber das zentrale Internetportal des Landes Niedersach-
sen unter https://uvp.niedersachsen.de verfiigbar.

Jedermann kann Uber den Inhalt des Bebauungsplans Auskunft
verlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB iiber die
Geltendmachung etwaiger Entschéadigungsanspriiche nach den
§§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erl6-
schen von Entschédigungsanspriichen bei nicht fristgerechter
Geltendmachung wird hingewiesen.
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GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird ferner darauf hingewiesen, dass
eine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine un-
ter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften lber das Verhéltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs unbeacht-
lich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Ver-
offentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schriftlich gegen-
tiber der Gemeinde Niederlangen, HauptstraBe 17, 49779 Nieder-
langen, geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung von Rechtsvorschriften oder einen Mangel des Abwa-
gungsvorgangs begriinden soll, ist darzulegen.

Niederlangen, 03.12.2025

GEMEINDE NIEDERLANGEN
Der Blirgermeister

453 Gemeinde Niederlangen - Bekanntmachung
iiber das Inkrafttreten des Bebauungsplans
Nr. 17 ,Industriepark an der A 31, Teil llI*,
2. Anderung -Verfahren nach § 13 Bauge-
setzbuch (BauGB)-

Der Ralder Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am
07.10.2025 den Bebauungsplan Nr. 17 ,industriepark an der A 31,

Teit III*, 2.\dnderung, einschlieflich der Begriindung mit Anlagen
geman § Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung be-
schlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Bauleitplanung ist im nach-
stehenden Planaysschnitt gesondert gekennzeichnet:
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Mit dieser Bekanntmachung tritt die 2. And
plans Nr. 17 ,Industriepark an der A 31, Teil
Begriindung mit Anlagen geméaR § 10 Abs. 3

ng des Bebauungs-
“, einschlielich der
uGB in Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Industriepark an den\A 31, Teil IiI“, 2.
Anderung, einschlieBlich der Begriindung mit Anlagen liegen ab
sofort im Gemeindebiiro der Gemeinde Niederlapgen, Haupt-
strale 17, 49779 Niederlangen, sowie im Rathaus‘der Samtge-
meinde Lathen, Fachbereich Planen & Bauen, Zimmgr-Nr. 0.17,
Erna-de-Vries-Platz 7, 49762 Lathen, zu jedermanny Einsicht-
nahme éffentlich aus und kénnen dort wahrend der Offhungszei-
ten eingesehen werden. Die vorgenannten Unterlagen sing ergéan-
zend auch im Internet auf der Homepage der Samtgemeinde
Lathen unter http://sg-lathen.de/gemeinden/niederlangen/bauen-
und-wohnen/bebauungsplaene-der-gemeinde-niederlangen \und
zusétzlich iiber das zentrale Internetportal des Landes Nie
sachsen unter https://uvp.niedersachsen.de verfligbar.

450

Jedermann kann Uber den Inhalt des Bebauungsplans Auskunft
verlangen.

uf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB (iber die
itendmachung etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den
§5\39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB (iber das Erlo-
schen von Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgerechter
Geltendmachung wird hingewiesen.

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird ferner darauf hingewiesen, dass
eine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine un-
ter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Yorschriften {iber das Verhélinis des Bebauungsplans
und des Flichennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beaghtliche Mangel des Abwagungsvorgangs unbeacht-
lich werden, \wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Ver-
offentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schriftlich gegen-
Uber der Gemeajnde Niederlangen, Hauptstrae 17, 49779 Nieder-
langen, geltend, gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung von Rechtsvorschriften oder einen Mangel des Abwa-
gungsvorgangs begriinden soll, ist darzulegen.

Niederlangen, 03.12.2025

GEMEINDE NIEDE
Der Biirgermeister

454 Gemeinde Niederlangen - Bekanntmachung
iiber das Inkraftreten des Bebauungsplans
Nr. 21 ,Industrigpark an der A 31, Teil VI¢,
2. Anderung und Erweiterung -Verfahren
nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB)-

Der Rat der Gemeinde Niederl
15.05.2025 den Bebauungsplan
Teil VI*, 2. Anderung und Erweite
dung mit Anlagen gemaR § 10 Abs.
Satzung beschlossen.

gen hat in seiner Sitzung am
. 21 ,Industriepark an der A 31,
g, einschlieflich der Begriin-
Baugesetzbuch (BauGB) als

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bauleitplanung ist im nach-
stehenden Planausschnitt gesondert gékennzeichnet:
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Mit dieser Bekanntmachunag tritt die 2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans Nr. 21 ,Industriepark an der A 31, Tel VI,
einschlieBlich der Begriindung mit Anlagen gemaR § 10 ;

BauGB in Kraft.
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