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Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Gemarkung Niederlangen, Flur 2
MaRstab: 1:2000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2023 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Auftragsnr. 230237

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
14.03.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

[ &
»l

Dérpen, den
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Dorpen

Tel.: 04963-919170

e-mail: info@vermessung-haarmann.de
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Veroffentlichung
Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am 03.11.2022 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 14.12.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriindung haben vom 22.12.2023 bis
einschlieBlich 26.01.2024 geméaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Erneute Veréffentlichung mit Einschriankungen

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am 09.12.2024 dem geéanderten bzw.
erganzten Entwurf des Bebauungsplans und die iberarbeitete Entwurfsbegriindung zugestimmt und
die erneute Verdffentlichung mit Einschrankungen gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten Veréffentlichung wurden am 27.01.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der geéanderte und ergénzte Entwurf des Bebauungsplans und die iiberarbeitete
Entwurfsbegriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurden vom 04.02.2025 bis einschlieBlich 07.03.2025 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut verdffentlicht.

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behgtder
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3/BauGB e

Niederlangen, den DJ"/\AQDQS

Biirgermeister

an nach Priifung der Stellungnahmen
auGB in seiner Sitzung am 15.05.2025
bst/Anlagen beschlossen.
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Blirgermeister

gemaR §§ 3 Abs. 2 BauGB, 4 Abs. 2 BauGB utid*
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die E;Bglﬁ“
g

Inkrafttreten
Der Satzungfsgeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
A5:A2: A0S, im Amtsblatt Nr. . %&. des Landkreises Emsland ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Dieser Bebauungsplan tritt damit am ASQDS)Q‘; in Kraft.

Niederlangen, den QQOQQ OQC:

Blirgermeister

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 68) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze 20 Hauptgebéude mit Hausnummern

Flurgrenze

. offentliche Geb&ude
Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal

Wirtschaftsgebdude, Garagen

Flurstiicksnummer

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gl Industriegebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
0,8 Grundflachenzahl
[10,0] Baumassenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

————  Baugrenze
6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraRenverkehrsflachen
. Straflenbegrenzungslinie

9. Grinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

0] dffentliche Griinflachen
Straenbegleitgriin Regenriickhaltegraben
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

i ]

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen
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Mit Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (gem. § 1 Abs. 4 , § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke fiir Strafenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 (von sténdigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb
Fahrbahnoberkante)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne

Bauverbotszone: 40 m vom &uRReren Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 1 FStrG) /
Baubeschrankungszone: 100 m vom duf3eren Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 2 FStrG)

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemig § 9 Abs. 1 BauGB

Industriegebiete (Gl) gemaR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 BauNVO

a)Gemdl § 1 Abs. 9 BauNVO sind innerhalb des Gl landwirtschaftliche und gewerbliche
Tierhaltungsbetriebe zum Halten und zur Aufzucht von Schweinen, Rindern und Gefiligel nicht
zuléssig.

b) GeméaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe im Gl nicht zulassig.

c)Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO kénnen -abweichend von der Regelung unter b) - an den
Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten fiir Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansassigen
Betriebes des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als
untergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsstatte in
unmittelbarem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbe - und
Handwerksbetrieb steht, dem eigentlichen Betrieb raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil
erkennbar ist. Die Verkaufsfliche muss der Betriebsfliche des produzierenden Gewerbes - oder
Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein und darf eine Gesamtflache von 100 m? nicht
Uberschreiten.

d)Die ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen gemaR § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind)
sind im Gl geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig.

e)Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind Anlagen zur Erzeugung von Strom und Wéarme aus solarer
Strahlungsenergie im Gl nur in, an und auf Dach- und AuRBenwandfldchen von zuldssigerweise
genutzten Gebauden sowie auf maximal 20 % der Flache des Baugrundstiicks innerhalb der
lberbaubaren Grundstiicksflachen gemaR § 23 BauNVO zulassig. MaRgeblich fiir die Berechnung
der zulassigen anteiligen Nutzung des Baugrundstiicks (max. 20 %) ist die senkrecht projizierte
Flache der Anlagen inklusive der Reihenabsténde der Module untereinander, die Flachen der fir
den Betrieb der Anlagen notwendigen Nebenanlagen sowie die erforderlichen Abstandsflachen
gemaf NBauO.

Festsetzungen mit Pflanzbindung gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

a)Die Festsetzungen zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sind
mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen auszufiithren.

Baumarten: Botanischer Name:
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Eingriffliger Weildorn  Crataegus monogyna
Esche Fraxinus excelsior

Holz-Apfel Malus sylvestris
Zitter-Pappel Populus tremula
Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia

b) Stellplatzanlagen fiir Pkw sind mit mindestens einem grofkronigen, einheimischen,
standortgerechten Laubbaum je angefangene 5 Einstellplatze gleichmaRig zu bepflanzen und durch
fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhalten.

c)Je angefangene 300 m? nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche im Gl ist mindestens ein
hochstdmmiger, heimischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (Pflanzqualitat:
Stammumfang mindestens 14-16 cm in 1,00 m Hohe (iber Wurzelhals). Die auf den
Stellplatzanlagen zu pflanzenden Béaume sind hier bei der Ermittlung der Zahl nicht einzurechnen.
Die Laubb&ume sind gleichméagig zu verteilen.

d)Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Verkehrsflichen ist einseitig ein
mindestens 2,50 m breiter Pflanzstreifen anzulegen, der im Abstand von max. 15,0 m mit
Laubbdumen (Hochstdmmen) zu bepflanzen ist. Diese Pflanzstreifen diirfen durch erforderliche
Grundsttlickszufahrten unterbrochen werden.

Grunflachen

a) Die festgesetzte 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,V* (= StraRenbegleitgriin) ist der
natiirlichen Sukzession mit einmaliger Mahd im Herbst eines jeden Jahres zu {iberlassen. Alternativ
besteht die Mdglichkeit, die festgesetzte Griinfliche als Extensivrasen mit einer autochthonen
Saatgutmischung fiir Biotopflachen (Regel-Saatgut-Mischung RSM 8) anzus&en. Die Anwendung
von Insektiziden und/oder Pestiziden ist zu unterlassen. Das Méhgut ist grundsatzlich abzufahren.
Die vorhandenen Hochstdmme an der 6stlichen Seite des Streifens sind zu erhalten.

b)Die festgesetzte Offentliche  Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,RRG“ (=
Regenriickhaltegraben) darf bepflanzt werden, sofern dadurch der Entwé&sserungsgraben nicht
negativ in seiner Funktion beeinflusst wird.

Befestigung von Stellplatzen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Innerhalb des Plangebietes sind die Flachen von PKW-Stellplédtzen in mdglichst wasserdurchléassiger
Form zu befestigen (Rasengitterstein, Schotterrasen oder Pflaster mit einem Fugenanteil von mind.
30 %).

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache

Die festgesetzte Flache fiir Leitungsrechte ist gemaR § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB mit Leitungsrechten
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiB § 9 Abs. 6 BauGB und SONSTIGE HINWEISE

2.1 Immissionen

a) Geruchsimmissionen
Das Plangebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche Nutzung
gepragt ist. Landwirtschaftliche Immissionen, die sich aus einer ordnungsgemafRen Bewirtschaftung
benachbarter Ackerfldchen ergeben, sind als ortsiiblich zu bewerten und hinzunehmen.

b) Verkehr:
Von der Bundesautobahn 31 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegentiiber dem Tréager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche, hinsichtlich
dem Immissionsschutz geltend gemacht werden.

2.2 Bauverbots- / Baubeschrénkungszone

Innerhalb der 40m Bauverbotszone zur Bundesautobahn 31 gemalR § 9 Abs. 1
BundesfernstraRengesetz (FStrG), gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, dirfen
Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Dies gilt entsprechend fiir Aufschiittungen und
Abgrabungen gréReren Umfangs sowie fiir Werbeanlagen.

Innerhalb der 100 m Baubeschrénkungszone (§ 9 Abs. 2 FSirG) zur Bundesautobahn 31, gemessen
vom &aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, diirfen bauliche Anlagen nicht ohne Zustimmung des
StralRenbaulasttragers errichtet werden.

Es wird explizit darauf hingewiesen, dass fiir die Errichtung von Werbeanlagen die Genehmigung
bzw. Zustimmung des FernstraRen-Bundesamtes erforderlich ist. Fir Anlagen auRerhalb der
Anbaubeschrénkungszone ist § 33 StVO zu beachten, wenn die Anlagen von der Autobahn
eingesehen werden kdnnen. Die zuvor beschriebene Zustimmung durch das Fernstrafen-Bundesamt
betrifft auch alle temporéren Werbeanlagen im Bereich des Bebauungsplangebietes.

Beleuchtungsanlagen aller Art sind zur Autobahn hinreichend abzuschirmen. Eine Ablenkung oder
gar Belendungswirkung der Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn darf durch die Leuchtmittel und /
oder Reflektoren der Lampen nicht entstehen. Im Zweifelsfall ist fir die AuBenbeleuchtung ein
lichttechnisches Fachgutachten zu erstellen, dass die Auswirkungen der Beleuchtung auf den
Verkehr auf der Autobahn beschreibt und bewertet.

Unter bestimmten Voraussetzungen kénnen Photovoltaikelemente auf den Dé&chern und an den
Wanden der Gebaude sowie auf den iibrigen Freiflachen installiert werden. Fir die Errichtung von
Photovoltaikelementen sind daher auch Reflexion und das Ablenkungspotenzial hierdurch zu
betrachten. Auch unglinstig zur Autobahn ausgerichtete Einzelelemente koénnen die
Verkehrssicherheit auf der Autobahn erheblich beeintrachtigen. Da diese Anlagen als Hochbauten
oder bauliche Anderungen im Sinne des FernstraRengesetzes einzustufen sind, ist innerhalb der
Anbaubeschrankungszone, auch fiir alle nach dem Landesbaugesetz genehmigungsfreien Vorhaben,
eine Zustimmung oder Genehmigung des FernstraRen-Bundesamtes unabdingbar. Im Zuge der
erforderlichen Genehmigung ist auch fiir diese Anlagen eine gutachterliche Stellungnahme zu den
mdglichen Auswirkungen des Standortes auf die Verkehrssicherheit des Autobahnverkehrs
anzufertigen.

2.3 Archéologische Bodenfunde gemaR § 14 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

Im Plangebiet sind Bodendenkmale im Sinne des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archéologische Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen
sind, kann im Voraus jedoch nicht geklart werden.

Solliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde
und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrde: (05931)
44 - 2173 oder (05931) 6605

2.4 Einfriedungen

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Bundesautobahn 31 angrenzen, sind entlang der
StralReneigentumsgrenze mit einer festen liickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem
Zustand dauernd zu erhalten (§ 9 FStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15
NBauO).

2.5 Nutzung regenerativer Energien

Die Installation von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Wérme aus solarer Strahlungsenergie in,
an und auf Dach- und AuRRenwandflachen von zulassigerweise errichteten Gebauden wird empfohlen.

2.6 Eingriinung von Geb&uden

Es wird empfohlen, die Gebaude ausreichend durch Baume und Strducher einzugriinen. Je 10 m
Gebaudelénge sollen auf den entsprechenden Seiten zwei Baume gepflanzt werden.

2.7 Fassadenbegriinung

Es wird empfohlen, die Fassaden mit Klettpflanzen zu begriinen (z.B. Efeu, wilder Wein, Knéterich,
Richtwert: alle 5 m eine Pflanze).

2.8 Dachbegriinung

Es wird eine Dachbegriinung empfohlen.

2.9 Riickhaltung / Sammeln von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, auf dem jeweiligen Baugrundstiick Sammelbehélter oder Teichanlagen zur
Regenwasserriickhaltung und gleichzeitigen Brauch- und Loschwassernutzung anzulegen. Das
Niedersachsische Wassergesetz (NWG) ist zu beachten.

(Ursprungsplan sowie 1. Anderung) und Nr. 17 ,Industriepark an der A 31, Teil 3

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Industriepark an der A 31, Teil 1%, 2. Anderung
werden die rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. 12 ,Industriepark an der A 31, Teil 1“
(Ursprungsplan) inklusive der 1. Anderung sowie der Bebauungsplan Nr. 17 ,Industriepark an der A
31, Teil 3 (teilweise) Uberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Industriepark an der A
31, Teil 1%, 2. Anderung werden fiir die {iberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen der Bebauungsplédne Nr. 12 (Ursprungsplan) inklusive 1. Anderung sowie Nr. 17
unwirksam.

2.11Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Niederlangen oder im
Rathaus der Samtgemeinde Lathen eingesehen werden.

W

Verletzun§

von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méngel des
Abwégungsvorganges gemaR § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Niederlangen, den ..........ccceeuenne

Biirgermeister

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Niederlangen diesen Bebauungsplan

Nr. 12 "Industriepark an der A 31, Teil 1", 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, als Satzung bes

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am 03.11.2022 die Aufstellung dieses
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am

Birgermeister
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Gemeinde Niederlangen B-Plan Nr. 12 ,Industriepark an der A 31, Teil 1%, 2. Anderung
- Begriindung - 2/1

1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Niederlangen im westlichen Bereich des Indust-
rieparks an der A 31 und ist weitgehend bebaut und gewerblich genutzt.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan (ohne MaBstab)
(© OpenStreetMap-Mitwirkende)

Fur das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 12 ,Industriepark an der
A 31, Teil 1“ inkl. der 1. Anderung. Die Bebauungspléne setzen groRfléchig Industriegebiete
sowie StralRenverkehrsflaichen und in den Randbereichen éffentliche Griinflachen und Flachen
mit Anpflanzbindungen fest. Die Gemeinde beabsichtigt den Bebauungsplan textlich zu &ndern
und Freiflachenphotovoltaikanlagen, betriebsbezogene Wohnungen (z.B. fiir Betriebsleiter
u.a.), Einzelhandelsbetriebe (bis auf kleinere, dem Betrieb angegliederte und untergeordnete
Geschéfte) und landwirtschaftliche sowie gewerbliche Tierhaltungsanlagen auszuschliefen.
Im gleichem Zuge sollen die damals festgesetzten Anpflanz- und Verkehrsflachen an die heu-
tige Bestandsituation bzw. den genehmigten Bestand angepasst werden.

2 Verfahren

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat am 03.11.2022 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 12 ,Industriepark an der A 31, Teil 1, 2. Anderung aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB aufgestellt, da die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Ferner wird die Zulassigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens weder vorbereitet noch begriindet. Auerdem sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten und es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrach-
tigung eines FFH-Gebietes oder eines Européischen Vogelschutzgebietes.
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Fur Bebauungspléne, die im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden, wird geman § 13
Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung und von einem Umweltbericht abgesehen.

Die Gemeinde Niederlagen sieht gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB im vereinfachten Verfah-
ren von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
ab.

Auch wenn die bisherige Planung in ihren Grundziigen nicht verandert wird, macht die Ge-
meinde Niederlagen hier keinen Gebrauch von der Méglichkeit, gemaR § 13 Abs. 2 BauGB
die Beteiligungsfristen im Verfahren zu verkirzen, sondern fiihrt eine ,normale” einmonatige
Veréffentlichung geman § 3 Abs. 2 BauGB durch.

Die Verdffentlichung erfolgte in der Zeit vom 22.12.2023 bis einschlieBllich 26.01.2024. Dabei
wurden seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen vorgetragen. Parallel dazu hatten die
Behérden und die sonstigen Tréger éffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme. Bis
auf redaktionell zu bericksichtigenden Hinweise (siehe Kapitel 7 ,Abschlielende Erluterun-
gen“), haben sich hieraus keine inhaltlichen Anderungen ergeben. Im Rahmen der Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Industriepark an der A 31, Teil VI*, 2. Anderung
und Erweiterung wurde seitens des Landkreises Emsland Stadtebau insbesondere auf die er-
forderliche Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzung zur Einschrénkung von Freifia-
chenphotovoltaikanlagen hingewiesen. Dem wird nun auch in diesem Verfahren nachgekom-
men. Anlagen zur Erzeugung von Strom und Wérme aus solarer Strahlungsenergie sollen
kiinftig nur in, an und auf Dach- und AuBenwandflachen von zuldssigerweise genutzten Ge-
bauden sowie auf maximal 20 % der Flache des Baugrundstiicks innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen geman § 23 BauNVO zulassig sein.

Aufgrund dieser Anderungen wurde gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB eine erneute einge-
schrankte Verdffentlichung durchgefiihrt. Die erneute eingeschrénkte Verdffentlichung erfolgte
in der Zeit vom 04.02.2025 bis 07.03.2025. Da sich aus den vorgetragenen Stellungnahmen
keine inhaltlichen Anderungen oder Ergéanzungen ergeben haben, hat der Rat der Gemeinde
Niederlangen in seiner Sitzung am 15.05.2025 den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 12 ,Industriepark an der A 31, Teil 1%, 2. Anderung gefasst.

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12 ,Industriepark an der A 31, Teil 1, 2. Ande-
rung befindet sich in der Gemarkung Niederlangen (Flur 2, Flur 19, Flur 36 und Flur 37) und
umfasst folgende Flurstiicke:

Flur2: 24/4

Flur 19: 1/4, 1/5, 1/7, 2/7 (teilw.) 1/10, 1/11, 1/13, 1/14, 1/15, 1/21, 1/23, 1/24, 1/25, 1/26, 1/27,
1/29, 1/31, 1/32,

Flur 36: 49

Flur 37: 17 (teilw.)
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Abbildung 2: Abgrenzung Geltungsbereich (ohne MaB3stab)
4 Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation

4.1 Regionalplanung

Nach dem wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Emsland von
2010 ist der Gemeinde Niederlangen keine eigene zentraldrtliche Funktion zugewiesen. Das
nachstgelegene Grundzentrum ist die Gemeinde Lathen im Osten.

Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Meppen etwa (20 km siidlich) und Papenburg (etwa
25 km nérdlich).
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Abbildung 3: Ausschhitt ads dem Régionalén Raumordnunéspfogramm

HANIEDERL\222332\TEXTE\bgr_250515_Urschrift.docx IPW



Gemeinde Niederlangen B-Plan Nr. 12 ,Industriepark an der A 31, Teil 1%, 2. Anderung
- Begriindung - 5/11

Das Plangebiet ist im wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm als Vorranggebiet fiir
industrielle Anlagen und Gewerbe dargestellt. Somit entspricht die bestehende Festsetzung
als Industriegebiet den regionalplanerischen Zielsetzungen.

4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen als gewerb-
liche Bauflache dargestelit.

4.3 Bebauungsplédne

Fir das Plangebiet bestehen die rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. 12 ,Industriepark
an der A 31, Teil 1° aus dem Jahre 1996 inkl. der 1. Anderung und Erweiterung des Planes
aus 2011, welche grof¥flachig Industriegebiete sowie StralRenverkehrsflachen und in den
Randbereichen offentliche Griinflachen und Flachen mit Anpflanzbindungen festsetzen. Der
Bebauungsplan trifft Festsetzungen zum zuléssigen Versieglungsgrad und griinordnerischen
MaRnahmen. Des Weiteren ist unter dem Punkt ,Nutzungsregelung“ definiert, dass fiir das
Plangebiet Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche unzuléssig sind.

»
e

: e - ‘ B-Plan Nr. 18

o

B-Plan Nr. 21 inkl. 1. And. und Erw.

Abbildung 4: Bebauungsplancollage Industriepark an der A 31
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5 Planungserfordernis/ Stidtebauliche Planungsziele / Anderungsinhalte

Der Industriepark an der A 31 ist im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Lathen von 1995 — durch Ausweisung gewerblicher Bauflache in einer
GréRenordnung von rd. 80 ha — in enger Zuordnung zur Anschlussstelle der Bundesautobahn
A31 in der Gemeinde Niederlangen als Kristallisationspunkt der gewerblich-industriellen Ent-
wicklung der Region begriindet und seitdem aufgrund verschiedener Anfragen nach gewerb-
lichen und industriellen Baugrundstiicken bedarfsgerecht erweitert worden. Ziel der Samtge-
meinde Lathen sowie der Gemeinde Niederlangen ist hier vor allem die Ansiedlung von ge-
werblichen und industriellen Betrieben mit weitgehend uneingeschréankten Nutzungsméglich-
keiten zur Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplatze und zur Verbesserung der lokalen
Wirtschaftsstruktur. Um die geringen vorhandenen Flachenreserven weiterhin vorrangig fiir die
Ansiedlung von Unternehmen im produzierenden und verarbeitenden Gewerbe bereithalten
zu kénnen und als attraktiver Gewerbe- und Industriestandort wahrgenommen zu werden, sol-
len die bestehenden Bebauungspléne im Industriepark wie nachfolgend erlautert textlich ge-
andert und vereinheitlicht werden.

Um die vorstehenden Planungsziele zu erreichen und das Industriegebiet fiir die gewerbliche
Ansiedlung von Unternehmen im produzierenden und verarbeitenden Gewerbe vorzuhalten,
sind die planungsrechtlich als Gewerbebetriebe aller Art eingestuften Anlagen zur Erzeugung
von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie nur in, an und auf Dach- und AulRen-
wandflachen von zuldssigerweise genutzten Gebauden sowie auf maximal 20 % der Fléche
des Baugrundstiicks innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen geman § 23 BauNVO
zuldssig. MalRgeblich fiur die Berechnung der zuldssigen anteiligen Nutzung des Baugrund-
stlicks (max. 20 %) ist die senkrecht projizierte Flache der Anlagen inklusive der Reihenab-
stdnde der Module untereinander, die Flachen der fiir den Betrieb der Anlagen notwendigen
Nebenanlagen sowie die erforderlichen Abstandsflachen gemaR NBauO. Unter die Bestim-
mungen dieser Festsetzung fallen somit auch die sogenannten Freiflichenphotovoltaikanla-
gen, die ebenerdig auf einer freien Flache aufgestellt werden. Diese sollen im Plangebiet somit
nur untergeordnet zulassig sein. In Hinblick auf diese Festsetzung ist auch der in der BauNVO
erganzte § 19 Abs. 5 BauNVO beriicksichtigt, wonach die zuléssige Grundfliche in Gewerbe-
, Industrie- und sonstigen Sondergebieten durch die Grundflachen von Anlagen zur Erzeugung
von Strom und Wéarme aus solarer Strahlungsenergie lberschritten werden darf.

Der Uberwiegende Ausschluss von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer
Strahlungsenergie abseits von Dach- und AuRenwandflédchen von zulassigerweise genutzten
Gebauden erfolgt neben der méglichen Flachenkonkurrenz zu den begrenzt vorhandenen ge-
werblich und industriell nutzbaren Fléchen fiir Unternehmen im produzierenden und verarbei-
tenden Gewerbe auch vor dem Hintergrund, dass im Samtgemeindegebiet bereits ausrei-
chend Potenzialflachen fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strah-
lungsenergie abseits von Dach- und Aulenwandflichen zur Verfliigung stehen. GemaR § 35
Abs. 1 Nr. 8 stellen diese auf einer Flache in einem Abstand von 200 m langs von Autobahnen
und Schienenwegen des libergeordneten Netzes eine privilegierte Nutzung dar. In der Samt-
gemeinde verlaufen die Autobahn A 31 sowie libergeordnete Schienenwege auf einer Lange
von jeweils rd. 9 km, sodass diese Flachen zu bevorzugen sind und nicht die nur in geringem
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Male zur Verfugung stehenden gewerblichen/industriellen Baugrundstiicke in Anspruch ge-
nommen werden missen. Dariiber hinaus wurde fir die Samtgemeinde ein Kriterienkatalog
fur die Zulassigkeit von Freifldchenphotovoltaikanlagen erarbeitet. In diesem wurden Gunst-
flachen (Fléchen, die sich potenziell eignen), Restriktionsflachen (Fléchen, die sich eher nicht
eignen, in denen im Einzelfall aber eine Projektrealisierung méglich ware) und Ausschlussfla-
chen (Flachen, die sich nicht eignen) definiert. Neben den gesetzlich privilegierten Flachen
sollen Freiflachenphotovoltaikanlagen kiinftig nur auf Abfall und Deponieflachen und unterge-
ordnet in Gewerbe- und Industriegebieten zuléssig sein. Es wird an dieser Stelle noch einmal
ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Installation von Anlagen zur Erzeugung von Strom
und Warme aus solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuRenwandflachen von
zulassigerweise genutzten Gebauden planungsrechtlich nicht ausgeschlossen und ausdriick-
lich von der Gemeinde Niederlangen begrii3t wird.

Im Rahmen dieser Bebauungsplanénderung sollen auch die ausnahmsweise zulassigen
+Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind“ umgangssprachlich auch als ,Betriebsleiterwohnungen” bezeichnet, kiinf-
tig ausgeschiossen werden. Der Ausschluss erfolgt, um von vornherein Immissionskonflikte
zwischen den gewerblichen/industriellen Ablaufen einerseits und den schutzwiirdigen Wohn-
verhéaltnissen andererseits innerhalb des Industrieparks zu verhindern.

Einzelhandelsbetriebe aller Art sollen im Industriepark unzulassig sein. Lediglich an den End-
verbraucher gerichtete Verkaufsstatten fiir Eigenproduktionen von anséssigen Betrieben des
Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Ne-
benbetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsstétte in unmit-
telbarem réaumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbe - und
Handwerksbetrieb steht, dem eigentlichen Betrieb rdumlich angegliedert und als dessen Be-
standteil erkennbar ist. Die Verkaufsfliche muss der Betriebsfliche des produzierenden Ge-
werbes - oder Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein und darf eine Gesamtflache
von 100 m? nicht Uberschreiten, um die Entstehung von Einzelhandelsagglomerationen im In-
dustriepark zu verhindern. Somit werden den Betrieben geringfiigige Verkaufsmdoglichkeiten
geboten und der Industriepark als gewerblich und industrieller Standort attraktiver gestaltet.
AuBerdem werden durch diese Festsetzung die zentralen Versorgungsbereiche innerhalb der
Samtgemeinde Lathen (Grundzentrum Lathen) und der umliegenden Ortszentren geschiitzt.

Landwirtschatftliche und gewerbliche Tierhaltungsbetriebe zum Halten und zur Aufzucht von
Schweinen, Rindern und Gefliigel sollen im Industriepark grundsatzlich ausgeschlossen wer-
den. Fir derartige Anlagen wird in der Samtgemeinde und der Gemeinde ein eigenes stidte-
bauliches Konzept verfolgt. Standorte fir Tierhaltungsanlagen wurden im Rahmen der 25. Fla-
chennutzungsplandnderung der Samtgemeinde Lathen und den zugehérigen Bebauungspla-
nen der Mitgliedsgemeinden verbindlich festgeschrieben. Mit dieser Regelung wird zudem er-
reicht, dass potenziell bestehende Nutzungskonflikte zwischen immissionsintensiven Tierhal-
tungsbetrieben und den ansonsten fiir eine Ansiedlung im Plangebiet vorgesehen gewerbli-
chen und industriellen Betrieben vermieden werden.
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Entsprechend der o.g. Planungsziele wird mit der 2. Anderung die textliche Festsetzung ,Nut-
zungsregelung” neu gefasst:

1.1 Industriegebiete (Gl) gemaR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 BauNVO

a) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind innerhalb des Gl landwirtschaftliche und gewerbliche
Tierhaltungsbetriebe zum Halten und zur Aufzucht von Schweinen, Rindern und Gefligel
nicht zuldssig.

b) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe im Gl nicht zuldssig.

c) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO kénnen —abweichend von der Regelung unter b) - an den
Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten fir Eigenproduktionen eines im Plangebiet an-
séssigen Betriebes des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewer-
bes als untergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Ver-
kaufsstétte in unmittelbarem rédumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jewei-
ligen Gewerbe - und Handwerksbetrieb steht, dem eigentlichen Betrieb raumlich angeglie-
dert und als dessen Bestandteil erkennbar ist. Die Verkaufsfliche muss der Betriebsflache
des produzierenden Gewerbes - oder Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein
und darf eine Gesamtflache von 100 m? nicht Uiberschreiten.

d) Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse un-
tergeordnet sind) sind im Gl gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

e) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind Anlagen zur Erzeugung von Strom und Wéarme aus sola-
rer Strahlungsenergie im Gl nur in, an und auf Dach- und AuRenwandfléchen von zulassi-
gerweise genutzten Gebauden sowie auf maximal 20 % der Flache des Baugrundstiicks
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen geman § 23 BauNVO zulassig. Malgeb-
lich fur die Berechnung der zuldssigen anteiligen Nutzung des Baugrundstiicks (max. 20
%) ist die senkrecht projizierte Flache der Anlagen inklusive der Reihenabstéande der Mo-
dule untereinander, die Flachen der fiir den Betrieb der Anlagen notwendigen Nebenanla-
gen sowie die erforderlichen Abstandsflachen gemal NBauO.

Neben den textlichen Anderungen sollen in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungs-
planes auBerdem die festgesetzten Verkehrsflachen sowie Anpflanz- bzw. Grilinflachen an die
heutige Bestandsituation bzw. den genehmigten Bestand angepasst werden. Der im &stlichen
Bereich der StralRe ,Feldkoppel“ festgesetzte Wendehammer ist nicht mehr erforderlich und
wird folglich entfernt. Die Uberbaubaubarkeit wird in diesem Bereich entsprechend angepasst.
Weiterhin sollen die Anpflanz- und Griinfladchen dieses Bebauungsplans an die wasserrechtli-
chen Genehmigungen des Landkreises Emsland vom 13.02.1996 und 21.06.2010 zur Entwés-
serung des Industrieparks in diesem Bereich angepasst werden. Diese sehen einen Entwés-
serungsgraben an der siidlichen und dstlichen Plangebietsgrenze vor. Ansonsten werden die
Festsetzungen und Hinweise des Ursprungsplanes sowie der 1. Anderung in die Planzeich-
nung iibernommen.
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6 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB aufgestellt, da die
Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens weder vorbereitet noch begriindet wird. Au3er-
dem sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten und es bestehen keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder eines Europaischen Vogelschutz-
gebietes.

Fir Bebauungsplane, die im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden, wird gemaf} § 13
Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung und von einem Umweltbericht abgesehen. Durch
die 2. (vereinfachte) Anderung wird gegeniiber dem Ursprungsplan sowie der 1. Anderung
kein zusatzlicher Eingriff erméglicht.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir die Betroffenheit von Artenschutzbelangen nach § 44 ff
BNatSchG.

Das aufgrund des Ursprungsplans bestehende Kompensationsdefizit wird nach wie vor Giber
MaRnahmen zur Renaturierung des Kapellenmoorgrabens gedeckt. Die Aufforstungsflache,
die fur die 1. Anderung des Bebauungsplans notwendig wurde, ist mittlerweile neu zugeordnet
worden. Der erforderliche Waldersatz von 9.793 m? (19.583 Werteinheiten) wird iber Flachen
in der Gemarkung Niederlangen, Flur 6, Flurstlick 20/3 sichergestelit.

7 AbschlieRende Erlauterungen

Baudenkmale
Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden. Denkmalschutzbelange sind daher nicht
berthrt.

Bodenfunde

Im Plangebiet sind Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archéologische Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden
verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht geklart werden. Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unver-
zliglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten flr die archéo-
logische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdérde:
(05931) 44 - 2173 oder (05931) 6605

Brandschutz

e Fir das geplante Vorhaben ist die Léschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein
Loschwasserbedarf von 1600 I/min. (96 m*h) vorhanden ist. Der Léschbereich umfasst i.
d. R. alle Léschwasserentnahmemdéglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Dabei sind
in einem Umkreis von 150 m mindestens 50 % der Léschwasserversorgung sicherzustel-
len, die restlichen 50 % sind dann in einem Radius von 300 m um die baulichen Anlagen
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sicherzustellen. Als Léschzeit werden 2 Stunden angesetzt. Fiir den Fall, dass Léschwas-
ser liber das Rohrnetz der éffentlichen Trinkwasserversorgung bezogen wird, dient das
DVGW-Arbeitsblatt W405 (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.) als pla-
nerische Grundlage.

e Der Abstand der einzelnen Léschwasserentnahmestellen von den Gebauden darf 150m
nicht Gberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen
sind mit dem zustandigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeister festzulegen.

e Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind geman §§ 1 und
2 der Aligemeinen Durchfiihrungsverordnung zur Niederséchsischen Bauordnung (DVG-
NBauO) herzustellen.

» Die erforderlichen Stralen sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Geb&uden gelangen
kénnen.

Bauverbots- / Baubeschrankungszone

Innerhalb der 40 m Bauverbotszone zur Bundesautobahn 31 gemaR § 9 Abs. 1 Bundesfern-
straBengesetz (FStrG), gemessen vom dufReren Rand der befestigten Fahrbahn, diirfen Hoch-
bauten jeder Art nicht errichtet werden. Dies gilt entsprechend fiir Aufschittungen und Abgra-
bungen gréReren Umfangs sowie fur Werbeanlagen.

Innerhalb der 100 m Baubeschrankungszone (§ 9 Abs. 2 FStrG) zur Bundesautobahn 31, ge-
messen vom &duleren Rand der befestigten Fahrbahn, diirffen bauliche Anlagen nicht ohne
Zustimmung des StraBenbaulasttragers errichtet werden.

Es wird explizit darauf hingewiesen, dass fir die Errichtung von Werbeanlagen die Genehmi-
gung bzw. Zustimmung des Fernstralen-Bundesamtes erforderlich ist. Flir Anlagen auf3erhalb
der Anbaubeschrénkungszone ist § 33 StVO zu beachten, wenn die Anlagen von der Auto-
bahn eingesehen werden kénnen. Die zuvor beschriebene Zustimmung durch das Fernstra-
Ren-Bundesamt betrifft auch alle temporaren Werbeanlagen im Bereich des Bebauungsplan-
gebietes.

Beleuchtungsanlagen aller Art sind zur Autobahn hinreichend abzuschirmen. Eine Ablenkung
oder gar Belendungswirkung der Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn darf durch die Leucht-
mittel und / oder Reflektoren der Lampen nicht entstehen. Im Zweifelsfall ist fir die AuRenbe-
leuchtung ein lichttechnisches Fachgutachten zu erstellen, dass die Auswirkungen der Be-
leuchtung auf den Verkehr auf der Autobahn beschreibt und bewertet.

Unter bestimmten Voraussetzungen kénnen Photovoltaikelemente auf den Dachern und an
den Wanden der Gebaude sowie auf den ubrigen Freiflachen installiert werden. Fir die Errich-
tung von Photovoltaikelementen sind daher auch Reflexion und das Ablenkungspotenzial hier-
durch zu betrachten. Auch ungiinstig zur Autobahn ausgerichtete Einzelelemente kénnen die
Verkehrssicherheit auf der Autobahn erheblich beeintrachtigen. Da diese Anlagen als Hoch-
bauten oder bauliche Anderungen im Sinne des FernstraRengesetzes einzustufen sind, ist
innerhalb der Anbaubeschrankungszone, auch fiir alle nach dem Landesbaugesetz genehmi-
gungsfreien Vorhaben, eine Zustimmung oder Genehmigung des Fernstralen-Bundesamtes
unabdingbar. Im Zuge der erforderlichen Genehmigung ist auch fiir diese Anlagen eine gut-
achterliche Stellungnahme zu den méglichen Auswirkungen des Standortes auf die Verkehrs-
sicherheit des Autobahnverkehrs anzufertigen.

0}
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Jettiefflugkorridor

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Kampfjettiefflugkorridors. Aufgrund der Lage des
Plangebietes ist mit Lédrm- und Abgasemissionen durch den militérischen Flugbetrieb zu rech-
nen. Es wird darauf hingewiesen, dass spatere Ersatzanspriiche nicht anerkannt werden kon-
nen.

8 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 12 ,Industriepark an der A 31, Teil 1%, 2. (vereinfachte) Anderung ein-
schlieBlich Begriindung wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Niederla-
gen ausgearbeitet.

Wallenhorst, 15.05.2025

IPW INGENIEURPLAN{UNG GmbH & Co. KG
-

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Industriepark an der A 31, Teil 1%, 2. Anderung
hat gemaR § 9 Abs. 8 BauGB dem Satzungsbeschluss vom 15.05.2025 zugrunde gelegen.

. -'“::' I:".. ".:’I' 5
v /2
q‘f"‘--;.‘." R >
T

Niederlagen, L& AA.20AS .

Birgermeister

*
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Gemeinde Niederlangen

Stellungnahmen ohne Bedenken, Anregungen und Hinweise

Bebauungsplan Nr. 12 ,Industriepark an der A 31, Teil 1%, 2.Anderung
Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

1/8
Stand: 04.11.2024

| Am Verfahren beteiligt aber keine Stellungnahme abgegeben

|

07 Vodafone GmbH Deutschland vom 25.01.2024

12 Nds. Landesforsten Forstamt Ankum vom 15.12.2023
13 Amt fiir regionale Landesentwicklung vom 15.12.2023

vom 19.12.2023

17 Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 15.01.2024

18 Wehrtechnische Dienststelle fiir Waffen und Munition vom 15.12.2023
20 BAIUD Bundeswehr vom 15.12.2023

27 Handwerkskammer OS-EL-Grfsch. Bentheim vom 08.01.2024
30 TenneT TSO vom 18.12.2023

31 Avacon vom 15.12.2023
32 Wasserverband Hiimmling vom 16.01.2024

33 Exxon Mobil Productions vom 14.12.2023
35 Amprion GmbH vom 03.01.2024

38 Samtgemeinde Dérpen vom 18.12.2023

02 Deutsche Bahn AG
08 Nds. Landesbehdérde fiir StraRenbau und Verkehr Lingen vom 18.12.2023

05 Glasfaser-Nordwest
06 Deutsche Post

10 WasserstraBen und Schifffahrtsamt
14 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nds. OS-Meppen

11 NLWKN Meppen

15 Staatl. Baumanagement OS-EL

16 Staatl. Gewerbeaufsichtsamt

19 Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben
21 Ev.-luth. Kirchenkreis EL-Benth., Meppen
22 Ev.-luth. Kirchengem. Lathen

23 Bischofl. Generalvikariat

24 Kath. Kirchengemeinde Ndl.-Siedlung

25 Kath. Kirchengemeinde Oberlangen

28 Vereinigung des Emsléndischen Landvolkes
34 E-Plus Service

36 SG Lathen

37 Stadt Haren (Ems)

39 Gem. Fresenburg

40 Gem. Lathen

41 Gem. Niederlangen

42 Gem. Oberlangen

43 Gemeinde Renkenberge
44 Gemeinde Sustrum
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Gemeinde Niederlangen Bebauungsplan Nr. 12 ,Industriepark an der A 31, Teil 1%, 2.Anderung __ 2/8
Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren gemat § 3 (2) und § 4 (2) BauGB Stand: 31.01.2024

[ Stellungnahme | Abwagungsvorschlag j

01 Landkreis Emsland vom 22.01.2024
Naturschutz und Forsten:

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde (UNS) und der Unteren Forstbehérde | Wird zur Kenntnis genommen.
(UFB) bestehen gegen das o. g. Vorhaben keine grundsatziichen Bedenken. Die
Neuzuordnung der fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes erforderlichen Auf-
forstungsflache (9.793 m?) auf das Flurstuck 20/3 der Flur 6 in der Gemarkung Nie-
derlangen wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Brandschutz:
e Firdas geplante Vorhaben ist die Léschwasserversorgung so zu erstellen, Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt. Die nebenstehenden
dass ein Loéschwasserbedarf von 1600 I/min. (96 m®/h) vorhanden ist. Der Ausflihrungen werden zudem redaktionell in der Begriindung erganzt.

Loschbereich umfasst i. d. R. alle Léschwasserentnahmeméglichkeiten in ei-
nem Umkreis von 300 m. Dabei sind in einem Umkreis von 150 m mindestens
50 % der Loschwasserversorgung sicherzustellen, die restlichen 50 % sind
dann in einem Radius von 300 m um die baulichen Anlagen sicherzustellen.
Als Léschzeit werden 2 Stunden angesetzt. Fur den Fall, dass Léschwasser
Uber das Rohrnetz der &ffentlichen Trinkwasserversorgung bezogen wird, dient
das DVGW-Arbeitsblatt W405 (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches
e. V.) als planerische Grundiage.

¢ Der Abstand der einzelnen Loschwasserentnahmestellen von den Gebauden
darf 150m nicht iberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw.
Wasserentnahmestellen sind mit dem zustandigen Gemeinde- oder Ortsbrand-
meister festzulegen.

» Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind ge-
maRk §§ 1 und 2 der Allgemeinen Durchfuhrungsverordnung zur Niedersachsi-
schen Bauordnung (DVG-NBauO) herzustellen.

e Die erforderlichen Straf3en sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen,
dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebau-
den gelangen kénnen.

Denkmalpflege
In dem gekennzeichneten Bereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im | Die nebenstehenden Ausfuhrungen der Denkmalpflege werden zur Kenntnis ge-
Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. In- | nommen und redaktionell als Hinweis in der Planzeichnung und Begriindung er-
wieweit arch&ologische Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, | ganzt.

kann im Voraus jedoch nicht geklart werden.

Aus diesem Grunde bitte ich, Folgendes in die Planunterlagen aufzunehmen:
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Gemeinde Niederlanagen

Bebauungsplan Nr. 12 ,Industriepark an der A 31, Teil 1%, 2.Anderung
Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

3/8

Stand: 31.01.2024

LSteIIungn-ahme

| Abwéagungsvorschlag

01 Landkreis Emsland vom 22.01.2024

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbe-
hérde. der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archaologische Denk-
malpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSChG).

e Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(§ 14 Abs. 2 NDSChG). Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931)
44 - 2173 oder (05931) 6605.

03 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom 15.01.2024

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o0.g. Vorhaben
folgende Hinweise:

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen erdverlegte
Gashochdruckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei diesen Leitungen sind Schutz-
streifen zu beachten, die von jeglicher Bebauung und von tiefwurzeindem Pflanzen-
bewuchs frei zu halten sind. Bitte beteiligen Sie den aktuellen Leitungsbetreiber di-
rekt am Verfahren, damit ggf. erforderliche AbstimmungsmaRnahmen (genauer Lei-
tungsverlauf, Breite des Schutzstreifens etc.) eingeleitet werden kénnen. Der Lei-
tungsbetreiber kann sich &ndern, ohne dass es eine gesetzliche Mitteilungspflicht
gegenliber dem LBEG gibt. Wenn lhnen aktuelle Informationen zum Betreiber be-
kannt sind. melden Sie diese bitte an Leitungskataster@lbeg.niedersachsen.de.
Weitere Informationen erhalten Sie hier. Die beim LBEG vorliegenden Daten zu den
betroffenen Leitungen entnehmen Sie bitte der nachfolgenden Tabelle:

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus
Erdgasleitung Netzverstar- EWE NETZ Gashochdruckleitung in Planung -
kung Westliches Emsland GmbH beantragt

(Bunde-Lingen)

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im Rahmen fraherer Planungs-
verfahren durchgefihrt wurde und zwischenzeitlich keine Veranderung des Lei-
tungsverlaufs erfolgte, ist die Erfordernis einer erneuten Beteiligung der genannten
Unternehmen durch die verfahrensfuhrende Behorde abzuwagen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die EWE NETZ GmbH wurde am Verfahren
beteiligt. Siehe Stellungnahme Nr. 29 vom 18.12.2023.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Niederlangen Bebauungsplan Nr. 12 ,Industriepark an der A 31, Teil 14, 2.Anderung

Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
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Stand: 31.01.2024

’itellungnahme

| Abwagungsvorschlag

03 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom 15.01.2024

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumaBnahmen erfolgen, verweisen wir fur
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den
NiBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersu-
chungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN
EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen
erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegenuiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu
kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt.
Die verflgbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige
nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Er-
laubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

04 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 12.01.2024

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
tumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhande-
nen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden
(z.B. im Falle von Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikati-
onslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweig-

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 12 .Industriepark an der A 31, Teil 1%, 2.Anderung
Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren geman § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
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Stand: 31.01.2024

I§tellungnahme

I Abwiédgungsvorschlag

—

04 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 12.01.2024

kasten und Kabeisch&chten sowie oberirdische Gehéuse soweit frei gehalten wer-
den, dass sie gefahrlos getffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren wer-
den kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden vor Beginn
der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfithrung vorhandenen Te-
lekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

09 Autobahn GmbH vom 16.01.2024

Da der Anderungsbereich unmittelbar an die Autobahn 31 angrenzt, sind die nach-
stehenden anbaurechtlichen und verkehrlichen Belange und Erganzungen zu be-
achten und als Hinweise zur Bauleitplanung sinngemaR zu tibernehmen:

Die im Plan dargestellten Anbauverbots- und Beschrénkungszonen der A 31 sind
auch in der Legende zum Plan gesetzeskonform zu erlautern. Es wird daher vorge-
schlagen die Erlauterungen zur Signatur entsprechend folgender Formulierung ab-
zuéndern:

.Bauverbotszone: 40 m vom &uReren Fahrbahnrand gem. § 9 Abs. 1 FStrG und
20 m gem. § 24 Abs. 1 NStrG” sowie ,Baubeschrankungszone: 100 m vom &ufReren
Fahrbahnrand gem. § 9 Abs. 2 FStrG und 40 m gem. § 24 Abs. 2 NStrG".

Werbeanlagen sind innerhalb der 40 m Anbauverbotszone der Autobahn nicht zu-
lassig. Sofern auferhalb dieses Bereichs, aber noch innerhalb der 100 m - Anbau-
beschrankungszone, Werbeanlagen errichtet werden, ist hierfur die Genehmigung
bzw. Zustimmung des Fernstraen-Bundesamtes erforderlich. Fur Anlagen auBer-
halb der Anbaubeschrénkungszone ist § 33 StVO zu beachten, wenn die Anlagen
von der Autobahn eingesehen werden kénnen. Die zuvor beschriebene Zustimmung
durch das FernstraRen-Bundesamt betrifft auch alle temporéren Werbeanlagen im
Bereich des Bebauungsplangebietes.

Beleuchtungsanlagen aller Art sind zur Autobahn hinreichend abzuschirmen. Eine
Ablenkung oder gar Belendungswirkung der Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn
darf durch die Leuchtmittel und / oder Reflektoren der Lampen nicht entstehen. Im

Die nachstehenden anbaurechtlichen und verkehrlichen Belange und Erganzungen
werden redaktionell sinngemag als Hinweis in der Planzeichnung erganzt. Die Aus-
fuhrungen zu den Voraussetzungen fir eine Errichtung von Photovoltaikanlagen auf
den Dachern und Wanden der Gebsude sowie den wibrigen Freiflachen werden zu-
satzlich in der Begriindung erganzt.

Beschlussvorschlag: Berucksichtigung
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Gemeinde Niederlangen Bebauungsplan Nr. 12 ,Industriepark an der A 31, Teil 1%, Z.Anderung

Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren geméaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

6/8

Stand: 31.01.2024

Stellungnahme

] Abwagungsvorschlag

]

09 Autobahn GmbH vom 16.01.2024

Zweifelsfall ist fur die AuRenbeleuchtung ein lichttechnisches Fachgutachten zu er-
stellen, dass die Auswirkungen der Beleuchtung auf den Verkehr auf der Autobahn
beschreibt und bewertet.

Unter bestimmten Voraussetzungen kénnen Photovoltaikelemente auf den Dachern
und an den Wanden der Gebaude sowie auf den ubrigen Freiflachen installiert wer-
den. Fir die Errichtung von Photovoltaikelementen sind daher auch Reflexion und
das Ablenkungspotenzial hierdurch zu betrachten. Auch ungunstig zur Autobahn
ausgerichtete Einzelelemente kdnnen die Verkehrssicherheit auf der Autobahn er-
heblich beeintrachtigen. Da diese Anlagen als Hochbauten oder bauliche Anderun-
gen im Sinne des Fernstrafengesetzes einzustufen sind, ist innerhalb der Anbau-
beschrénkungszone, auch fir alle nach dem Landesbaugesetz genehmigungsfreien
Vorhaben, eine Zustimmung oder Genehmigung des Fernstralen-Bundesamtes un-
abdingbar. Im Zuge der erforderlichen Genehmigung ist auch fur diese Anlagen eine
gutachterliche Stellungnahme zu den méglichen Auswirkungen des Standortes auf
die Verkehrssicherheit des Autobahnverkehrs anzufertigen.

26 IHK Osnabriick-Emsland- Grfsch. Bentheim vom 26.01.2024

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim
tragt bezlglich der o. g. Plananderungen keine Bedenken vor.

Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Steuerung von Einzel-
handeisnutzungen im Industriegebiet geschaffen. Die vorgesehenen Regelungen
zur Einzelhandelsentwicklung werden von uns unterstitzt. Die Regelungen tragen
dazu bei, die Industriegebietsflachen fir Gewerbe-/Industriebetriebe zu sichern und
einzelhandelsbezogene Fehlentwicklungen zu vermeiden. In Industrie- bzw. Gewer-
begebieten kénnen betriebsbedingte Wohnnutzungen ausnahmsweise zugelassen
werden und damit zu emissionsbedingten Restriktionen und Nutzungseinschran-
kungen der Gewerbegebietsflachen fiihren. Da gewerbliche Nutzungen unbedingt
auf Standorte angewiesen sind, die keinen wesentlichen Restriktionen unterliegen,
ist es im wirtschaftsférdernden Sinne von Bedeutung, dass Kommunen, die entspre-
chende Gebiete noch anbieten kénnen, diese auch ausweisen. Daher unterstiitzen
wir es generell, wenn betriebsbedingte Wohnnutzungen in |ndustrie-/Gewerbege-
bieten ausgeschlossen werden. Geschieht dies ausnahmsweise im Einvernehmen
mit dem Unternehmen, tragen wir vor diesem Hintergrund keine Bedenken vor.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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|§ellungnahme

| Abwiégungsvorschlag

1

26 IHK Osnabriick-Emsland- Grfsch. Bentheim vom 26.01.2024

Hinsichtlich der Inanspruchnahme der bereits heute knappen Gewerbe-/Industrie-
gebietsflachen fur die Realisierung von Freiflachenfotovoltaikanlagen kénnen Erwei-
terungs-/Ansiedlungsvorhaben von Unternehmen weiter eingeschrankt werden. In
vielen Regionen fehlen aktuell passende Flachen und Unternehmen suchen verge-
bens nach Standorten. Es entstehen zunehmend Flachenkonflikte aufgrund der un-
terschiedlichen Prioritaten der regionalen Wirtschaft zwischen einer Erweiterung o-
der Ansiediung von Gewerbe- und Industrieunternehmen einerseits sowie einer un-
burokratischen und lokalen Versorgung mit erneuerbaren Energien andererseits. In
diesem Zusammenhang unterstitzen wir den Ausschluss von Freiflachenfotovolta-
ikanlagen im Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung.

Die Umsetzung der Plananderung sollte grundsatzlich nur im Einvernehmen mit den
betroffenen Unternehmen erfolgen. Sollten uns weitere Anmerkungen zugehen,
werden wir ergénzend vertragen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

29 EWE Netz vom 18.12.2023

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versor-
gungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Be-
stand) grundsaétzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt, tberbaut, iberpflanzt
oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen
und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt wer-
den.

Solite sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen,
wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen
Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafir die gesetzli-
chen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik. Fiir die gegebenenfalls
notwendige ErschlieBung des Plan- oder Baugebietes mi Versorgungsleitungen und
Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korri-
dore fur z.B. Telekommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen gemaR DIN 1998
von mindestens 2,2 m mit ein. Weiterhin kann fur die Stromversorgung von Bauge-
bieten o. A. zusatzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fur die
Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 5m) mochten wir Sie bitten,

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und

Ausfihrungsplanung zu beachten.

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
Ausfuhrungsplanung zu beachten.
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Gemeinde Niederlangen

Bebauungsplan Nr. 12 , Industriepark an der A 31, Teil 1%, 2.Anderung
Auswertung der Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

8/8
Stand: 31.01.2024

Stellungnahme

| Abwégungsvorschlag

29 EWE Netz vom 18.12.2023

uns in weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden. Fur einen eventuell spater stei-
genden Leistungsbedarf kénnte ein weiterer Stationsplatz und Leitungsverlegungen
in den Versorgungsstreifen erforderlich werden. Wir bitten Sie, dass bei Ihren Pla-
nungen ebenfalls zu beriicksichtigen. Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein
warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt werden soll. Die Kosten der An-
passungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu
tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und
die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich gere-
gelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubrin-
gen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig
zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Ver-
sorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfur sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen Sie uns bitte
die dafur notwendigen Informationen tber den folgenden Link mit:

https.//www.ewe-netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschliessung

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbestand &n-
dern. Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwerkes
kommt, nutzen Sie dafir bitte unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf
unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH kénnen Sie sich jederzeit nach einer
erfolgreichen Registrierung auf unserem modernen Planauskunftsportal tber die
konkrete Art und Lage unserer zu beruicksichtigenden Anlagen informieren:

https.//iwww.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Frau Vahl unter
der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine weitere Beteiligung am Ver-
fahren.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Von
vorgetragen.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anrequngen vorgetragen.
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Anlage 2)

Abwagungsvorlage Verfahren § 4a(3) BauGB



Gemeinde Niederlangen

Bebauungsplan Nr. 12 , Industriepark an der A 31, Teil 1%, Z.Anderung

1/6

Auswertung der Stellungnahmen zum erneuten eingeschrankten Beteiligungsverfahren geman § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB

Stand: 06.05.2025

|§ellungnahmen ohne Bedenken, Anregungen und Hinweise

|Am Verfahren beteiligt aber keine Stellungnahme abgegeben

&

01 Landkreis Emsland vom 07.03.2025

08 Vodafone GmbH Deutschland vom 21.02.2025

09 Nds. Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr Lingen vom 12.02.2025
14 Nds. Landesforsten Forstamt Ankum vom 28.01.2025 ’
16 LGLN Katasteramt Meppen vom 10.02.2025

19 Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 06.03.2025

20 Forstamt Emsland vom 06.03.2025

32 TenneT TSO vom 29.01.2025

33 Avacon vom 04.02.2025

34 Wasserverband Hiimmling vom 27.02.2025

35 Exxon Mobil Productions vom 03.02.2025

37 Amprion GmbH vom 06.02.2025

40 SG Dorpen vom 29.01.2025

02 Deutsche Bahn AG
03 Emslandische Eisenbahn

05 Deutsche Telekom Technik GmbH

06 Glasfaser-Nordwest

07 Deutsche Post AG

11 WasserstraBen und Schifffahrtsamt

12 NLWKN Meppen

15 Amt fiir regionale Landesentwicklung

17 Staatl. Baumanagement OS-EL

18 Staatl. Gewerbeaufsichtsamt

21 Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben
23 Ev.-luth. Kirchenkreis EL-Benth., Meppen
24 Ev.-luth. Kirchengem. Lathen

25 Bischofl. Generalvikariat

26 Kath. Kirchengemeinde NdlI.-Siedlung

27 Kath. Kirchengemeinde Oberlangen

29 Handwerkskammer OS-EL-Grfsch. Bentheim
30 Vereinigung des Emslidndischen Landvolkes
36 E-Plus Service

38 SG Lathen

39 Stadt Haren (Ems)

41 Gem. Fresenburg

42 Gem. Lathen

43 Gem. Niederlangen

44 Gem. Oberlangen

45 Gemeinde Renkenberge

46 Gemeinde Sustrum
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Gemeinde Niederlangen

Bebauungsplan Nr. 12 , Industriepark an der A 31, Teil 1%, 2.I“\nderung

Auswertung der Stellungnahmen zum erneuten eingeschrankten Beteiligungsverfahren gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB

2/6
Stand: 06.05.2025

] Stellungnahme

[ Abwagungsvorschlag

il

04 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom 17.02.2025

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o0.g. Vorhaben
folgende Hinweise:

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen erdverlegte
Gashochdruckleitungen bzw. Rohrfernieitungen. Bei diesen Leitungen sind Schutz-
streifen zu beachten, die von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzen-
bewuchs frei zu halten sind. Bitte beteiligen Sie die den aktuellen Leitungsbetreiber
direkt am Verfahren, damit ggf. erforderliche AbstimmungsmaRnahmen (genauer
Leitungsverlauf, Breite des Schutzstreifens etc.) eingeleitet werden kénnen. Der Lei-
tungsbetreiber kann sich &ndern, ohne dass es eine gesetzliche Mitteilungspflicht
gegeniber dem LBEG gibt. Wenn Ihnen aktuelle Informationen zum Betreiber be-
kannt sind, melden Sie diese bitte an Leitungskataster@lbeg.niedersachsen.de .
Weitere Informationen erhalten Sie hier. Die beim LBEG vorliegenden Daten zu den
betroffenen Leitungen entnehmen Sie bitte der nachfolgenden Tabelle:

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus
Erdgasleitung Netzverstdr- EWE NETZ Gashochdruckleitung  in Planung -
kung Westliches Emsland GmbH beantragt

(Bunde-Lingen)

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im Rahmen friherer Planungs-
verfahren durchgefuihrt wurde und zwischenzeitlich keine Veranderung des Lei-
tungsverlaufs erfolgte, ist die Erfordernis einer erneuten Beteiligung der genannten
Unternehmen durch die verfahrensfihrende Behérde abzuwagen. Wir bitten darum,
sich mit dem/den betroffenen Unternehmen in Verbindung zu setzen und die ggf. zu
treffenden Schutzmafnahmen abzustimmen. Sofern Ihr Planungsvorhaben Wind-
energieanlagen betrifft, wird auf die Rundverfigung: Abstand von Windkraftanlagen
(WEA) zu Einrichtungen des Bergbaus verwiesen, auch zu finden als Download auf
der Webseite des LBEG.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fur
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den
NiBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die EWE NETZ GmbH wurde am Verfahren
beteiligt. Siehe Stellungnahme Nr. 29 vom 18.01.2024.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

HANIEDERL\222332\TEXTE\abw_250506 §4a(3).docx

IPW



Gemeinde Niederlangen

Bebauungsplan Nr. 12 ,Industriepark an der A 31, Teil 1%, 2.Anderung

Auswertung der Stellungnahmen zum erneuten eingeschrankten Beteiligungsverfahren gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB

3/6

Stand: 06.05.2025

] Stellungnahme

I Abwiégungsvorschlag

04 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom 17.02.2025

einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersu-
chungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts soliten gemaR der DIN
EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen
erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdélaltvertragen fur Sie relevant
sind, beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-
L67214-07-2024-0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegentiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu
konnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt.
Die verfugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige
nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Er-
laubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

10 Autobahn GmbH 07.03.2025

Zu den oben aufgelisteten Bauleitplanungen werden keine Bedenken vorgebracht.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur Werbeanlagen, die auRerhalb der Anbaube-
schrankungszone errichtet werden und von der Autobahn eingesehen werden k&n-
nen, eine Zustimmung vom FernstraRen-Bundesamt geman § 33 StVO erforderlich
wird.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
Ausfuhrungsplanung zu beachten.

13 Unterhaltungsverband Ems lil 07.03.2025

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 bestehen unter Berticksichtigung

nachfolgender Gesichtspunkte seitens des Unterhaltungsverbandes 102 ,Ems NI

grundsatzlich keine Bedenken:

1. Der Unterhaltungsverband 102 ,Ems III* ist am wasserrechtlichen Verfahren zu
beteiligen.

2. Sollten Kompensationsflachen an Gewassern Il. oder 1. Ordnung angelegt wer-
den, so ist ein Mindestabstand von 5 Metern (Raumstreifen) zur Bdschungs-
oberkante einzuhalten.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Niederlangen

Bebauungsplan Nr. 12 ,Industriepark an der A 31, Teil 1, Z.Anderung

Auswertung der Stellungnahmen zum erneuten eingeschrankten Beteiligungsverfahren gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB

4/6
Stand: 06.05.2025

| Stellungnahme

| Abwigungsvorschlag

22 Bundeswehr vom 03.02.2025

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben sei-
tens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Kampfjettiefflugkorridor. Aufgrund der
Lage des Plangebietes ist mit Larm- und Abgasemissionen durch den militarischen
Flugbetrieb zu rechnen. Ich weise bereits jetzt daraufhin, dass spatere Ersatzan-
spruche nicht anerkannt werden kénnen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird in der Begriindung unter Kapitel 7 ,AbschlieRende Erlauterungen®
redaktionell aufgenommen.

28 IHK Osnabriick-Emsland- Grfsch. Bentheim vom 07.03.2025

Mit Schreiben vom 28. Januar 2025 baten Sie die Industrie- und Handelskammer
Osnabrick - Emsland - Grafschaft Bentheim um eine erneute Stellungnahme zu den
oben aufgefuhrten Planénderungen. Wir halten unsere Anmerkungen aus den Stel-
lungnahmen vom 26. Januar 2024 sowie vom 27. Februar 2024 aufrecht und tragen
bezuglich des Ausschlusses von Freiflachenfotovoltaikanlagen im Industrie- bzw.
Gewerbegebiet keine Bedenken vor.

Die erneute Auslegung der Planungen wurde erforderlich, da Regelungen zu Frei-
flachenfotovoltaikanlagen in den Plangebieten in den textlichen Festsetzungen an-
gepasst wurden. Es ist vorgesehen, dass Anlagen zur Erzeugung von Strom und
Warme aus solarer Strahlungsenergie nicht nur in, an und auf Dach- und AuRen-
wandfléchen von zuldssigerweise genutzten Gebduden, sondern auch auf maximal
20 % der Flache des Baugrundstiicks innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfla-
chen gemaf § 23 BauNVO zulassig sind. Die Umsetzung der Plananderung sollte
grundsatzlich nur im Einvernehmen mit den betroffenen Unternehmen erfolgen.

Vor dem Hintergrund zunehmend auftretender Flachenkonflikte aufgrund unter-
schiedlicher Prioritaten der regionalen Wirtschaft zwischen einer Erweiterung oder
Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben einerseits sowie einer unbiirokra-
tischen und ortsnahen Versorgung mit erneuerbaren Energien andererseits, kann
die 0.g. Kompromisslésung dazu beitragen, eine weitere qualifizierte Gewerbe-/
Industriegebietsentwicklung zu erhalten und gleichzeitig einen Beitrag zur Sicherung
der Versorgung mit erneuerbaren Energien im Rahmen der Energiewende zu leis-
ten. Darlber hinaus werden mit der Planung Ziele der regionalen Wirtschaftsforde-
rung verfolgt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Niederlangen

Bebauungsplan Nr. 12 ,Industriepark an der A 31, Teil 1, 2.Anderung
Auswertung der Stellungnahmen zum erneuten eingeschrankten Beteiligungsverfahren gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB
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Stand: 06.05.2025

Stellungnahme

] Abwédgungsvorschiag

Iy

28 IHK Osnabriick-Emsland- Grfsch. Bentheim vom 07.03.2025

Wir danken lhnen fur die Beteiligung und die Beruicksichtigung unserer Anregungen
und Bedenken. Bitte teilen Sie uns das Ergebnis der Abwagungsberatung in den
Ratsgremien gem. § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mit.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

31 EWE Netz vom 07.02.2025

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versor-
gungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Be-
stand) grundsatzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt, Uberbaut, iberpflanzt
oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen
und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt wer-
den.

Sollite sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen,
wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafiir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik.

Fur die gegebenenfalls notwendige Erschlieung des Plan- oder Baugebietes mit
Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte einen Ver-
sorgungsstreifen bzw. -korridore fur z. B. Telekommunikationslinien und Elektrizi-
tatsleitungen gemafR DIN 1998 von min. 1,6 m mit ein.

Weiterhin sind fir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusétzlich die Instal-
lation von Trafostationen in moglichst zentraler Lage erforderlich. Fur den immer
weiter steigenden Leistungsbedarf (z.B. durch Elektromobilitat, Warmepumpen und
Erzeugungsanlagen) benétigt die EWE NETZ GmbH pro angefangene 50 Wohnein-
heiten jeweils einen weiteren Stationsplatz.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollsténdig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vor-
habentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubrin-
gen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
Ausfithrungsplanung zu beachten.

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs- und
Ausfuhrungsplanung zu beachten.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Niederlangen

Auswertung der Stellungnahmen zum erneuten eingeschrankten Beteiligungsverfahren gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 12 ,Industriepark an der A 31, Teil 1%, 2.Anderung

6/6

Stand: 06.05.2025

LStellungnahme

IAbwﬁgungsvorschlag _

=

31 EWE Netz vom 07.02.2025

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig
zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieRung des Plangebietes mit Ver-
sorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH, denn hierfur sind beispielsweise Lage
und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftli-
chen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen Sie uns bitte
die dafur notwendigen Informationen tiber den folgenden Link mit:
https://www .ewe-netz.de/lkommunen/service/neubaugebietserschliessung

In der Laufzeit Inres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbestand &n-
dern. Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwerkes
kommt, nutzen Sie dafur bitte unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf
unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH konnen Sie sich jederzeit nach einer
erfolgreichen Registrierung auf unserem modernen Planauskunftsportal Giber die
konkrete Art und Lage unserer zu berucksichtigenden Anlagen informie-
ren:https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Claudia Vahl unter
der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine weitere Beteiligung am Ver-
fahren.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Bedenken, Hinweise oder Anregungen vorgetragen.
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Auszug Amtsblatt Landkreis Emsland Nr. 48/2025
vom 15.12.2025



46 Bekanntmachung des Jahresabschlusses
2022 der Gemeinde Lathen

Det Rat der Gemeinde Lathen hat in seiner Sitzung am

Abs. 4 NKomVG in der Zeit vom

15. D&zember bis zum 23. Dezember 2025 (einschlieilich)
im Rathau§ der Samtgemeinde Lathen, Zimmer 0.27, Erna-de-
Vries-Platz ¥ in 49762 Lathen wahrend den Dienstzeiten, zur Ein-
sichtnahme dffentlich aus.

Lathen, 11.12.2025

GEMEINDE LATHEN
Der Gemeindedi

447 Bekanntmichung des Jahresabschlusses
2021 der Samtgemeinde Lathen

Der Rat der Samtgemeinde Lathen hat in seiner Sitzung am
02.12.2025 den Jahresab¥chluss flir das Haushaltsjahr 2021 be-
schlossen und dem Samtgemeindebiirgermeister die Entlastung
erteilt.

Der Jahresabschluss 2021 liggt gemaR §§ 129 Abs. 2 und 156
Abs. 4 NKomVG in der Zeit vo

15. Dezember bis zum 23. D§zember 2025 (einschlieBlich)
im Rathaus der Samtgemeinde Lathen, Zimmer O.27, Erna-de-
Vries-Platz 7 in 49762 Lathen wahrend den Dienstzeiten, zur Ein-
sichtnahme 6ffentlich aus.

Lathen, 11.12.2025

SAMTGEMEINDE LATHEN
Der Samtgemeindebiirgermeister

448 Bekanntmachung des Jahtesabschlusses
2022 der Samtgemeinde Lathen

Der Rat der Samtgemeinde Lathen hat in-sejner Sitzung am
02.12.2025 den Jahresabschluss fiir das Haushaltsjahr 2022 be-
schlossen und dem Samtgemeindebilirgermeistef\die Entlastung
erteilt.

Der Jahresabschluss 2022 liegt geméaR §§ 129 Abd. 2 und 156
Abs. 4 NKomVG in der Zeit vom

15. Dezember bis zum 23. Dezember 2025 (einschlfe

Rlich)

im Rathaus der Samtgemeinde Lathen, Zimmer O.27, Erna-de-
Vries-Platz 7 in 49762 Lathen wahrend den Dienstzeiten, xur Ein-
sichtnahme 6ffentlich aus.

Lathen, 11.12.2925

SAMTGEMEINDE LATHEN
Der Samtgemeindebirgermeister

448

449 Bekanntmachung des Jahresabschlusses
2021 der Gemeinde Niederlangen

D& Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am
.2025 den Jahresabschluss fiir das Haushaltsjahr 2021 be-
sen und dem Biirgermeister die Entlastung erteilt.

Der Jahtesabschluss 2021 liegt gemaR §§ 129 Abs. 2'und 156
Abs. 4 NKomVG in der Zeit vom

15. Dezembgr bis zum 23. Dezember 2025 (einschlieRlich)

im Rathaus dex Samtgemeinde Lathen, Zimmer 0.27, Erna-de-
Vries-Platz 7 in 49762 Lathen wahrend den Dienstzeiten, zur Ein-
sichtnahme 6&ffentlich aus.

Niederlangen, 11.12.2025

GEMEINDE NIEDERLANGEN
Der Biirgermeister

450 Bekanntmachung des Jahresabschlusses
2022 der Gemeinde Niederlangen

Der Rat der Gemeinde Niederlanger\hat in seiner Sitzung am
04.12.2025 den Jahresabschluss fiir dag Haushaltsjahr 2022 be-
schlossen und dem Biirgermeister die Eri{jastung erteilt.

Der Jahresabschluss 2022 liegt gemaR §§\129 Abs. 2 und 156
Abs. 4 NKomVG in der Zeit vom

15. Dezember bis zum 23. Dezember 2025 (&{nschlieBlich)
im Rathaus der Samtgemeinde Lathen, Zimmer 7, Erna-de-
Vries-Platz 7 in 49762 Lathen wahrend den DienstzeXen, zur Ein-
sichtnahme éffentlich aus.

Niederlangen, 11.

GEMEINDE NIEDERLANGEN
Der Burgermeister

451 Gemeinde Niederlangen - Bekanntmachung
Uiber das Inkrafttreten des Bebauungsplans
Nr. 12 ,Industriepark an der A 31, Teil 1%,
2. Anderung -Verfahren nach § 13 Bauge-

setzbuch (BauGB)-

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am
15.05.2025 den Bebauungsplan Nr. 12 Industriepark an der A 31,
Teil 1%, 2. Anderung, einschlielich der Begriindung mit Anlagen
geméR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung be-
schlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Bauleitplanung ist im nach-
stehenden Planausschnitt gesondert gekennzeichnet:

Amtsblatt des LK EL Nr. 48/2025 vom 15.12.2025
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Mit dieser Bekanntmachung tritt die 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 12 ,Industriepark an der A 31, Teil 1“ einschlieBlich der
Begriindung mit Anlagen gemaf} § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 12 ,Industriepark an der A 31, Teil 1, 2.
Anderung, einschlieRlich der Begriindung mit Anlagen liegen ab
sofort im Gemeindebiro der Gemeinde Niederlangen, Haupt-
stralle 17, 49779 Niederlangen, sowie im Rathaus der Samtge-
meinde Lathen, Fachbereich Planen & Bauen, Zimmer-Nr. 0.17,
Erna-de-Vries-Platz 7, 49762 Lathen, zu jedermanns Einsicht-
nahme &ffentlich aus und kénnen dort wéhrend der Offnungszei-
ten eingesehen werden. Die vorgenannten Unterlagen sind ergén-
zend auch im Internet auf der Homepage der Samtgemeinde
Lathen unter http://sg-lathen.de/gemeinden/niederlangen/bauen-
und-wohnen/bebauungsplaene-der-gemeinde-niederlangen und
zusétzlich lber das zentrale intemetportal des Landes Nieder-
sachsen unter https://uvp.niedersachsen.de verfiigbar.
Jedermann kann Uber den Inhalt des Bebauungsplans Auskunft
verlangen,

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB (iber die
Geltendmachung etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den
§§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erlé-
schen von Entschédigungsanspriichen bei nicht fristgerechter
Geltendmachung wird hingewiesen.

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird ferner darauf hingewiesen, dass
eine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine un-
ter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften liber das Verhéltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs, 3 Satz 2
BauGB beachtliche Méangel des Abwégungsvorgangs unbeacht-
lich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Ver-
offentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schriftlich gegen-
Giber der Gemeinde Niederlangen, Hauptstralte 17, 49779 Nieder-
langen, geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung von Rechtsvorschriften oder einen Mangel des Abwa-
gungsvorgangs begriinden soll, ist darzulegen.

Niederlangen, 03.12.2025

GEMEINDE NIEDERLANGEN
Der Burgermeister
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452 Gemeinde Niederlangen - Bekanntmachung
Uber das Inkrafttreten des Bebauungsplans
Nr. 13 ,Industriepark an der A 31 Teil 2%,
1. Anderung -Verfahren nach § 13 Bauge-
setzbuch (BauGB)-

15.05)2025 den Bebauungsplan Nr. 13 Industriepark an der A 31
Teil 2°\1. Anderung, einschlieRlich der Begriindung mit Anlagen

geméR '§ 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung be-
schlossel.
Der raumliche Geltungsbereich dieser Bauleitplanung ist im nach-

stehenden RJanausschnitt gesondert gekennzeichnet:

e
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Mit dieser Bekanntmachung tritt dié, 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 13 ,Industriepark an der A 31 Teil 2“ einschliefilich der
Begriindung mit Anlagen geméaR § 10, Abs. 3 BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 13 ,Industriep&rk an der A 31 Teil 2, 1.
Anderung, und die Begriindung nebst agen liegen ab sofort im
Gemeindebiiro der Gemeinde Niederlaygen, HauptstraRe 17,
49779 Niederlangen, sowie im Rathaug der Samtgemeinde
Lathen, Fachbereich Planen & Bauen, Zimmer-Nr. O.17, Erna-de-
Vries-Platz 7, 49762 Lathen, zu jedermanns Einsichtnahme 6f-
fentlich aus und kénnen dort wahrend der Offnungszeiten einge-
sehen werden. Die vorgenannten Unterlagep sind ergénzend
auch im Internet auf der Homepage der Samfgemeinde Lathen
unter  http://sg-lathen.de/gemeinden/niederlangen/bauen-und-
wohnen/bebauungsplaene-der-gemeinde-niederlangen und zu-
séatzlich {iber das zentrale Internetportal des Landas Niedersach-
sen unter https://uvp.niedersachsen.de verfiigbar.
Jedermann kann {ber den Inhalt des Bebauungspl
verlangen.

§§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber dis Erl6-
schen von Entschédigungsanspriichen bei nicht fristgefechter
Geltendmachung wird hingewiesen.
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