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max. OKF =0,5m
max. FH=150m

Hoéhenbezugspunkt siehe
Textl. Festsetzungen Nr. 7

-
BN

-
-

Im grol3en Norde

Fullschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung| GeschoRflachenzahl

Baumassenzahl Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

A_Q maximale Héhe baulicher Anlagen

Hinweise:

. Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Denkmalschutz: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

. Emissionen Landwirtschaft: Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen

sind wegen der ordnungsgemafien landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Flachen
mit daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

. Von der KreisstraBe 131 kénnen Emissionen ausgehen. Fir in Kenntnis dieses Sachverhaltes

errichtete bauliche Anlagen kénnen gegeniber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

. Wehrtechnische Dienststelle 91 - SchieBplatz: Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des

Schiel3platzes der WTD 91. Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen,
insbesondere SchielBlarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene
Situation mit ortstblicher Vorbelastung. Fiur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten
baulichen Anlagen kdnnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr-
und Entschadigungsanspriiche wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden. Es wird

empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und GrundriRgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmafRnahmen zu begegnen.

Deutsche Bahn AG: Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlage
entstehenden Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird hingewiesen.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 58 Abs. 2 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Fresenburg
diesen Bebauungsplan Nr. 31 "Buschstral3e", bestehend aus der Planzeichnung sowie den folgenden

textlichen Festsetzungen und nachrichtlichen Hinweisen in der Sitzung am 03.05.2016 als Satzung
beschlossen.

Fresenburg, den _ 27.07.2016

gez. Johanning
Blrgermeister

-LS -

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Fresenburg hat in seiner Sitzung am 04.02.2014 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 31 "Buschstral3e" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 20.03.2014 ortsublich bekannt gemacht.

Fresenburg, den _ 27.07.2016

gez. Johanning
Bilrgermeister

-LS -

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Fresenburg hat in seiner Sitzung am 06.05.2014 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 31 "Buschstraf3e", und der Begrindung nebst Anlagen zugestimmt und
seine Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.03.2016 ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 "Buschstrafe" und der Begrindungsentwurf nebst
Anlagen haben vom 10.03.2016 bis 14.04.2016 (einschlief3lich) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.
Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Fresenburg, den _ 27.07.2016 gez. Johanning

-LS -

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Fresenburg hat in seiner Sitzung am 03.05.2016 nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 31 "Buschstrale"
und die Begriindung nebst Anlagen als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Fresenburg, den _ 27.07.2016 gez. Johanning

-LS -

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 31 "Buschstral3e" ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB

am _15.08.2016 im Amtsblatt Nr. 20/2016 des Landkreises Emsland bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 31 "BuschstralRe" ist damit am _15.08.2016 rechtsverbindlich geworden.

Fresenburg, den _ 24.08.2016 gez. Johanning

-LS -

Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 31 "Buschstralle" sind Ver-
letzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
Mangel des Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Fresenburg, den

Blrgermeister

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Fresenburg, den

Blrgermeister

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen:

1. GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO): dient der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden

GemaR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
| S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist, i. V. m. der Baunutzungsverordnung

(BauNVO0)i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Gewerbebetrieben.

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflaiche und Baumasse
untergeordnet sind, kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

2. Gewerbelarmkontingentierung: Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren

Bestandsangaben

Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 -

vorhd. Bebauung

bezogen auf je 1 m? der Flache - weder tags (06:00 h bis 22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 06:00 h)

1. Art der baulichen Nutzung

Uberschreiten.

Teilflache Lek tags Lek nachts
B-Plan Nr. 31, GE-1 65 50
B-Plan Nr. 31, GE-2 65 50
B-Plan Nr. 31, GE-3 65 50

I.—.——.-l Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

i_ —I—— Uberbaubare Flache
= =" 4— nicht Uberbaubare Flache

Diese Kontingente beziehen sich ausschliellich auf die schiitzenswerten Wohnnutzungen im
AuBenbereich, Misch- und Wohngebiet aulerhalb des Industrie- und Gewerbegebietes. Die
Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Sonderfallregelungen: Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den malfigeblichen

2. MaR der baulichen Nutzung

Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erflllt eine
Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie - unabhangig von den

j festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zulassig
GRZ 0,8 Grundflachenzahl sind.
max. FH = 15,0 m Firsthéhe als Hochstmaf} . - .
’ .V k rflach : D fall N hi
max. OKF =0,5m maximale Héhe der Oberkante des fertigen ErdgeschofR3fulRbodens tber der Fahrbahn- 3. Versickerung von Oberflichenwasser as anfallende Niederschlagswasser aus der

achse vor der jeweiligen Gebaudemitte

Dachflachenentwéasserung und von den befestigten Flachen auf den Grundstiicken ist durch
geeignete Anlagen (Mulden, Versickerungsbecken, Rigolen) auf den Grundstiicken dezentral zu

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

versickern. Die Bestimmungen des Niedersachsischen Wassergesetzes sind zu beachten.
4. Zu- und Abfahrtsverbot: Eine unmittelbare ErschlieBung einzelner Parzellen zu der Kreisstralle

— — e . = Baugrenze

131 (Lathener Stralde) ist nicht zulassig.
5. Maximale Hohe des ErdgeschossfuRbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des

4. Verkehrsflachen

ErdgeschossfuBbodens darf nicht mehr als 0,50 m Gber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung
Nr. 7) liegen.

Strallenverkehrsflachen

a&_____M& A& pBereichohne Ein - und Ausfahrt

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

6. Maximale Gebdudehoéhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 B.auNVO): Die maximale Gebaudehoéhe (= Firsthdhe)
betragt, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 7), 15,00 m.

7. Bezugspunkt fir die Begrenzung der Hoéhe baulicher Anlagen ist die Oberkante der endgliltig
ausgebauten Buschstralle, gemessen in der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der Stral3enfront
vor dem jeweiligen Grundstick.

8. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen: Die festgesetzten Flachen fir Leitungsrechte sind
gemal §9 Abs.1 Nr.21 BauGB mit Leitungsrechten zugunsten des Leitungstragers zu belasten.

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Innerhalb dieser mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen dirfen keine Baume angepflanzt und

-O——O——<-  Gasleitung unterirdisch

baulichen Anlagen errichtet werden.

6. Sonstige Planzeichen

| NN [ N [ SN [ SN R, S—

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

I s N s S s N s |

Sichtdreieck 10/200

Abrenzung der Flachen der Emissionskontingente

GE-1 Bezeichnung der Flachen der Emissionskontingente

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemeinde:

Geschaftsnachweis
MafRstab: 1 : 1000 L4 - 58/2014

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

©2014
Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Meppen

Fresenburg

Gemarkung: Fresenburg

Flur:

9

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze nach (Stand vom 11.02.2014).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Meppen, den __15. Juni 2016

gez. Albers

-LS -

Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
RD Meppen -Katasteramt-

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 "Buschstra’e" wurde ausgearbeitet von:
Buro fir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement

Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort

Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

Tel.:

Haren (Ems), den

05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

03.05.2016 gez. Thomas Honnigfort

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und

sonstige Trager offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist am 03.04.2014 friihzeitig und 6ffentlich Uber die Planung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB unterrichtet worden.
Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 25.03.2014 Uber die

Planung gemall § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Fresenburg, den __ 27.07.2016

gez. Johanning
Blrgermeister

-LS -

Gemeinde Fresenburg

Samtgemeinde Lathen - Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 31
"Buschstralle”

- Abschrift -

Stand: 03.05.2016

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

m Biiro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren/Ems .




