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Fillschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung
GeschoRfléchenzahl Grundfléchenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

maximale Hohe baulicher Anlagen

Teilfldche Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)
L ex tags L ex, nachts
GE-Fléche 65 50

Richtungssektoren
Fur die im Richtungssektor B liegenden Immissionsorte diirfen die Emissionskontingente LEK der einzelnen Teilflachen
um folgende Zusatzkontingente erhht werden:

Zusatzkontingente nach DIN 45691 fiir Richtungssektoren
Richtungs- Sektor L EK zus in dB
sektor tags und nachts
A 354°/56° 0
B 56°/354° +2
Bezugspunkt: X = 32390694
(ETRS89UTM) y = 5863175
Bezugsachse 0°: Nord

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir
Immissionsorte j im Richtungssektor k Lgy; durch Lg; + Lek us 2U €rsetzen ist.
Die Kontingentierung bezieht sich dabei auf die schiitzenswerten Wohnnutzungen und Aufenthaltsrdume auferhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes Nr. 14 "Schulstrale, Teil III" der Gemeinde Renkenberge.
Sonderfallregelungen
Ein Vorhaben erfilllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel
den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
Ferner erfilllt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des .Bebauungsplanes, wenn sie - unabhangig von den
festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA L&rm zuléssig sind.

7. AuRerkrafttreten von Bebauungsplénen: Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 14 ,SchulstraRe Teil IIT“ tritt der
Bebauungsplan Nr. 13 ,Schulstrale, Teil 11", rechtswirksam seit dem 30.11.2020 in den Teilbereichen auRer Kraft, die im
Geltungsbereich dieser Planénderung liegen.

Hinweise

1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveréndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehorde: (05931) 6605 oder 0160/2535463.

2. Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage besteht seit Jahrzehnten und die
Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und VersuchsschieRen entstehenden und auf das
Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese SchieRen finden regelmaRig tags und auch nachts statt.
Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind nur im begrenzten Umfang, z. B. durch eine entsprechende
Gebéudeanordnung oder Grundrissgestaltung, moglich. Die Eigentlimer sollen auf diese Sachlage hingewiesen werden.
Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des SchieRplatzes, kénnen daher diesbeziiglich nicht geltend
gemacht werden.

3. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsgeméRen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung der umgebenden Flachen mit daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbeléstigungen
vorbelastet. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes kann es durch die vorhandene Tierhaltung in der Nachbarschaft
zeitweise zu Geruchsbeléstigungen kommen.

4. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den
jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der
Landkreis Emsland.

5. Die Gemeinde Renkenberge hélt die DIN-Normen und Richtlinien, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen
wird, zur Verfligung und zur Einsicht bereit, soweit diese nicht selbst rechtswirksam publiziert sind.

6. Die Bauflachenvorbereitungen sind nur auRerhalb der Brutzeit der Freifléchenbriiter, d.h. nicht in der Zeit vom 01. Mérz bis zum
31. Juli, durchzufiihren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehélzarbeiten (Riickschnitt, Umsetzungen,
usw.) sind auf das unumgangliche MaR zu beschranken und gemaR § 39 BNatSchG nur auRerhalb der Zeit gehdlzbriitender
Vogelarten und auBerhalb der Quartierzeit der Fledermause (also nicht in der Zeit vom 01. Mé&rz bis zum 30. September)
durchzufiihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn durch eine ékologische Baubegleitung
sicherzustellen (Begehung der Planfliche und Absuchen nach potentiellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde erfiillt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden geméR § 44 BNatSchG ist vor der Féllung von
potentiellen Hohlenbaumen von fachkundigem Personal zu priifen, ob die Badume von Flederm&usen genutzt werden.
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Haren (Ems), den _23_?_22’ ﬁ

Offentliche Auslegung /

Der Rat der Gemeinde Renkenberge hat in seiner Sitzung am 17.08.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14
"Schulstralte, Teil III" und der Begriindung nebst Anlagen zugestimmt und seine offentliche Auslegung geméan § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 26.11.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 "Schulstrale, Teil ITI' und der Begriindungsentwurf nebst Anlagen und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 06.12.2021 bis 11.01.2022
(einschlieRlich) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.....

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behdrden und‘ ’nstig‘er Tréggr\offentllcher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

eingeholt worden.
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Renkenberge, den 45- 03 i 2.012.

Satzungsbeschlﬁss
Der Rat der Gemeinde Renkenberge hat in seiner Sitzung am 23.02.2022 nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr 14 "Schulstraf&e, Teil ITI" und die Begriindung nebst

Anlagen als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.
ﬂ%\» o) @@w

Renkenberge, den 45.03.2022_
Burgermelster

Inkrafttreten—
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 14 "Schulstrale, Teil III" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
34.03.2022im Amtsblatt Nr. Al des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 14

"SchulstraBe, Teil ITI" ist damit am 34.03 g}laregf;;
“3
Renkenberge, den 08.0% D 029 %&U\&QT E%
Burgermelsﬁx

Verletzung von Verfa\fﬁ@ig;gndﬁFormvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 14 "SchulstraRe, Teil III" sind Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Méngel des Abwagungsvorganges gem. §
214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Méngel werden damit
unbeachtlich.

Renkenberge, den

Biirgermeister

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planzeichenerkldrung

GemaR Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai
2017 (BGBI. I S. 1057), i.V.m der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bestandsangaben

Gebaude fur Wirtschaft oder Gewerbe

20

Geb&ude mit Hausnummer

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

@ I

Uiberbaubare Flache

— nicht tiberbaubare Fléche

2. MaR der baulichen Nutzung

0,8
15 m

GRZ Grundflachenzahl
max. Héhe baulicher Anlagen

3. Bauweise,

Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

4. Verkehrsfla

achen

StralRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Richtungssektor

Textliche Festsetzungen

1. GE - Gewerbegebiet (§8 BauNVO): dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.
Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 sowie Wohnungen fiir Betriebsleiter oder Betriebsinhaber sind nicht zuléssig.

2. Maximale Geb&udehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximal zuléssige Héhe baulicher Anlagen betragt, gemessen ab

dem Bezugspunkt, 15,0 m.

3. Bezugspunkt: Bezugspunkt fiir die textliche Festsetzung Nr. 2 zur Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante der
endgiiltig ausgebauten StraBe, gemessen in der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der StraRenfront vor dem jeweiligen

Grundstlick.

4. Versickerung von Oberflichenwasser: Das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung und von den
befestigten Fléchen ist durch geeignete Anlagen (Mulden, Versickerungsbecken) auf den Grundstiicken dezentral zu versickern.
Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes sind zu beachten.

5. Garagen und Nebenanlagen: Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfidchen vor den straBenseitigen Baugrenzen sind
Garagen gemaR § 12 sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO nicht zuléssig.

6. Emissionskontingente: Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 je m* der Betriebsfiéche weder tags (06:00 h bis 22:00 h) noch nachts

(22:00 h bis 06:00 h) (berschreiten.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO)
hat der Rat der Gemeinde Renkenberge diesen Bebauungsplan Nr. 14 "Schulstrae, Teil III", bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen und Hinweisen in der Sitzung aqﬁ@?@@& als Satzung beschlossen.
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Burgermelster )

Renkenberge, den A_bM) ;9\

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Renkenberge hat in seiner Sitzung am 04.05.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14
"Schulstrafe, Teil III", beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 04:07:202; ~ortsiiblich bekannt gemacht.
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Burgermelster

Renkenberge, den ’15 03) &D;) >

Friihzeitige Beteiligung der ( it sowie der Behérden

und sonstige Trager oMcher Belange
Die Offentlichkeit ist am 22.07.2021 frilhzeitig und &ffentlich tiber die Planung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.

Die Behdrden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schrelben vom 16 06.2021 {iber die Planung gemaf § 4 Abs. 1
BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert

Renkenberge, den ’15 . 03. lOlQ
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Schalltechnischer Bericht (Nr. LL13102.1/01) zur Gewerbeldrmkontingentierung zum
Bebauungsplan Nr. 13 "SchulstraBe" der Gemeinde Renkenberge; Zech
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ENTWURF DER BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 14 ,, SCHULSTRARE TEIL NI

1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Gemeinde Renkenberge beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Schulstraie
Teil llI* die bedarfsorientierte Ausweisung eines Gewerbegebietes angrenzend an die vorhandenen
Gewerbeflachen an der Schulstrae. Hier sollen Baugrundstiicke fiir konkrete Absichten
ansiedlungswilliger Gewerbebetriebe geschaffen werden.
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Lage des Plangebietes (Quelle: www.geobasis.niedersachsen.de, LGLN Hannover)
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Die Gemeinde Renkenberge entstand ab 1932 im Rahmen der Emslandkultivierung aus den
Neusiedlungen Kluse und Melstrup-Siedlung und wurde 1934 zu einer selbstandigen Gemeinde erklart.
Sie hat etwa 700 Einwohner und eine Flache von rund 19 km? Sie besteht aus den Ortsteilen
Renkenberge und Melstrup-Siedlung. Seit jeher ist die Gemeinde Renkenberge bemiiht, durch eine
vorausschauende stédtebauliche Planung die jeweilige vorhandene soziale und wirtschaftliche
Infrastruktur zu starken und damit auch weiterhin zu erhalten. Ziel ist der Erhalt einer dérflichen
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Gemeinschaftsstruktur, Schaffung und Erhaltung von értlichen Arbeitsplétzen und das Verhindern von
Abwanderungen junger Familien. Hierzu wurden in der Vergangenheit bewusst angemessene und der
tatsachlichen Nachfrage entsprechend Gewerbegebiete ausgewiesen, um gewerblich bebaubare
Grundstiicke den Unternehmen anbieten zu kénnen.

Der Ortsteil Renkenberge bildet ein Dorf, dessen Bebauung sich entlang der K168 entwickelt hat. Die
Gemeinde Renkenberge will eine Zersiedelung vermeiden und mdglichst keine Baugebiete ohne
Anschluss an die vorhandene Bebauung mehr ausweisen. Aufgrund der innerértlich noch vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebe besteht keine Méglichkeit einer weitergehenden Innenverdichtung bzw.
Innenentwicklung. Das vorhandene Mischgebiet an der HerzogstraRe ist belegt, so dass dort keine
Entwicklung mehr stattfinden kann. Diese Rahmenbedingungen haben dazu gefiihrt, dass sich die
Gemeinde Renkenberge schon friih mit der méglichen Ortsentwicklung auseinandergesetzt hat. Sie hat
gemeinsam mit der Samtgemeinde Lathen geprift, wo sich eine kleine gewerbliche Bebauung vor dem
Hintergrund der begrenzenden Rahmenbedingungen entwickeln kann. Im Ergebnis wurde ein Gebiet
herausgearbeitet, welches sich als Gewerbegebiet eignet. Diese grundsétzliche Planungstberlegung
hat die Samtgemeinde Lathen aufgegriffen und dieses Gebiet dann folgerichtig in der 33. Anderung des
Flachennutzungsplans als gewerbliche Baufléche dargestelit.

Auch die mit dem Bebauungsplan Nr. 13 ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen sind vergeben, so
dass Handlungsbedarf besteht, um lokalen Betrieben einen adéquaten Betriebsstandort in randlicher
Ortslage anbieten zu kénnen.

GemaR § 2 a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine
Begriindung beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und in dem Umweltbericht ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Der Geltungsbereich befindet sich an der SchulstraBe in Renkenberge. Die Planflichen werden
ackerbaulich genutzt und befinden sich in direkter Nachbarschaft zu dem im vergangenen Jahr
ausgewiesenen Gewerbegebiet. Ackerbauliche Nutzung findet sich dort auch sudlich, westlich und
nérdlich angrenzend. Im Osten grenzt neben dem bestehenden Gewerbegebiet Wohnbebauung
(Kleinsiedlung) an.

e, TR o
Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich um eine ackerbaulich genutzte landwirtschaftliche
Flache. Im Osten findet sich das bestehende Gewerbegebiet und nach der Hofstelle vorhandene

Wohnbebauung an. Im Siiden befindet sich die Schulstrae. Ansonsten bestimmen landwirtschaftliche
Flachen sowie die Hofgehélze, Lagerflichen und linienhafte Gehélzstrukturen das Landschaftsbild.

Die von diesem Bebauungsplan betroffene Flache ist rd. 0,65 ha groR und liegt westlich des Ortskernes
von Renkenberge an der SchulstraBe angrenzend an ein vorhandenes Gewerbegebiet.
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Der Geltungsbereich dieser Erweiterungsplanung liegt auBerhalb von Landschafts- oder
Naturschutzgebieten. Es werden keine forstwirtschaftlich genutzten Flachen oder naturschutzfachlich
wertvolle Bereiche tangiert. Besondere Biotope sind von der Planung nicht betroffen. Einzelheiten
kénnen den Bestandsangaben enthommen werden.

3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stadtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte der Planung wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

Zweckbest. m? anteilig %

1. | Geltungsbereich Gesamtfliche 5.463 100%.

GE - Gewerbegebiet (GRZ=0,8) 4.615 84,5%
davon: innerhalb der Baugrenzen {iberbaubar 3.513
Uberlagerungsbereich B-Plan 13 11 269
iberbaubar bei GRZ 0,8 3.692

Verkehrsflichen 848 15,5%
davon Uberlagerungsbereich B-Plan 13 I 24
3. | Versiegelbare (=liberbaubare) Baugebietsfléche 3.692
Unversiegelbare Baugebietsflache 923
Voraussichtlich versiegelte Verkehrsfldche (Ansatz 60%) 509
unversiegelbare Verkehrsflache 339

3.2 Begriindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des
Bebauungsplans

3.2.1 Rechtliche Vorgaben, iibergeordnete Planungen

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

» Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Den digitalen Umweltkarten des Niederséchsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fiir den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschitzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung
nicht vorhanden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 fir den Landkreis Emsland (RROP) bestehend aus
Beschreibender und Zeichnerischer Darstellung ist mit Verfligung vom 01.04.2011 genehmigt und am
31. Mai 2011 in Kraft geireten. In diesem RROP sind fiir das Plangebiet die Darstellungen
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft enthalten. Konflikte sind nicht zu beschreiben.

Die unmittelbar rechtliche Vorgabe fur diesen Bebauungsplan ist durch die 33. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Lathen gegeben. GemaR § 8 (2) BauGB sind die
Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung sowie eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu
gewahrleisten. Somit wird dem nach dem Baugesetzbuch vorgeschriebenen Entwicklungsgebot gem. §
8 (2) BauGB Rechnung getragen.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung als Gewerbegebiet (nach § 8 BauNVO) im Geltungsbereich erfolgt, um die
gewerbliche Nutzung fir kleinere Betriebe verwirklichen zu kénnen und damit der beabsichtigten
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stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich zu folgen, hier gewerbliche Grundstiicke und
wohnortnahe Arbeitsplédtze anbieten zu koénnen. Damit kdénnen entsprechende Bauflachen fir
ansiedlungswillige gewerbliche Unternehmen zur Verflgung gestellt und der vorhandene Bedarf
ortsnah gedeckt werden.

3.2.3 MaR der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen

Innerhalb des Gewerbegebietes erfolgt die Festsetzung einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 und
einer maximal zuléssige Geb&audehdhe von 15,0 m, da eine noch héhere Bauweise in diesem dérflich
gepragten Bereich uniblich ist und in diesem Bereich vermieden werden soll.

Durch die zuvor genannten Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur Bauweise wird eine
vertragliche Bauweise festgesetzt, die sich an die ortlichen und insbesondere benachbarten
Gegebenheiten anpasst. Weiterhin soll mit dem festgelegten Mafl der baulichen Nutzung einer zu
starken Versiegelung der Flachen in diesem Bereich entgegengewirkt werden. Als ein wichtiger
stédtebaulicher Belang muss auch die Erhaltung von Freiflichen gewahrt sein. Um diesen Belangen
Rechnung zu tragen, wird fir das Plangebiet das MaR der baulichen Nutzung so festgesetzt. Der
Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Achse der Fahrbahn der Schulstrae vor der jeweiligen
Gebaudemitte. Die Baugrenzen sind so festgelegt, dass sie einen ausreichenden Abstand zu den
angrenzenden Nutzungen sichern.

3.2.4 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Sicherung der
Rahmenbedingungen dieses Bebauungsplanes, um auftretende Konflikte mit vorhandenen Nutzungen
zu regeln.

1. GE - Gewerbegebiet (§8 BauNVO): dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 sowie
Wohnungen fiir Betriebsleiter oder Betriebsinhaber sind nicht zuléssig.

Begriindung: Mit diesen Festsetzungen werden die Zweckbestimmung sowie die zuldssigen
Nutzungsarten festgelegt. Hiermit erfolgt eine prdzise Aussage (ber den angestrebten
Gebietscharakter. Weiterhin wird dem Entwicklungsziel des Gewerbegebietes und den Vorstellungen
der Gemeinde Renkenberge entsprochen und eine geordnete stéddtebauliche Entwicklung
gewéhrleistet. Unter Vergniigungsstétten sind gewerbliche Nutzungsarten zu verstehen, die sich in
unterschiedlicher Ausprdgung unter Ansprache des Sexual-, Spiel- und / oder des Geselligkeitstriebs
einer bestimmten gewinnbringenden ,Freizeit*-Unterhaltung widmen. Diese sollen nach dem Willen der
Gemeinde Renkenberge ausgeschlossen werden, da sie sich nicht in das stidtebauliche
Entwicklungsziel und in das Siedlungsgeflige einbinden lassen. Wohnungen flr Betriebsleiter oder
Betriebsinhaber werden nicht zugelassen.

Festsetzungen zu mdéglichen Verkaufsflichenanteilen von produzierenden und/oder verarbeitenden
Gewerbebetrieben erscheinen vor dem Hintergrund, im Zusammenhang mit dem Dorfladen auch eine
Oberschaubare Ergdnzung des wohnortnahen Angebotes fiir die Grundversorgung zu erméglichen,
nicht zielfihrend im Sinne der gemeindlichen Entwicklungsabsichten. Da derartige Betriebe sowie
Unterarten des Einzelhandels (bspw. Autowerkstatt mit Teilehandel) aus Sicht der Gemeinde sehr wohl
erwtinscht sind, die Grundstiicke im neuen Gewerbegebiet direkt von der Gemeinde Renkenberge
verguBert werden und es keinesfalls Ziel ist, hier gréBere und groRe zentralortrelevante Verkaufsfléchen
zuzulassen, sieht die Gemeinde Renkenberge von einer expliziten Festsetzung (iber den Ausschluss
der Einzelhandelsnutzung ab. Dies auch vor dem Hintergrund, dass es auch fiir das schon bestehende
kleine Gewerbegebiet keine derartige Festsetzung gibt und die gewerblichen Grundstiicke aufgrund
ihrer GréRe auch nicht fiir eine Einzelhandelsagglomeration im Sinne des LROP 2017 geeignet sind.

2. Maximale Geb&udehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximal zuldssige Héhe baulicher
Anlagen betragt, gemessen ab dem Bezugspunkt, 15,0 m.

3. Bezugspunkt: Bezugspunkt fiur die textliche Festsetzung Nr. 2 zur Begrenzung der Héhe
baulicher Anlagen ist die Oberkante der endglltig ausgebauten Strale, gemessen in der Mitte
der Fahrbahn und in der Mitte der StraRenfront vor dem jeweiligen Grundsttick.

Begriindung: Durch die Festlegung des Bezugspunkies wird ein einheitliches Ausgangsmaf fir die
Ermittlung der Héhen festgeschrieben, um so einem willkirlich gewéhlten H6henbezugspunkt zu
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begegnen. Die Festsetzung zur Hé6henbegrenzung von Geb&uden wurde aus stadtebaulichen Griinden
getroffen, um im Zusammenhang mit der umgebenden bzw. angrenzenden Bebauung eine einheitliche
Gestaltung sicherzustellen und die Einbindung der Gebaude in die Landschaft zu ereichtern.

4. Versickerung von Oberflichenwasser: Das anfallende Niederschlagswasser aus der
Dachflachenentwasserung und von den befestigten Flachen ist durch geeignete Anlagen
(Mulden, Versickerungsbecken) auf den Grundstiicken dezentral zu versickern. Die
Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes sind zu beachten.

Begriindung: Mit der Festlegung zur Behandlung des anfallenden Regenwassers auf den Grundstiicken
méchte die Gemeinde Renkenberge erreichen, dass anfallendes Niederschliagswasser am
Entstehungsort versickert und dem Grundwasser zugefiihrt wird. Eine Belastung der éffentlichen
Verkehrsfldchen soll ausgeschiossen werden. Somit kann ein Einleiten von Oberflachenwasser in das
vorhandene Vorflutsystem zu gro3en Teilen vermieden und die Grundwasserneubildungsrate vielfach
erhalten werden.

5. Garagen und Nebenanlagen: Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflaichen vor den
stralBenseitigen Baugrenzen sind Garagen gemal3 § 12 sowie Nebenanlagen gemaB § 14
BauNVO nicht zulassig.

Begriindung: Mit dieser Festlegung mdéchte die Gemeinde Renkenberge vermeiden, dass
Nebenanlagen bis an die StralBentrasse heran erstellt werden kénnen. Derartige Anlagen direkt an der
Schulstrale wiirden das dérfliche Erscheinungsbild stéren und die Sichtbeziehungen einschrénken und
somit die Verkehrssicherheit beeintrachtigen.

6. Emissionskontingente: Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geridusche die
in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 je m? der
Betriebsflédche weder tags (06:00 h bis 22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 06:00 h) Uberschreiten.

Teilfliche Emissionskontingente tags und nachts in dB{A)
L EK, tags L EK, nachts
GE-Flache 65 50
Richtungssektoren

Fir die im Richtungssektor B liegenden Immissionsorte diirfen die Emissionskontingente LEK der
einzelnen Teilflachen um folgende Zusatzkontingente erhéht werden:

Zusatzkontingente nach DIN 45691 fiir Richtungssektoren
Richtungs- Sektor L £x zus indB
sektor tags und nachts
A 354°/56° 0
B 56/354° +2
Bezugspunkt: x = 32390694
(ETRS89UTM) y= 5863175
Bezugsachse 0°: Nord

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k Lex; durch Lex; + Lekzusx Zu
ersetzen ist.

Die Kontingentierung bezieht sich dabei auf die schitzenswerten Wohnnutzungen und
Aufenthaltsrdume auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes Nr. 14
"SchulstraBe, Teil lll* der Gemeinde Renkenberge.

Sonderfaliregelungen

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfullt eine Nutzung auch dann die
Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie - unabhangig von den festgesetzten
Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zulassig sind.

Begriindung: Mit dieser Festlegung werden das Funktionieren des Bebauungsplans sichergestellt und
die umliegenden Wohnbereiche vor unzuldssigen Larmimmissionen geschitzt. Die larmtechnischen
Vorgaben haben sich aus dem Gutachten
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