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Héhenbezugspunkt siehe
Textliche Festsetzungen Nr. 6

StraBenverkehrsflachen, durch Oberflachenwasser belastet werden. Durch geeignete MaRnahmen
(z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser von den Privatflachen
oberflachig in den offentlichen Verkehrsraum abflieRen kann. Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes bleiben hiervon unbertihrt.

. Private Grundstiicksflachen: Die nicht Giberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemaf §

9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) Grinflachen sein, soweit sie nicht fir eine
andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Beete auf Geotextilvlies und Kies- oder Schotterbeete
sind bei der Ermittlung der Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) mitzurechnen. Beete auf Geotextilvlies und Kies- bzw. Schotter-/Feinsplitbeete sind nur
bis zu einer GréRRe von insgesamt 10 m? zulassig.

. Grundstiickszufahrten: Je Gebaude / Baugrundstick ist nur eine Grundstlickszufahrt bzw. ein

Grundstlickszugang Uber den StralRenseitenraum zuldssig. Die maximal zuldssige Breite betragt
insgesamt 5,00 m.

Hinweise

. Die zu einer ordnungsgemafien Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmalRnahmen und die

daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerliche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Rucksichtnahme und des dorflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist, aufgrund der
vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und vorhandenen
Tierhaltungsanlagen, vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich
somit auf das ortstbliche und tolerierbare Mal} beschrankt.

. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen

Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

. Von der Kreisstralte 130 kdbnnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes

errichteten baulichen Anlagen kénnen gegenlber dem Trager der Stralkenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

. Von der LandesstraBe 48 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen

kénnen gegenuber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht

werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die archadologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde
und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren
Denkmalschutzbehérde: (05931) 44-5036 oder (05931) 6605.

. Ordnungswidrig handelt gemafR § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich

oder fahrldssig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes
zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen geméaR § 213 Abs. 3
BauGB i. V. m. § 80 Abs. NBauO mit GeldbulRen geahndet werden.

. Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage besteht seit

Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und
Versuchsschiefien entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind
hinzunehmen. Diese Schiel3en finden regelmafig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen
diese Larmimmissionen sind nur im begrenzten Umfang, z. B. durch eine entsprechende
Gebaudeanordnung oder Grundrissgestaltung, mdglich. Die Eigentimer sollen auf diese Sachlage
hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des Schielplatzes,
kénnen daher diesbeziiglich nicht geltend gemacht werden.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Oberlangen diesen
Bebauungsplan Nr. 15 "Hoher Esch II", bestehend aus der Planzeichnung sowie den obenstehenden
textlichen Festsetzungen, 6rtlichen Bauvorschriften und Hinweisen in der Sitzung am 05.10.2021 als
Satzung beschlossen.

07.10.2021
Oberlangen, den -LS-

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der

gez. Georg Raming-Freesen
Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat in seiner Sitzung am 07.07.2020 die Aufstellung des

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat in seiner Sitzung am 03.11.2020 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 15 "Hoher Esch II" und der Entwurfsbegriindung nebst Anlagen
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am am 30.06.2021 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 "Hoher Esch II" und die Entwurfsbegriindung nebst
Anlagen haben vom 08.07.2021 bis 10.08.2021 (einschlieBlich) gemalt § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

gez. Georg Raming-Freesen

Oberlangen, den _07.10.2021 _ S
-LS- 0 !
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Bebauungsplanes Nr. 15 "Hoher Esch II" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 10.08.2020 bekannt gemacht worden.

gez. Georg Raming-Freesen

Oberlangen, den _07.10.2021
- -LS- - :
Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat in seiner Sitzung am 05.10.2021 nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 15 "Hoher Esch II"
sowie die Begriindung nebst Anlagen als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

gez. Georg Raming-Freesen
Blrgermeister

Oberlangen, den _07.10.2021 .LS-

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 15 "Hoher Esch II" ist gemal® § 10 Abs. 3
BauGB am 15.10.2021 im Amtsblatt Nr. 23/2021 des Landkreises Emsland bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 15 "Hoher Esch II" ist damit am _715.70.2021
geworden.

rechtsverbindlich

Oberlangen, den _19.10.2021 .LS- gez. Georg Raming-Freesen

Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplan Nr. 15 "Hoher Esch II" sind
Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften (§§ 214, 215 BauGB) beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 15 "Hoher Esch II", nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Oberlangen, den

Birgermeister

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Oberlangen, den

Blrgermeister

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802), i.V.m der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bestandsangaben

[]

Gebaude fiir Wirtschaft 2

oder Gewerbe Gebaude mit Hausnummer

1. Art der baulichen Nutzung

L@ ]

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) mit hdchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude

Uberbaubare Grundstiicksflache

—— nicht Gberbaubare Flache

2. MaR der baulichen Nutzung

04
I

FH=9,50m
max. OKF =0,30 m

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Firsthéhe als Hochstmaf}

maximale Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoRfulRbodens Uber der Fahrbahn-
achse vor der jeweiligen Gebaudemitte

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(0]

A\

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

E£R ]

Stral’enverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenliber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Ful - und Radweg

5. Grunflachen

Grinflachen 6ffentlich

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

7. Sonstige Planzeichen

Sichtdreieck

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

— — — — - Bauverbotszone (nachrichtliche Ubernahme)

Textliche Festsetzungen

10.

Allgemeines Wohngebiet WA: Innerhalb der Wohngebietsflachen sind Betriebe und Anlagen nach § 4
Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zulassig.

Zahl der Wohnungen: GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus
zulassig.

Garagen und Nebenanlagen: Zwischen der vorderen Grundstliicksgrenze (= Strallenbegren-
zungslinie) und der Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen i. S.
d. §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig. Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sind zulassig.

Maximale Hohe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des
ErdgeschossfuRbodens darf nicht mehr als 0,30 m iber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 6)
liegen.

Maximale Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebaudehohe (= Firsthohe)
betragt, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 6), 9,50 m.

Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt zu den textlichen Festsetzungen (§ 18 Abs. 1
BauNVO): Bezugspunkt fir die textlichen Festsetzungen Nr. 4 und 5 zur Begrenzung der Héhe
baulicher Anlagen ist die Oberkante der endgiiltig ausgebauten Stralle, gemessen in der Mitte der
Fahrbahn und in der Mitte der StralRenfront vor dem jeweiligen Grundstiick.

Grundflichenzahl: Ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist unzulassig.

Ver- und Entsorgungsleitungen: Innerhalb des Geltungsbereiches ist nur eine unterirdische
Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen zulassig.

Bauverbotszone: Innerhalb der 20 m - Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 Niedersachsisches
Strallengesetz (NStrG) durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Das gilt auch fir
Werbeanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO.

Sichtdreieck: Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, welcher héher als 0,80 m
Uber Fahrbahnoberkante wird, dauernd freizuhalten.

Ortliche Bauvorschriften liber die Gestaltung

. Dachflache: Die Hauptgebdude sind mit mindestens zwei geneigten Dachflachen von jeweils

mindestens 22° zu errichten. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Gebaudeteile i. S. d. § 5
Abs. 3 NBauO sowie zweiseitig geneigte Pultdacher, Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d.
§§ 12 und 14 BauNVO sowie Wintergarten im rickwartigen Grundstulicksbereich.

Dacheindeckung: Das Dach ist mit orts- und landschaftstypischen roten, braunen oder schwarzen
Beton- oder Tonziegeln einzudecken. Diese Festsetzung gilt nicht fir Wintergarten im rickwartigen
Grundstiicksbereich. Nicht zulassig sind Signal- und Leuchtfarben. Photovoltaik- und
Solarthermiekollektoren sind zulassig.

AuBenwandgestaltung: Die Aulienwandgestaltung bzw. Fassade der Gebaude ist mit
Ziegelverblendmauerwerk herzustellen. Bei Ziegelverblendmauerwerk ist fur 1/3 der
Gesamtfassadenflache die Verwendung von Materialien wie Holz, Putz oder Beton zulassig. Die
Fassadenherstellung der Garage ist analog der Fassadengestaltung der Gebaude herzustellen. Von
diesen Festsetzungen sind Fenster, Solarkollektoren und Wintergarten ausgenommen.

Farbe der AuBenwand: Die Aulienwandgestaltung bzw. Fassade der Gebaude ist in rot, rotbraun,
braun, ocker-sandfarben, anthrazitgrau oder in WeiRtdnen herzustellen. Nicht zuldssig sind Signal-
und Leuchtfarben sowie Schwarzténe.

Oberflichenwasser: Die Entwasserung privater Grundsticks- und Verkehrsflichen in die
offentliche StralRenverkehrsflache ist unzuldssig. Das als unbelastet geltende und nicht als
Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das Ubrige auf den privaten Flachen anfallende
Oberflachenwasser muss auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert
werden. Dies gilt insbesondere fiir Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine Uberbauung und
Versiegelung des Bodens darf nicht dazu flihren, dass benachbarte Flachen, auch 6ffentliche

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ©2020

Planunterlage erstellt von:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Dorpen

Tel.: 04963-919170

e-mail: info@vermessung-haarmann.de

Gemarkung: Oberlangen Flur: 25

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
28.09.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Auftragsnummer:; 201235

Dorpen, den 06.10.2021 -LS- ObVI Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)
gez. Haarmann
(Unterschrift)
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 "Hoher Esch II" wurde ausgearbeitet von:

THOMAS HONNIGFORT

Bauleitplanung - ErschlieRungsplanung - Landschaftsplanung - Freiraumplanung - Projektmanagement
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

06.10.2021 gez. Thomas Honnigfort

Haren / Ems, den

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstige Trager offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist am 19.08.2020 friihzeitig und éffentlich Giber die Planung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB

unterrichtet worden.

Die Behorden und sonstige Trager oOffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 20.07.2020 (ber die
Planung gemal § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert

worden.

gez. Georg Raming-Freesen

Oberlangen, den _07.10.2021
— -LS- - .
Blrgermeister

Gemeinde Oberlangen

Samtgemeinde Lathen - Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 15
"Hoher Esch IlI"

- Abschrift -
mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO)
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