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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze 00 Wohngebaude mit Hausnummern
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
—O— .
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
E—Z Flurstiicksnummer
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafstabige Karten und Plane verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
eingeschranktes Industriegebiet
2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
0,8 Grundflachenzahl
(10,0] Baumassenzahl
GH maximale Gebaudehdhe in Meter tiber Normalhéhennull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

I | S— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
o o @ Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
E : vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

TF 2 Teilflache 2 i.V.m. Punkt 1.2 der textlichen Festsetzungen

. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke fir StraRenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 von standigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m oberhalb
Fahrbahnoberkante

—TrC—T1r— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemalR § 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Nutzungsregelungen gem. § 1 (4) und (9) BauNVO

Innerhalb des Plangebietes sind landwirtschaftliche und gewerbliche Tierhaltungsbetriebe zum Halten
und zur Aufzucht von Schweinen, Rindern und Gefligel nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe aller Art sind im Plangebiet nicht zuldssig. An den Endverbraucher gerichtete
Verkaufsstatten fir Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansassigen Betriebes des Handwerks
oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Nebenbetriebe kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsstatte in unmittelbarem raumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbe - und Handwerksbetrieb steht, dem
eigentlichen Betrieb raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar ist. Die
Verkaufsflache muss der Betriebsflache des produzierenden Gewerbes - oder Handwerksbetriebes
deutlich untergeordnet sein und darf eine Gesamtflache von 50 m? nicht uberschreiten.

1.2 Emissionskontingente gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 Abs.4 Nr. 2 BauNVO

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente Lggnach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" (Dezember 2006,
Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) Gberschreiten.

Teilflache L ek, tags [dB(A)/m?] L gk, nachts [dB(A)/m?]
TF 1 69 54
TF 2 69 54
TF 3 71 56
TF 4 70 55

Hinweis:

- Ein Vorhaben erfiillt auch die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Hoéhenlage der Gebaude gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB

Der Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen ist die
mittlere Gelandehdhe von derzeit 11,5 m Uber Normalhdéhenull (NHN) gemall § 18 BauNVO.

Ausgenommen von der maximalen HOhe der baulichen Anlagen sind Silos, Schornsteine, Antennen
und Forderanlagen.

Versickerung von Oberflachenwasser/Oberflaichenentwasserung gemal (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 u. § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB

Das anfallende Oberflachenwasser ist dezentral auf den einzelnen Grundstiicken Uber geeignete
Anlagen (z.B. Versickerungsmulden) zu versickern. Die DWA-Richtlinie Arbeitsblatt A 138 (April 2005)
ist dabei zu beachten. Bei der Wahl der Versickerungsanlage ist, bezogen auf den mittleren héchsten
Grundwasserstand (MHGW), ein Grundwasserflurabstand von mindestens 1,0 m zu gewahrleisten.
Um den geforderten Mindestabstand der Versickerungsanlagen zum Grundwasser zu gewahrleisten,
sind die Grundstiicke ggf. mit zum versickern geeignetem Boden aufzuhdhen.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a) VermeidungsmafRnahmen, Bauzeitenbeschrénkung:

Zur Vermeidung der Totung von Individuen europaischer Vogelarten bzw. ihrer
Entwicklungsformen, darf die Baufeldraumung (Abschieben des Oberbodens) und der Beginn der
Arbeiten nur auflerhalb der Brutzeit erfolgen, und somit aufgrund der vorkommenden Arten ab
Ende Juli bis Ende Februar. Lagerflachen und Baustelleneinrichtungen missen sich wahrend der
Brutzeit auf den Geltungsbereich beschranken; um Brutplatze gefahrdeter Offenlandarten im
Umfeld des Plangebietes nicht zu beeintrachtigen. Fallt der Beginn der Baufeldraumung / der
Bauarbeiten in den Februar/Marz ist eine Umweltbaubegleitung angeraten, um ggf. Malnahmen
festzulegen, die eine Ansiedlung im Baufeld nach der Baufeldraumung verhindern.

b) Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-Malinahmen):

Der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Kiebitz und Rebhuhn ist Giber vorgezogene
CEF-MaRBnahmen vor dem Eingriff in die Lebensstatte auszugleichen. In der Gemeinde
Spahnharrenstatte, Gemarkung Spahn, Flur 9, Flurstiick 171/3 tlw. erfolgt auf einer Flache von 5 ha
die Entwicklung von extensivem (Feucht-)grinland. Der gesamte Bereich und das weitere Umfeld
sollte mdglichst geholzfrei gehalten werden. Es muss eine auf Wiesenvogel abgestimmte extensive
Grunland-Bewirtschaftung erfolgen.

Flachen mit Pflanzbindung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind mit standortgerechten, heimischen Geholzen zu bepflanzen.

Baumarten: Straucharten:
Feld-Ahorn Acer campestre Kornellkirsche Cornus mas
Hainbuche Carpinus betulus Hartriegel Cornus sanguinea
Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna Hasel Corylus avellana
Esche Fraxinus excelsior Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Holz-Apfel Malus sylvestris Faulbaum Frangula alnus
Zitter-Pappel Populus tremula Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Vogel-Kirsche Prunus avium Schlehe Prunus spinosa
Trauben-Eiche Quercus petraea Hunds-Rose Rosa canina
Stiel-Eiche Quercus robur Brombeere Rubus fruticosus
Eberesche Sorbus aucuparia Holunder Sambucus nigra
Sal-Weide Salix caprea
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Die baumartig wachsenden Gehdlze sind einzeln (etwa alle 5 - 8 m) und mittig der geplanten
Gehdlzbereiche zu pflanzen. Die strauchartig wachsenden Gehdlze sind in 2er bis 5er Gruppen zu
pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1 x 1 m. Es sind dreijdhrig verschulte Samlinge in der
GroRensortierung 80 - 120 bzw. 60 - 100 zu verwenden. Die Bepflanzung ist in den ersten 2 Jahren

mechanisch (Freischneider, Handsense) von verddmmenden Wildkrautern zu befreien. Der Einsatz
von Pestiziden ist zu unterlassen.

Zuordnung der Ersatzflachen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 33 ,Industriepark an der A31, Teil VII** verursacht bei der Realisierung
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die auszugleichen sind. Die Kompensation der
erforderlichen 86.000 Werteinheiten erfolgt auf folgenden Flachen:

a) Gemarkung Spahn, Flur 9, Flurstiick 171/3 teilweise
b) Gemarkung Renkenberge, Flur 9, Flurstiicke 33/15, 33/18 und 35/2

Hinweis: Die Lage der Ersatzflachen sind im Umweltbericht und in der Begriindung (oder jeweils als
Anlage) in einem Lageplan dargestellt.

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
gemaR § 9 Abs. 6 BauGB und SONSTIGE HINWEISE

2.1 Uberplanung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 19 ,Industriepark an der A 31, Teil 5

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Industriepark an der A 31, Teil VII* wird der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 19 ,Industriepark an der A 31, Teil 5“eilweise Uberplant. Mit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 33 werden fiur die Uberplanten Flachen alle zeichnerischen und

textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19 unwirksam.

2.2 Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden baulichen Anlagen und Bepflanzungen freizuhalten.

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jegliche Nutzung oberhalb 0,80 m unzulassig.

2.3 Immissionsschutz
a)Landwirtschaft

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt
ist. Landwirtschaftliche Immissionen, die sich aus einer ordnungsgemaflen Bewirtschaftung

benachbarter Ackerflachen ergeben, sind als ortstiblich zu bewerten und hinzunehmen.

b) Verkehr:

Von der BAB A31 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kdnnen
gegenuber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche, hinsichtlich dem

Immissionsschutz geltend gemacht werden.

2.4 Richtfunkstrecken

Da hier Bauhéhen von 30 m dber Grund zugelassen werden, ist bei Bauvorhaben Gber 20 m eine

Stellungnahme bzw. eine Beteiligung der Richtfunkbetreiber einzuholen.

2.5 Archaologische Bodenfunde gemall § 14 NDSchG

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen

u.a. sein: TongefalBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie

auffallige

Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemall § 14 Abs.1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises

Emsland unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige

unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.6 Rechtliche Grundlagen

die

Die dieser Planung =zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Niederlangen oder im

Rathaus der Samtgemeinde Lathen eingesehen werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)
in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Niederlangen diesen Bebauungsplan Nr. 33
"Industriepark an der A 31, Teil VII", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Niederlangen, den 16.07.2021

(SIEGEL) gez. Hermann Albers

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am 08.03.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
15.12.2020 ortsublich bekanntgemacht worden.

Niederlangen, den 16.07.2021
gez. Hermann Albers

(SIEGEL) ............ ..................
Blrgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:2000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Gemeinde: Niederlangen
Gemarkung: Niederlangen
Flur: 35

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach

(Az. L4 - 51/2018 Stand vom 27.02.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Meppen, den 15.07.2021

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Meppen - gez. Albers

(SIEGEL)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist am 18.01.2021 friihzeitig und 6ffentlich Uber die Planung geman § 3 Abs. 1
BauGB unterrichtet worden.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 14.12.2020 tber

die Planung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Niederlangen, den 16.07.2021
° g gez. Hermann Albers

(SIEGEL) Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am 22.02.2021 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung nebst Anlagen zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.04.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung nebst Anlagen und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 16.04.2021 bis 20.05.2021
(einschlieRlich) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Niederl , den 16.07.2021
lederlangen, den gez. Hermann Albers

Birgermeister

(SIEGEL)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen

gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.06.2021 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung nebst Anlagen beschlossen.

Niederlangen, den 16.07.2021
gez. Hermann Albers

(SIEGEL) .~ ;
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan Nr. 33 "Industriepark an der A 31, Teil VII" ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 30.07.2021 im Amtsblatt Nr. 17/2021 des Landkreises Emsland
ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan tritt damit am 30.07.2021 in Kraft.

Niederlangen, den 11.08.2021

(SIEGEL) i )
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemafR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Niederlangen, den

Birgermeister
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