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Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

1. Dachflache: Die Hauptgebdude sind mit mindestens zwei geneigten Dachflachen von jeweils
mindestens 22° zu errichten. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Gebaudeteile i. S. d. § 7b
NBauO sowie zweiseitig geneigte Pultdacher, Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12
und 14 BauNVO sowie Wintergarten im riickwartigen Grundstiicksbereich.

2. Dacheindeckung: Das Dach ist mit orts- und landschaftstypischen roten, braunen oder schwarzen
Beton- oder Tonziegeln einzudecken. Lackierte Dachpfannen sind nicht zulassig. Diese Festsetzung
gilt nicht fir Wintergarten im riuckwartigen Grundstlcksbereich. Nicht zulassig sind Signal- und
Leuchtfarben. Photovoltaik- und Solarthermiekollektoren sind zulassig.

3. AuBenwandgestaltung: Die Aullenwandgestaltung bzw. Fassade der Gebdude ist mit
Ziegelverblendmauerwerk herzustellen. Bei Ziegelverblendmauerwerk ist fur 1/3 der
Gesamtfassadenflache die Verwendung von Materialien wie Holz, Putz oder Beton zuldssig. Die
Fassadenherstellung der Garage ist analog der Fassadengestaltung der Gebaude herzustellen. Von
diesen Festsetzungen sind Fenster, Solarkollektoren und Wintergarten ausgenommen.

4. Farbe der AuBenwand: Die AuRenwandgestaltung bzw. Fassade der Gebaude ist in rot, rotbraun,
braun, ocker-sandfarben oder anthrazitgrau herzustellen. Nicht zulassig sind Signal- und
Leuchtfarben sowie Schwarzténe.

5. Oberflichenwasser: Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das (brige auf den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser muss
auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Dies gilt
insbesondere fiir Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine Uberbauung und Versiegelung des Bodens
darf nicht dazu fuhren, dass benachbarte Flachen, auch o6ffentliche Stralenverkehrsflachen, durch
Oberflachenwasser belastet werden. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben
hiervon unberuhrt.

Hinweise

1. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der
ordnungsgemalien landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Flachen mit daraus
resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

2. Das Anlegen von neuen ZufahrtsstralBen im Plangebiet ist von einem Vertreter oder einem
Beauftragten der Unteren Denkmalschutzbehérde zu begleiten. Der geplante Beginn der Erd- und
Bauarbeiten ist mit der Unteren Denkmalschutzbehérde 4 Wochen vor Beginn der Arbeiten
schriftlich oder telefonisch abzuklaren. Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen. Erst nach Abschluss der
archaologischen  Begutachtungen kann die Dbetroffene Flache von der Unteren
Denkmalschutzbehérde zur Bebauung freigegeben werden. Eventuell anfallende Grabungskosten
sind durch den Verursacher zu tragen.

3. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

4. Von der Landesstralle 48 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegenlber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

5. Das Anlegen von neuen Zufahrtsstralen im Plangebiet ist von einem Vertreter oder einem
Beauftragten der Unteren Denkmalschutzbehérde zu begleiten.

6. Der geplante Beginn der Erd- und Bauarbeiten ist mit der Unteren Denkmalschutzbehérde 4
Wochen vor Beginn der Arbeiten schrifich oder telefonisch abzuklaren. Die Untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-0
zu erreichen.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Oberlangen diesen
Bebauungsplan Nr. 14 "Nesken Grund", bestehend aus der Planzeichnung sowie den folgenden
textlichen Festsetzungen, 6rtlichen Bauvorschriften und Hinweisen in der Sitzung am
als Satzung beschlossen.

Oberlangen, den

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplan Nr. 14 "Nesken Grund" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
gemacht.

die Aufstellung des

ortsuiblich bekannt

Oberlangen, den

Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 14 "Nesken Grund" und der Entwurfsbegrindung nebst Anlagen
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am am ortsblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 "Nesken Grund" und die Entwurfsbegrindung nebst
Anlagen haben vom bis . (einschlief3lich) gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Oberlangen, den

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat in seiner Sitzung am nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 14 "Nesken Grund"
sowie die Begriindung nebst Anlagen als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Oberlangen, den

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 14 "Nesken Grund" ist gemal § 10 Abs. 3
BauGB am im Amtsblatt Nr. des Landkreises Emsland bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 14 "Nesken Grund" ist damit am
geworden.

rechtsverbindlich

Oberlangen, den

Blrgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplan Nr. 14 "Nesken Grund" sind
Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften (§§ 214, 215 BauGB) beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 14 "Nesken Grund", nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Oberlangen, den

Blrgermeister

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Oberlangen, den

Blrgermeister

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai
2017 (BGBI. I S. 1057), i.V.m der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bestandsangaben
Wohnbebiude Gebaude fir offentliche
Zwecke
N . 50
Gebaude fr Wirtschaft Gebaude mit Hausnummer
oder Gewerbe

< nicht im Liegenschaftskataster nachgewiesen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) mit hochstens 2 Wohnungen je Wohngebaude
-— liberbaubare Grundstticksflache

—— nicht Gberbaubare Flache

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] Offene Bauweise
A Nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Sonstige Planzeichen
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Mit Leitungsrechten zu belastende Flache

Sichtdreieck 10/ 70

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

10.

1.

12.

Allgemeines Wohngebiet WA: Innerhalb der Wohngebietsflachen sind Betriebe und Anlagen nach
§4 Abs.3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zulassig.

Zahl der Wohnungen: Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus
zulassig.

Garagen und Nebenanlagen: Zwischen der vorderen  Grundstiicksgrenze (=
Strallenbegrenzungslinie) und der Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen, Carports sowie
Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig. Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO
sind zulassig.

Maximale Hohe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des
ErdgeschossfuRbodens darf nicht mehr als 0,50 m Uber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung
Nr. 7) liegen.

Maximale Gebdudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebaudehoéhe (= Firsthohe)
betragt, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 7), 9,50 m.

Traufhohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Im WA-Gebiet muss die Traufhthe der Gebaude,
gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 7) bis zum Schnittpunkt der AuRenkante
des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut, zwischen 3,5 und 8,0 m betragen.

Bezugspunkt zu den textlichen Festsetzungen (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fir die
textlichen Festsetzungen Nr. 4, 5 und 6 zur Begrenzung der Hbhe baulicher Anlagen ist die
Oberkante der endgliltig ausgebauten Stralle, gemessen in der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte
der Straf3enfront vor dem jeweiligen Grundstuick.

Grundflachenzahl: Ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist unzulassig.

Teilbereiche mit Festsetzungen zum passiven Larmschutz: Die Orientierungswerte der DIN

18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden teilweise liberschritten. Es werden

maximal rd. 62 / 53 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.

¢ Die Aulienbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten
Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Zusatzlich sind die
dazugehorigen erforderlichen Schallddmm-Male R w,res angegeben (gem. Tabelle 8, DIN 4109).

Caschoss Teilbereiche
TB 1 TB 2
Ein- Nordwestseiten der Gebaude; | EG u. OG LPB I LPB I
stufung | (erforderliches R’y res.) 35 dB 30 dB
in Nordostseiten der Gebaude; EGu. OG LPB Il LPB I
Larm- (erforderliches R'w, res ) 35 dB 30 dB
pegel- Sulidostseiten der Gebaude; EGu. OG
bereiche | (erforderliches Ry, res.) i i
(LPB)  ['Sudwestseiten der Gebaude; | EG u. OG LPBII LPBI
(erforderliches R'w. res) 35 dB 30 dB

e Um fir die bei SchlafrAumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Grinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten Liftern
vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmoglichkeit Gber von der Larmquelle abgewandte Fenster
besteht (Sudostseite). Gleiches gilt fir Radume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die
Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder
anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebduden oder
Gebaudeteilen nachzuweisen.

e Im Teilbereich 1 sind die AulBenwohnbereiche siidostlich der Gebdude anzuordnen (in deren
Larmschatten).

Ver- und Entsorgungsleitungen: Innerhalb des Geltungsbereiches ist nur eine unterirdische
Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen zulassig.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache: Die festgesetzte Flache fur Leitungsrechte ist gemaf
§9 Abs.1 Nr.21 BauGB mit Leitungsrechten fir die Regenwasserleitung zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

AuBerkrafttreten von Bebauungsplanen: Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 14 ,Nesken
Grund" mit Oortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), werden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,An der L 48 rechtswirksam seit dem 30.11.2009 in den Teilbereichen
aufgehoben, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick -Meppen © 2017

Auftragsnummer: 170100

Planunterlage erstellt von:
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1
26892 Dorpen
Gemarkung:  Oberlangen Flur: 28
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
31.01.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

ObVI Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)

Dérpen, den
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Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 14 "Nesken Grund" wurde ausgearbeitet von:
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Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
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Haren / Ems, den

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstige Trager offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist am
BauGB unterrichtet worden.
Die Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom Uber die
Planung gemall § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

frihzeitig und offentlich Gber die Planung gemaR § 3 Abs. 1

Oberlangen, den

Blrgermeister
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