Aufgrund der
Niedersé&chsis

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG, hat der Rat der Gemeinde Oberlangen diesen
Bebauungsplan Nr. 21 ,Erweiterung Nesken Grund“ mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84
NBauO), bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den értlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans, die textlichen Festsetzungen und

ortlichen Bauvorschriften mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Rates der Gemeinde
Oberlangen lbereinstimmen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Zuldssigkeit von Nutzungen in den Allgemeinen Wohngebieten (§ 4 BauNVQ)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA?2) sind alle Ausnahmen geméaR
§ 4 Abs. 3 BauNVO:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Begrenzung der zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1

Nr. 6 BauGB)

Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind innerhalb des WA1-Gebietes maximal 2 Woh-
nungen pro Einzelhaus zuldssig; bei Doppelhdusern ist maximal 1 Wohnung je
Doppelhaushiélfte zulassig.

Im WA2-Gebiet sind maximal 6 Wohnungen pro Einzelhaus zulassig.
Im WA3-Gebiet ist maximal 1 Wohnung pro Reihenhaus zuldssig.

Garagen und Nebenanlagen (& 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze (= StralBenbegrenzungslinie) und der
Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen i.
S. d. §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig. Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO
sind zuldssig.

Héhe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2,3.4 BauNVO und & 18 BauNVQ)

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens (OKFFEG) darf in den WA1-
Gebieten und im WA3-Gebiet héchstens 0,50 m lGiber der Oberkante der endaus-
gebauten ErschlieBungsstralle, gemessen in der Mitte der Fahrbahn, bezogen auf
die Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite, liegen. Die Grundlage bildet der De-
ckenhdhenplan der endausgebauten ErschlieBungsstralie.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens (OKFFEG) darf im WA2-Ge-
biet htchstens 0,50 m Uber der Oberkante der MarienstralRe (L 48), gemessen in
der Mitte der Fahrbahn, bezogen auf die Mitte der stralienseitigen Gebaudeseite,
liegen.

Bei Grundstiicken, die mit mehr als einer Seite an eine 6ffentliche Verkehrsflache
grenzen, gilt als stralRenseitige Gebaudeseite die Seite, welche sich am néchsten
zum Haupteingang des Gebdudes befindet. Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall
zulassig.

Die maximale Firsthéhe (FH) der Gebdude in den WA1-, WA2- und WA3-Gebieten
darf das MaR3 von 9,50 m nicht Uiberschreiten. Als maximale Firsthéhe gilt das Mal
zwischen Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens (OKFFEG) und dem
héchsten Punkt der Dachhaut. Eine Uberschreitung der Firsthéhe ist fiir unterge-
ordnete Bauteile im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung (NBauQO) (Anten-
nenanlagen, Gelander, Schornsteine usw.), fiir technische Anlagen des Immissi-
onsschutzes und fiir sonstige hervortretende, konstruktiv erforderliche Gebaude-
teile (Stiitz- und Tragersysteme, Seile usw.) zuldssig.

Festsetzungen zu Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen Auf3en und Rdumen in Ge-
biduden gemilk DIN 4109-1:

In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei
genehmigungspflichtigen Anderungen von schutzbediirftigen Riumen aufgrund
der ermittelten maRgeblichen Aulienlarmpegel gemal DIN 4109-1 die folgenden
erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe (erf. R’y 4es) flr die
AuBenbauteile (Wande, Fenster, Liftung, Décher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereiche | und II:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. R’y ges = 30dB

Birroraume und Ahnliches erf. R’y gs=30dB

Larmpegelbereich lll:

Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches erf. R’y ges=35dB

Biroraume und Ahnliches erf. R"wges = 30dB

Ldrmpegelbereich IV:

Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'wges = 36dB

Biroraume und Ahnliches erf. R'wges=31dB

Zur Minderung des malRgeblichen AuBenlédrmpegels und der daraus resultieren-
den Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen AufRen und schutzbedirf-
tigen Rdumen in Gebé&uden ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.

Schutz der Nachtruhe:

Fir Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafrdume genutzt werden,
sind in den Bereichen mit verkehrsbedingten Beurteilungspegeln von nachts > 45
dB(A) schallgedammte, fensterunabhéangige Liftungseinrichtungen vorzusehen.
Hiervon kann abgewichen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass nachts
an den Fassaden verkehrsbedingte Beurteilungspegel = 45dB(A) vorliegen oder
der Raum Uber ein weiteres Fenster (mit verkehrsbedingten Beurteilungspegeln
von < 45 dB(A) nachts) beliftet werden kann.

6. Grilnordnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Nr. 25 a) BauGB)

Innerhalb der festgesetzten, offentlichen Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (Flache F1: Grunflache im Nordosten des Plangebietes) sind standort-
gerechte, heimische Gehdlze und Straucher der Pflanzliste als mehrreihige Hecken-
struktur zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die baumartig wachsenden Gehdlze sind einzeln (etwa alle 5 - 8 m) und mittig der
geplanten Gehdlzbereiche zu pflanzen. Die strauchartig wachsenden Gehélze sind
in 2er bis 5er Gruppen zu pflanzen. Der Pflanzabstand betrégt 1 x 1 m. Es sind
dreijahrig verschulte Samlinge in der GréRRensortierung 80 - 120 bzw. 60 - 100 zu
verwenden. Die Bepflanzung ist in den ersten 2 Jahren mechanisch (Freischneider,
Handsense) von verddmmenden Wildkrautern zu befreien. Der Einsatz von Pestizi-
den ist zu unterlassen.

Innerhalb der festgesetzten, dffentlichen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (Flache F2: Baumreihe im Siiden des Plangebietes) sind standortge-
rechte, heimische Gehdlze (Baumarten) der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Der Pflanzabstand betragt 10 m. Die Baume sind als mindestens 2 x verpflanzte
Hochstamme mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache (Flache F3: Kinderspielplatz) sind mindestens
3 Baume der Pflanzliste als mindestens 2 x verpflanzte Hochstdmme mit einem
Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der StraRenverkehrsflachen im Plangebiet (ohne MarienstralRe) ist je an-
gefangene 500 m? StraBenverkehrsfliche 1 Baum als mindestens 2 x verpflanzter
Hochstamm mit einem Stammumfang von 12-14 ¢cm zu pflanzen und dauerhaft zu

erhalten.

Pflanzliste:

Baumarten: Botanischer Name:
Feld-Ahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Holz-Apfel Malus sylvestris

Zitter-Pappel Populus tremula

Vogel-Kirsche Prunus avium

Trauben-Eiche Quercus petraea

Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Straucharten: Botanischer Name:

Kornelkirsche Cornus mas

Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Eingriffl. WeiRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus

Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Holunder Sambucus nigra

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

7. Zuordnung von Ersatzflachen

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 21 Erweiterung Nesken Grund“ verursacht bei der Reali-
sierung Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die auszugleichen sind. Die
Kompensation erfolgt auf folgenden Flachen:

a. Gemeinde Oberlangen, Gemarkung Oberlangen Flur 21 Flurstiick 9

b. Gemeinde Oberlangen, Gemarkung Oberlangen Flur 20 Flurstliicke 38, 39, 40, 41
c. Gemeinde Oberlangen, Gemarkung Oberlangen Flur 25 Flurstiicke 21/2, 22/7

d. Gemeinde Oberlangen, Gemarkung Oberlangen Flur 25 Flurstiick 41

e. Gemeinde Oberlangen, Gemarkung Oberlangen Flur 21 Flurstiick 11/1

Ortliche Bauvorschriften liber Gestaltung

(§ 84 Niedersichsische Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1.

Dachflache (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauQ)

Die Hauptgebdude sind mit mindestens zwei geneigten Dachfléachen von jeweils
mindestens 22° zu errichten. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Gebau-
deteile i. S. d. (§ 5 Abs. 3 NBauQ), Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d.
§§ 12 und 14 BauNVO sowie Wintergarten und Terrasseniiberdachungen im riick-
wartigen Grundstiicksbereich. Einseitige Pultdédcher sind unzulassig.

Dacheindeckung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauQ)

Das Dach ist mit orts- und landschaftstypischen roten, braunen oder schwarzen
Beton- oder Tonziegeln einzudecken. Glanzende oder glasierte Dachziegel sind
nicht zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fur Wintergarten im rlckwartigen
Grundstiicksbereich. Nicht zuldssig sind Signal- und Leuchtfarben. Photovoltaik-
und Solarthermiekollektoren sind zulassig.

AuRenwandgestaltung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauQ)

Die AuRBenwandgestaltung bzw. Fassade der Gebaude ist mit Ziegelverblendmau-
erwerk herzustellen. Bei Ziegelverblendmauerwerk ist fir 1/3 der Gesamtfassa-
denflache die Verwendung von Materialien wie Holz, Putz oder Beton zulédssig. Die
Fassadenherstellung der Garage ist analog der Fassadengestaltung der Gebaude
herzustellen; ausgenommen hiervon sind offene Kleingaragen, die unmittelbar ins
Freie fihrende unverschlieBbare Offnungen in einer GréRe von mindestens einem
Drittel der Gesamtflache der Umfassungswéande haben. Von diesen Festsetzun-
gen sind Fenster, Solarkollektoren und Wintergdrten ausgenommen.

Farbe der Aul3enwand (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauQ)

Die AuRenwandgestaltung bzw. Fassade der Gebaude ist in rot, rotbraun, braun,
ocker-sandfarben oder anthrazitgrau herzustellen. Nicht zuldssig sind Signal- und
Leuchtfarben sowie Schwarzténe.

Oberflachenwasser (§ 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauQ)

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachen-
wasser und das Ubrige auf den privaten Fldchen anfallende Oberflichenwasser
muss auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert wer-
den. Dies gilt insbesondere filr Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine Uberbauung
und Versiegelung des Bodens darf nicht dazu fiihren, dass benachbarte Flachen,
auch offentliche StraRenverkehrsflachen, durch Oberflachenwasser belastet wer-
den. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben hiervon unberiihrt.

Private Grundstiicksflachen (& 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauQ)

Die nicht Giberbauten Fldchen der Baugrundstiicke miissen gemaR § 9 Abs. 2 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) Griinflichen sein, soweit sie nicht fir
eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. Beete auf Geotextilvlies und Kies-
oder Schotterbeete sind bei der Ermittlung der Grundflichenzahl im Sinne von §
19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) mitzurechnen. Beete auf Ge-
otextilvlies und Kies- bzw. Schotter-/Feinsplittbeete sind nur bis zu einer Grélke
von insgesamt 10 m? zulassig.

Grundstiickszufahrten (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauQ)

Pro Baugrundstiick sind in den WA1-Gebieten und im WA3-Gebiet zwei Grund-
stiickszufahrten Uber den Strallenseitenraum zuldssig. Die maximal zulédssige
Breite der Zufahrten betragt 6,00 m

Im WAZ2-Gebiet sind die Zufahrtsbreiten in je 6 m Breite herzustellen und die Trich-
ter zur Landesstral3e sind auf 8 m fiir das Ab- und Einbiegen zu verbreitern. Durch
die Zufahrten darf der Wasserabfluss von der Stralle und den stral3eneigenen
Grundstiicksteilen nicht beeintrachtigt werden. Die jeweiligen Zufahrten sind auf
mind. 3,00 m Lange, gemessen vom Fahrbahnrand, mit einem von der Stral3e ab-
gewendeten Langsgefille von 3 % anzulegen. Flachen zwischen Fahrbahn und
Grundstiick sind in der Hohenlage nicht zu veréndern. An den Zufahrten sind die
Sichtdreiecke nach RASt 06 (Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstral’en) von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m
tiber der Fahrbahn der Stral3e freizuhalten.

Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauQ)

Als Grundstiickseinfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen (zwischen
Strallenbegrenzungslinie und straenseitiger Baugrenze) sind nur lebende He-
cken oder Zaune aus Metall und / oder Holz bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig.
In die Einfriedung diirfen Mauern nur als Sockel / Stiitzmauer bis zu einer Héhe
von maximal 0,45 m oder als Einzelpfeiler mit einer maximalen Héhe von 0,80 m
und einer maximalen Breite von 0,50 m bei mindestens Abstand von 1,50 m unter-
einander integriert werden.

Die Verwendung von Flechtmaterial aus Kunststoff ist unzuldssig.

Der untere Bezugspunkt fiir die Bemessung der Hohen ist die Fahrbahnoberkante
der angrenzenden ausgebauten Erschlieungsstral3e jeweils lotgerecht zur An-
lage.

Hinweise

1.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemal § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3
NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig den Festsetzungen dieses Bebauungspla-
nes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten
kénnen gemal § 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. 3 NBauO mit Geldbulen
geahndet werden.

Archdologie

Zum Schutz vor der Zerstérung weiterer Bodendenkmale ist im Vorfeld der Bauar-
beiten in dem Plangebiet eine archéologische Voruntersuchung/Prospektion durch
einen Sachverstandigen erforderlich, deren Umfang und Dauer wiederum von der
Befundsituation abhéngig ist. Abhangig vom Ergebnis dieser Voruntersuchung
werden ggf. weitere archédologische Arbeiten/Ausgrabungen erforderlich. Erst
nach Abschluss aller archdologischen Arbeiten kann die betroffene Flache von der
Kreisarchdologie zur Bebauung freigegeben werden. Die dafiir anfallenden Kosten
und evtl. etwaige Grabungskosten sind durch den Verursacher zu tragen.

Zur Abstimmung des weiteren Vorgehens muss sich der Vorhabentrager daher
frihzeitig (6 bis 8 Wochen vor Baubeginn) mit der archdologischen Denkmalpflege
in Verbindung setzen.

Sie erreichen die Kreisarchdologie des Landkreises Emsland unter folgender Ruf-
nummer:(05931) 5970-112 oder (05931) 6605. Fiir ndhere Informationen zu den
Bodendenkmalen steht Ilhnen die Kreisarchaologie unter o. g. Telefonnummern zur
Verfugung.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren Denkmal-
schutzbehérde: (05931) 44-5036 oder (05931) 6605.

Landwirtschaft

Die zu einer ordnungsgemdafen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungs-
maflnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie
z.B. Staub, Geriiche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des pla-
nerischen Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme und des dérflichen Cha-
rakters hinzunehmen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Ab-
fallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung
ist der Landkreis Emsland.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Er-
lasse, DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde
Oberlangen oder im Rathaus der Samtgemeinde Lathen eingesehen werden.

Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke an der neuen Einmindung in die L 48 sind gemalR RASt 06
(Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen) von jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m Giber der Fahrbahn der Stral3e
freizuhalten.

Verkehrsldrmimmissionen

Von der Landesstralle 48 gehen erhebliche Emissionen aus. Aus dem Plangebiet
kénnen gegenliber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsan-
spriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Erflillung des Verbotstatbestandes gemal: § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Tétung) werden folgende Maflnahmen notwendig:

Die Baufeldrdumung und Vegetationsentfernung hat auRerhalb des Zeitraumes 1.
Marz bis zum 30. September (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen
gem. § 39 BNatSchG) zu erfolgen (Bauzeitenbeschréankung).

Erfolgt die Baufeldraumung wahrend der Brutzeit, hat vor Beginn der Arbeiten zur
Vermeidung der Erfiillung des Verbotstatbhestandes gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Tétung) fur britende Vogelarten eine Uberpriifung auf Nester bzw.
nistende Brutvoégel im Vorhabenbereich durch eine 6kologische Baubegleitung zu
erfolgen.

Durch Schutzbeklebungen an der AuRenseite von Glasscheiben lassen sich An-
flige erheblich reduzieren und so populationsrelevante Beeintrachtigungen ver-
meiden.

Planzeichenerklarung

GemaR § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne sowie die Darstellung des Planinhalts vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802 / 1808) i. V. m.
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes 03.07.2023 (BGBI. | 176).

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

max. WE
s. TF Nr. 2

Allgemeine Wohngebiete (WA1,WA2 und WA3) (§ 4 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten (WE) (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
2. Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
Geschol¥flachenzahl
/11 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zuldssig

I PP Pao

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straltenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
F + R = Ful3- und Radweg

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6

BauGB)

goooocoo09 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o b1 und sonstigen Bepflanzungen

o o (§9Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

000000000

7. Sonstige Planzeichen

re==
1 i
L--J

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Larm-
pegelbereiche (LPB)
LPB | bis IV

LPB Il

45 dB(A) Nacht

Linie 45 dB(A) Nacht

60 dB(A) Ta Linie 60 dB(A) Tag

angrenzende Bebauungsplane

-1

Sichtdreieck gemaft RASt 06 und RAL

- Baugesetzbuch - BauGB - vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der
aktuell gultigen Fassung unter Anwendung des § 245¢ BauGB

- Baunutzungsverordnung - BauNVO - vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
in der aktuell gliltigen Fassung

- Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58) in der aktuell gliltigen Fassung

- Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576) in der aktuell gliltigen Fassung

- Niedersdachsische Bauordnung - NBauO - in der Fassung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. 5.46) in der aktuell glltigen Fassung

Ubersichtsplan

Geschaftsstelle Osnabriick

Tel. 0541-95733-0
Fax 0541-95733-33

Am Scholerberg 6

49082 Osnabriick Niedersachsische

Landgesellschaft mbH

F
£l

E-Mail:info-osnabrueck@nlg.de
http://www.nlg.de

Gemeinde Oberlangen
Samtgemeinde Lathen
Bebauungsplan Nr. 21
"Erweiterung Nesken Grund"

mit ortlichen Bauvorschriften
gem. § 84 Abs. 3 NBauO

Osnabriick, im Mai 2026
Planverfasser: i. A. Heike RoAmann
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