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Planzeichnung Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Praambel
Art der baulichen Nutzung 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO) Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des
Es gilt die BauNVO 2017 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) Im Sonstigen Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Sustrum diesen
S Aecin- Bebauungsplan Nr. 27 "Krematorium", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Z ,Krematorium“ sind zulassig:
_ _ ) _ _ Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
,\\;\ Sonstiges Sondergebiet (gemalt § 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung 1. Gebaude, Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb einer Feuerbestattungsanlage,
& & Krematorium Sustrum,den .
o 2. Geb&ude fir ein Kolumbarium,
< - -
@\é"’ MaR der baulichen Nutzung 3. Gebaude mit Abschiedsraumen fur Trauergaste, Blrgermeister
o)§’ (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 BauNVO) 4. Gebaude mit Mehrzweckraumen z. B. fir Trauerfeiern.
@ >
éé GR 1.000 m*  Grundflache Nebenanlagen sind nur innerhalb des Sonstigen Sondergebietes zulassig Verfahrensvermerke
| Zahl der Voligeschosse als Hochstman Woh_nungc_en f_ijr _Aufsicht_s- und Bereit_schqftsperssmgn sowie flr Betriebsinhaber und Aufstellu.ngsbesch_luss_ _ . .
4 Betriebsleiter sind im Sonstigen Sondergebiet nicht zuldssig. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzungam . . die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
9 P . . . , _ o o _ o L beschlossen.
0 1 GH. 16,50 m I:Iohe t.).aullcher Anlagep als Hochstmall uber__NHN N .. Gastronomische Einrichtungen sind in dem Sonstigen Sondergebiet nicht zulassig. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGBam ___._ . ortsuiblich bekannt gemacht
u. NHN Uber nachstgelegener offentlicher Verkehrsflache - GH = Gebaudehohe worden.
4 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
& Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO festgesetzte maximale Grundflache von 1.000 m? fiir das Sustrum,den .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Hauptgeb&ude darf fur bauliche Nebenanlagen sowie Stellpldtze und deren Zufahrten bis zu
17 einem Gesamtwert von insgesamt 4.100 m2 Uiberschritten werden. Birgermeister
; .
& /! ° Offene Bauweise GemaR §16 Abs.2 Nr.2 BauNVO wird fur das Sonstige Sondergebiet eine maximale
; " . . ; ) ; .. Planunterlage
/ Gebaudehohe von 16,50 m Uber NHN festgesetzt. Dies entspricht einer Maximalhéhe von 6,40 Lo
) O ¢ / ————— Baugrenze - . . . " Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
o // m tber dem innerhalb der Planzeichnung gekennzeichneten Hoéhenbezugspunkt. MaRstab: 1:1000
/N i .. " N Die nach § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO maximal zulassige Gebaudehéhe kann gemaR § 16 Abs. 6 :
— . . . © GeoBasis-DE/LGLN 2024
= / / g u.berb"aubare Grundstucksflﬂache . BauNVO fir einen erforderlichen Schornstein bis auf eine Hohe von maximal 37 m tber NHN
/ ~/ nicht Gberbaubare Grundsticksflache iberschritten werden. “
J // ~' LGLN
% 3. Offentliche Griinfliche mit Bindungen fiir die Erhaltun 9 Abs. 1 Nr. 25b Landesamt fiir Geoinformation
8 / :~ Verkehrsflachen qung ung (§ 25b) und Landsvermessung Niedersachsen
j w (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB und Abs. 6 BauGB) Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit Gebot fur die Erhaltung von B&dumen, Strauchern und Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
) / - sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten. GréRere B&dume
j -.. StraRenbegrenzungslinie sind regelmaRig (alle 10 bis 15 Jahre) zu entnehmen oder auf den Stock zu setzen. Die Planunterlage erstellt von: Auftragsnummer: 241184
/ Q\ geholzfreien Bereiche werden durch Anpflanzungen von heimischen standortgerechten Bdumen Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
/ NQ [I. Ordnung und Strduchern gem. Pflanzliste in Gruppen von 3 bis 8 Pflanzen gleicher Art Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
\ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung geschlossen. Als Pflanzqualitat ist Forstware gebietseigener Herkunft zu nutzen. Im Falle einer Forst-Arenberg-Str. 1
/ \ starken ,Unkrautkonkurrenz® sind die Gehoélze freizuschneiden; invasive Arten sind zu 26892 Dorpen
| . beseitigen. Tel.: 04963-919170
/ Zweckbestimmung: Ful- und Radweg e-mail: info@vermessung-haarmann.de
[ Pflanzliste geeigneter Gehdlze:
— i i G kung: Sust Flur: 1
II \ v Einfahrtbereich Botanischer Name Deutscher Name emarkting: sustrim ur
| \ ) ] gggzg# gsrggung Feldahom Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
| \ vwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Betula peﬁdula Sandbirke baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 26.11.2024). Sie ist
| §~ Carpinus betulus Hainbuche hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
S - i i Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. v . .
| \# S Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Sorbus aucuparia Eberesche g ¢! Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
lq, d (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB und Abs. 6 BauGB) i
|§ Stréducher Dorpen,den . . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
]e ofyrus averana ase (Amiliche Vermessungsstelle) . Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
'—-‘-m--cgk-_.. SN\ Crataegus monogyna Weissdorn Unterschrift " .
|u_ v gpa - (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025
| ~ Grunflachen Euonymus europaeus Pfaffenhutchen (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)
\ \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Abs. 6 BauGB) g;unus S,Ol;‘losa | ?Ch:te)he Nied.ersécl.\sische éauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46)
amnus rrangula aulbaum 1 A . . m . . . . , O. ,
'. \ Sambucus nigra Schwarzer Holunder Betelllgupg der Off.enth.Chkm.t gemal § 3 Abs. 2 BauGB . zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)
a ) _ o Salix caprea Salweide Der Gemeinderat hat in seiner Sitzungam ___ . . dem Entwurf dieses Bebauungsplanes und dem B ¢ d BauNVO) in der F der Bekanntmach 21 N ber 2017
‘ \ Offentliche Grinflachen Virburnum opulus Schneebal Begriindungsentwurf zugestimmt und die Verdffentlichung im Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. (Ba(lajglu Iz;neg)]?sgg)ror Intu?g (E ad“ g ) ";‘ A?'tr'k alszs,l:jng Ger ? ann ma83ujg|'vg(;23 (EG%\I/eg(]m%rl Nr. 176)
. . , ZUletzt geande urc IKe es Geselzes vom . Jull . r.
25 \ \\ Ort und Dauer der Beteiligung gema § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ___ . . ortsublich bekannt Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
3 ‘i l Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald gemacht. zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB und Abs. 6 BauGB : : i r :
\ \ § S r aubE un s. 6 BauGB) Nachrichtliche Ubernahmen gemaB § 6 BauGB und sonstlge GemaR §3 Abs.2 BauGB ist der Entwurf dieses Bebauungsplanes, der Begriindungsentwurf, die
\\ \ Hinweise wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung im Zeitraum
\ Flachen fur Wald vom . . bis einschlieBlich . . im Internet veroffentlicht und durch leicht zu
°,_ \ \\ 1. Ordnungswidrigkeiten erreichende Zugangsmaglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfligung gestellt worden.
O— o "
SO Hhenbazugspunkt. | ‘\ \\ Pl Nut | MaRnah der Flichen fiir MaBnah Ordnungswidrig handelt gemal § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 Niedersachsischer GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager [
Krematorium ey b anungen, Nutzungsregeiungen, Walbnahmen oder Flachen fur Malbnahmen zum Bauordnung (NBauO), wer vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen dieses dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden. v
GR1.000m?[IJo| o | umiKoordinaten \ 1\\ \ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan iy
GH16.50 m 0. NHN I Rechtswert 376416 | NI (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Abs. 6 BauGB) getroffenen Festsetzungen bzw. értlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen geméag § Sustrum,den . . [ L P|angebiet
’ : o  Hochwert 5863347 = N 213 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO mit GeldbuRen geahndet werden. | | L LTS
X Umgrenzung von Fliachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung L Burgermeister L N I SR
- . ) : ) 2. Archiologische Bodenfunde oo S L
o von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 14 Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)) SRR SO I ORI - o
. . Baudenkmalpflege Satzungsbeschluss AEVRRRRNURURTR VR (Y SN0 ERSOS
2 Sonstige Planzeichen In unmittelbarer N&he zum Plangebiet befindet sich ein Baudenkmal im Sinne des Der Gemeinderat hat nach If’rUfung _der Stellun_gnahmen gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB diesen L 4
HBP Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Hierbei handelt es sich um das Bebauungsplan nebst Begrindung in seiner Sitzungam _.__.___ als Satzung (§ 10 BauGB) Y B
i | jo Hohenbezugspunkt (HBP) tiber NHN mit Angabe der ETRS89/UTM Koordinaten Emslandlager Neusustrum in Sustrum-Moor mit all seinen Bestandteilen, insb. dem Teich, der beschlossen. TR EICIEOCIEORREEE
Sandsteinstele sowie der Parkanlage. Gemalk § 8 NDSchG dirfen in der Umgebung eines L R Kuhw
Yy Sichtdreieck Baudenkmals Anlagen u. a. nicht errichtet werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Sustrum,den . I o
Denkmals beeintrachtigt wird (Umgebungsschutz). Die Beurteilung, ob eine Beeintrachtigung eines _ i P )
L B bot 20 Baudenkmals vorliegt, obliegt in jedem Fall den Denkmalschutzbehérden und wird im Einzelfall im Burgermeister o e o
auverbotszone 20m Baugenehmigungs- oder denkmalrechtlichen Verfahren geprift. Da eine Bebauung fir das g
} Baudenkmal eine Beeintrachtigung darstellen kann, ist die Untere Denkmalschutzbehérde Aug i
Waag — ———  Baubeschrankungszone 40 m rechtzeitig im konkreten Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Diesbeziglich ist zu beachten, Inkrafttreten _ , i , _
dass aus Griinden des denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes (§ 8 NDSchG) im Einzelfall die Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaflt § 10 Abs. 3BauGBam _.___._ im ’
% Grenze des raumlichen Geltungbereiches des Bebauungsplanes Nr. 27 denkmalfachlichen Anforderungen Uber den in der Begrindung des Bebauungsplanes Amtsblatt______ des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden. SNTES I
(§ 9 Abs. 7 BauGB) festgesetzten Vorgaben zur baulichen Nutzung liegen kénnen. Dieser Bebauungsplan istdamitam _.__. i Kraft getreten. a
Bodendenkmalpflege Sustrum,den . . ol
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht Q
@@ . werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Birgermeister
@ Silos Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). A =
) Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert LAl al al oy )
A : @ @@@@ zu lassen, bzw. fir ihren _Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften [h L) Sportache
© O die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens- und 5 =
o - Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44 - 2173 oder (05931) 6605. Formvorschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB, beachtliche Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 S
5 i o Abs. 1 BauGB der Vorschriften liber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes Wl ——
3 Q 3. Immissionen oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht i = :
S a) Geruchsimmissionen worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich. ' N oy h us or :E S .
% August-Miiller-StraBie Das Plangebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche Nutzung o + 0 - - g0 a v
> gepragt ist. Landwirtschaftiche Immissionen, die sich aus einer ordnungsgemafRen Sustrum,den .. = :WE o)
o Bewirtschaftung benachbarter Ackerflaichen ergeben, sind als ortsiblich zu bewerten und a 0 — P~ =
g hinzunehmen. Birgermeister - {
i b) Emissionen der KreisstralRe “ B
2 — Von der Kreisstralle 147 kénnen Emissionen ausgehen. Fur in Kenntnis dieses Sachverhaltes LGLN |©2025
errichtete bauliche Anlagen kénnen gegeniber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden. Gemei n de S ustru m
4. Sichtdreiecke
[ Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden baulichen Anlagen und Bepflanzungen (einzelne
Baume ausgenommen) freizuhalten. Innerhalb der Sichtdreiecke ist jegliche Nutzung oberhalb
0,80 m unzul3ssig.
\
\ 5. Bauverbots-/ Baubeschrankungszone
\ . ) e Entwurf
Innerhalb der 20 m Bauverbotszone zur Kreisstrale 147 gemar § 24 Abs. 1 Niedersachsisches
\ Stralkengesetz (NStrG), gemessen vom &dufReren Rand der befestigten Fahrbahn, dirfen
Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden Dies gilt entsprechend fir Aufschittungen und Bebauungsplan Nr_ 27
1 Abgrabungen gréReren Umfangs, sowie fur Werbeanlagen. " . "
Krematorium
6. Nutzung regenerativer Energien
Die Installation von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Wérme aus solarer Strahlungsenergie
N in, an und auf Dach- und AuRRenwandflachen von zul&ssigerweise errichteten Geb&duden wird April 2026
pri
empfohlen.
7. Rechtliche Grundlagen Planverfasser/in:
“ Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN- o — PR
0 20 40 60 80 100 m 4 ZE LGLN Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Sustrum oder im Rathaus der o 26121 Oidenburg  Teleax 044197174 73
) IS . Samtgemeinde Lathen eingesehen werden. Planing und Forachung 26043 Otdenirg  Interet wons ol de
E M. 1:1.000 ~ © GeoBasis-DE/LGLN 2024 Planverfasser/in




