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“ Quelle Planunterlage:
LGLIN © GeoBasis-DE/LGLN (2026)

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO)

Zulassig sind Vorhaben gewerblicher Tierhaltung im Sinne von § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
(Betriebsstellen gewerblicher Tierhaltung) sowie Vorhaben landwirtschaftlicher Tierhaltung im Sinne von
§ 35 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 201 BauGB (landwirtschaftliche Betriebsstellen der Tierhaltung)

siehe Punkt 2 und 3 der textlichen Festsetzungen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

——  Baugrenze (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Flache fir die Landwirtschaft und Wald
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

15. Sonstige Planzeichen

NL 20b | Beiblatt Nummer (Standortbezeichnung)

e mmmmm Crenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

Abgrenzung des bestehenden Baufensters

Planunterlage

Gemarkungsgrenze

Wohngebaude mit Hausnummern
Flurgrenze 0

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemiB § 30 Abs. 3 BauGB

1. Regelungsinhalt (gem. § 30 Abs. 3 BauGB)

Der einfache Bebauungsplan bezieht sich nur auf die Regelung von Tierhaltungsanlagen gem. § 35 Abs. 1
Nr. 1 (Landwirtschaftliche Tierhaltung) i.V.m. § 201 BauGB und § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB (gewerbliche
Tierhaltung) sowie von Tierhaltungsanlagen, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer standortbezogenen
oder allgemeinen Vorprifung oder einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Alle weiteren Vorhaben gem. § 34 und 35 BauGB im
Geltungsbereich sind von diesem Bebauungsplan nicht betroffen.

2, Zulassigkeit Tierhaltungsanlagen sonstige Sondergebiete (gem. § 11 Abs. 1 BauNVO) -
Ausschlusswirkung

Tierhaltungsanlagen gem. § 35 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 BauGB einschlieRlich der Tierhaltungsanlagen, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer standortbezogenen oder allgemeinen Vorpriifung oder einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, sind
nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten sonstigen Sondergebiete innerhalb der dort
festgesetzten (berbaubaren Grundsticksflachen zuldssig und im dbrigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ausgeschlossen (siehe hierzu Punkt 4 dieser Festsetzungen). Ausgenommen hiervon
ist eine landwirtschaftliche Tierhaltung nach § 35 Abs.1 Nr. 1 BauGB bis zu einer GroRenordnung von
max. 10 Groflvieheinheiten sowie Pferdehaltung.

3. Nutzungsbestimmung Tierhaltungsanlagen (sonstige Sondergebiete gem. § 11 Abs. 1 BauNVO
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind Tierhaltungsanlagen bauliche Anlagen einschl.

dazugehoriger Lagerstatten fir tierische Ausscheidungen (Festmist, Jauche, Gllle) sowie der dazu

erforderlichen Anlagen zur Abluftreinigung und Futterlagerung. Zweckgebundene Nebenanlagen wie

Einzaunungen, befestigte Hofflachen, Stellplatze sind ebenfalls zulassig.

4. Immissionsschutz (Festsetzung gem. § 11 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete sind Tierhaltungsanlagen nur in der Art und in dem Umfang
zuldssig, wie sie die gesetzlichen Immissionsschutzanforderungen der umgebenden Wohnbebauung und
sonstiger Nutzungen (wie z.B. Waldflachen) erfillen. Entsprechende Malinahmen zur Einhaltung der
entsprechenden Grenzwerte zu Geruchs- und Staubimmissionen sowie zum Larmschutz wie Filteranlagen
sind im notwendigen Umfang vorzusehen. Die entsprechenden Priifungen und Nachweise sind im
Baugenehmigungsverfahren unter Bertlicksichtigung der Richtlinien wie z.B. der TA Luft, der TA Larm, etc.
vorzulegen.

5. MaBnahmen Naturschutz - AusgleichsmaBnahmen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) i.V.m. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a. Mit der Errichtung von Tierhaltungsanlagen sind die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
fur Eingriffe in den Naturhaushalt auf dem Betriebsgrundstick nachzuweisen. Ersatz- und
Ausgleichsmallinahmen aulerhalb des Betriebsgrundstiicks sind zulassig. Jedes Baugrundstiick einer
Tierhaltungsanlage ist auf mindestens 2 Grundstickseiten mit einer mind. 5-reihigen liickenlosen
Bepflanzung mit heimischen, landschafts- und standortgerechten Laubgehdlzen einzugriinen.

b. Die Baufeldrdumung/der Baubeginn ist zur Vermeidung der Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG
nur aufRerhalb der Brutzeit, also ab Ende August bis Mitte Februar zulassig.

6. Verhiltnis zum rechtskraftigen Bebauungsplan

Die 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 erganzt und ersetzt fir die hier erfassten
Anderungsbereiche die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 inkl. seiner 1. Anderung.
Alle weiteren Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 11 inkl. seiner 1. Anderung gelten unverandert.

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

1. Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter den Rufnummern
(05931) 44-4039 und 44-4041 erreichbar.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Verhaltnis zu Bundesautobahnen, Bundes-, Landes- und Kreisstralen
Entlang der Bundes-, Landes, und KreisstraBen gelten auferhalb der Ortsdurchfahrten folgende
Anbauverbote und -beschrankungen nach § 9 Bundesfernstraflengesetz (FStrG) fur die Bundesstrallen
sowie nach § 24 Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG) fUr die Landes- und Kreisstralen:

— 20 m Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG / § 24 Abs. 1 NStrG

— 40 m Baubeschrénkungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG / § 24 Abs. 2 NStrG
jeweils gemessen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn.

AuRerhalb der Ortsdurchfahrten dirfen 1dngs der Bundes-, Landes- und KreisstralRen gemaR § 9 Abs.
1 Nr.1und 2 FStrG / § 24 Abs. 1 Nr. 1 und 2 NStrG Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m,
gemessen vom aulleren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und bauliche
Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden. Fiur die Bundesautobahn (BAB) 31 gelten die
vorgenannten Bestimmungen entsprechend, hier gilt allerdings eine Bauverbotszone von 40 m.

Die Tierhaltungsbetriebe sind grundsatzlich (ber vorhandene Gemeindestralen an das klassifizierte
Stral’ennetz anzuschlieBen. Hierbei muss es sich um verkehrsgerecht ausgebaute Gemeindestrallen
handeln, die zumindest im Einmindungsbereich zu den klassifizierten Strallen entsprechend dem
Musterblatt - Einmindung eines Wirtschaftsweges - der Nds. Landesbehdrde fir Strallenbau und Verkehr
(NLStBV) ausgebaut sind.

Von den uberdrtlichen Straflen (Bundesautobahnen, Bundes-, Landes- und Kreisstralen) gehen
erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben kdnnen gegenlber dem Trager der
StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche - hinsichtlich Immissionsschutz - geltend gemacht
werden. Es ist sicherzustellen, dass von den einzelnen Anlagen (u.a. Tierhaltungsanlagen etc.) keine
Einwirkung durch Licht, Rauch und Sonstiges auf Uberériliche Stralen (Bundesautobahnen, Bundes-,
Landes- und Kreisstralen) eintreten, die die Sicherheit und Ordnung des Verkehrs beeintrachtigen
kénnten.

Der Geschaftsbereich Lingen der Niedersachsischen Landesbehérde flr Stralenbau und Verkehr
(NLStBV) wie auch der Fachbereich StraRenbau beim Landkreis Emsland sind bei der Errichtung oder der
Anderung von Tierhaltungsanlagen, die (iber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar an Bundes- und
LandesstralRen angeschlossen werden sollen, am Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

3. Verhiltnis zum Naturschutzrecht

a. Fur die sonstigen Sondergebiete, bei denen sich der Betrieb der Stallanlagen auf FFH-Gebiete
auswirken konnte, kann die Erklarung der Zulassigkeit erst nach Durchfihrung einer entsprechenden
FFH-Vertraglichkeitsprifung erfolgen. Diese ist mit Stellung eines Bauantrages durchzufiihren.

b. Fur die sonstigen Sondergebiete, die nicht als Erweiterung vorhandener Anlagenstandorte
anzusprechen sind, kann die Zuldssigkeit erst nach Durchfihrung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung geklart werden. Diese ist mit Stellung eines Bauantrages durchzufihren.

c. Fur die sonstigen Sondergebiete, in deren Einflussbereich sich Biotoptypen befinden, die gegen
Stickstoffeintrdge besonders empfindlich sind, kann die Zulassigkeit erst nach Ermittlung der Vor- und
Zusatzbelastung der Stickstoffdeposition geklart werden. Diese ist mit Stellung eines Bauantrages
durchzufiihren.

d. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung fur die einzelnen sonstigen Sondergebiete kann erst auf der
Grundlage der Projektplanung erfolgen, da erst zu diesem Zeitpunkt die zur Beurteilung erforderlichen
Daten vorliegen. Diese ist mit Stellung eines Bauantrages durchzufiihren. Mit der Errichtung von
Tierhaltungsanlagen sind die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fir Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild auf dem  Betriebsgrundstick nachzuweisen.
Tierhaltungsanlagen sind auf mindestens 2 Grundstlickseiten mit einer mind. 5-reihigen llickenlosen
Bepflanzung mit heimischen, landschafts- und standortgerechten Laubgehélzen einzugriinen. Dariiber
hinaus gehender Kompensationsbedarf kann auch auf externen Flachen erfolgen.

e. Die Baufeldraumung / der Baubeginn ist zur Vermeidung der Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG
nur auflerhalb der Brutzeit, also ab Ende August bis Mitte Februar zulassig.

4. Verhiltnis zu Telekommunikationsanlagen und Versorgungsleitungen

Die genaue Lage der Anlagen (Telekommunikationslinien und Versorgungsleitungen) ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens, beim zusténdigen Versorgungstrager zu erfragen.

Die Anlagen sind bei der Bauausflhrung zu schitzen bzw. zu sichern, durfen nicht uUberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.

Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien und Versorgungsleitungen vermieden werden und aus betrieblichen Griinden
(z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien und
Versorgungsleitungen jederzeit mdglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten lber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien und Versorgungsleitungen
informieren. Die Kabelschutzanweisungen der Versorgungstrager sind zu beachten. Bei den weiteren
Planungen ist zu beachten, dass kein Anspruch besteht, die Tierhaltungsanlage an das offentliche
Telekommunikationsnetz anzuschliefien.

Sollte eine Verlegung der vorhandenen Telekommunikationsanlagen und Versorgungsleitungen
erforderlich werden, so ist der zustandige Versorgungstrdger mindestens drei Monate vor Baubeginn
dariber zu informieren.

5. Altablagerungen / Bodenkontaminationen

Eine Uberbauung oder Umnutzung der ggf. im Plangebiet befindlichen und im Altlastenverzeichnis des
Landkreises Emsland registrierten Altlastenverdachtsflachen ist nicht zulassig.

Sollten sich bei Baumaflihahmen visuelle / geruchliche Hinweise auf Bodenverflllungen mit Abfallstoffen
oder schadliche Bodenverdnderungen (Bodenverunreinigungen) ergeben, ist der Landkreis Emsland,
Fachbereich Umwelt, dariiber unverzuglich in Kenntnis zu setzen und die weitere Vorgehensweise mit
dem Landkreis Emsland abzustimmen.

Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser oder auch im Rahmen von
Grundwasserabsenkungen sind nur zulassig, wenn dieses Wasser vorher auf mdogliche
Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht und durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen
wird, dass das Wasser unbelastet ist. Antrdge auf wasserrechtliche Erlaubnis sind zwingend unter
Einbindung eines geeigneten Sachverstdandigen mit Referenzen in der Bearbeitung abfall- und
bodenschutzrechtlicher Fragestellungen zu fertigen.

6. Photovoltaikanlagen
Die Gemeinde férdert die Nutzung regenerativer Energien. Auf den Stallanlagen sind Photovoltaikanlagen
zuldssig, soweit keine sonstigen gesetzlichen Bestimmungen entgegenstehen.

7. Verhéltnis zum SchiefRplatz der WTD 91

Teile des Planungsgebietes befinden sich in der Nahe des SchieBplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle (WTD) 91. Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen machteilige Immissionen,
insbesondere Schielllarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation
mit ortsublicher Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen
kdnnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) Kkeinerlei Abwehr- und
Entschadigungsanspruche wegen der Larmemission geltend gemacht werden.

Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmalRnahmen zu begegnen.

8. Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Veroffentlichung

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am ................... dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrindung nebst Anlagen zugestimmt und die Verdffentlichung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am .................... ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung nebst Anlagen und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom .................... bis einschliellich
.................... gemal § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Niederlangen, den ....................

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemaf §§ 3 Abs.2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung nebst Anlagen beschlossen.

Niederlangen, den ....................

Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss (ber den Bebauungsplan Nr. 26 ,Sonderbauflachen zur Regelung von
Tierhaltungsanlagen®, 1. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ........................ im Amtsblatt
Nr. ......... des Landkreises Emsland ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ..............c......... rechtsverbindlich geworden.

Niederlangen, den ....................

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemanl § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften iber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwéagungsvorganges gemall § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Niederlangen, den ....................

Burgermeister

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3626)
in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Niederlangen diesen Bebauungsplan Nr. 26
,Sonderbauflachen zur Regelung von Tierhaltungsanlagen®, 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Niederlangen, den ................... (SIEGEL)

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzungam ................... die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
.................... ortsublich bekannt gemacht worden.

Niederlangen, den ....................

Blrgermeister
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Planunterlage erstellt von: Auftragsnummer:

Gemarkung: Niederlangen Flur:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
.................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Dérpen, den......................
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