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3. Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Hinweise

3.1 Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Tréger der
offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Abfallbehalter miissen an der néchstliegenden offentlichen, von
den Sammelfahrzeugen zu befahrenden Strale zur Abfuhr bereitgestellt werden.

3.2 Denkmalschutz/Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren
Denkmalschutzbehdrde: (05931) 44 — 2173 oder (05931) 6605.

3.3 Geruchsimmissionen Landwirtschaft: Die zu einer ordnungsgemafen Landwirtschaft  erforderlichen
Bewirtschaftungsmafinahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerlche, L&rm
landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme und des
dorflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist, aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen, vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortstibliche und
tolerierbare Mal beschrankt.

3.4 Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der Samtgemeinde Lathen (Erna-de-Vries-Platz 7,
49762 Lathen), zu den Ublichen Dienststunden eingesehen werden.

3.5 Lage der Versorgungsleitungen: Vor Beginn der Baumalnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig
mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der
Ausbauunternehmer). Der Bauunternehmer geniigt dieser Erkundigungs- und Priifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem
Grundstiickseigentiimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

3.6 Oberflichenentwdsserung: Die Entwasserung des Baugebietes ist gemaB dem ,Antrag auf Erteilung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§ 8 - 10 WHG zur Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser
sowie in das Grundwasser” (Projektnummer: 6311-2023-EK) des Biiros fiir Geowissenschaften M&0O GbR aus Spelle vom
26.01.2024 und der wasserrechtlichen Genehmigung des Landkreises Emsland vom 14.03.2024 (Az.: 671/220-40.2024.20)
herzustellen und umzusetzen.

3.7 Artenschutz: Die Bauflachenvorbereitungen sind nur auerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriiter, d.h. nicht in der Zeit vom
01. Marz bis zum 31. Juli, durchzufihren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten
(Ruckschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgéngliche Mal zu beschrénken und gemaR § 39 BNatSchG nur
aulerhalb der Zeit gehdlzbriitender Vogelarten und auRerhalb der Quartierzeit der Fledermause (also nicht in der Zeit vom
01. Marz bis zum 30.September) durchzufiihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Mainahmenbeginn durch
eine dkologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen nach potenziellen Nestern), dass
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde erfiillt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44
BNatSchG ist vor der Fallung von potenziellen Hohlenbdaumen von fachkundigem Personal zu priifen, ob die Baume von
Flederm&usen genutzt werden.

3.8 Wehrtechnische Dienststelle: Die Bauflichen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage besteht
seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und Versuchsschieen
entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese Schiefen finden
regelmaRig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind nur im begrenzten Umfang, z. B.
durch eine entsprechende Gebaudeanordnung oder Grundrissgestaltung, mdglich. Die Eigentimer sollen auf diese
Sachlage hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des Schielplatzes, konnen daher
diesbeziiglich nicht geltend gemacht werden.

3.9 Ordnungswidrigkeiten: Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als

Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen geahndet werden.

3.10 AuRerkrafttreten von Bebauungsplanen: Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt der Bebauungsplan Nr. 7
,Reiterhof Oberlangen”, rechtswirksam seit dem 31.07.2000, der Bebauungsplan Nr. 7 Il ,Erweiterung Reiterhof",
rechtswirksam seit dem 13.04.2007 und der Bebauungsplan Nr. 7 Il "Erweiterung Reiterhof" rechtswirksam seit dem
28.02.2013 in den Teilbereichen aufler Kraft, die im Geltungsbereich dieser Plananderung liegen.

Veroffentlichung

Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat in seiner Sitzung am __ . . dem Entwurf dieses
Bebauungsplanes und dem Begriindungsentwurf zugestimmt und die Veroffentlichung gemal § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurdenam . ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und der Begrindungsentwurf sowie die wesentlich, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom . . bis .
(einschl.) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Oberlangen,den __ .

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB diesen Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften nebst Begriindung in seiner Sitzung am
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) beschlossen.

Oberlangen,den .

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu diesen Bebauungsplan nebst értlichen Bauvorschriften ist gemall § 10 Abs. 3
BauGBam . . im Amtsblatt des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.
Dieser Bebauungsplan ist damitam ___ . in Kraft getreten.

Oberlangen,den .

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Vorschriften
gemal § 215 BauGB i. V. m. § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht
worden.

Oberlangen,den .

Blrgermeister

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (gem. § 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung Reiterhof
Reiterhof

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal
FH=9,00m Firsthohe, als Hochstmal}

SH=0,50 m Sockelhdhe, als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
Baugrenze

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
Uberbaubare Grundsticksflache

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
— Stralienbegrenzungslinie

Griinflachen (59 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Zweckbestimmung: |E| Raumstreifen fir die Gewasserunterhaltung

Grinflachen Spiel- und Bewegungsplatz

S

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Zweckbestimmung: Versickerungsbecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB)

‘).0.0-0-0-0.0.

[¢]

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Sonstiges Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung Reiterhof: Im Sondergebiet "Reiterhof" sind
folgende Nutzungen mit den durch die Nutzung verursachten Nebenanlagen zulassig:
- Reithalle, Pferdestallungen, Pferdefiihranlagen, Reitplatze, Paddocks, Mistplatte,
- Scheunengebaude und Auflenlager fiir Maschinen, Gerate und Futtermittel,
- Gaststube fiir Gaste des Reiterhofes, Parkplatze
- Spielplatz,
- Nebenanlagen flir heimische, bauerliche Kleintierhaltung,
- nicht dauerhafte Beherbergung von Gésten des Reiterhofes,
- héchstens 2 Betriebsleiterwohnhduser mit zusammen maximal 3 Wohneinheiten.

1.2 Maximale Sockelhohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Sockelhéhe darf nicht mehr als 0,50 m Uber dem Bezugspunkt
(textliche Festsetzung Nr. 1.4) liegen.

1.3 Maximale Firsthohe (FH) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Firsthdhe (=Gebaudehdhe) betragt, gemessen ab
dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 1.4), 9,00 m.

1.4 Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fiir die textlichen Festsetzungen zur Begrenzung der Hohe baulicher
Anlagen ist die Oberkante der endglltig ausgebauten Stafle, gemessen in der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der
StraBenfront vor dem jeweiligen Grundstick.

1.5 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
und 25b BauGB): Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern sind die in der Pflanzliste
angegebenen Arten anzupflanzen. Es sind insgesamt mindestens vier Arten zu verwenden. Der Mindestanteil je Art muss 10
% betragen. Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze pro 1,5 m? festgesetzt. Abgéngige Gehdlze sind geméaR der
Pflanzliste zur ersetzen.

Pflanzliste

Acer campestre (Feldahorn) Prunus spinosa (Schlehdorn)
Acer platanoides (Spitzahorn) Quercus robur (Stieleiche)
Acer pseudoplatanus  (Bergahorn) Rhamnus frangula (Faulbaum)
Betula pendula (Sandbirke) Rosa canina (Hundsrose)
Carpinus betulus (Hainbuche) Salix caprea (Sal-Weide)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Salix cinerea (Grau-Weide)
Corylus avellana (Haselnuss) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Crataegus monogyna  (Eingriffliger Weidorn) Sambucus nigra (Schw. Holunder)
llex aquifolium (Stechpalme) Tilia cordata (Winterlinde)
Populus tremula (Zitterpappel)

1.6  Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO): Auf den
nicht (iberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen, Stellplatze und tiberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssig. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang
der offentlichen Verkehrsflachen sind Garagen und Carports sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.
Zulassig sind Stellplatze fir PKW.

2. Ortliche Bauvorschriften

21 AuBenwandgestaltung: Die AulRenwandgestaltung bzw. Fassade der Gebaude ist mit Ziegelverblendmauerwerk,
Trapezblechen, Sandwichplatten oder in Holzbauweise herzustellen. Bei Ziegelverblendmauerwerk ist fir 1/3 der
Gesamtfassadenflache die Verwendung von Materialien wie Holz, Putz oder Beton zulédssig. Von diesen Festsetzungen sind
Fenster, Solarkollektoren und Wintergarten ausgenommen.

2.2 Farbe der AuBenwand und der Dachhaut: Die Aufenwandgestaltung bzw. Fassade der Gebaude sowie die Dachhaut ist
in roten, grlinen, rotbraunen, braunen oder anthrazitgrauen Farbtonen herzustellen. Nicht zulssig sind Signal- und
Leuchtfarben. Photovoltaik- und Solarthermiekollektoren sind zuléssig und von dieser Festsetzung ausgenommen.

2.3 Dach- und Oberflichenwasser (§ 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO): Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser
genutzte Dachflachenwasser und das tbrige auf den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser muss auf dem
Grundsttick oberflachig oder unterirdisch versickert werden.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
hat der Rat der Gemeinde Oberlangen diesen Bebauungsplan Nr. 18 "Reiterhof Gerdes Oberalngen”,
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, den 6rtlichen Bauvorschriften und der
Begriindung beschlossen.

Oberlangen,den .

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat in seiner Sitzung am __ .
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGBam __ .
worden.

die Aufstellung dieses

ortsublich bekannt gemacht

Oberlangen,den .

Blrgermeister
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
21.03.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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