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2.5

Grundstiickszufahrten (§ 84 Abs. 3 Nr. 5 NBauO): Je Gebaude / Baugrundstiick ist nur eine
Grundstiickszufahrt bzw. ein Grundstlickszugang Uber den StralBenseitenraum zulassig. Die
maximal zulassige Breite betragt insgesamt 5,00 m.

Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den

abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
Anlieger von Stichstralen mussen ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden 6ffentlichen, von den
Sammelfahrzeugen zu befahrenden Stral3e zur Abfuhr bereitstellen.

Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche

Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fiur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehoérde: (05931) 44 - 2173 oder (05931) 6605.

Geruchsimmissionen Landwirtschaft: Die zu einer ordnungsgemafRen Landwirtschaft erforderlichen

BewirtschaftungsmaRnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie
z.B. Staub, Gerilche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen
Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme und des doérflichen Charakters hinzunehmen. Das
Plangebiet ist, aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen,
vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortstbliche
und tolerierbare Maf} beschrankt.

Larmemissionen: Von der K 156 kénnen Emissionen ausgehen. Fir in Kenntnis dieses Sachver-

haltes errichtete bauliche Anlagen kénnen gegeniber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Sichtdreiecke: Im Bereich der freizuhaltenden Sichtdreiecke dirfen Bebauungen, Einfriedungen

und Bepflanzungen eine Héhe von 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante nicht tberschreiten. Eine
Bepflanzung mit einzelnen hochstammigen Baumen ist jedoch zuldssig, sofern eine
Sichtbehinderung fiir den Verkehr durch sie nicht ausgeldst wird.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kdnnen im Rathaus der Samtgemeinde Lathen
(Erna-de-Vries-Platz 7, 49762 Lathen), zu den Ublichen Dienststunden eingesehen werden.

Lage der Versorgungsleitungen: Vor Beginn der BaumalBnahme sind die Bauunternehmen

verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort
verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer). Der Bauunternehmer
genugt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem
Grundstiickseigentiimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er
sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort
verlegt sind.

Ordnungswidrigkeiten: Ordnungswidrig handelt gemaf § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3

NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses
Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman §
213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbufien geahndet werden.

Veroffentlichung im Internet bzw. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Sustrum hat in seiner Sitzung am . dem Entwurf
dieses Bebauungsplanes nebst ortlichen Bauvorschriften und der Entwurfsbegriindung nebst
Anlagen zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung / Veréffentlichung im Internet gemaR § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet sowie der 6ffentlichen Auslegung wurden am
. . ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst ortlichen Bauvorschriften und die
Entwurfsbegriindung nebst Anlagen standen vom . . bis .
(einschlieBlich) gemall § 3 Abs. 2 BauGB im Internet offentlich zur Verfigung und haben
wahrend dieser Zeit zusatzlich 6ffentlich ausgelegen.

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Sustrum, den

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sustrum hat in seiner Sitzung am . . nach Prufung der
Stellungnahmen gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB diesen Bebauungsplan ortlichen
Bauvorschriften sowie die Begriindung nebst Anlagen als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
beschlossen.

Sustrum, den

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
e im Amtsblatt des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.
Dieser Bebauungsplan istdamitam . in Kraft getreten.

Sustrum, den

% Birgermeister
Praambel Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten dieses Bebauungsplanes nebst ortlichen
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Niedersachsischen Bauvorschriften sind Verletzungen von Vorschriften geman § 215 BauGB i. V. m. § 214 Abs. 1 -
s R Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Sustrum diesen Bebauungsplan Nr. 26 "Dorfmitte V - 3 BauGB gegeniiber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen
Smemmee. Am Busbahnhof", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, den &rtlichen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
Flllschema Nutzungsschablone (WA}~ Bauvorschriften und der Begriindung beschlossen.
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Planzeichenerklarung

Gemal § 2 der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Uberbaubare Flache

Maf} der baul

-M-—— nicht Gberbaubare Flache

ichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4

I
GH=7,00m
EFH=0,30m

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
Gebaudehohe als Hochstmal
Erdgeschossfullbodenhéhe als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

(o]

A\

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des

offentlichen und privaten Bereichs, Flachen flir den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und

Spielanlagen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2a und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Kindergarten und sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Z0B

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Busbahnhof

Sonstige Planzeichen

A

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sichtdreieck

1. Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 und § 4 Abs. 3
BauNVO): Gemall § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgelegt, dass in dem Allgemeinen Wohngebiet
(WA) folgende Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlage fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Zahl der Wohnungen: Gemalf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist maximal 1 Wohnung pro Einzelhaus
zulassig. Bei Doppelhausern ist maximal 1 Wohnung pro Wohngebaude (=Doppelhaushalfte)
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO):

1.3.1 Maximale Hoéhe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die
Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf nicht mehr als 0,30 m tber dem Bezugspunkt
(textliche Festsetzung Nr. 1.3.3) liegen.

1.3.2 Maximale Gebaudehdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18. Abs. 1
BauNVO): Im Allgemeinen Wohngebiet darf die maximale Hohe der baulichen Anlagen
nicht mehr als 7,0 m tiber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 1.3.3) liegen.

1.3.3 Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fur die textlichen Festsetzungen zur
Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der endglltig ausgebauten
Stralle, gemessen in der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der StralRenfront vor
dem jeweiligen Grundstick.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und 14 BauNVO, § 23

Abs. 5 BauNVO): In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind auf den nicht Uberbaubaren

Grundstucksflachen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen Garagen und Carports sowie

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig. Zulassig sind Stellplatze flir PKW.

2

. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO Abs. 3)

21

2.2

2.3

24

Dachneigung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO): Die Hauptgebaude sind mit mindestens zwei geneigten
Dachflachen von jeweils mindestens 22° zu errichten. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete
Gebaudeteile im Sinne des § 5 Abs. 3 NBauO, Garagen / Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§
12 und 14 BauNVO sowie Wintergarten im rickwartigen Grundstiicksbereich.

Einfriedung (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO): Als Grundstlckseinfriedung entlang offentlicher
Verkehrsflachen (zwischen Strallenbegrenzungslinie und stralBenseitiger Baugrenze) sind nur
lebende Hecken oder Zaune aus Metall und / oder Holz bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig. In
die Einfriedung dirfen Mauern nur als Sockel / Stiitzmauer bis zu einer Hohe von maximal 0,45 m
oder als Einzelpfeiler mit einer maximalen Héhe von 0,80 m und einer maximalen Breite von 0,50
m bei mindestens 1,50 m Abstand untereinander integriert werden. Die Verwendung von
Kunststoff als Fertigelement oder als Flechtmaterial ist unzulassig. Der untere Bezugspunkt fur die
Bemessung der Hohen ist die Fahrbahnoberkante der angrenzenden ausgebauten
ErschlieBungsstralle jeweils lotrecht zu Anlage.

Dach- und Oberflaichenwasser (§ 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO): Die Entwasserung privater
Grundstiicks- und Verkehrsflachen in die 6ffentliche Straflenverkehrsflache ist unzulassig. Das als
unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das Ubrige auf
den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser muss auf dem jeweiligen Grundstiick
oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Dies gilt insbesondere fir Zu- und Abfahrten von
Garagen. Eine Uberbauung und Versiegelung des Bodens darf nicht dazu fiihren, dass
benachbarte Flachen, auch offentliche Strallenverkehrsflachen, durch Oberflachenwasser belastet
werden. Durch geeignete MalRnahmen (z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser von den Privatflachen oberflachig in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflielRen
kann. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben hiervon unberthrt.

Private Grundstiicksflaichen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO): Die nicht Uberbauten Flachen der
Baugrundstiicke miissen gemall § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) als
Grunflachen gestaltet werden, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.
Beete auf Geotextilvies und Kies- oder Schotterbeete sind bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mitzurechnen.
Beete auf Geotextilvlies und Kies- bzw. Schotter-/Feinsplitbeete sind nur bis zu einer Grof3e von
insgesamt 10 m? zulassig.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sustrum hat in seiner Sitzung am

die Aufstellung dieses

Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am

ortstiblich bekannt

gemacht worden.

Sustrum, den

Birgermeister
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