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1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Im Ortsteil Neusustrum der Gemeinde Sustrum soll eine neue Flache fiir den Bau eines Kindergartens
sowie daran anschliel3end ein neues Baugebiet entwickelt und erschlossen werden.

Es handelt sich um eine ehemalige Hofstelle nebst seitlichen bzw. rlickwartigen landwirtschaftlichen
Nutzflachen (Acker) westlich der Ortsdurchfahrt ,Dorfstralle” (KreisstraRe 156). Bei den Flachen als
auch bei der angrenzenden, stralBenbegleitend nach Norden verlaufenden Bebauung handelt es sich
um Auf3enbereichsflachen nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB).

Wichtiges stadtebauliches Ziel der Gemeinde Sustrum ist der Erhalt einer dorflichen
Gemeinschaftsstruktur, das Verhindern von Abwanderungen junger Familien und die Férderung und
Unterstitzung der alteren Generation im Ort. Hierzu soll neben dem Neubau des Kindergartens ein
Seniorentreff eingerichtet sowie ein kleines Baugebiet entwickelt werden.

In Neusustrum konnten in den vergangenen 12 Jahren noch Baugrundstiicke aus verschiedenen
Baugebieten veraduert werden. Aufgrund der intensiven und konstanten Nachfrage nach
Baugrundstiicken hat die Gemeinde Sustrum 2021 ein neues Wohngebiet ausgewiesen. In diesem
derzeit in ErschlieBung befindlichen Baugebiet Neusustrum ,Dorfmitte IV* stehen insgesamt 16
Baugrundstiicke zur Verfugung. In den Jahren 2018 bis 2021 wurden insgesamt 12 Bauplatze verkauft.
Das entspricht einer VeréduRerungsquote von 3 Grundsticken pro Jahr. In den Jahren 2010 bis
2018/2019 war keine Entwicklung in der Gemeinde zu verzeichnen, da keine ausreichenden
Baugrundstticke zur Verfiigung gestellt werden konnten. Erst in den Jahren ab etwa 2016 konnte mit
der gemeindlich initiilerten Starkung der Dorfgemeinschaften, dem Ausbau der Infrastruktur (Schule,
KiGa, Freizeit, Vereinsleben) und der Schaffung von Wohngebieten in den Ortsteilen mit
entsprechenden Angeboten von Grundstiicken zu sozialvertraglichen Preisen eine langsame Wende
erreicht werden.

In dem vorhandenen Baugebiet (Bebauungsplan Nr. 20 ,Neusustrum — Dorfmitte I1V*) sollen Eigenheime
insbesondere fur junge Familien errichtet werden. Auch wenn es derzeit aufgrund der
Baupreisentwicklung und Inflation zu einem Einbruch bei der Nachfrage nach Bauplatzen gekommen
ist, sind der Gemeinde Sustrum weiterhin viele Bewerber bekannt, die jedoch auf glnstigere Zeiten
warten. Die Gemeinde Sustrum geht davon aus und ist Uberzeugt, dass diese Baugrundstiicke in naher
Zukunft, also binnen der nachsten 2-5 Jahren, bebaut werden. Mit den noch zu Verfliigung stehenden
Grundstiicken ist die Gemeinde im Ortsteil Neusustrum fur die Zielgruppe der jungen Familien
angemessen aufgestellt. Um dennoch alternative Wohnmaglichkeiten fir die éltere Generation und fur
junge Leute, die im Ort bleiben und wohnen mdchten, bieten zu kénnen, soll ein neues und auf diese
Zielgruppen ausgelegtes kleines Baugebiet entwickelt werden.

Unter Bericksichtigung der vorgenannten Entwicklungsgeschichte hat die Gemeinde Sustrum ein
Ortskernentwicklungskonzept aufgestellt. Hier wird im Ergebnis ausgefuhrt: ,Insofern kommt das
Vorhaben der Gemeinde Sustrum im Ortsteil Neusustrum ein kleines Wohngebiet (Kleinhausgebiet) zu
schaffen speziell vor dem Hintergrund, den Bedarfen von jungen als auch alteren Menschen im
zentralen Ortskern von Neusustrum nachzukommen, den vorgenannten Zielsetzungen der
Dorfentwicklungsplanung als auch der Zielsetzung des Landkreises Emsland bzw. dem Leitbild des IEK
entgegen. Die Schaffung von diesem besonderen Bauland in Neusustrum ist ein stadtebaulich zu
begrifRendes Ziel der Gemeinde Sustrum. Diese gezielt ausgerichtete Baulandentwicklung im Ortskern
von Neusustrum steht nicht in Konkurrenz zu den bestehenden allgemeinen Wohngebieten.” Die
stadtebauliche Intention der Gemeinde Sustrum fir die anstehenden Planungen ist dem
»0rtskernentwicklungskonzept Neusustrum* zusammengestellt worden. Der Rat der Gemeinde Sustrum
hat sich auf seiner Sitzung am 30.03.2023 mit diesem Ortskernentwicklungskonzept
auseinandergesetzt und beschlossen.

In Neusustrum gibt es den Kindergarten ,Pusteblume®, der als Einzugsgebiet die Ortsteile Sustrum,
Neusustrum und Sustrum-Moor hat. Dieser Kindergarten st63t an seine Kapazitatsgrenzen und soll
kurz-/mittelfristig erweitert werden. In diesem Kindergarten gibt es eine altersiibergreifende Gruppe, in
der Kinder im Alter von 1-6 Jahren betreut werden (Gruppe mit 25 Kindern) und eine Regelgruppe, in
der Kinder im Alter von 3-6 Jahren betreut werden (Gruppe mit 25 Kindern). AuRerdem verflgt der
Kindergarten noch tber eine angeschlossene Kinderkrippe. Hier kénnen 15 Kinder im Alter von 0-3
Jahren betreut werden. Der Kindergarten kann sich an dem jetzigen Standort nicht weiter entwickeln.
Ein neuer Standort ist kurz- bis mittelfristig dringend erforderlich.
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Auf dem Areal des neuen Kindergartens soll in diesem Zuge auch eine Begegnungseinrichtung und ein
Treffpunkt besonders auch fur altere Menschen (Begegnung, Angebote Gesundheit und Sport usw.)
integriert werden, um so einen bislang nicht vorhandenen Raum fur Treffen, Veranstaltungen und
Kommunikation zu schaffen. Die Gesamtthematik wurde in der Planungsphase der Dorfentwicklung
.Dorfregion Niederlangen-Oberlangen-Sustrum-Landegge” in den Arbeitskreisen und vor Ort intensiv
diskutiert und unter dem Entwicklungsziel ,Stéarkung des Dorflebens; Aufwertung von
Begegnungsraumen; Verbesserung der Nutzungsmoéglichkeiten fir die Dorfbevélkerung; Sicherung des
Gemeinschaftssinns; Starkung der Vereine und des Kulturlebens” weiter ausgestaltet. Da es eine
konkrete Nachfrage nach besonderen Angeboten (Kindergarten, integrierte Tagebetreuung fur die
Senioren, Kleinhaussiedlung) nicht nur in Neusustrum, sondern auch im Gemeindegebiet Sustrum gibt,
ist hier die Schaffung eines entsprechend ausgerichteten Angebotes im Ortskern von Neusustrum
stadtebaulich sinnvoll.

Das kleine Wohngebiet mit kleinen Wohneinheiten im Ortskern in Verbindung mit den nahegelegenen
Einrichtungen wie Kirche, Gaststétte, Bushaltestelle und Kindergarten sowie einem dortigen Treffpunkt
fur die Generationen im Ort schafft Anreize, sowohl im Alter als auch als junger Mensch, der eine kleine
Einzelwohnung sucht, im Ort zu bleiben.

Die Samtgemeinde Lathen hat sich zusammen mit der Gemeinde Sustrum intensive Gedanken um
einen sinnvollen Standort sowohl fiir den Kindergarten als auch fur die dem Kindergartenstandort
angegliederte Ausweisung eines kleinen Wohngebietes gemacht. Unter Berlcksichtigung des
Immissionsschutzes, der in der weiteren Nachbarschaft befindlichen Wohnhauser, der
Flachenverfligbarkeit und der guten ErschlieBungsvoraussetzungen sowie dem Ziel einer innerortlichen
und damit stadtebaulich sinnvollen Angebotserweiterung ergab sich als einzig sinnvolle
Entwicklungsmaoglichkeit der nunmehr dargestellte Flachenbereich. Daher ist nach dieser o.g.
Vorprifung die Standortwahl so getroffen worden. In der Folge wurde die 46. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Lathen vorgenommen.

In 8§ 1 Abs. 5 S. 3 BauGB wird die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung
hervorgehoben. Der in § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB formulierte Vorrang von MalRnahmen der
Innenentwicklung bei der stadtebaulichen Entwicklung schlieBt andere Malinahmen nicht aus, ist
demnach nicht im Sinne einer ,Baulandsperre* oder eines ,Versiegelungsverbotes zu verstehen.
Vielmehr ist die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung bei der Festlegung
der jeweiligen Ziele der Bauleitplanung (8 1 Absatz 3 Satz 1 BauGB) angemessen zu bertcksichtigen.
Faktisch handelt es sich bei dem Plangebiet um eine innerdrtliche Lage, die entsprechend entwickelt
werden soll. Damit entfallen eine Ubermalige Ausweitung und Ausweisung in den Aulenbereich.
Zwangspunkte fur den ins Auge gefassten Standort ist insbesondere die dringend erforderliche
Erweiterung des Kindergartens im Nahbereich des derzeitigen Kindergartens. Dazu ist die
zentraldorfliche Lage des geplanten Baugebietes im Zusammenspiel mit den dortigen schon
bestehenden Einrichtungen (Kirche, Gaststatte, Bushaltestelle, Kindergarten, Friedhof) ein wichtiger
Standortfaktor ~ fur  die  vorgesehene, zukunftsorientierte und nachhaltige  sowie
generationenubergreifende Gebietsentwicklung. Es wurde keine Mdoglichkeit gesehen bzw.
Notwendigkeit erkannt, im Rahmen der Innenverdichtung adéaquate Alternativen anbieten zu kénnen.

Gemal § 2 a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine
Begrindung beizufugen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und in dem Umweltbericht ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung.

2. Lage des Geltungsbereichs und Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Der Geltungsbereich mit einer Gro3e von ca. 1,07 ha liegt mittig in der Ortslage von Neusustrum
westlich der ,Dorfstra3e” (K156). Er umfasst eine zusammenhangende rund 1,07 ha grol3e ehemalige
Hofstelle und beinhaltet eine Bushaltestelle und Ackerflachen. Eingebettet ist weiterhin eine kleine, etwa
0,15 ha grofRe mit Siedlungsgehdlzen bestandene Flache. Die Flachen stehen fir die vorgesehene
Entwicklung zur Verfigung.

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Es werden keine
forstwirtschaftlich genutzten Flachen oder naturschutzfachlich wertvollen Bereiche in Anspruch
genommen oder berthrt.
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Luftbild des Plangebietes und Umgebung (Quelle: www.geobasis.niedersachsen.de)

3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stadtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte der Planung wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

Zweckbest. m2 anteilig %

1. Geltungsbereich Gesamtflache 10.725 100%

2. WA - Allgemeines Wohngebiet 4.226 39,4%
Uberbaubar 2.939
tiberbaubar bei GRZ 0,4 (mit Uberschreitung 0,6) 2.536

Flache flr den Gemeinbedarf 3.289 30,7%
Uiberbaubar 5.295
Uberbaubar bei GRZ 0,6 1.973

Strafenverkehrsanlagen 2.769 25,8%
davon: StraBenverkehrsflache ErschlieBungsstralie 1.853
Verkehrsflache Busbahnhof 916

Stellplatze 441 4,1%
3. Versiegelbare (=iberbaubare) Baugebietsflachen 4.509
Unversiegelbare Baugebietsflache 3.006
Voraussichtlich versiegelte Verkehrsflache (Ansatz 70%) 2.247
unversiegelbare Verkehrsflache 963

3.2 Begrundung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des
Bebauungsplans

3.2.1 Rechtliche Vorgaben

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

@ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

@ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
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@ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geé&ndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Den digitalen Umweltkarten des Niederséchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fur den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschitzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung
nicht vorhanden.

3.2.2 Ubergeordnete Planungen

3.2.2.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

Die Sicherung der Daseinsvorsorge durch die Kommunen ist ein umfassender Versorgungsauftrag zur
Deckung des allgemeinen Grundbedarfs der eigenen Bevdlkerung. Er ergibt sich auch aus dem
kommunalverfassungsrechtlichen  Auftrag der Daseinsvorsorge in 8 4 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetz.

Die Gemeinde Sustrum folgt mit dieser Bauleitplanung den Zielen und Grundsétzen des Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen, indem sie durch die geplanten Vorhaben die
planungsrechtliche Voraussetzung fur ein zeitgeméafies Angebot an Einrichtungen und Angeboten des
allgemeinen taglichen Grundbedarfs im Plangebiet schafft.

Die Gemeinde Sustrum ist dem landlichen Raum zuzuordnen. Im léandlichen Raum sind Mal3nahmen
durchzufihren, die dazu beitragen, dass eine ausgewogene Struktur des Landes erreicht wird. Das
LROP 2017/2022 enthalt keine der Planung entgegenstehende Darstellungen.

3.2.2.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2010)

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 fir den Landkreis Emsland (RROP) bestehend aus
Beschreibender und Zeichnerischer Darstellung ist mit Verfiigung vom 01.04.2011 genehmigt und am
31. Mai 2011 in Kraft getreten.

Das Gebiet der Ortsmitte von Neusustrum istim Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Emsland (2010) im 6stlichen Teil als ,Bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt. Der restliche
Teil ist noch als ,Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft® dargestellt. Im Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland hat die Samtgemeinde die Schwerpunktaufgaben
LSicherung und Entwicklung von Wohnstéatten sowie Arbeitsstétten” zugewiesen bekommen. Im Ortsteil
Neusustrum der Gemeinde Sustrum soll eine innerdrtliche bauleitplanerische Entwicklung erfolgen. Da
es sich hierbei um eine vorgesehene Gemeinbedarfsflache (Kindergarten, Dorftreff Senioren) sowie ein
kleines Baugebiet fur altere Menschen und Einzelpersonen handelt, fur die derzeit im Dorfkern kein
adaquates Angebot vorgehalten werden kann, gibt die Gemeinde Sustrum daher im Rahmen der
Abwagung der Ausweisung von Gemeinbedarfs- und Wohnbauflachen den Vorrang vor einer weiteren
landwirtschaftlichen Nutzung dieser Flache.

Es ist gerechtfertigt, von den Darstellungen im RROP 2010 abzuweichen, zumal es sich um eine
verhéltnismaRig kleine Flache handelt, die in einem Teil unmittelbar an eine im RROP 2010 als
»Vvorhandene Bebauung / Bauleitplanerisch gesicherter Bereich* dargestellte Flache grenzt. Die Flache
ist fir die Landwirtschaft entbehrlich, da sie nicht zur Sicherung der Existenz einer landwirtschaftlichen
Hofstelle erforderlich ist.

3.2.2.3 Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen

Mit der 46. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Lathen erfolgte die Darstellung
von ,Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten und sozialen Zwecken
dienende Gebaude“ sowie ,Wohnbauflache (W)“. Den Vorgaben, den Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln, wird daher gefolgt.

3.2.24 Schutzgebiete

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge liegt der Geltungs-/Planbereich innerhalb eines fur Gastvogel (2018) sowie zum Teil in einem
fuir Brutvogel wertvollen Bereich (2010, erganzt 2013). Allerdings werden im Rahmen des
niedersachsischen  Vogelarten-Erfassungsprogramms  keine  landesweit  flachendeckenden
regelméaRigen Kartierungen durchgefiihrt, sondern es handelt sich um eine Datensammlung von
ehrenamtlichen und z. T. beauftragten Bestandserfassungen. Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(vgl. Anlage 1) wird unter der Rubrik ,Lebensraumbewertung Brutvogel* ausgefiihrt, dass das
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Bewertungsergebnis von 1 Punkt fur das UG (s. Tabelle 5) unter Berlcksichtigung der o0.g. fehlenden
Bewertbarkeit in die Richtung gedeutet werden, dass es sich beim UG um eine Flache mit hdchstens
allgemeiner Bedeutung fir seltene Vogelarten handelt. Insofern kann von keinem wertvollen Bereich fir
Brutvégel ausgegangen werden.

Geschiitzte Biotope, Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches
sowie in der Umgebung nicht vorhanden. Der Geltungsbereich liegt aulierhalb von
Uberschwemmungsgebieten und sonstigen einschrankenden Rahmenbedingungen. Insgesamt
gesehen ist der Standort aus stadtebaulicher Sicht fur die geplanten Nutzungen als geeignet
anzusehen.

3.2.2.5 Hochwasserschutz

Das Satzungsgebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und auRerhalb von
Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78 b WHG).

3.2.2.6 Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland (2001)

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) sind fur das Plangebiet und die
Umgebung keine Darstellungen vorhanden. Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige
Bereiche sind fur das Plangebiet nicht ausgewiesen.

3.2.2.7 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Samtgemeinde Lathen (Juni 1995) sind fiir das Plangebiet beztglich Arten- und
Lebensgemeinschaften sowie Vielfalt, Eigenart und Schodnheit keine aus lokaler Sicht wichtigen
Bereiche dargestellt. Das Plangebiet wird vom landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept lediglich
in Bezug auf Erhalt des Ortsrandes im westlichen Teil tangiert. Konkrete Entwicklungen werden jedoch
nicht festgelegt.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Es erfolgt fir das Wohngebiet eine Festsetzung als ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gem. § 4 BauNVO.
Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5
BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltung

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

werden ausgeschlossen, da diese nicht dem bestehenden und geplanten Gebietscharakter
entsprechen. Weiterhin erfolgt die Ausweisung von Flachen fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kindergarten und sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, damit
dort die Vorstellungen der Gemeinde Sustrum umgesetzt werden kénnen.

3.2.3 Mald der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) erfolgt die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4. Fir die Gemeinbedarfsflache wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die Geschossigkeit wird fur
beide Gebiete auf héchstens 1 Vollgeschoss begrenzt.

Fur die Hohe baulicher Anlagen werden folgende Festsetzungen getroffen: In dem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) wird Firsthéhe auf hdchstens 7,0 m und die Sockelh6he auf maximal 0,30 m
festgesetzt.

Durch die zuvor genannten Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung und zur Bauweise wird eine
vertragliche Bauweise festgesetzt, die sich an die ortlichen Gegebenheiten anpassen kann und
stadtebaulichen Erfordernissen nach Schaffung von kleinen und besonderen Wohneinheiten
nachkommt. Mit dem festgelegten Maf3 der baulichen Nutzung soll einer zu starken Versiegelung der
Flachen in diesem Bereich entgegengewirkt werden. Als ein wichtiger stadtebaulicher Belang muss
auch die Erhaltung von Freiflachen gewahrt sein. Um diesen Belangen Rechnung zu tragen, wird fur
das Plangebiet das Mal3 der baulichen Nutzung so festgesetzt.
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3.2.4 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Sicherung der
Rahmenbedingungen dieses Bebauungsplanes, um auftretende Konflikte mit vorhandenen Nutzungen
Zu regeln.

11

1.2

13

1.4

2.1

2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 und § 4 Abs. 3 BauNVO):
Gemal § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgelegt, dass in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA)
folgende Ausnahmen des 8 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlage fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Zahl der Wohnungen: GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist maximal 1 Wohnung pro Einzelhaus
zulassig. Bei Doppelhdusern ist maximal 1 Wohnungen pro Wohngebaude (=Doppelhaushélfte)
zulassig.

MalR der baulichen Nutzung (8 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO):

1.3.1 Maximale Hohe des ErdgeschossfuBbodens (8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die
Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf nicht mehr als 0,30 m Giber dem Bezugspunkt
(textliche Festsetzung Nr. 1.3.3) liegen.

1.3.2 Maximale Gebaudehthe (8 9 Abs. 1 Nr. 1, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18. Abs. 1
BauNVO): Im Allgemeinen Wohngebiet darf die maximale Hohe der baulichen Anlagen
nicht mehr als 7,0 m Giber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 1.3.3) liegen

1.3.3 Bezugspunkt (8 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fiir die textlichen Festsetzungen zur
Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der endglltig ausgebauten
StralR3e, gemessen in der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der StralBenfront vor dem
jeweiligen Grundsttick.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und 14 BauNVO, § 23
Abs. 5 BauNVO): In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen Garagen und Carports sowie
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO unzuldssig. Zulassig sind Stellplatze fur PKW.

3.2.5 Ortliche Bauvorschriften

Dachneigung (8 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO): Die Hauptgebaude sind mit mindestens zwei geneigten
Dachflachen von jeweils mindestens 22° zu errichten. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete
Gebaudeteile im Sinne des § 5 Abs. 3 NBauO, Garagen / Carports und Nebenanlagen i. S. d. 88
12 und 14 BauNVO sowie Wintergéarten im riickwartigen Grundstucksbereich.

Einfriedung (8 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO): Als Grundstickseinfriedung entlang offentlicher
Verkehrsflachen (zwischen StralRenbegrenzungslinie und stralBenseitiger Baugrenze) sind nur
lebende Hecken oder Zaune aus Metall und / oder Holz bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig. In
die Einfriedung durfen Mauern nur als Sockel / Stutzmauer bis zu einer Héhe von maximal 0,45 m
oder als Einzelpfeiler mit einer maximalen Héhe von 0,80 m und einer maximalen Breite von 0,50
m bei mindestens 1,50 m Abstand untereinander integriert werden. Die Verwendung von Kunststoff
als Fertigelement oder als Flechtmaterial ist unzulassig. Der untere Bezugspunkt fir die
Bemessung der Hohen ist die Fahrbahnoberkante der angrenzenden ausgebauten
ErschlieBungsstralie jeweils lotrecht zu Anlage.

Dach- und Oberflachenwasser (8 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO): Die Entwéasserung privater
Grundstlcks- und Verkehrsflachen in die 6ffentliche StraRenverkehrsflache ist unzuldssig. Das als
unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das lbrige auf
den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser muss auf dem jeweiligen Grundstiick
oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Dies gilt insbesondere fur Zu- und Abfahrten von
Garagen. Eine Uberbauung und Versiegelung des Bodens darf nicht dazu fuhren, dass
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2.4

2.5

benachbarte Flachen, auch 6ffentliche StraBenverkehrsflachen, durch Oberflachenwasser belastet
werden. Durch geeignete Malinahmen (z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser von den Privatflachen oberflachig in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen
kann. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben hiervon unberihrt.

Private Grundstucksflachen (8 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO): Die nicht Uberbauten Flachen der
Baugrundstiicke mussen gemaR 8 9 Abs. 2 der Niederséachsischen Bauordnung (NBauO) als
Grunflachen gestaltet werden, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.
Beete auf Geotextilvlies und Kies- oder Schotterbeete sind bei der Ermittlung der Grundflachenzahl
im Sinne von § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mitzurechnen. Beete auf
Geotextilvlies und Kies- bzw. Schotter-/Feinsplitbeete sind nur bis zu einer Gré3e von insgesamt
10 m2 zulassig.

Grundstiickszufahrten (8 84 Abs. 3 Nr. 5 NBauO): Je Gebaude / Baugrundstiick ist nur eine
Grundstickszufahrt bzw. ein Grundstickszugang Uber den StraRenseitenraum zuldssig. Die
maximal zuldssige Breite betragt insgesamt 5,00 m.

3.2.6 Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Hinweise

Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
Anlieger von Stichstralen missen ihre Abfallbehélter an der nachstliegenden 6ffentlichen, von den
Sammelfahrzeugen zu befahrenden StralRe zur Abfuhr bereitstellen.

Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archédologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs.
1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge =zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-
Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44 - 2173 oder (05931) 6605.

Geruchsimmissionen _Landwirtschaft: Die zu einer ordnungsgemalen Landwirtschaft
erforderlichen BewirtschaftungsmalRnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen
Immissionen (wie z.B. Staub, Gerlche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des
planerischen Gebotes der gegenseitigen Rucksichthahme und des dorflichen Charakters
hinzunehmen. Das Plangebiet ist, aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen, vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit
auf das ortsiibliche und tolerierbare Maf3 beschrankt.

Larmemissionen: Von der K 156 ko&nnen Emissionen ausgehen. Fir in Kenntnis dieses
Sachverhaltes errichtete bauliche Anlagen kénnen gegeniiber dem Trager der StralRenbaulast
keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Sichtdreiecke: Im Bereich der freizuhaltenden Sichtdreiecke dirfen Bebauungen, Einfriedungen
und Bepflanzungen eine Héhe von 0,80 m uber der Fahrbahnoberkante nicht Giberschreiten. Eine
Bepflanzung mit einzelnen hochstdmmigen B&umen ist jedoch zulassig, sofern eine
Sichtbehinderung fur den Verkehr durch sie nicht ausgelést wird.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der Samtgemeinde Lathen
(Erna-de-Vries-Platz 7, 49762 Lathen), zu den Ublichen Dienststunden eingesehen werden.

Lage der Versorgungsleitungen: Vor Beginn der BaumaBnahme sind die Bauunternehmen
verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort
verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer). Der Bauunternehmer
genigt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem
Grundstlckseigentimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er
sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort
verlegt sind.

Ordnungswidrigkeiten: Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs.
3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses
Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan
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getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman
§ 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbulRen geahndet werden.

4, Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Auswirkungen dieser Plananderung sollen anhand der in § 1 (6) BauGB genannten
Belange erlautert werden. Folgende Belange sind von dieser Planung betroffen:

Folgende in § 1 (6) BauGB genannten Belange sind von dieser Planung betroffen:

4.1 Die Wohnbedurfnisse der Bevoélkerung bei Vermeidung einseitiger Bevolkerungsstrukturen, die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Bevolkerungsentwicklung

4.2 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

4.3 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

4.5 Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes

4.6 Belange der Land- und Forstwirtschaft

4.7 Belange des Verkehrs

4.8 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

4.9 Sonstige Belange und Hinweise

Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend néher erlautert:

4.1 Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse, die
Sicherheit sowie die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung und die sozialen
und kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die
Bedirfnisse der Familien, der jungen und alten Menschen sowie die
Belange des Bildungswesens

Dem Erfordernis und damit der Sicherung und Entwicklung eines kleinen Wohn- und wichtigem
Gemeinbedarfsgebiet (Kindergarten und sozialen Zwecken dienende Geb&ude) wird entsprochen.
Insbesondere werden die Belange von Familien mit mehreren Kindern, Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen im Ortskern sowie die Konsequenzen der Bevolkerungsentwicklung
berlcksichtigt. Die Anforderungen sollen auch die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der
Bevolkerung, inshesondere die Bedirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen,
unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und
von Sport, Freizeit und Erholung bericksichtigen. Dieser Anforderung wird mit der beabsichtigten
Entwicklung eines Kindergartens sowie eines Kleinhauswohngebietes nachgekommen.

4.1.1 Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldanen sind auch die Immissionen zu beriicksichtigen. Folgende
Immissionen werden im Folgenden naher betrachtet:

41.1.1 Landwirtschaftliche Immissionen

Grundsatzlich sind die zu einer ordnungsgemaflen  Landwirtschaft erforderlichen
Bewirtschaftungsmaflinahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B.
Staub, Geriiche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen) aufgrund des planerischen Gebotes der
gegenseitigen Rulcksichtnahme und des dérflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist,
aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und vorhandenen
Tierhaltungsanlagen, vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit
auf das ortsubliche und tolerierbare Maf3 beschrankt.

Die Gemeinde Sustrum hat mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 Sonderbauflachen fur
Tierhaltung ausgewiesen. Im engeren Ortskern von Neusustrum sind ebenfalls entsprechende Flachen
festgesetzt worden. Der innerdrtliche Entwicklungsbereich wird von mehreren Immissionsradien
Uberlagert. Ob hier eine wohnbauliche Entwicklung méglich ist, ware mittels einer entsprechenden
Untersuchung zu prifen.
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In der neuen TA Luft 2021 wird im Anhang 7 darauf hingewiesen: ,,...Bei der Ermittlung der Vorbelastung
ist bei zu betrachtenden Anlagen auf den ohne weitere Genehmigungen rechtlich und tatséchlich
moglichen Betriebsumfang abzustellen.” In einem Kommentar (Kommentar zu Anhang 7 TA Luft 2021
Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen, Stand 08.02.2022) wird erlautert, dass damit
ermdglicht werden soll, ,die baurechtlich genehmigten Anlagen, die derzeit nicht mehr genutzt werden,
bei der Vorbelastungsermittlung unbericksichtigt zu lassen, wenn z.B. die Anforderungen an die
tierschutzrechtlichen Bestimmungen nicht mehr ohne zuséatzliche Genehmigung erfullt werden kénnen.
Dartber hinaus kénnen Nutzungsanderungen zu einem Verlust des Bestandsschutzes fiihren (OVG
NRW, Beschluss vom 17.09.2020, Az.: 7 B 912/20). Der baurechtliche Bestandsschutz geht bei
endgliltiger Nutzungsaufgabe verloren.”

Die Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH hat einen Messbericht (Nr. G20274.1/01;
20.08.2021) Uber die Durchfihrung von Immissionsmessungen (Rasterbegehung) im Bereich der
Bebauungsplangebietes Nr. 20 sowie der westlich der Hauptstral3e gelegenen Flache in Neusustrum in
der Samtgemeinde Lathen erstellt (vgl. Anlage 2). Dabei wurden alle relevanten Geruchsquellen
bertcksichtigt. Seitens der Gemeinde Sustrum kann nach Befragung aller Betriebe festgehalten
werden, dass die betrachteten Geruchsquellen (Stallanlagen) in dem Zeitraum der Erfassungen
durchgangig belegt waren. Im Ergebnis werden die ermittelten Geruchstundenhaufigkeiten wie folgt
dargelegt:
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Ermittelte Geruchsstundenhaufigkeiten

(Mittelwert mit Angabe der unteren und oberen Grenze)

Die Ergebnisse wurden wie folgt diskutiert: ,Die maximale Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen
wurde mit 10 % - angegeben als relative flachenbezogene Haufigkeit der Geruchsstunden in Prozent
der Jahresstunden - ermittelt. Der Immissionswert der GIRL [1] fur die Gesamtbelastung an
Geruchsimmissionen fur Wohngebiete mit 10 % der Jahresstunden wird eingehalten. Bei einer Korrektur
der ermittelten Ergebnisse wegen der unterreprasentativ vertretenden Winde aus sidlicher Richtung
(Kapitel 4.3) wiurde eine Geruchshaufigkeit fur die westlich gelegene Beurteilungsflache von 13 %
resultieren. Diese rechnerisch ermittelte Geruchshaufigkeit ist als hdchst konservativ zu bewerten, da
dort auch bereits hohere Geruchshaufigkeiten durch den nordlich gelegenen Betrieb mit
Schweinehaltung enthalten sind (Uberreprésentativ vorliegende Nordwinde). Der Immissionswert von
bis zu 0, 15 (entsprechend einer relativen flachenbezogenen Haufigkeit der Geruchsstunden von bis zu
15 % der Jahresstunden) fir Wohngebiete im Ubergangsbereich von Wohnbebauung zum
landwirtschaftlich gepragten Aul3enbereich wird eingehalten.”

Erganzend zu dem Gutachten ist auszufthren:

Da die Jahreszeiten Fruhling und Herbst in Deutschland meteorologisch als vergleichbar angesehen
werden, wurden die Begehungen von Mitte Januar bis Anfang Juli mit 52 Einzelmessungen
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durchgefuhrt. Die Geruchsemittenten weisen keine relevanten jahreszeitlichen Schwankungen auf,
weshalb in diesem Fall eine Rasterbegehung auf ein halbes Jahr (52 Einzelmessungen) beschrankt
werden kann.

Zum Zeitpunkt der Erhebungen waren alle betrachteten Stélle belegt. Leerstande in dem besagten
Zeitraum sind nicht bekannt.

Bei einer Korrektur der Werte durch die unterreprasentativ vertretenden Winde aus sudlicher Richtung
wirde fur die westlich gelegenen Beurteilungsflachen (siehe nachstehende Abbildung) eine
Geruchhaufigkeit von 13% resultieren. In diesem hochst konservativem Wert sind jedoch auch die
Gerlche des nordlichen gelegenen Betriebs mit Schweinehaltung enthalten, welche aufgrund der drei
Mal so stark vertretenden Winde aus ndrdlicher Richtung deutlich Giberreprasentativ sind. Wird weiterhin
bedacht, dass Schweinehaltung zudem eine hdohere tierartspezifische Geruchsqualitat als
beispielsweise Rinderhaltung, welche vor allem sudlich des Plangebiets betrieben wird, aufweist, wird
deutlich, dass es sich bei der Berechnung der Geruchhaufigkeit von 13% nur um einen hdchst
theoretischen Wert handelt. Gem&aR der vorstehenden Erlauterung ist bei einer Korrektur der stdlichen
sowie nordlichen Winde davon auszugehen, dass die mittlere Geruchsstundenhaufigkeit im Plangebiet
den Wert von 10 % auch weiterhin nicht Gberschreitet. Der Gemeinde liegen derzeit keine Anhaltspunkte
von zum Regelbetrieb abweichenden Betriebszustéanden vor.

Entsprechend der oben angefihrten Erlauterungen handelt es sich bei den 13 %
Geruchsstundenhaufigkeit nur um einen héchst theoretischen Wert. Es ist davon auszugehen, dass die
mittlere Geruchsstundenhaufigkeit im Plangebiet einen Wert von 10 % nicht Gberschreitet. Weiterhin
sind im Bebauungsplan fir den Bereich der angesprochenen westlich gelegenen Beurteilungsflachen
Uberwiegend StraBenverkehrsflichen festgesetzt. Aus den vorgenannten Grinden ist in der
Planzeichnung daher kein Ubergangsbereich zum AuRenbereich festzulegen.

41.1.2 Larm

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern von Neusustrum westlich der ,Dorfstrae” (K156). In diesem
Bereich gilt eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h. Dem geplanten kleinen Wohngebiet vorgeschaltet
ist die Flache fur den Gemeinbedarf (Bereich fur den Kindergarten). Zwischen dem geplanten
Kindergarten und der Ortsdurchfahrt K156 befindet sich ein neu hergestellter Busbahnhof.

Der Abstand des Wohngebietes betragt rund 70 m bis zur Fahrbahnkante der Dorfstral3e und es wird
durch das Gebdude des Kindergartens zusatzlich abgeschirmt. Aufgrund der geringen
Geschwindigkeiten, des geringen Verkehrsaufkommens und der Entfernung zwischen dem geplanten
Wohngebiet und der Dorfstrale sind keine unzuldssigen Immissionen keine unzulassigen
Uberschreitungen von schalltechnischen Orientierungswerten zu erwarten.

Hinweis: Von der K 156 kdénnen Emissionen ausgehen. Fur in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichtete
bauliche Anlagen kdnnen gegentber dem  Trager der StraBenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

41.1.3 Schadstoffe

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zulassigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der
gultigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten.
MalRnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht erforderlich.
Unzulassige Schadstoffimmissionen aus gewerblichen Betrieben sind ebenso wie nachbarschaftliche
Risiken nicht zu beschreiben. Die vom Kfz-Verkehr verursachten Immissionen kénnen die Funktion als
Wohnbauflache aufgrund der Geringfiigigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich zu
der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung.

Eine Unvertraglichkeit der geplanten Nutzungen im Plangebiet in lufthygienischer Sicht ist aufgrund der
vorgesehenen Nutzungsstruktur nicht zu erwarten.

4.1.2 Altlasten, Kampfmittel

Altlasten: Unter Altlasten versteht man Beeintrachtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des
Untergrundes, die eine potenzielle Gefahr fir Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in
Zusammenhang mit aktiven Gelandenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden
Altablagerungen und Altstandorte zusammengefasst, von denen eine Gefahr fur die Schutzguter der
offentlichen Sicherheit und Ordnung ausgeht. Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der direkten
Umgebung sind keine Altlasten bekannt.
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Kampfmittel: Der Geltungsbereich ist schon Jahrzehnten als Hofstelle vorhanden. Bislang gab es trotz
der intensiven Landnutzung und Gebaudeerstellung keine Verdachtsmomente auf Kampfmittel. Auch in
der Umgebung gab und gibt es keine Verdachtsmomente oder Hinweise auf Kampfmittel. Aus diesem
Grund wurde auf eine weitergehende Sondierung oder Auswertung verzichtet. Sollten dennoch bei
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover
zu benachrichtigen.

4.2 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich sind keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niederséachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archdologische Fundstiicke /
Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Umgang mit etwaigen Bodenfunden wird daher verwiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(8 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrde: (05931) 44 - 2173 oder (05931)
6605.

4.3 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, daim Zusammenhang
mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen ein geordnetes stédtebauliches Bild entsteht. Der
Einbindung der zukunftigen Bauflachen in das Landschaftsbild kann durch den Erhalt und Neuschaffung
von Geholzstrukturen sowie aufwertende Eingrinungen mit heimischen Geholzen auf den
Baugrundstiicken Rechnung getragen werden. Durch die Anbindung an die umliegend schon
bestehende Bebauung sind die Auswirkungen insbesondere unter dem Gesichtspunkt der umgebenden
Grunstrukturen nur als gering einzustufen.

4.4  Belange der Ver- und Entsorgung

Strom, Gas, Trinkwasser, Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer
Energie erfolgt durch den Anschluss an das ortliche Leitungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems
AG (EWE).

Gasversorgung: Laut Internetaussagen wird die EWE ab 2023 im Grundsatz auf strombasierte
Lésungen in Neubaugebieten setzen, aufer die Planung einer Gas-ErschlieBung ist bereits
fortgeschritten. Spatestens ab 2025 ist davon auszugehen, dass in Neubaugebieten vorwiegend
strombasierte Losungen eingesetzt werden.

Die  Wasserversorgung erfolgt durch  Anschluss an das  Versorgungsnetz  des
Wasserbeschaffungsverbandes (WBV) ,Himmling“. Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch
die Telekom Deutschland GmbH oder einem anderen Anbieter.

Schmutzwasser: Das anfallende Schmutzwasser wird Uber Leitungen mit Anschluss an die 6ffentliche
Schmutzwasserkanalisation der Kommunalwerke der Samtgemeinde Lathen ASR sichergestellt.

Regen-/Oberflachenwasser: Die Entwésserung des Plangebietes soll grundsatzlich auf den privaten
Grundsticken sowie auf den Gemeinbedarfsflachen Uber eine lokale Versickerung erfolgen. Die
Speicherung und Nutzung von Regenwasser z.B. fir die Gartenbewéasserung auf den Grundstiicken
werden empfohlen. Das auf den zukunftigen StralRenverkehrsflachen, die der Erschlielung des
Wohngebietes und des geplanten Kindergartens dienen, soll das anfallende Regenwasser in den
Seitenraumen einer dezentralen Versickerung (z.B. tUber die Anlage von Mulden in den Seitenrdumen)
zugefuhrt werden. (vgl. Entwasserungskonzept Anlage 4)

Ein Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis gemal? 810 WHG zur Versickerung anfallenden
Oberflachenwassers wurde beim Landkreis Emsland gestellt.

Begriindg B-Plan Nr 26 Dorfmitte VV - Am Bushahnhof Neusustrum 13-03-2024



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2024 Seite 15 von 39 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 26 ,Dorfmitte V/ -
Am Busbahnhof*, Gemeinde Sustrum

Im Baugrundgutachten (vgl. Anlage 3) werden die vorhandenen Grundwasserverhaltnisse wie folgt
dargestellt: ,Der in den Bohrléchern der Rammkernsondierungen am 22.12. bzw. 23.12.2022
gemessene Grundwasserspiegel (Ruhewasserstand) ist in nachfolgender Tabelle 2 aufgefiihrt.

Tabelle 2: Lage des Grundwasserspiegels

Lage des Grundwasserspiegels
Messpunkt Messdatum
[m unter GOK] [m NHN]

RKS 1 22.12.2022 2,83 9,34
RKS 2 22.12.2022 2,50 9,36
RKS 3 22.12.2022 2,32 9,36
RKS 4 23.12.2022 2,05 9,36
RKS 5 23.12.2022 1.97 9,32
RKS 6 23.12.2022 2,56 9,27

Infolge der jahreszeitlichen Schwankungen des Grundwasserspiegels sind Aussagen zum maximal
bzw. minimal zu erwartenden Wasserstand ausschlie3lich nach Langzeitmessungen in geeigneten
Messstellen mdglich. Aufgrund der vorangegangenen Witterung ist zu erwarten, dass in extrem
niederschlagsreichen Witterungsperioden der maximale Grundwasserhdchststand
(Bemessungswasserstand) noch etwa 1 m Uber den gemessenen Werten, d.h. auf etwa 10,3 m NHN,
reichen kann. Der mittlere Grundwasserhochstand, relevant zur Bemessung von Versickerungsanlagen,
ist etwa 0,5 m Uber den gemessenen Werten, d.h. auf etwa 9,8 m NHN, anzusetzen.”

Die Untersuchungsergebnisse des Biros fir Geowissenschaften vom 10.01.2023 (vgl. Anlage 3)
zeigen, ,dass das untersuchte Areal fir den Betrieb von Versickerungsanlagen grundsatzlich geeignet
ist. GemalR DWA (2005) ist zwischen der Sohle einer Versickerungsanlage und dem mittleren
Grundwasserhdchststand (im betreffenden Plangebiet etwa bei 9,8 m NHN) i.d.R. eine Sickerstrecke
von mindestens 1,0 m einzuhalten. Diese Bedingung ist bei der Planung einer Versickerungsanlage zu
beriicksichtigen. Die Mdglichkeit fir eine Versickerung besteht an Standorten mit einem geringen
Flurabstand zum mittleren Grundwasserhochstand z.B. in der Ausfihrung von flachen
Versickerungsmulden mit einer geringen Flachenbelastung (Au/As), ggf. in Kombination mit einer
Aufhéhung des Geldndes am geplanten Versickerungsstandort mit einem flir eine Versickerung
geeigneten Boden, sodass zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren
Grundwasserhochstand eine Sickerstrecke von =1 m gegeben ist. Zur Bemessung von
Versickerungsanlagen an den untersuchten Aufschlusspunkten kann fir die untersuchten humusfreien
Sande ein kf-Wert von etwa 5 x 10-5 m/s angesetzt werden. Da unterhalb des humosen Oberbodens
z.T. schlecht wasserdurchlassige Orterde (Podsol-Unterbodenhorizont) ansteht, sollte der Boden
unterhalb der vorgesehenen Sohle einer Versickerungsanlage aufgelockert werden.*”

Loschwasserversorgung: Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen
Regeln, Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt v. DVGW) und in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr
erstellt. Die folgenden Hinweise sind bei der ErschlieBung des Baugebietes zu beachten:

Fur das geplante Vorhaben ist die Ldschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein
Léschwasserbedarf von 800 I/min. (48 m3/h) vorhanden ist. Der Loschbereich umfasst i. d. R. alle
Léschwasserenthnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Dabei sind in einem Umkreis von
150 m mindestens 50 % der Léschwasserversorgung sicherzustellen, die restlichen 50 % sind dann
in einem Radius von 300 m um die baulichen Anlagen sicherzustellen. Als Loschzeit werden 2
Stunden angesetzt. Fur den Fall, dass Léschwasser Uber das Rohrnetz der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung bezogen wird, dient das DVGW-Arbeitsblatt W405 (Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e. V.) als planerische Grundlage.

Der Abstand der einzelnen Ldschwasserentnahmestellen von den Gebauden darf 150 m nicht
Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem
zustandigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeister festzulegen.

Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind gemaR 88 1 und 2 der
Allgemeinen Durchfiihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVD-NBauO)
herzustellen.

Die erforderlichen Stral3en sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kdnnen.
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Abfallbeseitigung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so
anzulegen, dass ein Rickwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist.

Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausreichend
bemessene Strallen und geeignete Wendeanlagen gemaf den Anforderungen der Richtlinien fir die
Anlage von Stadtstrallen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewahrleisten. An
Abfuhrtagen muss die zum Wenden bendtigte Flache der Wendeanlage von ruhendem Verkehr
freigehalten werden. Das geplante Rickwartsfahren und das Befahren von StichstraRen ohne
Wendemadglichkeit ist flr Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zuléassig.

Am Ende von StichstralRen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen eingerichtet
werden. Sofern in Einzelfallen nicht ausreichend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden
kénnen, missen die Anlieger der entsprechenden StichstralRen ihre Abfallbehédlter an der
nachstliegenden 6ffentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden Stralle zur Abfuhr
bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass geeignete Stellflachen fiir Abfallbehélter an den
ordnungsgeman zu befahrenden Stral3en eingerichtet werden und dass die Entfernungen zwischen den
jeweils betroffenen Grundstiicken und den Abfallbehalterstandplatzen ein vertretbares Mal (i. d. R. <
80 m) nicht Giberschreiten.

4.5 Beriucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Im Umweltbericht wurde festgestellt, dass durch den Vergleich der Werteinheiten des IST-Zustandes
mit der Planung ein Kompensationsdefizit von 13.096 WE verbleibt.

ErsatzmalRnahme / Kompensation

Seitens der Gemeinde Sustrum werden folgende noch verfligbare Werteinheiten herangezogen:

Auf dem Flurstiick 12/4 der Flur 31, Gemarkung Sustrum, ist eine Flache von rund 26.356 m2 fiir den
Naturschutz entwickelt und hergerichtet worden. (vgl. Anlage 5)

/"‘ /
Luftbild skizzierte Flache der Ersatzmafnahme (Quelle: www.geobasis.niedersachsen.de)

Die Flache wurde mit einem umlaufenden Wall, einer Wasserflache und innenliegend Sukzession mit
Gebuschen aufgewertet.

Begriindg B-Plan Nr 26 Dorfmitte V - Am Busbahnhof Neusustrum 13-03-2024


http://www.geobasis.niedersachsen.de)

Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2024 Seite 17 von 39 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 26 ,Dorfmitte V/ -
Am Busbahnhof*, Gemeinde Sustrum

Damit konnte eine Aufwertung um 3 Werteinheiten (WE) erreicht werden, von denen schon folgende
Kompensationsdefizite in Anrechnung zu bringen sind:

vorhandene Werteinheiten 79.068 WE
BP Nr.8 -14.480 WE
BP Nr. 11 -860 WE
BP Nr. 16 -7.949 WE
BP Nr. 17 -7.551 WE
Windpark Neusustrum WEA 11 -2.856 WE
Restwerteinheiten 45.372 WE

Eazit: Mit Anrechnung der vorgenannten Restwerteinheiten von 45.372 WE kann das durch diese
Bauleitplanung erforderliche Kompensationsdefizit von 13.096 WE ausreichend ausgeglichen werden.
Die dann verbleibenden 32.276 WE kdnnen fir andere Kompensationsverpflichtungen in Anrechnung
gebracht werden. Die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege kénnen somit ausreichend beriicksichtigt werden.

4.6 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden insofern berihrt, als eine landwirtschaftlich genutzte Flache
(Ackerbau), eine ehemalige Hofstelle sowie ein kleines Siedlungsgehdlz beansprucht und umgewandelt
wird. Da jedoch die Verfligbarkeit gegeben ist und sich die Flachen im Eigentum der Gemeinde Sustrum
befinden, sind keine Nachteile fur die Landwirtschaft zu erwarten. Bei Ausweisung des Plangebietes
sind keine unzulassigen Einschrankungen der Erweiterungsmoglichkeiten der umliegenden
landwirtschaftlichen Betriebe zu erwarten.

Die Nutzer des zuklnftigen Baugebietes haben zu berlicksichtigen, dass die zu einer
ordnungsgemafen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaRnahmen und die daraus
resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Geriiche, Larm landwirtschaftlicher
Maschinen) aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen sind.
Das zukinftige Baugebiet ist aufgrund der landlichen Lage und der vorhandenen Nachbarschaft zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch,
der sich somit auf das ortstibliche und tolerierbare Maf3 beschrankt.

Belange der Forstwirtschaft: Durch das geplante Vorhaben sind Wald und Wallhecken gem. § 22
Abs. 3 NNatSchG nicht betroffen. Es wird jedoch ein kleines Siedlungsgehdlz mit Baumen und
Strauchern Uberplant. Diese Gehoélzstrukturen werden bilanziert und entsprechend kompensiert.
Ansonsten werden Forstwirtschaftliche Belange nicht berthrt, da keine forstlich genutzten Waldflachen
umgewandelt oder beansprucht werden.

4.7 Belange des Verkehrs

Es sind Stral’en innerhalb des Plangebietes fiir die innere Erschlieung des Wohngebietes und der
Gemeinbedarfsflache vorgesehen. Die Anbindung der ErschlieBungsstralie erfolgt in Abstimmung mit
dem Fachbereich Stralienbau des Landkreises Emsland an die Ortsdurchfahrt der K156 ,Dorfstral3e".
Die Einmindungsradien sind mit 10 m zu bemessen. Das freizuhaltende Sichtdreieck hat 70 m auf der
KreisstraRe und 10 m auf der Planstral3e zu betragen.

Ausreichende Stellplatze missen auf den jeweiligen Grundstiicken sowie im Bereich der
Gemeinbedarfsflache vorgehalten werden.

Hinsichtlich der vorgesehenen verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes Uber die Planstrale zur
KreisstralRe 156 bei km 5,030 ist vor Beginn der bauleitplanungsrechtlichen Nutzung der Abschluss
einer Kreuzungsvereinbarung zwischen dem Landkreis Emsland, Fachbereich Stralienbau, und der
Gemeinde Sustrum Uber die Ausfihrung des sich daraus ergebenden Ausbaus des
Einmindungsbereiches in die KreisstralRe 156 erforderlich. Die Gemeinde Sustrum hat die vorgenannte
Vereinbarung beim Landkreis Emsland, Fachbereich Stral3enbau, zu veranlassen.

Mit der bauleitplanungsrechtlichen Nutzung des Plangebietes darf erst begonnen werden, wenn die sich
aus der Kreuzungsvereinbarung zwischen dem Landkreis Emsland, Fachbereich Stra3enbau, und der
Gemeinde Sustrum ergebenden stralBenbaulichen MaBnahmen (Ausbau des Einmindungsbereiches
zur Kreisstral3e 156) abgeschlossen sind.
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Von der K 156 kdnnen Emissionen ausgehen. Fir in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichtete bauliche
Anlagen koénnen gegeniber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

4.8 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

4.8.1 Larmschutz

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern von Neusustrum westlich der ,Dorfstrale” (K156). In diesem
Bereich gilt eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h. Dem geplanten kleinen Wohngebiet vorgeschaltet
ist die Flache fur den Gemeinbedarf (Bereich fur den Kindergarten). Zwischen dem geplanten
Kindergarten und der Ortsdurchfahrt K156 befindet sich ein neu hergestellter Busbahnhof.

Der Abstand des Wohngebietes betragt rund 70 m bis zur Fahrbahnkante der DorfstraRe und es wird
durch das Gebaude des Kindergartens zusatzlich abgeschirmt. Aufgrund der geringen
Geschwindigkeiten, des geringen Verkehrsaufkommens und der Entfernung zwischen dem geplanten
Wohngebiet und der DorfstraBe sind keine unzuldssigen Immissionen keine unzuléssigen
Uberschreitungen von schalltechnischen Orientierungswerten zu erwarten. Fir die umliegenden
Wohnbereiche sind keine unzulassigen Uberschreitungen von schalltechnischen Orientierungswerten
Zu erwarten.

4.8.2 Klimaschutz

Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr ausdricklich abwégungsrelevante Belange in der
Bauleitplanung und daher im Verhaltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt
gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwégen. Eine Planungspflicht wird dadurch
allerdings nicht ausgeldst. Bauherren miissen u.a., wenn sie neu bauen, dass ,Gesetz zur Einsparung
von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden*
(Gebaudeenergiegesetz 2023 — GEG; 01.01.2023) beachten. Zweck des Gesetzes ist ein mdglichst
sparsamer Einsatz von Energie in Geb&auden einschlieilich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer
Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fur den Geb&udebetrieb. Dieses Gesetz ist
anzuwenden auf Gebaude, soweit sie nach ihrer Zweckbestimmung unter Einsatz von Energie beheizt
oder gekuhlt werden, und deren Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kihl-, Raumluft- und
Beleuchtungstechnik sowie der Warmwasserversorgung.

Im Sinne des Klimaschutzes wird die Nutzung der Potentiale fir umweltvertragliches, nachhaltiges
Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z.B.
thermische Solaranlagen, Warmepumpen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder
Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen. Erhebliche Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben
sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauung die
Durchluftungssituation im Bereich der Umgebung nachhaltig gestért werden wirde.

Dieser Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Die
Entscheidung, welche Energiestandards und welche Arten erneuerbarer Energien auf den
Baugrundstiicken eingesetzt werden, bleibt den Bauherren unter Beriicksichtigung der geltenden
Rechtsvorschriften tberlassen. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen entsprechende
Bebauung mdoglich.

4.8.3 Luftschadstoffe

Dem LUN-Jahresberichtes 2022 vom 18.08.2023 zufolge werden die Zielwerte fiir das Emsland
weitestgehend eingehalten. Uberschreitungen der Luftqualitat sind vereinzelt nachgewiesen, aber im
Vergleich &hnlicher Messstandorte nicht wesentlich aufféllig. Schwellenwerte wurden vereinzelt
Uberschritten, jedoch die Alarmschwelle nicht erreicht. Die vom Verkehr verursachten Immissionen
werden sich, aufgrund der Bestandssituation, vorerst nicht wesentlich verandern. Sie summieren sich
zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Abgase aus Heizungen lassen aufgrund
der zulassigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der giltigen Warmestandards und moderner
Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten.
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4.8.4 Bodenschutz

Nach bodenkundlichen Aussagen (https:/nibis.lbeg.de) liegt das Plangebiet innerhalb der
Bodenlandschaft (BL) Talsandniederungen, Bodengrof3landschaft (BGL) Talsandniederungen und
Urstromtéler und ist der Bodenregion Geest zuzuordnen. Als Bodentyp wird dort ein Sehr tiefer Podsol-
Gley beschrieben. Gley-Podsol zeichnet sich aus durch ein geringes bis mittleres Ertragspotential, ein
geringes bis mittleres Wasser- und Nahrstoffspeichervermégen und eine Auswaschungsgeféahrdung
gegeniiber Nahr- und Schadstoffen. Er ist beregnungsbediirftig, besitzt eine gute Durchliftung und
Wasserdurchlassigkeit im Oberboden sowie eine geringe bis mittlere Pufferkapazitat. Weiterhin ist er
weniger verdichtungsempfindlich und erosionsgeféahrdet durch Wind. Schutzwiirdige Bdden oder
Suchrdume sind nicht zu beschreiben.

Erlaubnisse gem. § 7 BbergG, alte Rechte, Bewiligungen gem. § 8 BBergG und/oder ein
Bergwerkseigentum gem. 88 9 und 149 BbergG sowie Salzabbaugerechtigkeiten sind nach
entsprechender Recherche (https://nibis.lbeg.de) fir das Plangebiet nicht ersichtlich.

Hinweis: Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen
und einer ordnungsgemalen Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten
einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfuhrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten,
DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von
Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-,
Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen
werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19639).
AuRerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden.

4.9 Sonstige Belange und Hinweise

Sonstige Belange der Bevolkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bedurfnisse sind nicht nachteilig
betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht berthrt.

5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung in
§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 26 ,Dorfmitte V — Am
Busbahnhof'. Gepruft wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf die
geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kénnen. Hierzu
werden vernlnftigerweise regelmaRig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch
aulRergewohnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

Im Ortsteil Neusustrum der Gemeinde Sustrum soll eine neue Flache fiir den Bau eines Kindergartens
sowie daran anschliel3end ein neues Baugebiet entwickelt und erschlossen werden.

Es handelt sich um eine ehemalige Hofstelle nebst seitlichen bzw. rlickwartigen landwirtschaftlichen
Nutzflachen (Acker) westlich der Ortsdurchfahrt ,Dorfstralle” (Kreisstra3e 156). Bei den Flachen als
auch bei der angrenzenden, stralBenbegleitend nach Norden verlaufenden Bebauung handelt es sich
um Auf3enbereichsflachen nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB).

Wichtiges stadtebauliches Ziel der Gemeinde Sustrum ist der Erhalt einer dorflichen
Gemeinschaftsstruktur, das Verhindern von Abwanderungen junger Familien und die Férderung und
Unterstitzung der alteren Generation im Ort. Hierzu soll neben dem Neubau des Kindergartens ein
Seniorentreff eingerichtet sowie ein kleines Baugebiet entwickelt werden.
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In Neusustrum konnten in den vergangenen 12 Jahren noch Baugrundstiicke aus verschiedenen
Baugebieten verduRert werden. Aufgrund der intensiven und konstanten Nachfrage nach
Baugrundsticken hat die Gemeinde Sustrum 2021 ein neues Wohngebiet ausgewiesen. In diesem
derzeit in ErschlieBung befindlichen Baugebiet Neusustrum ,Dorfmitte IV* stehen insgesamt 16
Baugrundstiicke zur Verfigung. In den Jahren 2018 bis 2021 wurden insgesamt 12 Bauplatze verkauft.
Das entspricht einer VerauRerungsquote von 3 Grundsticken pro Jahr. In den Jahren 2010 bis
2018/2019 war keine Entwicklung in der Gemeinde zu verzeichnen, da keine ausreichenden
Baugrundstticke zur Verfigung gestellt werden konnten. Erst in den Jahren ab etwa 2016 konnte mit
der gemeindlich initiilerten Starkung der Dorfgemeinschaften, dem Ausbau der Infrastruktur (Schule,
KiGa, Freizeit, Vereinsleben) und der Schaffung von Wohngebieten in den Ortsteilen mit
entsprechenden Angeboten von Grundsticken zu sozialvertraglichen Preisen eine langsame Wende
erreicht werden.

In dem vorhandenen Baugebiet (Bebauungsplan Nr. 20 ,Neusustrum — Dorfmitte I1V*) sollen Eigenheime
insbesondere fur junge Familien errichtet werden. Auch wenn es derzeit aufgrund der
Baupreisentwicklung und Inflation zu einem Einbruch bei der Nachfrage nach Bauplatzen gekommen
ist, sind der Gemeinde Sustrum weiterhin viele Bewerber bekannt, die jedoch auf glinstigere Zeiten
warten. Die Gemeinde Sustrum geht davon aus und ist Gberzeugt, dass diese Baugrundstiicke in naher
Zukunft, also binnen der néchsten 2-5 Jahren, bebaut werden. Mit den noch zu Verfligung stehenden
Grundstlcken ist die Gemeinde im Ortsteil Neusustrum fir die Zielgruppe der jungen Familien
angemessen aufgestellt. Um dennoch alternative Wohnmaglichkeiten fir die éltere Generation und fur
junge Leute, die im Ort bleiben und wohnen mdchten, bieten zu kénnen, soll ein neues und auf diese
Zielgruppen ausgelegtes kleines Baugebiet entwickelt werden.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Entwicklungsgeschichte hat die Gemeinde Sustrum ein
Ortskernentwicklungskonzept aufgestellt. Hier wird im Ergebnis ausgefuhrt: ,Insofern kommt das
Vorhaben der Gemeinde Sustrum im Ortsteil Neusustrum ein kleines Wohngebiet (Kleinhausgebiet) zu
schaffen speziell vor dem Hintergrund, den Bedarfen von jungen als auch alteren Menschen im
zentralen Ortskern von Neusustrum nachzukommen, den vorgenannten Zielsetzungen der
Dorfentwicklungsplanung als auch der Zielsetzung des Landkreises Emsland bzw. dem Leitbild des IEK
entgegen. Die Schaffung von diesem besonderen Bauland in Neusustrum ist ein stadtebaulich zu
begrifRendes Ziel der Gemeinde Sustrum. Diese gezielt ausgerichtete Baulandentwicklung im Ortskern
von Neusustrum steht nicht in Konkurrenz zu den bestehenden allgemeinen Wohngebieten.” Die
stadtebauliche Intention der Gemeinde Sustrum fir die anstehenden Planungen ist dem
~Ortskernentwicklungskonzept Neusustrum* zusammengestellt worden. Der Rat der Gemeinde Sustrum
hat sich auf seiner Sitzung am 30.03.2023 mit diesem Ortskernentwicklungskonzept
auseinandergesetzt und beschlossen.

In Neusustrum gibt es den Kindergarten ,Pusteblume”, der als Einzugsgebiet die Ortsteile Sustrum,
Neusustrum und Sustrum-Moor hat. Dieser Kindergarten st63t an seine Kapazitatsgrenzen und soll
kurz-/mittelfristig erweitert werden. In diesem Kindergarten gibt es eine altersubergreifende Gruppe, in
der Kinder im Alter von 1-6 Jahren betreut werden (Gruppe mit 25 Kindern) und eine Regelgruppe, in
der Kinder im Alter von 3-6 Jahren betreut werden (Gruppe mit 25 Kindern). AuBerdem verfligt der
Kindergarten noch uber eine angeschlossene Kinderkrippe. Hier kénnen 15 Kinder im Alter von 0-3
Jahren betreut werden. Der Kindergarten kann sich an dem jetzigen Standort nicht weiter entwickeln.
Ein neuer Standort ist kurz- bis mittelfristig dringend erforderlich.

Auf dem Areal des neuen Kindergartens soll in diesem Zuge auch eine Begegnungseinrichtung und ein
Treffpunkt besonders auch fur altere Menschen (Begegnung, Angebote Gesundheit und Sport usw.)
integriert werden, um so einen bislang nicht vorhandenen Raum fiur Treffen, Veranstaltungen und
Kommunikation zu schaffen. Die Gesamtthematik wurde in der Planungsphase der Dorfentwicklung
.Dorfregion Niederlangen-Oberlangen-Sustrum-Landegge” in den Arbeitskreisen und vor Ort intensiv
diskutiert und unter dem Entwicklungsziel ,Stéarkung des Dorflebens; Aufwertung von
Begegnungsraumen; Verbesserung der Nutzungsméglichkeiten fir die Dorfbevélkerung; Sicherung des
Gemeinschaftssinns; Starkung der Vereine und des Kulturlebens® weiter ausgestaltet. Da es eine
konkrete Nachfrage nach besonderen Angeboten (Kindergarten, integrierte Tagebetreuung fir die
Senioren, Kleinhaussiedlung) nicht nur in Neusustrum, sondern auch im Gemeindegebiet Sustrum gibt,
ist hier die Schaffung eines entsprechend ausgerichteten Angebotes im Ortskern von Neusustrum
stadtebaulich sinnvoll.

Das kleine Wohngebiet mit kleinen Wohneinheiten im Ortskern in Verbindung mit den nahegelegenen
Einrichtungen wie Kirche, Gaststéatte, Bushaltestelle und Kindergarten sowie einem dortigen Treffpunkt
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fur die Generationen im Ort schafft Anreize, sowohl im Alter als auch als junger Mensch, der eine kleine
Einzelwohnung sucht, im Ort zu bleiben.

Die Samtgemeinde Lathen hat sich zusammen mit der Gemeinde Sustrum intensive Gedanken um
einen sinnvollen Standort sowohl fiir den Kindergarten als auch fur die dem Kindergartenstandort
angegliederte Ausweisung eines kleinen Wohngebietes gemacht. Unter Berlcksichtigung des
Immissionsschutzes, der in der weiteren Nachbarschaft befindlichen Wohnhauser, der
Flachenverflugbarkeit und der guten ErschlieBungsvoraussetzungen sowie dem Ziel einer innerdrtlichen
und damit stadtebaulich sinnvollen Angebotserweiterung ergab sich als einzig sinnvolle
Entwicklungsmaoglichkeit der nunmehr dargestellte Flachenbereich. Daher ist nach dieser o.g.
Vorprifung die Standortwahl so getroffen worden. In der Folge wurde die 46. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Lathen vorgenommen.

In 81 Abs. 5 S. 3 BauGB wird die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung
hervorgehoben. Der in 8§ 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB formulierte Vorrang von MalRhahmen der
Innenentwicklung bei der stadtebaulichen Entwicklung schlieBt andere Malinahmen nicht aus, ist
demnach nicht im Sinne einer ,Baulandsperre* oder eines ,Versiegelungsverbotes zu verstehen.
Vielmehr ist die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung bei der Festlegung
der jeweiligen Ziele der Bauleitplanung (8 1 Absatz 3 Satz 1) angemessen zu berucksichtigen. Faktisch
handelt es sich bei dem Plangebiet um eine innerértliche Lage, die entsprechend entwickelt werden
soll. Damit entfallen eine Ubermaflige Ausweitung und Ausweisung in den Auf3enbereich.
Zwangspunkte fur den ins Auge gefassten Standort ist insbesondere die dringend erforderliche
Erweiterung des Kindergartens im Nahbereich des derzeitigen Kindergartens. Dazu ist die
zentraldorfliche Lage des geplanten Baugebietes im Zusammenspiel mit den dortigen schon
bestehenden Einrichtungen (Kirche, Gaststatte, Bushaltestelle, Kindergarten, Friedhof) ein wichtiger
Standortfaktor far die vorgesehene, zukunftsorientierte und nachhaltige sowie
generationenubergreifende Gebietsentwicklung. Es wurde keine Madoglichkeit gesehen bzw.
Notwendigkeit erkannt, im Rahmen der Innenverdichtung adéaquate Alternativen anbieten zu kénnen.

5.1.2 Ziele des Umweltschutzes und die Art ihrer Berlcksichtigung bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes

Die vorliegende Umweltpriifung ermittelt und beschreibt mégliche erhebliche Umweltauswirkungen der
Planung, fuhrt die naturschutzfachliche Eingriffsregelung durch und zeigt Vermeidungs- und
Minimierungsmafl3nahmen auf. Die Ergebnisse werden als Umweltbericht zusammengefasst und fliel3en
in die Begrundung ein. Die Umweltprifung erfolgt gemafl 8 2 Abs. 4 BauGB in der derzeit gultigen
Fassung. Die Umweltauswirkungen werden nach den Vorgaben in 88 1 und 1a BauGB, den Zielen und
Grundsatzen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wund des Niedersachsischen
Ausflhrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG), dem Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG).

Rechtsgrundlagen fir diese Bauleitplanung sind:

@ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

@ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

@ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Nach den Naturschutzgesetzen soll insbesondere eine Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes von
Pflanzen- und Tierarten, Biotopen, Landschaft und biologischer Vielfalt sowie der Wechselwirkungen
der biotischen und abiotischen Schutzgiiter zwischen- und untereinander vermieden bzw., wo
unvermeidbar, vermindert oder ausgeglichen werden. Das Bundesbodenschutzgesetz verlangt den
schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden; das Baugesetzbuch setzt dies in die
Forderung der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung und anderer Mdglichkeiten
der Innenentwicklung um. Das Bundesimmissionsschutzgesetz regelt zusammen mit nachfolgenden
Verordnungen und Technischen Anleitungen (z.B. TA Larm) den zulassigen Ausstol3 von Stoffen, Larm
u.a. zur Wahrung der Gesundheit des Menschen. Die vorliegende Planung dient der flachensparenden
Nutzbarmachung von Wohnbaugrundstiicken in Ortslage im Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB.

Den digitalen Umweltkarten des Niederséchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fur den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschitzte Biotope,
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Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung
nicht vorhanden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 fur den Landkreis Emsland (RROP) bestehend aus
Beschreibender und Zeichnerischer Darstellung ist mit Verfiigung vom 01.04.2011 genehmigt und am
31. Mai 2011 in Kraft getreten. Das Gebiet der Ortsmitte von Neusustrum ist im Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2010) 6stlichen Teil als ,Bauleitplanerisch
gesicherter Bereich“ dargestellt. Der restliche Teil ist noch als ,Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft*
dargestellt. Die Samtgemeinde Lathen ist im RROP als Grundzentrum deklariert und als Standort fur
die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten sowie als Standort fiir die Sicherung und Entwicklung
von Wohnstatten festgesetzt. Im Ortsteil Neusustrum der Mitgliedsgemeinde Sustrum soll eine
innerodrtliche bauleitplanerische Entwicklung erfolgen. Da es sich hierbei um eine vorgesehene
Gemeinbedarfsflache (Kindergarten, Dorftreff Senioren) sowie ein kleines Baugebiet fir altere
Menschen und Einzelpersonen handelt, fir die derzeit im Dorfkern kein adaquates Angebot vorgehalten
werden kann, gibt die Gemeinde Sustrum daher im Rahmen der Abwagung der Ausweisung von
Gemeinbedarfs- und Wohnbauflaichen den Vorrang vor einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung
dieser Flache. Es ist gerechtfertigt, von den Darstellungen im RROP 2010 abzuweichen, zumal es sich
um eine verhéltnisméagig kleine Flache handelt, die in einem Teil unmittelbar an eine im RROP 2010 als
svorhandene Bebauung / Bauleitplanerisch gesicherter Bereich* dargestellte Flache grenzt. Die Flache
ist fr die Landwirtschaft entbehrlich, da sie nicht zur Sicherung der Existenz einer landwirtschaftlichen
Hofstelle erforderlich ist.

Mit der 46. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Lathen erfolgte die
Darstellung von ,Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten und sozialen
Zwecken dienende Gebéaude* sowie ,Wohnbauflache (W)". Den Vorgaben, den Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, wird daher gefolgt.

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des §1a (3) BauGB zu beachten. Der
landespflegerische Planungsbeitrag ist in diesem Umweltbericht integriert.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

5.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands einschlieB3lich der Merkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

5.2.1.1 Untersuchungsgebiet

Die Biotopkartierung umfasst den Planbereich dieser Anderung des Flachennutzungsplans in einer
Gréf3e von rund 1,07 ha. Umgebende Flachen wurden einbezogen bzw. mit betrachtet.

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fur den Geltungsbereich keine dem Vorhaben absolut entgegenstehende Darstellungen
enthalten. Geschitzte Biotope, Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des
Geltungsbereiches sowie in der Umgebung nicht vorhanden.

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen stellt fir die Ortslage Neusustrum neben
Sonderbauflachen fur Tierhaltungsanlagen Flachen fur den Gemeindebedarf (Kirche, Kindergarten) und
Wohnbauflachen dar. Fir eine bauleitplanerische Entwicklung im Ortskern ist die Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Lathen erforderlich.

Das Gebiet der Ortsmitte von Neusustrum ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Emsland (RROP 2010) dstlichen Teil als ,Bauleitplanerisch gesicherter Bereich* dargestellt. Der
restliche Teil ist noch als ,Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Samtgemeinde
Lathen ist im RROP als Grundzentrum deklariert und als Standort fiir die Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsstatten sowie als Standort fur die Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten festgesetzt.
Im Ortsteil Neusustrum soll eine innerdrtliche bauleitplanerische Entwicklung erfolgen. Da es sich
hierbei um eine vorgesehene Gemeinbedarfsflache (Kindergarten, Dorftreff Senioren) sowie ein kleines
Baugebiet fur altere Menschen und Einzelpersonen handelt, fur die derzeit im Dorfkern kein adaquates
Angebot vorgehalten werden kann, gibt die Gemeinde Sustrum daher im Rahmen der Abwagung der
Ausweisung von Gemeinbedarfs- und Wohnbauflichen den Vorrang vor einer weiteren
landwirtschaftlichen Nutzung dieser Flache.
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Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) sind fir das Plangebiet und die
Umgebung keine Darstellungen vorhanden. Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige
Bereiche sind fur das Plangebiet nicht ausgewiesen.

Im Landschaftsplan der Samtgemeinde Lathen (Juni 1995) sind fiir das Plangebiet beztglich Arten- und
Lebensgemeinschaften sowie Vielfalt, Eigenart und Schodnheit keine aus lokaler Sicht wichtigen
Bereiche dargestellt. Das Plangebiet wird vom landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept lediglich
in Bezug auf Erhalt des Ortsrandes im westlichen Teil tangiert. Konkrete Entwicklungen werden jedoch
nicht festgelegt.

5.2.1.2 Flache

Das Planungsgebiet ist derzeit mit einer Bushaltestelle und einem ehemaligen Wohn- und
Wirtschaftsgebaude bestanden. Die restlichen Flachen sind mit einem kleineren Siedlungsgehdlz
bestanden bzw. werden landwirtschaftlich genutzt (Ackerung und Grinland).

5.2.1.3 Boden

Nach bodenkundlichen Aussagen (https:/nibis.lbeg.de) liegt das Plangebiet innerhalb der
Bodenlandschaft (BL) Talsandniederungen, BodengroB3landschaft (BGL) Talsandniederungen und
Urstromtéler und ist der Bodenregion Geest zuzuordnen. Als Bodentyp wird dort ein sehr tiefer Podsol-
Gley beschrieben. Gley-Podsol zeichnet sich aus durch ein geringes bis mittleres Ertragspotential, ein
geringes bis mittleres Wasser- und Nahrstoffspeichervermégen und eine Auswaschungsgeféahrdung
gegeniber Nahr- und Schadstoffen. Er ist beregnungsbedurftig, besitzt eine gute Durchliftung und
Wasserdurchlassigkeit im Oberboden sowie eine geringe bis mittlere Pufferkapazitat. Weiterhin ist er
weniger verdichtungsempfindlich und erosionsgeféahrdet durch Wind. Schutzwiirdige Bdden oder
Suchrdume sind nicht zu beschreiben. Eine kulturhistorische Bedeutung des Bodens kann hier nicht
erkannt werden. Erlaubnisse gem. § 7 BbergG, alte Rechte, Bewilligungen gem. § 8 BBergG und/oder
ein Bergwerkseigentum gem. 88 9 und 149 BbergG sowie Salzabbaugerechtigkeiten sind nach
entsprechender Recherche (https:/nibis.lbeg.de) fir das Plangebiet nicht ersichtlich. Hinweise auf
Altlastenverdacht gibt es nicht.

Im Zuge der Bodenerkundung (vgl. Anlage 3) wurde festgestellt: ,In den Rammkernsonden wurde ab
Geléndeoberkante bis zu einer Tiefe von max. etwa 1,05 m unter GOK humoser Oberboden aus
humosem bis schwach humosem, mittelsandigem, z.T. schwach schluffigem Feinsand erbohrt. Es
handelt sich vermutlich um sog. ,tiefgepfligten Oberboden”, welcher in noch gréRere Tiefe reichen
kann, als in Aufschlussbohrungen vorgefunden. Unterhalb des humosen Oberbodens folgen bis zur
Aufschlussendtiefe von 5 m unter GOK mittelsandige, z.T. schwach schluffige Feinsande. Diese weisen
stellenweise unmittelbar unterhalb des humosen Oberbodens Eisenoxidanreicherungen auf und sind zu
sog. ,Orterde” verhartet (Podsol-Unterbodenhorizont).”

5214 Wasser

Grundwasser

Im Baugrundgutachten (vgl. Anlage 3) werden die vorhandenen Grundwasserverhaltnisse wie folgt
dargestellt: ,Der in den Bohrléchern der Rammkernsondierungen am 22.12. bzw. 23.12.2022
gemessene Grundwasserspiegel (Ruhewasserstand) ist in nachfolgender Tabelle 2 aufgefiihrt.

Tabelle 2: Lage des Grundwasserspiegels

Mesapumkt S Lage des Grundwasserspiegels
[m unter GOK] [m NHN]
RKS 1 22.12.2022 2,83 9,34
RKS 2 22.12.2022 2,50 9,36
RKS 3 22.12.2022 2,32 9,36
RKS 4 23.12.2022 2,05 9,36
RKS 5 23.12.2022 1,97 9,32
RKS 6 23.12.2022 2,56 9,27

Infolge der jahreszeitlichen Schwankungen des Grundwasserspiegels sind Aussagen zum maximal
bzw. minimal zu erwartenden Wasserstand ausschlie3lich nach Langzeitmessungen in geeigneten
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Messstellen moglich. Aufgrund der vorangegangenen Witterung ist zu erwarten, dass in extrem
niederschlagsreichen Witterungsperioden der maximale Grundwasserhdchststand
(Bemessungswasserstand) noch etwa 1 m Uber den gemessenen Werten, d.h. auf etwa 10,3 m NHN,
reichen kann. ...“

Oberflachengewasser

Innerhalb des Geltungsbereiches und angrenzend befinden sich keine Graben oder sonstigen
Oberflachengewasser. Hochwassergefahren sind grundsétzlich nicht zu beschreiben.

5.2.15 Tiere, Pflanzen, Artenschutz

Der Diplom-Biologe Christian Wecke (vgl. Anlage 1) hat im Zuge der Bestandserhebungen 4
Begehungen zur Erfassung geschiitzter Tierarten und relevanter Habitatstrukturen (4 mal morgendliche
Brutvogelerfassung mit Habitatpotenzialabschatzung fur andere Artengruppen) durchgefihrt.

Im Ergebnis wird festgehalten:

Brutvbgel: 26 Vogelarten wurden 2023 als Brutvogel, Brutzeitfeststellung oder Gastvogel im UG
festgestellt. Drei dieser Arten stehen in einer der Gefahrdungskategorien und eine Art in der
Vorwarnliste der Roten Liste Niedersachsens/Tiefland West bzw. Deutschlands (s. Tabelle 3). Eine
gefédhrdete Art wurde in der Vorhabenflache mit dem Status Brutverdacht nachgewiesen. Die
Ergebnisse der Brutvogelerfassung sind in Tabelle 3 und Abbildung 3 dargestellt. Die im
Untersuchungsgebiet vorgefundenen Lebensraumtypen sind Geholz, Strauchvegetation/Saumhabitate
und Siedlung (Wohngebaude und Hofstellen). Es befanden sich keine erkennbaren Nester von Grol3-
oder Greifvogeln innerhalb der Vorhabenflache und dem gesamten UG. Die erfassten Brutvdgel sind
Uberwiegend  Uberall héaufige, anpassungsfahige Vogelarten. Das UG stellt kein
Schwerpunktvorkommen oder Dichtezentrum der tiberall haufigen (ubiquitéren) Arten dar.

Fledermdause: Es lieBen sich keine Hinweise auf Quartierstandorte baumbewohnender Fledermause
innerhalb der Geholze feststellen. Es konnten weder Spechththlen, Astausfaulungen oder
Rindenspalten entdeckt werden, die geeignete Strukturen als Quartier fiir baumbewohnende
Flederméause bieten. Die Rinde der Baume der Uberplanten Gehdlze ist altersgemal noch glatt. Sie
bietet keine Spalten und Abplatzungen, in denen kleinere Arten Quartiere finden kénnen. Die Gebaude
der Uberplanten Hofstelle bieten fir Fledermausarten, die ihre Quartiere in Gebauden suchen,
Quartierpotenzial in viererlei Spalten besonders im Dachbereich. Gehdlzreihen werden gerne als
Leitlinie oder Jagdrevier genutzt. Viele kleinere Arten orientieren sich bei ihrem vegetationsnahen Flug
an linearen Strukturen, um so Wege von ihren Quartieren zu den Jagdrevieren zu Uberbriicken. In der
Néahe von Geholzen finden sich durch den Windschutz und die Gehdlze selbst als Nahrungsgrundlage
mehr Insekten als Uber offenen Flachen. Je nach Grofl3e der Fledermausart findet die Jagd z.T. in
unterschiedlichen Luftschichten statt: Grof3e Arten wie der GroRe Abendsegler nutzt den Luftraum an
und Uber den Baumkronen, wahrend manche kleinen Arten nur wenige Meter Uiber dem Boden und in
geringer Entfernung von der nachsten Vegetationsstruktur jagen. Die folgende Tabelle gibt eine
Ubersicht tiber die mit hoher Wahrscheinlichkeit im Bereich des UG jagenden Arten. Das Artenspektrum
entspricht den in regelmafiger Haufigkeit im nordwestdeutschen Tiefland angetroffen Arten (BfN).

5.2.1.6 Biotopkartierung, Biologische Vielfalt

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ehemalige Hofstelle mit einem Wohn- und
Wirtschaftsgebéaude sowie versiegelten Hof-, neuzeitlichen Garten- und Rasenflachen. Im Bereich zur
DorfstraRe wurde eine neue Bushaltestelle erstellt. Innerhalb befindet sich mittig ein kleines
Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten (HSE), welches nicht als Wald im Sinne
des Niedersachsischen Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) anzusehen
ist. Ansonsten handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flache (Ackerung und Grunland).

Natur und Landschaft: Die Bestandsaufnahme zeigte folgendes Ergebnis (siehe nachfolgendes
Luftbild):
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Skizzierte Lage des Geltungsereices (Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, 2023) © e

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie angrenzend:

ODL Landlich gepragtes Dorfgebiet, Hofstelle/Gehdft mit neuzeitlichen Garten/Rasenflachen
und tw. versiegelten Hofflachen

OE Einzelhausbebauung; Hofstellen, locker bebaut, Dorfgemeinschaftshaus,...

HFM Strauch-/Baumhecke/Baumreihe, bestehend aus jungen bis mittelalten Baumen
Eichen, Erlen, Strauchaufwuchs, Hofgehdlze

HSE Siedlungs-/Hofgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten (HSE): Dominanz

von Baumarten, die in Niedersachsen von Natur aus vorkommen; hier Eichen, Erlen,
vereinzelt Fichten, Strauchaufwuchs in Randbereichen.

A intensive landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker)

ovs StraRenverkehrsflichen wie ,Heidbrucker Stralle” (L30) und gemeindeeigene
ErschlieRungsstrallen

GIT Intensivgriinland trockener Mineralb6den (GIT): Auf maRig trockenen bis frischen,

grundwasserfernen, sandigen, lehmigen und tonigen Béden; ohne Feuchtezeiger.
Intensiv genutzte Pferdeweide

Die randlichen Anpflanzungen au3erhalb des Geltungsbereichs bleiben erhalten bzw. werden von den
Planungen nicht tangiert.

Einschatzung der Flachen bzgl. der Wertigkeit fir die Belange des Naturhaushaltes und fir das
Landschaftsbild: Hier sind die vorhandenen, an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzstrukturen (HFM)
sowie das vorhandenen kleinere Siedlungsgehdlz hervorzuheben. Derartige Strukturen sind, aufgrund
des Alters und der teilweisen Prasenz von heimischen Arten, von Bedeutung vor allem fir das
Landschaftshild. Sie besitzen zudem auch eine Bedeutung als (Teil-)Lebensraum fiir angepasste
Vogelarten (Kulturfolger) so z. B. als Nistfunktion, Ansitzwarte etc.. Diese Funktionen sind aber aufgrund
der Lage in unmittelbarer Nahe zu umgebenden bestehenden Bebauungen und intensiver Ackerflache
zu relativieren. Besondere Wertigkeiten der naturlichen Gegebenheiten sind fir das Plangebiet nicht
herauszustellen. Wertvolle oder schiitzenswerte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches als auch
in der direkten Umgebung nicht vorhanden. Auf den Umweltkarten des Niedersachsischen
Umweltministeriums in Hannover (Interaktive Umweltkarten der Umweltverwaltung: www.umweltkarten-
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niedersachsen.de) sind fur den Geltungsbereich sowie der ndheren Umgebung keine Darstellungen
schitzenswerter oder wertvoller Biotope vorhanden. Hinweise auf das Vorkommen von besonders
geschutzten Pflanzen konnten nicht festgestellt werden und sind aufgrund der Nutzungsstruktur eher
nicht zu erwarten.

5.2.1.7 Orts- und Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ehemalige Hofstelle mit einem Wohn- und
Wirtschaftsgebéaude und versiegelten Hof- und neuzeitlichen Gartenflachen sowie Rasen. Im Bereich
zur DorfstraRe wurde eine neue Bushaltestelle erstellt. Mittig befindet sich ein kleines Siedlungsgeh6lz
aus uUberwiegend einheimischen Baumarten. Ansonsten handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte
Flache (Ackerung und Grinland). Angrenzend finden sich vornehmlich Ackerflachen sowie Straf3en und
die bestehende Bebauung, die das Erscheinungsbild pragen. Das Landschaftsbild ist deutlich
anthropogen vorbelastet und gepragt.

5.2.1.8 Schutzgebiete

Den digitalen Umweltkarten des Niederséchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge liegt der Geltungs-/Planbereich innerhalb eines fur Gastvogel (2018) sowie zum Teil in einem
fir Brutvogel wertvollen Bereich (2010, erganzt 2013). Allerdings werden im Rahmen des
niedersachsischen  Vogelarten-Erfassungsprogramms  keine  landesweit  flachendeckenden
regelméaRigen Kartierungen durchgefiihrt, sondern es handelt sich um eine Datensammlung von
ehrenamtlichen und z. T. beauftragten Bestandserfassungen. Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(vgl. Anlage 1) wird unter der Rubrik ,Lebensraumbewertung Brutvogel“ ausgefiihrt, dass das
Bewertungsergebnis von 1 Punkt fir das UG (s. Tabelle 5) unter Berilicksichtigung der o0.g. fehlenden
Bewertbarkeit in die Richtung gedeutet werden, dass es sich beim UG um eine Flache mit hdchstens
allgemeiner Bedeutung fir seltene Vogelarten handelt. Insofern kann von keinem wertvollen Bereich fir
Brutvégel ausgegangen werden.

Geschiitzte Biotope, Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches
sowie in der Umgebung nicht vorhanden. Aufgrund fehlender Fernwirkungen des Vorhabens sind
Beeintrachtigungen von  Schutzgebieten/-objekten der Naturschutzgesetze oder Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung des europaischen Netzes Natura 2000 nicht zu befirchten. Der
Geltungsbereich liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und sonstigen einschrankenden
Rahmenbedingungen. Insgesamt gesehen ist der Standort aus stadtebaulicher Sicht fir die geplanten
Nutzungen als geeignet anzusehen.

5.2.1.9 Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung, Verursachung von
Beldstigungen

Das Plangebiet liegt westlich der ,Dorfstrale” (K156), die Neusustrum durchzieht. Eine entsprechende
Vorbelastung ist dadurch schon gegeben. Weitere relevante larmemittierende Quellen sind nicht
bekannt. Erschitterungen, Wéarme oder Strahlungen sind nicht zu beschreiben. Extern einwirkende
Lichtquellen sind nicht relevant oder vorhanden.

5.2.1.10  Altlasten
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bekannt oder vorhanden.
5.2.1.11  Menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe

Auf der Geltungsbereichsflache und in der Umgebung sind keine schadlichen Einflussfaktoren auf die
menschliche Gesundheit bekannt. Archdologische Denkmale oder Funde sind innerhalb des
Plangebietes als auch in der ndheren Umgebung nicht bekannt.

5.2.1.12 Kumulierung von Umweltproblemen benachbarter Gebiete / Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben néachstgelegener Plangebiete ist nach
derzeitigem Wissenstand nicht bekannt und nicht offensichtlich.

5.2.1.13  Klima/Luft

GrofR3klimatisch gesehen befindet sich der Geltungsbereich innerhalb der maritim-subkontinentalen
Flachlandregion. Der mittlere Jahresniederschlag betragt ca. 804 mm, die Verdunstung liegt bei im Mittel
bei 585 mm/Jahr. Die klimatische Wasserbilanz weist einen Wasseruberschuss von 220 mm/Jahr auf.
Die Lufttemperatur liegt im Jahresdurchschnitt bei ca. 10,0 °C (mittel). (Quelle: nibis Kartenserver)
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Neben der allgemeinen tGiberregionalen Luftverunreinigung wirken sich lokale Emissionsquellen auf den
Zustand der Luft aus. Dies sind sowohl Larm- als auch Schadstoffemissionen. Der Geltungsbereich wird
durch die Emissionen der Landwirtschaft und durch Kraftfahrzeugverkehr belastet. Es besteht somit
bereits eine Vorbelastung des Plangebietes.

Dem LUN-Jahresberichtes 2022 vom 18.08.2023 zufolge werden die Zielwerte fir das Emsland
weitestgehend eingehalten. Uberschreitungen der Luftqualitat sind vereinzelt nachgewiesen, aber im
Vergleich &hnlicher Messstandorte nicht wesentlich aufféllig. Schwellenwerte wurden vereinzelt
Uberschritten, jedoch die Alarmschwelle nicht erreicht. Die vom Verkehr verursachten Immissionen
werden sich, aufgrund der Bestandssituation, vorerst nicht wesentlich verandern. Sie summieren sich
zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Abgase aus Heizungen lassen aufgrund
der zulassigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der gultigen Warmestandards und moderner
Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten. Bei unsachgemafer Handhabung kann
die Qualitat der Luft durch Ammoniakemissionen, die bei der Lagerung und Ausbringung von
Wirtschaftsdiingern entstehen, sowie durch Lachgasemissionen, die aus gediingten Béden freigesetzt
werden, beeintrdchtigt werden. Im Rahmen der ordnungsgemélen und fachlichen
Bodenbewirtschaftung sind diese Risiken jedoch nicht als relevant zu bezeichnen. Die Vorhabenflache
besitzt keine besondere mikro- oder makroklimatischen Schutzfunktionen.

5.2.2 Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Beibehaltung des Status Quo, also ohne die Realisierung des Planvorhabens, lasst sich keine
wesentliche Beeintrachtigung aber auch keine wesentliche Verbesserung der Umweltqualitat
prognostizieren. Der Lebensraum der Fauna und Flora wirde keine nennenswerten hodheren
okologischen Wertigkeiten erlangen. Die Entwicklung der Vegetationsstrukturen unterliegt weiterhin den
schon bestehenden Einflussfaktoren, die mit der Umgebungsnutzung verbunden sind. Spirbare
Veranderungen der Umweltsituation bezogen auf die Schutzguter Klima, Luft und Boden sind nicht zu
erwarten. Das Landschaftsbild wiirde ebenso keinen Anderungen oder Beeintrachtigungen unterliegen.
Allerdings kann das stadtebauliche Ziel in Bezug auf die vorgesehene Entwicklung nicht mehr an einem
sinnvollen Standort umgesetzt werden und wirde dadurch in Frage gestellt werden muissen.

5.2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

5.2.3.1 Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben einschlieRlich
Abrissarbeiten

Geplant sind Gemeinbedarfsflachen sowie Wohnbauflachen. Abrissarbeiten erfolgen in Bezug auf die
bestehenden Wohn- und Wirtschaftsgebédude. Baustrallen werden im Zuge der Planumsetzung und
ErschlieBung des Plangebietes erforderlich.

5.2.3.2 Flache

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von 1,0725 ha, von dem abziglich der vorgesehenen Flache
Stellplatze und Planstraen (0,321 ha) und den Vorgaben Allgemeines Wohngebiet (0,4226 ha) und
Gemeinbedarfsflache (0,3289 ha) fur die Bebauung und sonstigen baulichen Anlagen bei einer
Grundflachenzahl von 0,4 (mit Uberschreitung 0,6) bzw. 0,6 eine Gesamtversiegelung von 0,6756 ha
mdglich sind (héchstmdgliche Versiegelung). Die StraRenverkehrsflache der Erschlieungsstralle und
Busbahnhof betragt 0,2769 ha.

5.2.3.3 Boden

Beschreibung: Im Zuge der Planungen werden eine alte Hofstelle sowie ehemals landwirtschaftlich
genutzte Flachen umgewidmet und entsprechend der vorgesehenen Nutzung in Wohngebiet und
Gemeinbedarfsflache umgewandelt.

Baubedingte Auswirkungen: Potenzieller Abtrag sowie Auftrag von Boden fiur die Herrichtung der
einzelnen Baufelder und Schaffung der baulichen Anlagen und Sicherstellung der ordnungsgemaRen
Behandlung von Regenwasser. Die bisherigen Funktionen gehen in den versiegelten Bereichen
verloren. Der Eintrag von Schadstoffen ist bei ordnungsmaéanRiger Durchfihrung der Mal3Bhahme nicht zu
erwarten.
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Anlagebedingte Auswirkungen: Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf wird durch die Umwandlung in Wohnbauflachen und Gemeinbedarfsflachen
vermindert. Durch die Anlage von offenen Flachenversickerungen und belassen der Freiflachen als
Grunflachen kann ein Teil der Leistungsfahig des Bodens erhalten bleiben. Es kommt zu einer
Minderung der Filter- und Pufferfunktion.

Ergebnis: Die Schutzbedurftigkeit des Bodens wird durch die Planung verletzt. Seine Funktion als
potenzielle landwirtschaftliche Produktionsflache geht vollstandig verloren. Die anderen Funktionen
werden durch die Umwandlung ebenfalls abgewertet.

5.2.34 Wasser

Beschreibung: Im Geltungsbereich befindet sich keine Oberflachengewésser. Das anfallende Wasser
ist auf den Grundsticken sowie im StralRenseitenraum zu versickern. Quellfassungen und
Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht verzeichnet.

Auswirkungen: Auf der Flache wird durch die auf den Grundstiicksflichen zulassige 40-60%ige
Versiegelung die Grundwasserneubildung in diesen Bereichen unterbunden, soweit nicht mit einer
dezentralen Versickerung entgegengewirkt wird. Mit einer Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers vor Ort und die Offenhaltung der nicht versiegelbaren Flache kénnen die
Auswirkungen hinsichtlich des Schutzgutes Wasser geringgehalten werden.

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind bau- und anlagebedingt
Umweltauswirkungen zu erwarten.

5.2.3.5 Pflanzen, Tiere, Artenschutz

Beschreibung: Die Flachen des Plangebietes haben fir lokale sowie geschutzte Tierarten nur bedingt
und eingeschrénkt eine Eignung. Diese bieten fir verschiedene Brutvogelarten nur sehr begrenzte
Lebensraumstrukturen.

Baubedingte Auswirkungen: Es kommt zu einem Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache und
einem kleinen Siedlungsgehdlz durch die Herstellung des Baufeldes und dem dafir erforderlichen Ab-
bzw. Auftrag von Boden. Daher handelt es sich um deutliche Stérungen. Ausweichlebensraume sind in
der direkten und nahen Umgebung jedoch ausreichend vorhanden.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen: Das Plangebiet stellt fir Tierarten auch nach
dem Eingriff weiterhin eine potenzielle Jagdflache dar. Die Plangebietsflache kann hinsichtlich der
Bedeutung fir die lokale Fauna insgesamt jedoch als nur bedingt interessant beschrieben werden.

Artenschutz: Diplom-Biologe Christian Wecke (vgl. Anlage 1) kommt in seiner Beurteilung zu
folgendem Ergebnis:

Brutvogel

.Der Vorhabenflache kommt keine besondere Bedeutung fur Brutvégel zu (s. Kap. 4.1.1). Der
Uberwiegende Teil der erfassten Arten - auch die im UG erfasste in einer der Gefahrdungskategorien
gefihrte Art Gartengrasmiicke - ist weit verbreitet und haufig. Trotzdem stellt die fur das geplante
Vorhaben notwendige Fallung der Baume im Osten der Vorhabenfliche eine erhebliche
Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung fiir die dort vorkommenden Brutvogelarten dar.
Voégel (besonders Eier und Jungtiere), die sich in Nestern befinden, kénnen bei den Fallarbeiten
verletzt oder getdtet werden, wodurch ein Verbotstatbestand nach den Zugriffsverboten des § 44
BNatSchG zutrifft. Baubedingte Stérungen durch Schallimmissionen und visuelle Wahrnehmung
sind aufgrund der Vorbelastung durch den Betrieb der Hofstelle und der benachbarten
Siedlungsgebéaude nicht zu erwarten. Weiterhin entsteht durch die dauerhafte Inanspruchnahme von
Lebensrdumen durch Anlage und ,Betrieb” einer Kindertagesstatte und Wohnh&ausern ein Verlust
von Lebensstétten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG."

Fledermause

.ES ergab sich im Rahmen der Begehungen kein erkennbares Quartierpotenzial innerhalb der
Baume oder der Verdacht auf in Nutzung befindlicher geeigneter Struktur (kleinere Schaden,
Rindenabplatzer). Eine bestehende Nutzung geeigneter Strukturen ist aber im Bereich der
Hofstellengebaude zu erwarten. Die fur das geplante Vorhaben notwendige Baufeldvorbereitung
stellt damit potenziell eine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung fur die zu
erwartenden Fledermausarten dar. Die fur Vogel aufgeflhrten Kriterien zur Beurteilung von
Beeintrachtigungen sind damit prinzipiell auch fir Fledermduse anwendbar. Eine erhebliche
Beeintrachtigung liegt nach Breuer (1994) dann vor, wenn ein Quartier, ein Nahrungsgebiet oder
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eine FlugstralRe von den Flederméausen nicht mehr in dem Mal3e genutzt werden kann, wie dies ohne
die Umsetzung des Vorhabens der Fall wéare. Auch gilt dieser Grundsatz nicht nur ,in Bereichen
besonderer Bedeutung” (Lebensraum hoher Bedeutung), sondern auch in ,Bereichen mit
allgemeinerer Bedeutung, wenn die Beeintrachtigung nicht nur kurzzeitig ist” (Lebensraum mittlerer
Bedeutung). Ein Verlust von Lebensstéatten nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist daher nicht
auszuschlieRen. Dies betrifft ebenso die vorhabenbedingte Tétung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG, da diese in Bezug auf die Vorhabenwirkungen besonders im Bereich von (unentdeckten)
Quartieren eintreten kann. Ebenso ist davon auszugehen, dass sowohl Larm- und Lichtemissionen
der geplanten Gebdude als auch die Habitatsveranderungen (Entfernung/Unterbrechung von
Leitstrukturen, Versiegelung und Bebauung von Flache) sowohl wéhrend der Bauphase als auch bei
Beleuchtung an errichteten Gebauden und Wegen zu Stérungen der jagenden Tiere fuhren werden.
Die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG sind unter Einbeziehung von
Vermeidungsmaflnahmen und Ausgleichsmalinahmen naher zu betrachten.”

Zum Artenschutz sind folgende, in der Bewertung zum Artenschutz aufgefiihrten allgemeinen
Hinweise zu beachten: Die Bauflachenvorbereitungen sind nur auf3erhalb der Brutzeit der
Freiflachenbruter, d.h. nicht in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30.September, durchzufuhren. Eventuell
erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehélzarbeiten (Ruckschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf
das unumgangliche MaR zu beschranken und gemall 8§ 39 BNatSchG nur auBerhalb der Zeit
gehdlzbritender Vogelarten und auBerhalb der Quartierzeit der Flederméause (also nicht in der Zeit vom
01. Marz bis zum 30. September) durchzufiihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor
Maflnahmenbeginn durch eine dkologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planflache
und Absuchen nach potenziellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfullt
werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemald § 44 BNatSchG ist vor der Fallung von
potenziellen Hohlenbdumen von fachkundigem Personal zu prifen, ob die BAume von Fledermdusen
genutzt werden.

Daruber hinaus sind aus Artenschutzsicht folgende Manahmen notwendiq:

Brutvdgel: Zur Vermeidung der Erfillung des Verbotstatbestandes gemaf 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Lebensstattenverlust) werden folgende MalRhahmen notwendig:

Als kurzfristiger Ausgleich fur den Verlust von Brutpldtzen von Gehdlzbritern sind
Hohlenbriternistkasten (2 Kasten Star, Schlupflochdurchmesser 45 mm und 2 Kasten
Blaumeise/Sumpfmeise, Schlupflochdurchmesser 26 mm) in der nicht Gberplanten Umgebung
(ab etwa 50 m Abstand zum Baufeld in geeigneten Geholzstrukturen) anzubringen. Es muss
darauf geachtet werden, dass die Kasten den jeweiligen Bedurfnissen der Arten entsprechen.

Als kurzfristiger Ausgleich fur den Verlust von Brutplatzen von Strauchbritern ist in gleicher
Langenausdehnung wie der zu rodenden Struktur eine heimische Wildstrucherhecke
moglichst in der nahen Umgebung der Vorhabenflache anzulegen.

Fledermause: Zur Vermeidung der Erfullung des Verbotstatbestandes gemall 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1

BNatSchG (T6tung) werden folgende MalRhahmen notwendig:
Da sich in Geb&uden quartierbeziehende Arten ganzjéhrig dort finden lassen, hat unmittelbar
vor dem Gebauderickbau eine 6kologische Baubegleitung zu erfolgen, die Spaltenquartiere in
und am Gebaude auf Fledermduse kotrolliert. Bei Befund ist die zustandige
Naturschutzbehérde zu informieren. Ein Fortfllhren des Rickbaus ist dann erst nach
situationsangepassten MaRnhahmen zur Vermeidung der Erflllung des Verbotstatbestandes
geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG mdglich.

Fledermause: Zur Vermeidung der Erfullung des Verbotstatbestandes gemafll 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG (Stérung) werden folgende MalRnahmen notwendig:
Reduzierung der Wege- und AufRenbeleuchtung an den Vorhabenflachenanteilen, die den
verbleibenden Gehdlzen zugewandt sind, auf ein Minimum.
Wahrung eines Puffers von 5 m zwischen Bebauung und der unmittelbaren Umgebung
verbleibender Gehdlze.
Sofern die erheblichen Beeintrachtigungen nicht vermieden bzw. vermindert werden kénnen
sind diese zu kompensieren, d.h. es darf nach Beendigung des Eingriffes keine erhebliche
Beeintrachtigung der betrachteten Arten zurlickbleiben (siehe auch folgender Absatz zu § 44
Abs 1 Nr. 3 BNatSchG (Lebensstattenverlust)).
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5.2.3.6 Biotopbewertung und Bilanzierung des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung wird die Umwandlung in Bauflachen mit Verkehrsflachen ermdglicht. Dabei
handelt es sich um Bereiche von relativer geringer Bedeutung fiir die lokale Flora und Fauna. Im nahen
Umfeld finden sich einige Feldgeholze, StraRe und Wohnh&auser/Hofstellen sowie landwirtschaftliche
Nutzflachen. Die aul3erhalb an das Plangebiet angrenzenden Gehdlze bleiben erhalten. Sie werden von
der Planung nicht nachteilig tangiert. Die anderen Bereiche sind ebenso wie die Wechselbeziehungen
durch die bestehende Nutzungsstruktur und die daraus ableitbare Vorbelastung innerhalb des
Geltungsbereiches nur von geringer Bedeutung, so dass auf eine eingehende Betrachtung verzichtet
werden kann. Fir die Ermittlung des Eingriffssachverhaltes werden folgenden stadtebaulichen
Annahmen der nachfolgenden Bebauungsplanung zugrunde gelegt:

Zweckbest. m2 anteilig %

1. Geltungsbereich Gesamtflache 10.725 100%

2. WA - Allgemeines Wohngebiet 4.226 39,4%
uberbaubar 2.939
iiberbaubar bei GRZ 0,4 (mit Uberschreitung 0,6) 2.536

Flache fiir den Gemeinbedarf 3.289 30,7%
uberbaubar 5.295
Uiberbaubar bei GRZ 0,6 1.973

StraBenverkehrsanlagen 2.769 25,8%
davon: StraBenverkehrsfldche Erschliefungsstralie 1.853
Verkehrsflache Busbahnhof 916

Stellplatze 441 4,1%
3. Versiegelbare (=liberbaubare) Baugebietsflachen 4.509
Unversiegelbare Baugebietsfldche 3.006
Voraussichtlich versiegelte Verkehrsflache (Ansatz 70%) 2.247
unversiegelbare Verkehrsflache 963

Die Bestandssituation kann wie folgt dargestellt werden:

Bestand: Flache (m?) | Wertfaktor | Flachenwert | Bedeutung fiir
GIT - Intensivgrinland 5.177 2 10.354
HSE - Siedlungsgehdlz 1.349 3 4.047 Landschaftshild
Wohn-/Wirtschaftgebdude ODL 619 0 0
Hof- und Gartenflachen ODL 2.664 1 2.664
vorh. Bushahnhof 916 0 0
An das Plangebiet angrenzend.:
Feldhecken und Einzelbdume bleiben erhalten Landschaftsbild
Ansonsten angrenzend Wohnh&user, Hofstellen, Straenfléache, .
bleibt erhalten
Ackerland
SUMME 10.725 17.065

Dem Bestand kann folgende Planung (Bebauungsplan/Nutzungskonzept) gegeniibergestellt werden:

Planung/Kompensation: Flache (m?) Wertfaktor Flachenwert
X - gesamt versiegelbare Flachen Baufldchen und StralRe 6.756 0 0

TF - unversiegelte Fl&chen Baufldchen und Stralle 3.969 1 4.814
SUMME 10.725 4.814
Durch den Vergleich Bestand und Planung ergibt sich folgende Bilanzierung:

Flachenwert Eingriffshilanzierung 17.065

Flachenwert Kompensation 3.969

Differenz -13.096

Durch den Vergleich der Werteinheiten des IST-Zustandes mit der Planung wird deutlich, dass eine
Kompensation auf der Flache nicht erreicht werden kann und ein Defizit von 13.096 WE verbleibt.

5.2.3.7 Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung: Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ehemalige Hofstelle mit einem Wohn- und
Wirtschaftsgebaude sowie versiegelten Hof-, neuzeitlichen Garten- und Rasenflachen. Im Bereich zur
Dorfstralle wurde eine neue Bushaltestelle erstellt. Innerhalb befindet sich mittig ein kleines
Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten (HSE). Ansonsten handelt es sich um
landwirtschaftlich genutzte Flache (Intensivgrinland).
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Baubedingte Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die
Veranderung des Landschaftshildes (Umwandlung in Bauflache) zu erwarten. Weiterhin ist mit Baularm
temporar zu rechnen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die mégliche Bebauung wird sich das
lokale Erscheinungsbild deutlich von landwirtschaftlicher Siedlungs-/Hofstelle zum Baugebiet
verandern. Mit Durchgriinungsmafnahmen im Baugebiet kénnen die Auswirkungen jedoch abgemildert
werden. Trotzdem geht eine geringe Minderung fiir das Landschaftsbild mit der geplanten Bebauung
einher.

Ergebnis: Es sind Auswirkungen fur das Landschaftsbild zu erwarten. Zwar besteht insgesamt bereits
eine anthropogene Uberpragung, aber die neue Bebauung und Nutzung wird eine optische und
gewohnungsbedurftige Stérung bewirken. Allerdings ist aufgrund der umgebenden anthropogen
gepragten Nutzung eine relativ geringe Betroffenheit des Schutzgutes Landschaftsbild anzunehmen.

5.2.3.8 Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung, Verursachung von
Beldstigungen

Aufgrund der Ausweisung des Plangebietes als Wohnbau- und Gemeinbedarfsflache sind schadliche
Umweltauswirkungen i.S. des BImSchG bzw. erhebliche Umweltauswirkungen i.S. des BauGB auf
seine Umgebung nicht zu erwarten. Aufgrund der vorgesehenen Nutzungsstruktur ist zu erwarten, dass
keine unzulassigen Uberschreitungen von schalltechnischen Orientierungswerten im Bereich der
Nachbarschaft zu erwarten sind.

Die Vorbelastungen des Gebietes durch Verkehrslarm sind bekannt. Ma3hahmen des vorsorgenden
Larmschutzes sind nicht erforderlich. Gleiches gilt auch fur die moéglichen Immissionen aus der
umliegenden Landwirtschaft (Flachenbewirtschaftung, Tierhaltung).

Von der Stral3enbeleuchtung geht haufig eine stark attrahierende Wirkung auf nachtaktive Insektenarten
aus, wobei in einer offenen Landschaft Tiere auch aus weiteren Entfernungen angelockt werden. Das
Insektenauge nimmt Uiberwiegend den UV-Anteil des Lichtes wahr, die nachtaktiven Arten werden von
einer derartigen Lichtquelle stark angezogen und vermdgen meist nicht, sich dem Bannkreis einer
solchen Lampe zu entziehen. Sie umflattern die Lichtquelle bis zur vélligen Erschépfung und versaumen
dabei Nahrungsaufnahme, Fortpflanzung und Eiablage. An den Lichtquellen fuhren massierte
Nachtjagerkonzentrationen zusatzlich zu einem hohen Individuenverlust. Weiterhin kann sich bei
Voégeln und Saugern der diurnale Rhythmus (Tagesrhythmik bzw. Aktivitat nur wahrend der Lichtphase
eines taglichen Licht-Dunkel-Wechsels) verschieben. Zur Vermeidung werden folgende MalRnahmen
empfohlen: Geeignete Wahl der Beleuchtung im Bereich von AuflRenanlagen und Wegen, gem. den
Empfehlungen der Lichtleitlinie des LAI von 2001. Verwendung von LEDs52 oder Natrium-
Niederdrucklampen mit Strahlung im Bereich von 580 nm oder Natrium-Hochdrucklampen mit
verbreitertem Spektrum und wei3gelbem Licht, Verwendung von abgeschirmten Leuchten bzw.
Gehausen, die nicht nach oben und moglichst wenig zu Seite, d.h. max. 20 ° unter der Horizontalen,
strahlen (verhindert Abstrahlung und Anlockung im Umland), Reduzierung der Leuchten- bzw.
Lichtpunkthéhe auf das minimal erforderliche auszuleuchtende Maf3.

Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich
nicht einhergehen. Erschitterungen sind nicht zu erwarten ebenso wie von dem neuen Baugebiet keine
Belastigungen verursacht werden.

5.2.3.9 Art und Menge erzeugter Abfélle

Es fallen aller Voraussicht nach Restmiill sowie wiederverwertbare Miillarten an. Sie werden von einem
Fachbetrieb gesammelt und ordnungsgemalf entsorgt bzw. einer Wiederverwertung zugefihrt.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

5.2.3.10 Menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe

Geplant ist die Entwicklung eines zuklnftigen Nutzungsmixes von Wohngebiet sowie
Gemeinbedarfsflache in Nachbarschaft zu schon bestehender Strafle und Wohnhéusern bzw.
Hofstellen. Aufgrund der vorgesehenen Ausweisung und Darstellung des Plangebietes sind schadliche
Umweltauswirkungen i.S. des BImSchG bzw. erhebliche Umweltauswirkungen i.S. des BauGB auf
seine  Umgebung nicht zu erwarten. Unzulassigen Uberschreitungen von schalltechnischen
Orientierungswerten im Bereich der Nachbarschaft sind nicht zu erwarten sind.
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Bei Umsetzung der Planung sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen erkennbar.

Bau- oder Bodendenkmale

Im Plangebiet sind bisher keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niederséchsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt. Inwieweit archédologische Fundstiicke/Bodendenkmale im
Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Bodendenkmale stehen unter
Denkmalschutz und sind grundsétzlich zu erhalten und zu schiitzen. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer
Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege
anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr.
der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44-2173 oder (05931) 6605.

5.2.3.11 Bestehende Umweltprobleme, benachbarte umweltrelevante Plangebiete

Die Kumulierung von Umweltproblemen tritt nicht auf und ist nicht zu befirchten.
5.2.3.12  Klima/Luft

Bauherren mussen u.a., wenn sie neu bauen, dass ,Gesetz zur Einsparung von Energie und zur
Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in  Gebauden*
(Gebaudeenergiegesetz 2023 — GEG; 01.01.2023) beachten. Zweck des Gesetzes ist ein mdglichst
sparsamer Einsatz von Energie in Geb&uden einschlielilich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer
Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fur den Geb&udebetrieb. Dieses Gesetz ist
anzuwenden auf Geb&ude, soweit sie nach ihrer Zweckbestimmung unter Einsatz von Energie beheizt
oder gekihlt werden, und deren Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kuhl-, Raumluft- und
Beleuchtungstechnik sowie der Warmwasserversorgung. Damit werden Auswirkungen gemaf den
allgemein anerkannten Regeln der Technik minimiert.

Im Sinne des Klimaschutzes wird die Nutzung der Potentiale fir umweltvertragliches, nachhaltiges
Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z.B.
thermische Solaranlagen, Warmepumpen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder
Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen. Eingriffe in klimatisch erheblich relevante Flachen ergeben sich
in Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauung die
Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung nachhaltig gestort werden wirde.

Im Zuge der Bauphase kommt es zu Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch Uberbauung und
Bodenversiegelung, baubedingte Emissionen von Schadstoffen und damit Klimafolgen, wenngleich
diese sich weder lokal noch regional nachweisen lassen. Nach Herstellung des Baugebietes kommt es
zu Verénderung des ortlichen Kleinklimas durch bestehende Bebauung und Bodenversiegelung, damit
einhergehend zu VergréRerung der Temperaturamplitude und der Anderung von Luftstrémungen. Die
Wechselwirkungen sind jedoch als sehr gering einzuschéatzen. Die Luftqualitat an sich wird durch die
Maflnahme nicht beeintrachtigt und ein Risiko fir den Menschen und die Gesundheit ist nicht zu
beschreiben.

Gemal 8§ 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden dirfen, als Belang im Sinne des
Vorsorgeprinzips, zu bertcksichtigen. Durch die vorliegende Darstellung und Zuordnung von den
verschiedenen Bauflachen sind wesentliche Veranderungen der Luftqualitdt jedoch eher nicht zu
erwarten. Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (8§ 1 Abs. 5 BauGB)
ergeben sich durch die Planung nicht.

5.2.3.13  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Bei der Ausweisung von Flachen fur Wohnbebauung und Anlagen des Gemeinbedarfs nicht relevant.
Fur die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen sowie der Versorgungsanlagen werden voraussichtlich
nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

5.2.3.14 Wechselwirkungen und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes (§1Abs.6 Nr.7a & i BauGB)

Die SchutzglUter beeinflussen sich in unterschiedlichem Ausmall gegenseitig, wobei das
Wirkungsgeflge stark von der jeweiligen Qualitat und der Struktur des direkten Umfelds abhangt. Die
einzelnen Auswirkungen auf Schutzguter betreffen grundséatzlich ein stark vernetztes und komplex
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aufgebautes Wirkungsgefiige. So beeinflussen beispielsweise Bodenart und Wasserhaushalt die
natiirlich vorkommenden Pflanzenarten. Ohne entscheidende Beeinflussung durch den Menschen
entwickeln sich hier Pflanzengesellschaften und Biotopstrukturen, die wiederum von charakteristischen
Tierarten als Lebensraum genutzt werden.

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB
das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach-
und Kulturgitern, soweit sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen. Wie aus
den vorangegangenen Ausfiihrungen hervorgeht, entstehen durch die Planung, insbesondere bei
Bericksichtigung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen auf den tGberwiegenden Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine
erheblichen negativen Auswirkungen. Mit der vorliegenden Planung entstehen keine neuen
weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und
Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgtter) die sich so auswirken, dass negative Rickwirkungen zu
erwarten waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Der als bewirtschaftete Boden bedingt eine artenarme Vegetationsbedeckung und gleichermalRen eine
artenarme Fauna. Der gedingte Boden beglnstigt grundsatzlich nitrophile Arten. Boden, Wasser als
auch die auftretenden Arten und Biotope sind im Bereich der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle
durch Bebauungen und Uberpragungen sowie durch die MeliorationsmalRnahmen bereits stark
verandert worden. Mit der Planumsetzung wird sich das Wirkungsgeflige verandern. Eine Bebauung
bewirkt einen Verlust bzw. Verdnderung von gewachsenem Boden, von Lebensrdumen sowie
Nahrungshabitaten und veranderten Landschaftsbildern.

Die nachfolgende Tabelle verdeutlicht die Umweltauswirkungen:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch § Immissionsbelastung durch Verkehrslarm >
§ Verlust und Neugliederung des Raumes
. Verlust von Teillebensraumen und Méglichkeit zur Errichtung von Potentialen fir
Pflanzen und Tiere ) " | 2
neue Lebensraume durch Griingestaltung
Boden §  Beeintréchtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, Regenwasserretention) A
§  Verlust von Bodenfunktionen (Versiegelung, Bodenbewegung, Verdichtung) A
Wasser § Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate A
§ Beschleunigung des Wasserabflusses A
§  Verlust von Oberflachenwasserretention A
Klima/Luft § Verdnderung des lokalen Kleinklimas durch Versiegelung und Bebauung >
Landschaft §  Neustrukturierung des Landschaftshildes mit Chancen zur Aufwertung >
Kultur- / Sachgiiter Keine
Wechselwirkungen §  Verschiebung des Wechselverhéltnisses vom Bezug Landwirtschaft-Baugebiet >

A A sehrerheblich, A erheblich, » weniger erheblich, ¥ nicht erheblich

Die Umweltwirkungen der zukunftigen Nutzung liegen vor allem in dem Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss
und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der Bebauung ist eine neue Pragung
des Landschaftsbildes und damit neue Wechselwirkungen zwischen Siedlung und Landschaft zu
erwarten.

Nachteilige Auswirkungen sind die sowohl bau- als auch betriebsbedingten Larmbelastungen fir die
Anwohner, die mit Realisierung von entsprechenden Bauvorhaben unvermeidbar sind. Die mit dem
Vorhaben verbundenen Auswirkungen und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
sind in der Gesamtbetrachtung als nicht erheblich einzuschéatzen.

5.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Minimierung oder Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Der geplante Eingriff soll die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht
mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen. Folglich sind Vorkehrungen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen zu treffen. Durch die Umwandlung der Hofstelle mit Freiflachen und einem kleinen
Siedlungsgehdlz in Wohnbau- und Gemeinbedarfsflache werden keine schitzenswerten oder
wertgebenden Biotopstrukturen entfernt oder geféahrdet. Aufgrund der umgebenden Nutzungsstruktur
sind wesentliche Beeintrachtigungen hinsichtlich Wechselwirkungen eher nicht zu erwarten.
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Schutzgut Wasser: Um die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung gering zu halten, sollte auf
eine dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers hingewirkt werden. Dezentrale
Versickerungsanlagen sowie Regenrickhaltesysteme fiihren zu einer Verzdogerung des Abflusses von
Niederschlagswasser und damit zu einer Verbesserung der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt.

Schutzgut Mensch: Nachteilige und unzulassige Larmimmissionen werden aufgrund der &rtlichen
Lage und Nutzungsstruktur nicht erwartet. Wahrend der Bautatigkeiten sollen Emissionen von
Schadstoffen (v.a. Abgase) und Staub etc. so weit wie mdglich reduziert werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgdter: Im Plangebiet sind keine erkennbaren Kulturgiter wie Bau- oder
Bodendenkmaéler bekannt und werden hier auch nicht vermutet. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer
Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege
anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2 NDSchG). Die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039 oder
(05931) 6605.

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Bauvorbereitende Malinahmen (Abtrag des Bodens) sollten nach
Maoglichkeit in der Zeit von Oktober bis Marz durchgefuhrt werden. Der Eingriff wurde bilanziert und es
werden Kompensationguthaben gegengehalten. Es sollte eine geeignete Beleuchtung im Bereich von
AuRRenanlagen, Wegen und Stral3en, gem. den Empfehlungen der Lichtleitlinie des LAl von 2001
verwandt werden: Verwendung von LEDs52 oder Natrium-Niederdrucklampen mit Strahlung im Bereich
von 580 nm oder Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und weiRgelbem Licht,
Verwendung von abgeschirmten Leuchten bzw. Geh&usen, die nicht nach oben und mdglichst wenig
zu Seite, d.h. max. 20 ° unter der Horizontalen, strahlen (verhindert Abstrahlung und Anlockung im
Umland), Reduzierung der Leuchten- bzw. Lichtpunkthhe auf das minimal erforderliche
auszuleuchtende Mal3.

Artenschutz: Die Bauflachenvorbereitungen sind nur au3erhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h.
nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.September, durchzufiihren. Eventuell erforderliche
Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten (Rickschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das
unumgangliche MaR zu beschranken und gemaR § 39 BNatSchG nur auferhalb der Zeit
geholzbritender Vogelarten und aul3erhalb der Quartierzeit der Fledermause (also nicht in der Zeit vom
01. Mérz bis zum 30. September) durchzufiihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor
Maflnahmenbeginn durch eine dkologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planflache
und Absuchen nach potenziellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfullt
werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemald § 44 BNatSchG ist vor der Fallung von
potenziellen Hohlenbaumen von fachkundigem Personal zu prifen, ob die BAume von Fledermdusen
genutzt werden.
MaRnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde gemdR 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Zur
Vermeidung der Erfullung des Verbotstatbestandes gemaR 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Lebensstattenverlust) werden folgende MalRhahmen notwendig:
Als kurzfristiger Ausgleich fur den Verlust von Brutplatzen von Gehdlzbritern sind
Hohlenbriternistkdsten (2 Kasten Star, Schlupflochdurchmesser 45 mm und 2 Kasten
Blaumeise/Sumpfmeise, Schlupflochdurchmesser 26 mm) in der nicht tberplanten Umgebung (ab
etwa 50 m Abstand zum Baufeld in geeigneten Gehdlzstrukturen) anzubringen. Es muss darauf
geachtet werden, dass die Kasten den jeweiligen Bedurfnissen der Arten entsprechen.
Als kurzfristiger Ausgleich fur den Verlust von Brutplatzen von Strauchbritern soll in gleicher
Langenausdehnung wie der zu rodenden Struktur eine heimische Wildstraucherhecke mdoglichst in
der nahen Umgebung der Vorhabenflache angelegt werden.

Schutzgut Boden: Der zulassige Versiegelungsgrad sollte nicht Gberschritten werden. Versiegelbare
Fahr- und Stellflachen sollten mit wasserdurchlassigen Materialien gestaltet werden. Bei Verwendung
von versickerungsfahigen Beldagen kann die Bodenfunktion als Bestandteil des Naturhaushalts
(Funktion fur den Wasserhaushalt) teilweise erhalten werden. Anpassung des Baugebiets an den
Gelandeverlauf zur Vermeidung gréf3erer Erdmassenbewegungen. Sachgerechte Zwischenlagerung
und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731) und fachgerechter Umgang mit
Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs.

Schutzgut Landschaftsbild: Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist nicht vermeidbar, der
Eingriff wird jedoch so gering wie mdglich gehalten.
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5.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Samtgemeinde Lathen hat sich zusammen mit der Gemeinde Sustrum intensive Gedanken um
einen sinnvollen Standort sowohl flr den Kindergarten als auch fur die dem Kindergartenstandort
angegliederte Ausweisung eines kleinen Wohngebietes gemacht. Unter Berlcksichtigung des
Immissionsschutzes, der in der weiteren Nachbarschaft befindlichen Wohnhauser, der
Flachenverfligbarkeit und der guten ErschlieBungsvoraussetzungen sowie dem Ziel einer innerértlichen
und damit stadtebaulich sinnvollen Angebotserweiterung ergab sich als einzig sinnvolle
Entwicklungsmaoglichkeit der nunmehr ausgewiesene Geltungsbereich. Daher ist nach dieser o.g.
Vorprifung die Standortwahl so getroffen worden.

In § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB wird die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung
hervorgehoben. Der in § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB formulierte Vorrang von MaRnahmen der
Innenentwicklung bei der stadtebaulichen Entwicklung schlieBt andere Malinahmen nicht aus, ist
demnach nicht im Sinne einer ,Baulandsperre” oder eines ,Versiegelungsverbotes* zu verstehen.
Vielmehr ist die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung bei der Festlegung
der jeweiligen Ziele der Bauleitplanung (8 1 Absatz 3 Satz 1) angemessen zu berucksichtigen.

Faktisch handelt es sich bei dem Geltungsbereich um eine innerértliche Lage, die entsprechend
entwickelt werden soll. Damit entfallen eine UbermafRige Ausweitung und Ausweisung in den
AuRRenbereich. Zwangspunkte fir den ins Auge gefassten Standort ist insbesondere die dringend
erforderliche Erweiterung des Kindergartens im Nahbereich des derzeitigen Kindergartens. Dazu ist die
zentraldorfliche Lage des geplanten Baugebietes im Zusammenspiel mit den dortigen schon
bestehenden Einrichtungen (Kirche, Gaststétte, Bushaltestelle, Kindergarten, Friedhof) ein wichtiger
Standortfaktor ~ fur  die  vorgesehene, zukunftsorientierte und nachhaltige  sowie
generationenubergreifende Gebietsentwicklung. Es wurde keine Madoglichkeit gesehen bzw.
Notwendigkeit erkannt, im Rahmen der Innenverdichtung adaquate Alternativen anbieten zu kénnen.

5.5 Auswirkungen schwerer oder katastrophaler Unfélle durch das Vorhaben

Das Wohngebiet erzeugen keine erkennbaren Mdglichkeiten fur schwere oder katastrophale Unfélle
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. j BauGB.

5.6 Zusatzliche Angaben

5.6.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Ermittlung des Bestandes wurde eine Bestandserhebung durchgefuhrt und die Biotoptypen
entsprechend dem ,Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen“ (O.v.Drachenfels,
Niedersachsisches Landesamt fiir Okologie, Stand 2016) aufgenommen. Zusétzlich wurden die
Informationen der Umweltkarten Niedersachsen (www.umweltkarten-niedersachsen.de) sowie des
NIBIS® - Kartenservers (https://nibis.lbeg.de; Herausgeber: Landesamt fur Bergbau, Energie und
Geologie) bei der Ermittlung der Bestandssituation und der vorgesehenen Entwicklungsziele
bertcksichtigt. Die Eingriffsregelung zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und
Landschaft wurde in diesen Umweltbericht integriert. Die Eingriffsbilanzierung orientiert sich an der
JArbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung®
(Niedersachsischer Stadtetag 2013).

Fur die Planungen wurden Begutachtungen durchgefiihrt. Im Rahmen der durchgefiuhrten
Geruchsuntersuchung (vgl. Anlage 2) wurde gepruft und festgestellt, dass der Immissionswert von bis
zu 0, 15 (entsprechend einer relativen flachenbezogenen Haufigkeit der Geruchsstunden von bis zu 15
% der Jahresstunden) fiir Wohngebiete im Ubergangsbereich von Wohnbebauung zum
landwirtschaftlich gepragten Auf3enbereich eingehalten wird. Im Fazit ist im Plangebiet gesundes
Wohnen mdglich. Das anfallende Regenwasser wird auf den jeweiligen Grundsticken sowie im
StralRenseitenraum  einer  Versickerung  zugefthrt, was laut  Bodengutachten  und
Entwasserungskonzept (vgl. Anlage 3 und Anlage 4) mdoglich ist. Zum Artenschutz fuhrt das
begutachtende Biro aus, dass unter Beachtung der Hinweise und MaRnahmen keine
artenschutzrechtlichen Bedenken bestehen.

Zu bericksichtigen ist dabei auch, dass ein Bebauungsplan nicht zur Durchfihrung eines Vorhabens
ohne weiteres Verfahren direkt berechtigt, sondern lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schafft und in der Regel ein nachgelagertes materielles Genehmigungsverfahren (z.B.
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Baugenehmigung) erforderlich ist. Daraus folgt, dass bei Aufstellung des Plans noch nicht bekannte
Details einzelner Vorhaben nicht ermittelt und bewertet werden kdnnen, sondern dies einem
nachgelagerten Genehmigungsverfahren vorbehalten bleibt.

5.6.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des
Bebauungsplans

Seitens der Gemeinde Sustrum werden folgende noch verfliigbare Werteinheiten herangezogen: Auf
dem Flurstiick 12/4 der Flur 31, Gemarkung Sustrum, ist eine Flache von rund 26.356 mz2 fir den
Naturschutz entwickelt und hergerichtet worden. (vgl. Anlage 5)

Die Flache wurde mit einem umlaufenden Wall, einer Wasserflache und innenliegend Sukzession mit
Gebuschen aufgewertet. Damit konnte eine Aufwertung um 3 Werteinheiten (WE) erreicht werden. Mit
Anrechnung der auf dieser Ersatzflache noch verfugbaren Restwerteinheiten von 21.496 WE kann das
durch diese Bauleitplanung erforderliche Kompensationsdefizit von 13.096 WE ausreichend
ausgeglichen werden. Die dann verbleibenden 8.400 WE kénnen fir andere
Kompensationsverpflichtungen in Anrechnung gebracht werden. Die Belange des Umweltschutzes,
einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege kdnnen somit ausreichend bericksichtigt
werden.

Im Rahmen der Bauausfihrung wird die Gemeinde Sustrum die ordnungsgerechte Umsetzung der
getroffenen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen uberprifen, vor allem hinsichtlich der
Behandlung des anfallenden Oberflachenwassers. Hinweise von den zustandigen Fachbehdérden und
aus der Offentlichkeit, die unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die
Umwelt betreffen, werden Uberpriift. Gegebenenfalls werden MalBnahmen zu deren Abhilfe in
Abstimmung mit den Fachbehdrden durchgefunhrt.

5.6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Prognose

Auswirkungen: Durch die Planung kénnen folgende Auswirkungen fur das Schutzgut Mensch entstehen:
Beeintrachtigung durch Larm und Luftschadstoffe durch vermehrten Kraftfahrzeugverkehr.

Prognose: Aufgrund der geplanten Nutzungen und der relativen Kleinflachigkeit des zukulnftigen
Baugebietes sind keine erheblichen Risiken zu beschreiben.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Auswirkungen: Durch die Uberbauung und Nutzungsanderung der Flachen sind Beeintrachtigungen fir
das Schutzgut Pflanzen im Untersuchungsraum zu erwarten: Verlust eines Siedlungsgehdlzes, eine alte
Hofstelle sowie landwirtschaftlicher Flachen.

Prognose: Die Beeintrachtigung durch Biotopverlust ist nicht erheblich und kompensierbar.
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere
Auswirkungen: Verlust potenzieller Habitate fur Tiere.

Prognose: Artenschutzrechtlichen Konflikte sind nicht zu erwarten. CEF-MalRnahmen sind nicht
notwendig.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden
Auswirkungen: Verlust von gewachsenem Boden durch Versiegelung und Bodenumbruch.

Prognose: Durch Bodenversiegelungen sowie Veranderung der zukinftigen Bauflachen ist mit
erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktion zu rechnen. Dieser Boden steht als
Vegetationsflache und Tierlebensraum nicht mehr zur Verfigung bzw. die naturlichen Bodenfunktionen
werden eingeschrankt. Eine Kompensation ist erforderlich.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkungen: Durch den Verlust von versickerungsfahigem Boden aufgrund von Bodenversiegelung
treten kleinflachige Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Wasser auf.

Prognose: Durch die angestrebte teilweise Versickerung des Oberflachenwassers und Rickhalten des
anfallenden Wassers sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwarten.
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Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Auswirkungen: Es sind kleinflachige Beeintréachtigungen des ortlichen Gelandeklimas durch Beseitigung
von temporaren Vegetationsbestdnden und Versiegelung sowie Aufheizung durch Baukorper zu
erwarten.

Prognose: Durch die punktuelle Bebauung sind erhebliche klimatische Beeintrachtigungen nicht zu
erwarten. Eine wesentliche Erhéhung der Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Auswirkungen: Die alte Hofstelle sowie das kleine Siedlungsgehdlz und Intensivgrinland werden durch
eine zukinftig mogliche Bebauung unterschiedlicher Nutzungen (Wohngebiet, Kindergarten) ersetzt.

Prognose: Das Plangebiet ist anthropogen uberformt und schliel3t sich an eine vorhandene lokal
bedeutsame StraRe an. Die umgebenden Grinstrukturen bleiben erhalten und erleichtern die
Einbindung in das Landschaftsbild. Eine wesentliche Verschlechterung ist daher eher nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Auswirkungen/ Prognose: Das geplante Vorhaben hat unter Beriicksichtigung der Hinweise zum
Denkmalschutz keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter.

Wechselwirkungen

Auswirkungen/ Prognose: Die verschiedenen Schutzglter sind eng Uber Wechselwirkungen
miteinander verbunden. So fuhrt der Verlust des Schutzgutes Boden durch Versiegelung zu einer
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Durch die Versiegelung heute offener Flachen wird die
einstrahlende Sonnenenergie reflektiert und somit die umgebende Lufttemperatur erhdht. Die relative
Luftfeuchte und die Verdunstungsrate werden gesenkt. Der Verlust von Boden durch Versiegelung
bedeutet auch den Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Uber das Vorhabengebiet
hinausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt in Folge von Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sind jedoch nicht zu erwarten.

5.6.4 Quellenangaben

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)NIBIS® Kartenserver: verschiedene Karten -
Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/

Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, Hannover: https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/

Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001)

Landschaftsplan der Samtgemeinde Lathen (Juni 1995)

Artenschutzfachbeitrag (AFB) und Untersuchung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (UsaP)
2023 - Bebauungsplan Nr. 26 ,Dorfmitte V - Am Busbahnhof*; Dipl. Biologe Christian Wecke,
Westerstede,

Messbericht Nr. G20274.1/01 Uber die Durchfiihrung von Immissionsmessungen (Rasterbegehung) im
Bereich der Bebauungsplangebiete Nr. 20 sowie westlich der Hauptstrale gelegenen Flachen in
Neusustrum in der Samtgemeinde Lathen; FIDES Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH, Lingen,
20.08.2021

Baugrundgutachten Projekt: 6082-2022 Bebauungsplan Nr. 26 ,Dorfmitte V, Am Busbahnhof*, Sustrum
OT Neusustrum, Biro fiir Geowissenschaften M&O GbR, Spelle, 10.01.2023

Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung des
Niedersachsischen Stadtetages (2013)
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6. Verfahren und Abwagung

6.1 Verfahren

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 07.11.2022
Ortsibliche Bekanntmachung 06.06.2023
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB vom 14.06.2023

bis (einschl.) 17.07.2023
Frihzeitige Behodrdenbeteiligung gemaf § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 07.06.2023
Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat 07.03.2024

Ortsibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB vom
bis (einschl.)

Behdrdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom

Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat

6.2 Schlussbemerkung/Abwagung

Mit diesem Bebauungsplan Nr. 26 ,Dorfmitte V — Am Busbahnhof" tragt die Gemeinde Sustrum als
Trager der Planungshoheit dazu bei, dass in dem Geltungsbereich die geordnete Nutzung und
Entwicklung entsprechend den stadtebaulichen Zielen erfolgen kann. Insbesondere sind dabei sowohl
die privaten als auch die offentlichen Belange berucksichtigt.

Die Prufung der mdglichen Innenverdichtung vor dem Hintergrund des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden hat ergeben, dass die Inanspruchnahme der in Aussicht genommenen
Flachen einer ehemaligen Hofstelle fur die Entwicklung der vorgesehenen Bauflachen unausweichlich
ist. Sie dient dem Neubau eines Kindergartens sowie der Entwicklung eines kleinen Wohngebietes. Die
Notwendigkeit der Umwandlung ist begriindet. Es erfolgt die an dieser Stelle stadtebaulich sinnvolle
ErschlieBung eines mehreren Nutzungen dienenden Baugebietes.

Dem Gebot, den § 1 Abs. 5 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpléane zu beriicksichtigen, wird durch
die vorgenommenen Darstellungen ausreichend Rechnung getragen. Insbesondere den allgemeinen
Anforderungen an die Belange gesunder Wohnverhaltnisse, die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes, Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes, des Artenschutzes
und der Landschaftspflege wurde besondere Beachtung geschenkt.

Fur die Entwasserung liegt ein Entwéasserungskonzept basierend auf dem durchgefiihrten
Baugrundgutachten vor. Demnach ist eine schadlose Entwasserung Uber Versickerung moglich. Auf
Grundlage der artenschutzrechtlichen Feststellungen sind unter Beriicksichtigung der aufgefuhrten
MaRnahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Somit ist das Vorhaben unbedenklich
und damit vollzugsfahig.

Das ermittelte Kompensationsdefizit kann aus vorhandenen Kompensationsguthaben der Gemeinde
Sustrum ausgeglichen werden.
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Ausgearbeitet:

Haren (Ems), den

Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
L Tel.: 05932 - 503515 * info@honnigfort.de

Im Auftrag:

(Honnigfort)

Diese Entwurfsbegrindung zum Bebauungsplan Nr. 26 ,Dorfmitte V — Am Busbahnhof* wurde
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom bis veroffentlicht.

Sustrum, den

(Heinz-Hermann Hoppe)
- Burgermeister -
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