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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat in seiner Sitzungam ___._ dem Entwurf dieses Bebauungsplanes
mit értlichen Bauvorschriften und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdenam ___._ ortstiblich bekannt gemacht.

Dabei wurde darauf hingenwiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbegriindung haben vom ___._ bis

(einschl.) gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Oberlangen, den ___.

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat diesen Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften nach Priifung der
Stellungnahmen gemalk §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ___._ als Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Oberlangen, den __.

Birgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
I im Amtsblatt des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.
Dieser Bebauungsplan ist damitam ___._ in Kraft getreten.
Oberlangen,den___._ ..
Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes mit drtlichen Bauvorschriften sind Verletzungen
von Vorschriften gemaR § 215 BauGB i. V. m. § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber der Gemeinde nicht geltend
gemacht worden.

Oberlangen, den ___.

Birgermeister

Planzeichenerklarung

Baugrenzen

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

@ Uberschwemmungsgebiet

Ortliche Bauvorschriften (s 84 Abs. 3 BauNvO)

1.

Dachflache: Die Hauptgebdude sind mit mindestens zwei geneigten Dachflachen von jeweils mindestens 22° zu errichten.
Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Gebaudeteile i. S. d. § 7b NBauO sowie Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d.
§§ 12 und 14 BauNVO sowie Wintergarten im riickwértigen Grundstticksbereich. Pultd&cher sind nicht zuléssig.

Dacheindeckung: Das Dach ist mit orts- und landschaftstypischen roten, braunen oder schwarzen Beton- oder Tonziegeln
einzudecken. Lackierte Dachpfannen sind nicht zuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht fir Wintergarten im rlickwartigen
Grundstiicksbereich. Nicht zuléssig sind Signal- und Leuchtfarben. Photovoltaik- und Solarthermiekollektoren sind zulassig.

AuBenwandgestaltung: Die AuBenwandgestaltung bzw. Fassade der Gebaude ist mit Ziegelverblendmauerwerk herzustellen. Bei
Ziegelverblendmauerwerk ist fir 1/3 der Gesamtfassadenflache die Verwendung von Materialien wie Holz, Putz oder Beton
zulassig. Die Fassadenherstellung der Garage ist analog der Fassadengestaltung der Geb&dude herzustellen. Von diesen
Festsetzungen sind Fenster, Solarkollektoren und Wintergérten ausgenommen.

Farbe der Aulenwand: Die AuRenwandgestaltung bzw. Fassade der Gebaude ist in rot, rotbraun, braun, ocker-sandfarben oder
anthrazitgrau herzustellen. Nicht zulassig sind Signal- und Leuchtfarben sowie Schwarzténe.

Oberflachenwasser: Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das (ibrige auf
den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser muss auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert
werden. Dies gilt insbesondere fiir Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine Uberbauung und Versiegelung des Bodens darf nicht
dazu fihren, dass benachbarte Flachen, auch 6ffentliche StralRenverkehrsflachen, durch Oberflachenwasser belastet werden. Die
Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben hiervon unberiihrt.

Bestandsschutz (§ 1 Abs. 10 BauNVO): Soweit genehmigte bauliche Anlagen iber die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungs-
planes Nr. 17 "Zur Marsch" planungsrechtlich nicht gesichert werden, genieRen sie Bestandsschutz. Nach vorherigem Recht legal
errichtete bauliche Anlagen bleiben daher von den ortlichen Bauvorschriften unberiihrt, auch wenn sie ihnen nunmehr
widersprechen. Sie diirfen in ihrem Umfang weiter genutzt werden und fiir diese Nutzung auch instandgehalten und repariert

werden; auch Modernisierung ist zuldssig, selbst wenn sie von kleineren baulichen Anderungen begleitet ist.

Hinweise

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich
einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14
Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen
bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§
14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 6605 oder (05931) 44-2173.

Ea

o

Die zu einer ordnungsgeméRen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmalRnahmen und die daraus resultierenden
unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Geriiche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des
planerischen Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme und des dorflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet
ist, aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und vorhandenen
Tierhaltungsanlagen, vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsiibliche
und tolerierbare Mal} beschrankt.

Von der Landesstrale 48 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nutzungen kdnnen gegeniiber dem
Tréger der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.
Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser, Ferngas,
Hochstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen
zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fihren und der
Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der
offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Anlieger der Stichstralen miissen ihre Abfallbehélter an der nachstliegenden offentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu
befahrenden Strale zur Abfuhr bereitstellen.

Die Bauflachenvorbereitungen sind nur auerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriiter, d.h. nicht in der Zeit vom 01. Méarz
bis zum 31. Juli, durchzufiihren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten (Rickschnitt,
Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgangliche MaR zu beschrénken und gemaR § 39 BNatSchG nur auflerhalb der
Zeit gehdlzbriitender Vogelarten und aulerhalb der Quartierzeit der Flederméuse (also nicht in der Zeit vom 01. Mérz bis
zum 30. September) durchzufiihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Mafinahmenbeginn durch eine
dkologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen nach potentiellen Nestern), dass
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfiillt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaf § 44
BNatSchG ist vor der Fallung von potentiellen Héhlenbdumen von fachkundigem Personal zu priifen, ob die Baume von
Flederm&usen genutzt werden.

Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig den
Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten
kdnnen gemaR § 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. NBauO mit GeldbuRen geahndet werden.

Hochwasserrisiko: Gemal § 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass ein westlicher Teilbereich des
Geltungsbereiches als Risikogebiet im Sinne § 73 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz gilt.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der
Gemeinde Oberlangen diesen Bebauungsplan Nr. 17 "Zur Marsch", bestehend aus der Planzeichnung, den ortlichen
Bauvorschriften und der Begriindung in der Sitzungam __.__.__ als Satzung beschlossen.

Oberlangen, den ___.

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat in seiner Sitzung am ___.___

die Aufstellung dieses Bebauungsplanes mit

ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGBam ___._

Oberlangen, den ___.

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Blirgermeister

Gemeinde Oberlangen

Samtgemeinde Lathen - Landkreis Emsland

Einfacher Bebauungsplan Nr. 17

"Zur Marsch”
-Entwurf-

mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
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