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Planzeichenerklarung

SO  Sondergebiete; Zweckbestimmung Freizeitzentrum
mit Gaststatte/Restaurant/Diskothek/Saalbetrieb

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Anderungsbereich

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde

gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf diese Funde meldepflichtig sind. Es wird
gebeten, die Funde unverzuglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fur die
archaologische Denkmalpflege zu melden.

Das geplante Gebiet befindet sich ca. 3 km westlich des Schieplatzes. Ab Schiefiplatz-
grenzverlauf in ca. 2 km dstlicher Richtung befindet sich ein intensiv genutztes Erpro-
bungsgebiet, das sowohl als Sprengplatz als auch als Auftreffgebiet fur Artillerieschiel3en
genutzt wird. Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbeson-
dere SchieRlarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene
Situation mit ortstiblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichte-
ten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keiner-
lei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden. Es wird empfohien,
den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordung und Grundri3gestaltung sowie
durch bauliche Schallschutzmalnahmen zu begegnen.

Planunterlage fiir Fidchenutzungsplan

Kartengrundlage Automatische Liegenschaftskarte 1:5000

Vermessungs- und Katasterbehérde Emsland
Katasteramt Meppen
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Antragsbuch Nr. L4 - 576 / 2000

Erlaubnisvermerk

Samtgemeinde Lathen

Flachennutzungsplan 8. Anderung

Praambel

Aufgrund des §1 Abs.3 BauGB hat der Rat der Samtgemeinde Lathen diese 8. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und dem Eriduterungsbericht, beschlossen.
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Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Lathen hat in seiner Sitzung am 16.11.2000 die Auf-
stellung der 8. Anderung des Fléchennutz,gn%@@n@s beschlossen. Der AufsteljungsbeschluB ist gemafd

§2 Abs.1 BauGB am 09.01.2001 ortsiibli anataﬁ%pht worden.
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Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Lathen hat in seiner Sitzung am 16.11.2000 dem Ent-
wurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes und dem Entwurf des Erlduterungsberichtes zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gemaf §3 Abs.2 BauGB beschlossen. Oit und Dauer der Auslegung wurden
am 05.03.2001 ortstiblich bekanntgemacht.\li)'- twiirfe der Flachennutzungsplanénderung und des Er-
lauterungsberichtes haben vom 14.03.2901%?5%31 gemdal §3 Abs.2 GB ausgelegen.
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26.06.2001 beschlossen.

Lathen, den _ 01. Oktober 2001

Die 8. Anderung des Flichennutzungsplanes ist mit Verfligung vom heuti jen Tage
AZ: 90495 =277 ) ' gemaR §6 BayGB genehmigt.
54979

Oldenburg, den /3,/47, YAl

Der Samtgemeinde Lathen ist den in der Genehmigungsverfiigung vom
(AZ: ) aufgefiihrten Auflagen / MaRgaben in seiner Sitzung am

beigetreten. Die 8. Ande es Flachennutzungsplanes hat zuvor wegen der Auflagen / MaRRgaben
vom bis offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der éffentlichen
Auslegung wurden am {iblich bekanntgemacht.

Lathen, den

Samtg indedirektor

Die Genehmigung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gemaR 6 Abs.5 BauGB am
A4, 42. 2007] ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ist

nicht geltend gemacht worden.

Lathen, den 0S. DQ ; &DO&

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen defr|Flachennutzungsplanénde-
rung nicht geltend gemacht worden. :

Lathen, den RO OA QDDS\V

Stand: 09/2001

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von:
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Samtgemeinde Lathen

- Landkreis Emsland -

AR

RN

Tene

Aufgestelit: Februar 2001 * Stand: September 2001

- URSCHRIFT -

Kartenzusammenschnitt aus TK 1:25.000 Blatter 3109 Lathen, 3110 Wahn, 3010 Wippingen u. 3009 Dérpen

~ Sm&mrqgﬂ»énj( W/Mﬁ@~




Samtgemeinde Lathen

ERLAUTERUNGSBERICHT
ZUR

8. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER SAMTGEMEINDE LATHEN
LANDKREIS EMSLAND

/p&/¢7,/'?/%74

‘ / /7
Urschrift "“%/\‘.

Buro fir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort
Nordring 21 * 49733 Haren/Ems
Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

Stand: September 2001




Dipl.-ing. Thomas Honnigfort, Haren/Ems 2001 Seite: 1 8.FNPA Freizeitzentrum Fresenburg®
____Samtgemeinde Lathen

Inhaltsverzeichnis:

1. ALLGEMEINES 2
2. GROBE UND ABGRENZUNG DES ANDERUNGSBEREICHS 3
3. PLANUNGSERFORDERNISSE 3
4, ZUSTANDSBESCHREIBUNG 4
5. PLANUNGSGEGENSTAND 4
5.1 DERZEITIGER PLANUNGSTAND .......utiitiitiitsioter et st eeeie et et aeeseneeseeeeresereeneeseeeseesenesssnass 4
52 PLANUNGSVORHABEN ........oooiiiiiiot ittt iceranteein s eeee st et e ettt te e e e et et e e s e eeeeeeere e ere e 4

BeSIANASANAIYSE: .........covcoeciieinviiieiccariitieensesre s tesse et st b e s sast st s bessesessatansatesenssesessenens 3

Bedat fSANQIYSe: ..............ccoovevioiiiineniiineniniricannecseie s teessassssnssesssessstraassetessen st saessesesnenaennas 5
53 PLANUNG ..ottt ettt bttt et e ettt e et et et eeeaeeereseaneen 6
6. AUSWIRKUNGEN DER PLANANDERUNG 6

6.1  DIE ALLGEMEINEN ANFORDERUNGEN AN GESUNDE WOHN- UND ARBEITSVERHALTNISSE UND DIE

SICHERHEIT DER WOHN- UND ARBEITSBEVOLKERUNG ........c.0iviviirioveeee i e eee s e ereeeee s eeeesaenssesans 7

6.2  BEDURFNISSE DER JUNGEN UND ALTEN MENSCHEN UND DIE BELANGE VON FREIZEIT UND ERHOLUNG
7

6.3  BELANGE DES UMWELTSCHUTZES, DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE. .. 8

6.4 BELANGE DER VER- UND ENTSORGUNG, DES VERKEHRS UND DER LANDWIRTSCHAFT.......... 8
6.4.2  Belange der Ver- und ENISOTGURE ........c.ccuvveeiecemceeinarisiairenierereinsressasssesssessesessenssneses 8
6.4.3 Die Belange des VerkeRrs............ccvvcvcreereiirienienesisssansaaeenesisesssssssssssssessenseesaes 9
6.4.4  Belange der LanadWirtSCRQS...............cccccccouvvininnnnniniinsennnrisnsisssss st eesesnene e 10

6.5 BELANGE DES DENKMALSCHUTZES .........0iouiieeieeiees et veeteeeeeseeseereeeeeeseseseteseesessessaesaans 10

6.6 SONSTIGE BELANGE. .......ccooitiiiiiiiiiiiiieiicteret et eses ettt esas st sttt sess e s et es st eeeeees 11

7. ABWAGUNG DER AUSWIRKUNG DER PLANANDERUNG 11

Erléuterungsbericht 8 FNPA SG Lathen. DOC



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren/Ems 2001 Seite: 2 8.FNPA ,Freizeitzentrum Fresenburg®
Samtgemeinde Lathen

ERLAUTERUNGSBERICHT ZUR
8. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER
SAMTGEMEINDE LATHEN
LANDKREIS EMSLAND

1. Aligemeines

FlUr den Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen, rechtskraftig seit dem 31.07.1996
einschliellich der bisher durchgefihrten Anderungen, wird eine weitere, die 8.Anderung
~Sondergebiet Melstrup” erforderlich, um die Art der Flachennutzung den aktuellen planerischen
Erfordernissen anzupassen. Der Geltungsbereich liegt in der Gemeinde Fresenburg, Ortsteil
Melstrup.

Der Anderungsbereich liegt westlich der BundesstraBe 70 und der Eisenbahnstrecke Rheine-
Emden. Er ist im nachstehenden Ausschnitt der topographischen Karte (0.M.; Zusammenschnitt
aus TK 25, Blatt 3010 Wippingen, 3109 Lathen, 3009 Dérpen und 3110 Wahn) dargestelit.

Erlauterungsbericht 8 FNPA SG Lathen.DOC
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2 GroRe und Abgrenzung des Anderungsbereichs

Die von der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes betroffene Flache hat eine GréRe von rund
3,5 ha. In den Anderungsbereich eingeschiossen ist die vorhandene Sondergebietsfliche des
Bebauungsplanes Nr.14  ,Haarmann“ (1994) sowie die nérdlich  angrenzenden
Erweiterungsflachen. Der Geltungsbereich wird von landwirtschaftlicher Nutzflache (Acker- und
Grinland) sowie von der Duther StraRe (KreisstraRe 140) eingegrenzt.

Die detaillierten Grenzen des Geltungsbereichs der Anderung sind den Darstellungen des

Anderungsplanes zu entnehmen.

3. Planungserfordernisse

In dem seit dem 31.07.1996 rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen
wurde in der Ortschaft Melstrup der Gemeinde Fresenburg an der Dither StraRe eine Flache als
Sondergebiet (Freizeitcenter) ausgewiesen. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan Nr.14 ,Haarmann®) wurde hier schon 1994 ein ,Sondergebiet Freizeitzentrum®
ausgewiesen, in dem Gaststatte/Restauration, Kegelbahn, Saalbetrieb/Veranstaltungshalle,
Lagerhalle fur Zeltverleih und Wohnungen fir betriebszugehériges Wohnen zulassig ist.

Damit dem zukUnftig geplanten bzw. konkret anstehenden Ausbau des Freizeitzentrums
entsprochen werden kann, soll der Bereich des Sondergebietes erweitert werden. Die Gemeinde
Fresenburg sowie die Samtgemeinde Lathen sehen die konzentrierte und kontinuierliche
Weiterentwicklung eines Sondergebietes fur gewerbliche Freizeitaktivitaten an diesem Standort
als sinnvoll und zweckmé&Rig an, insbesondere auch, da &hnliche Freizeiteinrichtungen im
Samtgemeindegebiet nicht vorhanden sind und die Uber die kommunalen Grenzen hinaus
gegebene Aktzeptanz durch die hohen und kontinuierlich steigenden Besucherzahlen

dokumentiert wird.

Die Samtgemeinde Lathen sieht es somit als erforderlich an, die stadtebauliche Entwickiung und
die Raumordnung in der Samtgemeinde Lathen entsprechend den aktuellen Erfordernissen
vorzubereiten und zu leiten.

Entsprechend diesen Vorgaben hat der Samtgemeindeausschu am 16.11.2000 die Durchflihrung
dieser Anderung beschlossen, um dem Bedarf fur die Erweiterung des Freizeitzentrums

nachzukommen.

Die Umsetzung der Planungsabsichten erfordert die Aufgabe von bisher landwirtschaftlich

genutzter Flache.

Erléuterungsbericht 8. FNPA SG Lathen. DOC
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Zur offentlich-rechtlichen Absicherung der nunmehr beabsichtigten Art der Bodennutzung sol! die
8.Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lathen durchgefihrt werden.

4. Zustandsbeschreibung

Bei den durch die 8.Anderung des Flachennutzungsplanes betroffenen Flachen handelt es sich
neben der schon als Sondergebiet ausgewiesenen Bereiche um landwirtschafiliche Nutzflachen.
An den Planbereich angrenzend finden sich neben vorwiegend landwirtschaftlichen Nutzflachen
(Acker-, Grunland) weiterhin im Stden die Duther StraRe (Kreisstrale 140), die paralle! zur
studlich angrenzenden Melstruper Beeke verlauft.

5. Planungsgegenstand

5.1 Derzeitiger Planungstand

Der Geltungsbereich ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (1990;
wird z.Zt. Uberarbeitet) als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Landwirtschaft dargestellt
worden. Diese Darstellung ist im Entwurf des RROP von 2000 beibehalten worden.

Die generalisierte Darstellung dieser Flachen darf aber nicht als verbindliche Begrenzung
zukUnftiger Baufléchen verstanden werden. Im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Lathen wird ausgefuhrt, dass der Flachennutzungsplan die Acker- und
Grundlandflachen als ,Flachen fur die Landwirtschaft® darstelit, soweit sie nicht fur andere, im
Range vorgehende Nutzungen benétigt werden. Weiterhin ist in diesem Flachenutzungsplan
innerhalb des Anderungsbereiches eine Flache als Sondergebiet ,Freizeitcenter dargestellt, die

sich mit dem Uberbaubaren Bereich des Bebauungsplanes Nr.14 deckt.

5.2 Planungsvorhaben

Der konkrete AnlaRl fur die 8.Flachennutzungsplanénderung ist die geplante Erweiterung des
Freizeitcentrums um neue Gebaude, damit der Bedarf der Region gedeckt werden kann und neue
Angebote die Attraktivitét des Freizeitcentrums erhéhen.

Die Intention der Samigemeinde Lathen, diese Flachennutzungsplananderung durchzufiihren,
liegt in dem Erfordernis begriindet, dem Freizeitcentrum entsprechendes Bauland zur Verfugung
zu stellen, damit die Vorstellungen zur Erweiterung umgesetzt werden kénnen. Das
Freizeitcentrum Kuper hat sich in den nahen und weiteren Region etabliert. Nicht nur Jugendliche
besuchen die Diskothek und nutzen die gastronomischen Angebote, sondern es finden auch

betriebliche Feiern und familidre Feste statt.

Erlduterungsbericht 8 FNPA SG Lathen.DOC
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Derzeit gibt es fur den Betreiber des Freizeitzentrums kaum noch Méglichkeiten, sich baulich zu
verandern und zu erweitern, da die derzeitige Situation des Flachenutzungsplanes diese nicht
zulassen. Somit ergibt sich dringender Planungsbedarf zur Ausweisung bzw. Erweiterung des
Sondergebietes, die bauleitplanerisch mit dieser 8Anderung des Flachennutzungsplanes
vorbereitet werden sollen. Die Samtgemeinde Lathen will damit dem stadtebaulichen Ziel bzw.
Notwendigkeit, im Interesse  eines  Uberregional bedeutsamen Freizeitzentrums
Sondergebietsflachen zu erschlielRen, entsprechen.

Der Anderungsbereich soll als Sondergebiet Freizeitzentrum dargestellt werden.
Bestandsanalyse:

Im guitigen Flachenutzungsplan der Samtgemeinde Lathen ist fur einen sudlichen Teil des
Geltungsbereiches ein Sondergebiet Freizeitcentrum ausgewiesen worden. Der verbindliche
Bebauungsplan Nr.14 ,Haarmann" sichert die Bebaubarkeit des ausgewiesenen Sondergebietes.
Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Emsland von 1990 enthalt fir den
Geltungbereich Darstellungen als Flachen mit besonderer Bedeutung fur die Landwirtschaft.
Diese Darstellungen sind fir das Plangebiet im vorliegenden Entwurf des RROP 2000
Ubernommen worden.

Da die generalisierte Darstellung dieser Flachen aber nicht als verbindliche Begrenzung
zukunftiger Baufldchen verstanden werden darf, sind in diesem Fall die Interressen zur

Ausweisung neuer Sondergebietsflachen gegen die der Landwirtschaft abzuwagen.

Das Gebiet ist auch unter dem Gesichtspunkt der landwirtschaftlichen Immissionsbereiche
geeignet, als Sondergebiet (Freizeitcentrum) dargestelit zu werden.

Bedarfsanalyse:

Das Freizeitzentrum — bekannt unter ,Kuper Melstrup* — ist Uber die Grenzen der Gemeinde
Fresenburg und der Samtgemeinde Lathen hinaus unter jungen und lteren Leuten bekannt. Es
bietet der Jugend eine Diskothek mit Gastwirtschaft sowie einem Saal, der fur Live-Auftritte von
Musikbands genutzt wird. Ebenfalls werden die bestehenden Ré&umlichkeiten fur groRere festliche
Anlasse im Rahmen von Betriebs- und Familienfesten genutzt.

Um diesem steigenden Bedarf an gréieren Festsalen (z.B. fir Betriebsfeiern mit >1000 Personen)
nachkommen zu kdnnen, ist die Erweiterung des Sondergebietes erforderlich. Weiterhin wird
durch die Erweiterung der zentrale Freizeitstandort aufgewertet und weite Anfahrten zu weit
entfernt liegenden Zentren mit den Méglichkeiten von gréBeren Veranstaltungen entfallen.

Erléuterungsbericht 8. FNPA SG Lathen. DOC
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Unter Ber(icksichtigung der grundsétzlichen Flachenverfugbarkeit und dem anstehenden Bedarf
an der Erweiterung des Sondergebietes in Melstrup wird von der Samtgemeinde Lathen in der
Abwéagung dem Planvorhaben Vorrang eingeraumt.

5.3 Planung

Gegenuber den Darstellungen im bisher wirksamen Flachennutzungsplan (Sondergebiet
Freizeitcentrum, Flache fur Landwirtschaft) wird fur den Geltungsbereich der 8.Anderung folgende
Flachennutzung dargestellt:

2,6 ha Sondergebiet Zweckbestimmung Freizeitzentrum mit
Gaststatte/Restaurant/Diskothek/Saalbetrieb
0,9 ha Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die konkreten Festsetzungen werden im Zuge der Aufstellung des anschlieRenden
Bebauungsplanes der Gemeinde Fresenburg getroffen. Die 8.Flachennutzungsplanénderung legt
fur das Sondergebiet bzw. fur die Flachen fur Natur und Landschaft lediglich die Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Bevolkerung in den Grundzigen fest.
Diese sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren bzw. auszufillen.

Im Rahmen der Darstellung der Flachennutzungsplananderung ist nach der allgemeinen Art der
baulichen Nutzung Sondergebiet dargestelit worden, um das Planungsziel, hier Erweiterung des
Freizeitzentrums mit den erforderlichen baulichen Anlagen in das Siedlungsgefiige integrieren zu
koénnen. Die ErschlieBung des Sondergebietes soll von der Duther StraRRe erfoigen.

6. Auswirkungen der Plandnderung

Von den in § 1 (5) BauGB aufgefuhrten Einzelbelangen sind bei der geplanten 8.Anderung des

Flachennutzungsplanes besonders folgende Belange zu beriicksichtigen:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

- die Bedurfnisse der jungen und alten Menschen und die Belange von Freizeit und Erholung

- Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege unter besonderer
Bertcksichtigung des Klimas, des Bodens und des Wassers

- Die Belange der Ver- und Entsorgung sowie des Verkehrs und insbesondere der
Landwirtschaft, unter besonderer Bericksichtigung der Nutzungskonflikte aufgrund der
geplanten Anderung

- sonstige Belange

Diese Belange sollen nachstehend angesprochen werden.

Erlauterungsbericht 8. FNPA SG Lathen.DOC
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6.1 Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhditnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse werden eingehalten,
da bestehende Wohnbereiche in ausreichender Entfernung (>150 m) zu den aus dem Pkw-
Verkehr (An- und Abfahrten, Parken) resultierenden und beeintrachtigenden L&rmimmissionen
liegen und die derzeit bestehende Vorbelastung aus dem Betrieb des Freizeitzentrums nicht
wesentlich erhéht wird.

Durch die Anlage zuséatzlicher Parkfidchen auf dem Gelande des Freizeitzentrums wird eine
Entlastung der KreisstralRe erreicht, die zeitweise von parkenden Fahrzeugen genutzt wird. Damit
gehen ebenfalls deutliche Verminderungen der Larmemissionen einher, da das besonders von
Parkflachen ausgehende und gerduschintensive Tirenschlagen und Anlassen von Fahrzeugen

neben bzw. hinter die baulichen Anlagen des Freizeitzentrums verlegt wird.

Das Freizeitzentrum wird Gber die Dither Strae (KreisstraRe 140) verkehrlich erschiossen. In der
néheren Umgebung sind die Bundesstrale 70 und die Eisenbahnlinie als Hauptemitenten fir
Larm in diesem Raum anzusehen, so dass eine Vorbelastung fur die Ortschaft Melstrup

vorhanden ist.

Aufgrund der Entfernungen zu den angrenzenden Wohnbereichen, der geplanten
Entlastungswirkung durch die zusatzlichen Parkflachen auf dem Geldnde des Freizeitzentrums
sowie aufgrund der bestehenden Vorbelastung wird auf eine dataillierte larmtechnische
Einschéatzung verzichtet.

6.2 Bediirfnisse der jungen und alten Menschen und die Belange
von Freizeit und Erholung

Das bestehende Freizeitzentrum ist in der naheren und weiteren Region Uber die Grenzen der
Gemeinde Fresenburg und der Samtgemeinde Lathen hinaus als Treffpunkt fir junge und altere
Leute bekannt. Neben der Diskothek sind dort festliche Veranstaltungen als auch der Besuch der
Gastronomie und der Kegelbahn mégiich.

Der Bedarf an einer solchen Einrichtung ist vorhanden, da vergleichbare Einrichtungen
(Veranstaltungsrdume) nicht zur Verfgung stehen. Da die Nachfrage stetig wachst und die
raumliche Situation zur Anpassung eine Erweiterung erfordert, sind durch die Planungen keine
nachteiligen, sondern eher positive Auswirkungen zu erwarten.

Erlauterungsbericht 8. FNPA SG Lathen.DOC
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6.3 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Durch die 8.Anderung des Flachennutzungsplanes und der dann mdglichen Erweiterung des
Sondergebietes  Freizeitzentrum werden derzeit Ilandwirtschaftlich intensiv  genutzte
Granlandflachen sowie heckenartige Strukturen verbraucht und einer geadnderten Nutzung
zugeflhrt. Zur Diskussion und Erérterung der betroffenen Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege ist im Rahmen dieser Flachennutzungsplanénderung
ein landschaftschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet worden, der Bestandteil dieser
Begrundung ist. Aufpauend auf der Bestandsaufnahme und Bewertung des heutigen
Landschaftszustandes werden die mdglichen Verdnderungen aufgezeigt und entsprechend der

Eingriffsregelung gem. §§ 7 ff. NNatG abgehandeit.

Dem Anliegen, Einzelbdume der Baumreihe HB2 und Teilbereiche der Baumhecke HFB2 (1.LFB)
im Bebauungsplan festzuscheiben, kann nicht entsprochen werden, da ansonsten die geplante
Erweiterung der baulichen Anlagen des Freizeitzentrums nicht realisiert werden kann.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind dahingehend betroffen, daR auf
der Flache des Geltungsbereiches die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes verandert wird. Aus
der Eingriffsbetrachtung im landschaftspfiegerischen Fachbeitrag geht hervor, das ein Ausgleich
auf der Flache selbst erfolgen kann. Neben der Erweiterung eines vorhandenen Freizeitstandortes
wird vornehmlich landwirtschaftliche Nutzfliche — hier Acker — fUr die Planungen in Anspruch
genommen. Dem ermittelten Flacheneingriffswert von 27.838 WE steht der Flachenwert der
Malnahmenplanung von 31.798 WE gegentiber. Es verbleibt ein rechnerischer Uberschuf von
3.959 Werteinheiten, so dass der Eingriff durch die MaRnahmenplanung ausgeglichen werden

kann.

6.4 Belange der Ver- und Entsorgung, des Verkehrs und der
Landwirtschaft

Durch die Erweiterung des zweckgebundenen Sondergebietes ist die Erweiterung des
Freizeitzentrums mdglich. Dieser positive Effekt stelit eine Grundlage dieser 8 Anderung des
Flachennutzungsplanes dar.

6.4.2 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elekirischer Energie und Wasser erfolgt durch AnschiuR an
das ortliche Leitungsnetz. Innerhalb des Plananderungsbereiches befinden sich Strom- und
Gasleitungen zur Versorgung des bestehenden Gebaudekomplexes. Ebenso befinden sich
Versorgungsieitungen der EWE oder des Wasserbeschaffungsverbandes entlang der Kreisstrale
140 auRerhalb des Geltungsbereiches. Das innerhalb des Plangebietes anfallende
Schmutzwasser wird an die Klaranlage nach Lathen abgefihrt.
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Fur die Versickerung von Oberflachenerflachenwasser von Verkehrsflachen ist eine oberirdische
Versickerung Uber eine bewachsene Bodenzone vorgesehen. Aufgrund erster bodenkundlicher
Ermittlungen wurde festgestellt, dal eine Versickerung des Oberflachenwassers méglich ist. Das
anfallende  Niederschlagswasser der Dachflaichen wird (ber Sickerschachte bzw.
Versickerungsflachen dem Grundwasser zugefuhrt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
werden genauere Festsetzungen getroffen.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der &ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regein und in Absprache
mit der zusténdigen Behdrde sichergestelit. Im Gbrigen werden bei der Verwirklichung des
nachfolgenden Bebauungsplanes die Forderungen des Merkblattes “"Feuerwehrzufahrten-

Léschwasserversorgung” beachtet.

6.4.3 Die Belange des Verkehrs

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iber vorhandene Zufahrten vom Fleerweg (Kreisstralie 140)
aus. Die vordere Baugrenze berlcksichtigt den bisher schon vorhandenen Abstand zur
KreisstraRe. Hier sind durch die Planungsabsichten keine Veranderungen vorgesehen. Gleiches
gilt fur die értlich vorhandenen Zufahrten, die nicht veréndert werden sollen.

Nachteilige Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs sind nicht zu erkennen. Durch die
Planungen ist die Erweiterung der Parkflachen innerhalb des Geltungsbereiches méglich, so dass
auch bei groReren Besucherandrang das Parken von Fahrzeugen am StraRenrand der
Kreisstrafle vermieden werden kann.

Die Planungen zur Erweiterung des Freizeitzentrums sehen zusatzliche und groRzigige
Parkflachen auf dem Plangebiet vor. Durch die Bereitstellung von zusatzlichem Parkraum wird
sich die Situation auf der Kreisstrae entscharfen. Der Betreiber des Freizeitzentrums kann keine
Gewahrleistung Gbernehmen, dass nicht an der KreisstraBe geparkt wird, da es sich um
offentliche Verkehrsflachen handelt und ihm keine hoheitlichen Exekutivrechte zustehen. Durch
die geplante Schaffung von zusatzlichem Parkraum auf dem Plangebiet wird jedoch davon
ausgegangen, dass das Parken an der Kreisstralie unterbleibt.

Immissionen / Immissionsschutz

Das geplante Gebiet befindet sich ca. 3 km westlich des SchieRplatzes. Ab
SchieRplatzgrenzverlauf in ca. 2 km &stlicher Richtung befindet sich ein intensiv genutztes
Erprobungsgebiet, das sowohl als Sprengplatz als auch als Auftreffgebiet fiirr ArtillerieschieRen
genutzt wird.
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Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelméaRig tags und nachts Ubungs- und
Vergleichsschielen statt. Dabei entshene Larmemissionen, die unter besonderen Bedingungen
Schallpegeispitzenwerte erreichen, die die in der TA-La&rm und in der VDI-Richtlinie 2058 BI.1
angegebenen Werte Uberschreiten kénnen.

Diese Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen:

Fur das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandgebundene Situation, in der hinsichtlich
der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem Ubungsgebiet eine ortsiibliche Vorbelastung
anzuerkennen ist. Art und Ausmal der Larmemissionen sind bekannt. Die Larmemissionen haben
im Plangebiet die Qualitat der Herkémmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht.

Die Eigentimer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf diese
Sachlage ausdricklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen, dafR die Bundeswehr
keine Einschrankungen des militérischen Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist
auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine Mdglichkeit, an anderem Ort den hier
stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufithren. Aktive SchallschutzmaRnahmen zur
Verringerung der Ldmremissionen sind nicht mdglich.

Far die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die
Bundeswehr keine Privat- oder 6ffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine
Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich fir passive SchalischutzmaBnahmen
geitend gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schitzen sich durch
eine geeignete Gebdudeanordnung wund Grundrifgestaltung sowie durch bauliche
SchalischutzmaRnahmen soweit technisch méglich gegen die Immissionen.

6.4.4 Belange der Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden nachteilig bertihrt, da bisher landwirtschaftlich genutzte
Flachen eine Anderung erfahren und als Sondergebiet bzw. als Flache fur Natur und Landschaft
dargestellt werden sollen.

Die im Planbereich zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen (Immissionen), die durch die
ordnungsgemaiie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen auftreten,
werden als Vorbelastung akzeptiert. Die Schutzabstdnde zu den benachbarten
landwirtschaftlichen Betrieben sind ausreichend groR.

6.5 Belange des Denkmalschutzes

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Bauleitplanung auch die Belange des Denkmalschutzes

und der Denkmalpflege zu beachten.
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefé&Bscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal §14 Abs.1 Nds.Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 — Archédologische Denkmalpflege — oder der
unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§14 Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

6.6 Sonstige Belange

Die Belange der Bevélkerung hinsichtlich Sport, Freizeit und Erholung, sozialer und kultureller
Bedurfnisse sowie der Kirchen sind nicht nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des
Zivilschutzes werden nicht berthrt.

Vom Niedersachsischen Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft und Kistenschutz — Betriebsstelle
Meppen - wird darauf hingewiesen, dass durch die MaRnahme ein natirliches
Uberschwemmungsgebiet der Ems bertihrt wird. Daraus ergeben sich u.U. Einschrankungen und
Forderungen entsprechend §§ 92, 93 NWG. Auf die ggf. erforderiichen Genehmigungen durch die
zustandige Wasserbehtrde wird hingewiesen. Das Plangebiet liegt am Rande des
Uberschwemmungsgebietes von 1946, jedoch auflerhalb des gesetzlichen
Uberschwemmungsgebietes. Die Wasserbehérde des Landkreises Emsland (AuRenstelle
Aschendorf) hat auf telefonische Rickfragen am 12.01.2001 und am 25.04.2001 festgestelit und
bestatigt, dass keine Ausnahmegenehmigung sowie kein Ausgleich gefordert wird, da sich das
Plangebiet auBerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes befindet.

Es wird drauf hingewiesen, dass fur die Versickerung des Oberflachenwassers ein Antrag gem.
§10 NWG frahzeitig vor Baubeginn beim Landkreis Emsland — Untere Wasserbehérde — zu stellen
ist.

7. Abwiégung der Auswirkung der Planénderung

Mit der 8.Anderung des Flachennutzungsplanes tragt die Samtgemeinde Lathen als Trager der
Planungshoheit dazu bei, dal in dem vom Flachennutzungsplan erfakten Bereich die geordnete
stadtebauliche Nutzung und Entwicklung erfolgen kann. Insbesondere sind dabei sowohi die
privaten als auch die 6ffentlichen Belange berticksichtigt.

Dem Gebot, den § 1 Abs. 5 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen, wird
durch die vorgenommenen Darstellungen ausreichend Rechnung getragen. Insbesondere den

aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse, den Bedurfnissen der
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jungen und alten Menschen, den Belangen von Freizeit und Erholung und den Belangen des
Umweltschutzes wurde besondere Beachtung geschenkt.

Nachteilige Auswirkungen lassen sich in allen Bereichen jedoch nicht erkennen.

Aufgestellt: Haren/Ems, Februar 2001 * Erléiuterungsbericht 8.FNPA SG Lathen.DOC

i) Biiro fur Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren/Ems
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Der Samtgemeindeausschul der Samtgemeinde Lathen hat am 16.11.2000 die Durchfiihrung
dieser Anderung beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB ist gem. §2 Abs.1 BauGB am

09.01.2001 ortstiblich bekann gemacht worden.

Lathen, den 20.02.200

e

Der Samtgemeindedirektor

Der Rat der Samtgemeinde Lathen hat am 26.06.2001 diesen Erlduterungsbericht
beschlossen. Diese Ausfertigung des Erlauterungsberichtes hat dem
Feststellungsbeschiuf vom 26.06.2001 zugrunde gelegen.

Lathen, den 01.10.2001
f -
/ \/b\/\J//-
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1. Alligemeines

Bei der 8.Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lathen sind auch die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten und in die Abwéagung der privaten und
6ffentlichen Belange —~ hier Sondergebiet Freizeitzentrum — einzubeziehen.

In der Begriindung zur 8.Flachennutzungsplananderung wird darauf hingewiesen, daR die Abwégung
der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in einem gesonderten landschaftspflegerischen
Fachbeitrag erfoigt, der Bestandteil der Begriindung wird.

Die Methodik der Ausarbeitung dieses landschaftspflegerischen Fachbeitrags erfolgt gemaR der
~Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung*
(Nieders&chsischer Stadtetag 1996).

2. GroBe und Abgrenzung der Geltungsbereiche

Der Anderungsbereich liegt westlich der Bundesstrae 70 und der Eisenbahnstrecke Rheine-Emden.
Er ist im nachstehenden Ausschnitt der topographischen Karte (0.M.; Zusammenschnitt aus TK 25,
Blatt 3010 Wippingen, 3109 Lathen, 3009 Dérpen und 3110 Wahn) dargestellt. Die GesamtgréRe des
betrégt rund 3,5 ha.
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-3. Ermittlung und Bewertung der natiirlichen Gegebenheiten

3.1  Naturrdumliiche Einheit

Gebietseinheiten lassen sich aufgrund klimatischer, geologischer, pedologischer und
vegetationskundlicher Gegebenheiten in verschiedene naturrdumliche Regionen gliedern.

Der Geltungsbereich gehort Ubergeordnet zur naturrdumlichen Haupteinheit ,Hunte-Leda-Moor-
Niederung " (Naturraumeinheit 1.0rdnung Nr. 600) und ist ferner den "Sudwestlichen Moor-
Randiandschaften” (Nr. 600.0.) und der Untereinheit ,Melstruper Dinen-Talsandgebiet* (Nr. 600.01.)
zuzuordnen.

Die zutreffende Untereinheit ,Melstruper Dinen-Talsandgebiet® (Nr. 600.01.) wird von MEISEL wie
folgt beschrieben:

»Fast vollkommen von Flugsand (iberschiittete Talsandplatte am rechten Rande des Emstales, im S in die
kleine, isoliert gelegene Lathener Geestinsel {ibergehend. Wechsel von stark kupierten Dinenfeldern,
flachwelligen Sandplatten und breiten, anmoorigen, z,T. in kleine Flachmoore {ibergehenden Niederungen.
Mit Ausnahme der Diinenfelder und der slidlichen Geestinsein sind die meist stark podsolierten Béden durch
Grundwassereinflu feucht. Sie wurden z.T. am Rande des Emstales durch Eschauflage erhéht. Von den
natirlichen feuchten Stieleichen-Birkenwaldemn dieser feuchten Standorte sind nur Uberreste anzutreffen; sie
sind nach voriibergehender Verheidung von Ackern (méaRige Ertrdge von Roggen, Hafer, Kartoffeln) oder
Nadelforsten, in besonders feuchten Lagen von Griinland abgeldst worden. Die Diinenfelder tragen ebenfalls
Nadelforsten (Standortsgebiet trockener Stieleichen-Birkenwalder), und selbst auf der siidlichen Geestinsel
nehmen diese neben Ackerland verhaltnismaRig breiten Raum ein. Hier ersetzen sie jedoch meist Buchen-
Traubeneichenwélder. Die versumpften, ehemals natiirliche, anspruchslose Erlenbruchwélder oder selbst
Birkenbriicher, selten jedoch anspruchsvollere néasseliebende Waldgesellschaften bergenden Niederungen
sind heute fast reines Griinlandgebiet. Die alten Haufen-Wegedérfer liegen in dieser Landschait fast
unabhéngig vom Standort am Emstal-Rand auf Geest, Diinen, aber auch auf grundfeuchten Talsandplatten.
Entscheidend fiir ihre Lage durfte die Nahe des Emstales und die an dessen Rand veriaufende alte Nord-
Std-VerbindungsstraBe (heute BundesstraRe 70, Eisenbahn) gewesen sein. Das Ackerland liegt hier meist
auf alten Eschbdden. Das (ibrige Gebiet ist siedlungsarm und wird nur von einigen jungen Streusiediungen
durchsetzt. Es wird in nordstdiicher Richtung von der nicht fertiggestellten zweiten Fahrt des Dortmund-
Emskanales durchquert.”

3.2 Boden

Der Plananderungsbereich gehért grundwassernahen, ebenen Geest. Der Standort ist gepragt durch
frische, stellenweise maRig trockene, grundwasserbeeinflute Sandbdden.
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A e % 3 ¥ g k) . e
Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Boden in Niedersachsen — Digitale Bodenkarte, Bodentibersichten, Datenbank, NL{B 1997)

In der Legende zu diesem Ausschnit aus der Bodenibersichtskarte wird der Boden néher
beschrieben:

Bodentyp: rH+Ug-p Tiefumbruchboden

Bodenartlicher Profiltyp: Sand

Geologischer Profiltyp: tug//if Tiefumbruch/fluviatile Ablagerungen
Reliefform: EN Niederungsebene

Kultur/Nutzung: Acker

Mittlerer GW-Hochstand: 6 dm
Mittlerer GW-Niedrigstand: 16 dm

Das pyhsikalisch-chemische Filtervermégen dieser Bdden ist als mittel zu bezeichnen. Das
Nitratrlckhaltevermdgen als mittel bis gering. Die Nitratauswaschungsgefahr und die
Erosionsempfindlichkeit ist hoch bzw. gering. Die Versauerungsgefahr ist als gro zu bezeichnen.
Das landwirtschaftliche Ertragspotential - bezogen auf di/ha Wintergerste - ist bei den Flachen des
Geltungsbereichs fur Ackernutzung als gering, fur Griunland als mittel zu bezeichnen. Die
Trockengefahrdung des Bereiches wird als gering beschrieben.

Aufgrund der Standortverhaltnisse sind die Bodden der Geltungsbereichsflachen neben der
Uberbauung am starksten durch den flachendeckenden Néahrstoffeintrag aus der Luft und der
landwirtschaftlichen Nutzung beeintrachtigt.

Baugrund:
In der Geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen -
Baugrund - wird das Lockergestein wie folgt beschrieben:

a) Boden: nichtbindiger Boden aus Sand und Kies (z.B. Talsand,
Flugsand...);

b) Tragfahigkeit: die Tragfahigkeit des Boden wird als ,gut* beschrieben;

¢) Konsistenz/Lagerungsdichte: Uberwiegend mitteldicht bis dicht, z.T. sehr dicht, Flugsand z.T. locker;

d) Wasserdurchlassigkeit: mittel bis sehr gut;

&) Frostempfindlichkeit: nicht frostempfindlich (F1)

f) Grundungsmalnahmen: Grindungen aller Art, bei ausreichender Lagerungsdichte auch mit

hoheren  Sohispannungen  mdglich; Probleme  nur  bei
oberflichennahem  Grundwasserspiegel oder z.B.  starken
Grundwasserandrang in Kiesschichten.
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‘3.3 Wasser

Gewésser sind gemaR §§ 1 und 2 NNatG als Teil des Naturhaushaltes sowie als Naturgut
(Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere, Pflanzen) zu schitzen.

3.3.1 Grundwasser

Als Naturgut hinsichtlich der Frischwasserversorgung, aber auch als Bestandteil der
grundwasserbeeinflulten Boden hat das Grundwasser eine wesentliche Bedeutung fur die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Als maRgeblicher Standortfaktor beztglich der Vegetation ist
es notwendig, das Grundwasser vor Schadstoff- und Nahrstoffeinflissen zu schitzen. Der
Planbereich liegt innerhalb eines Gebietes, in welchem die Grundwasserneubildungsrate im
langjahrigen Mittel mittlere Werte von 200-300 mm/a erreicht.

Die Gefahrdung des Grundwassers im oberen Hauptgrundwasserstockwerk wird nach der
Beschaffenheit und Machtigkeit der Grundwasseruberdeckung bewertet. Innerhalb des Gebietes des
Planbereiches ist die Gefahrdung des Grundwassers als hoch einzustufen, da die Sandauflage in
diesem Bereich kleiner als 5 m und die Durchlassigkeit hoch ist (Grundwasserflurabstand liegt etwa
bei 2 m).

Hinsichtlich der Beurteilung der Grundwasserleiter liegen gute Entnahmebedingungen vor
(Lockergestein Gesamt-Transmissivitdt 20 - 100 gm/h), so daR es sich bei ausreichendem
Grundwasserdargebot um einen geeigneten Standort zur Entnahme von Grundwasser handelt. Die
Grundwassergleichen des oberen Hauptgrundwasserstockwerkes nehmen innerhalb des Gebietes
des Planbereiches Hohen von 10 mNN ein. Die GrundwasserflieRrichtung ist Nord-West.

Innerhalb des Planbereiches entstehen Belastungen vor allem durch:

- Auswirkungen der intensiven Landwirtschaft (Dinger, Pflanzenschutzmittel)

- Schadstoffeintrage durch Niederschiage (saurer Regen)

Zusammenfassend kann ausgefihrt werden, daR aufgrund der geringen Deckschicht, der
Durchiassigkeit sowie der relativ geringen Sorptionsieistung eine hohe Gefahrdung des
Grundwassers vorliegt.

3.3.2 Oberflichengewiisser

Der Geltungsbereich wird von einem Graben im nérdlichen Teil durchzogen. Weiterhin finden sich an
den Grenzen Graben, die die Entwasserung des Raumes sicherstellen.. Es handelt sich dabei um
Gewasser Ill.Ordnung, die das Wasser in nérdliche Richtung abfiihren.

Bei diesen Graben handelt es sich um im Regelprofil ausgebaute Entwasserungsgraben, die in der
Sohle eine Breite von etwa 1 m haben. Kennzeichnend fur die Funktion der Graben ist der gerade
und linienhafte Verlauf dieser Gewasser. GroRtenteils werden sie von heckenartigen Gehdlzen
begleitet.
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3.4 Klima/Luft

GemaR §§ 2 ff. NNatG sind Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des érilichen Klimas zu
vermeiden und unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch landespflegerische MaRnahmen
auszugleichen oder zu mindern. Folglich sind die Belange des Klimas zu ber{icksichtigen.

Das Plananderungsgebiet weist groBklimatisch folgende Eigenschaften auf: maRig warme Sommer,
verhaltnismaRig milde Winter, geringe Temperaturschwankungen im Tages- und Jahresumiauf und
Uberwiegend westliche und stidwestliche Winde. Der mittlere Jahresniederschlag betragt ca. 650-800
mm. Die klimatische Wasserbilanz weist einen hohen Wassertberschuf? von 300-400 mm/Jahr auf
bei geringem bis sehr geringem Defizit im Sommerhalbjahr (<50 mm). Die Lufttemperatur liegt im
Jahresdurchschnitt bei ca. 8,5 °C (mittel bis hoch; Jahrestemperaturschwankungen mit 15,8 °C
gering). Die Vegetationszeit wird als lang bezeichnet (& 225 Tage/Jahr),

Die mikroklimatischen Verhéltnisse des Geltungsbereiches werden durch die Klimafaktoren
Grundwasserflurabstand, Relief, Boden und Vegetation bestimmt. Die Flachen des
Anderungsbereiches unterliegen verschiedenen Nutzungsformen. Neben intensivem Grunland
kommen versiegelte Flachen und Feldhecken vor. Der gesamte Bereich ist wenig gegliedert.

Im folgenden werden die verschiedenen kleinklimatischen Gegebenheiten des Geltungsbereiches
naher erlautert:

Gewasserklima:

Die direkte Umgebung der Graben zeichnet sich durch einen ausgeglichenen Tagesgang der
Lufttemperatur aus. Die Wasserflache wirkt sich im Fruhjahr und Herbst meist stark kilhlend auf die
Umgebung aus. Im Winter sind Gewasser haufig ganzjahrig warmer als ihre Umgebung. Gebiete in
der Umgebung von offenen Wasserflachen (westlicher Randbereich) weisen auerdem ganzjahrig
eine groRere Nebelhaufigkeit auf, die aus der héheren absoluten Luftfeuchte infolge der Abgabe
von Wasserdampf an die Luft abzuleiten ist.

Klima der Wiesen und Weiden

Die Grinlandflachen des Untersuchungsraumes sind - mit Ausnahme von langen sommerlichen
Trockenperioden- als ganztagig kihl anzusprechen. Demzufolge tritt nachts eine rasche Abkihlung
bis in die Nahe des Taupunktes und somit eine frihzeitige Nebelbildung ein. Die Gefahr flachen
Bodennebels ist in der zweiten Nachthalfte und am Morgen sehr haufig gegeben. Im Winter ist dies
mit einer erhéhten Haufigkeit von Reifansatz verbunden. Auch fir diese Grinlandfléchen gilt eine je
nach Lage hohe bis geringe Trockengefahrdung, die aufgrund der leichten Sandbdden schnell zum
Welken fUhren kann.

Klima heckenartiger/linienhafter Gehoélzstrukturen:
Gehdlzstreifen (z.B. mehr oder weniger ausgepragte Windschutzstreifen oder breitere

Heckenanlagen) zeichnen sich allgemein durch ein ausgeglicheneres Klima mit geringeren
Temperaturemplituden aus. Am Tage erscheinen sie kihler als Acker oder Wiesen und die
Luftfeuchtigkeit im Bereich des Gehdlzstreifens ist in der Regel etwas hoher als im Freiland, da die
Verdunstung von Baumen groRer ist als die bestellter Acker- oder Wiesenflachen. Eine weitere
wichtige klimadkologische Aufgabe ist die Luftreinhaltung. Die lufthygienische Bedeutung resultiert
aus der Sauerstoffproduktion bzw. aus dem Kohlendioxidverbrauch.

Klima von versiegelten Fléchen:
Ausschlaggebende Faktoren der Kennzeichnung des Klimas von versiegelten Flachen, sind eine

verringerte Verdunstung und eine niedrigere Luftfeuchtigkeit, da diesen Bereichen Elemente des
Warme- und Wasserhaushaltes rasch entzogen werden (u. a. zlgiges Ableiten des
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- Niederschlagswassers). Gleichzeitig werden Luft und Boden verstarkt erwarmt, wodurch das
allgemeine Temperaturniveau dieser Bereiche angehoben wird. Daraus resultieren u. a. eine
verminderte Anzahl von Frost- und Eistagen im Winter, aber auch eine geringe Nebelhaufigkeit im
Freiland. Diesen Flachen sind die bebauten Bereiche sowie die StraRenflachen der
Geltungsbereiche zuzuordnen.

Diese generellen Klimabeschreibungen kénnen aufgrund der Kleinflachigkeit des Geltungsbereiches
nur bedingt auf diesen Ubertragen werden.

Nach § 2 NNatG sind Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen gering zu halten. Neben der
aligemeinen Uberregionalen Luftverunreinigung wirken sich lokale Emissionsquellen auf den Zustand
der Luft aus. Dies sind sowohl Larm- als auch Schadstoffemissionen. Der Geltungsbereich wird
hauptsachlich durch die Emissionen der Landwirtschaft, durch den Kraftfahrzeugverkehr (von der B70
sowie der K140) beeintrachtigt. Es besteht somit eine Belastung des Geltungsbereiches.

3.5 Arten und Lebensgemeinschaften

im Zuge der Bestandsaufnahme wurden die vegetationskundlichen Verhéitnisse innerhalb des
Geltungsbereiches und angrenzend aufgenommen wurden. Fir den Geltungsbereich wurden keine
faunistischen Untersuchungen durchgefiihrt. Die diesbeziglichen Ausfuhrungen stitzen sich auf die
vorhandenen Biotoptypen.

Die Kurzelverwendung erfolgt gemaR dem Kartierschiiissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen
(O.v.Drachenfels, 1994). Die Darstellung der Biotoptypen ist dem Bestandsplan (vgl. Anlage) zu
entnehmen.

Erlauterungen:

A vegetationslose landwirtschaftliche Flache, Acker

A (B) Junge Ackerbrache

Gl Artenarmes Intensivgrinland

GR Gemanter Scherrasen, Nutzung als Parkplatz (auerhalb des Geltungsbereiches)

HFS Sehr luckige Feldhecke aus Stieleichen (Quercus robur; St-@ 5-10 cm), Brombeeren

(Rubus spec.); die Krautschicht wird von Vogelmiere (Stellaria media), GroRe
Brennessel (Urtica dioica), Vogelwicke (Vicia cracca) und Scharfem Hahnenfu
(Ranunculus acris) eingenommen.

HFB1 Dichte Baumhecke aus Fichten (Picea abies). IM Unterwuchs begleitend Brombeere
(Rubus spec.), Hartriegel (Cornus sang.) und junge Stieleichen (Quercus robur), St-@
5-10 cm

HFB2 Luckige Baumhecke aus Schwarzerlen (Alnus glutinosa), Stieleichen (Quercus robur),
Spate Traubenkirsche (Prunus serotina), St-@ 5-20 cm

HB1 Junge Baumreihe aus 5 Linden (Tilia cordata) und 2 RoRkastanien (Aesculus
hippocastanum), St-@ bis 5 cm. Unterpflanzung aus Himbeerstrauchern (Rubus
idaeus)

HB2 Aumreihe aus Stieleichen (Quercus robur) und Sandbirken (Betula pendula), St-@ 25-
60 cm

HB3 Luckiger Geholzaufwuchs. Hierbei handelt es sich vorrangig um Schwarzerlen (Ainus

glutinosa), begleitend tritt auch Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) auf;, St-@ 5-15
cm. Dieser Gehélzaufwuchs befindet sich auf einer Aufschiittung (Oberboden, Mull).
HSN Dichte Zypressenhecke (Chamaecyparis lawsoniana "Columnaris glauca’) auf einer
Gartengrenze; Hohe ca. 6 m
HFSIFG1 Lackige Feldhecke am Graben. Gehdize: Ohrweide (Salix aurita), Schwarzerle (Alnus
glutinosa), Stieleiche (Quercus robur), St-@ 5-10 cm; Graben im Regelprofil
ausgebaut, gering wasserfuhrend
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“HFSIFG2 Dichte Feldhecke am Graben. Es handelt sich hierbei um eine sehr dichte Feldhecke
entlang eines im Regelprofil ausgebauten Grabens (Sohlbreite ca. 1,5 m; z.Z. der
Bestandsaufnahme nicht wasserfuhrend). Geholze: Schwarzerle, Ohrweide (Salix
aurita), Brombeere (Rubus spec.), Sandbirke (Betula pendula); St-@ 5-10 cm

OovVvP Gepflasterter Parkplatz (Betonsteinpflaster)

oW Pflasterweg (Betonsteinpflaster)

ON Gebaude

OE/PH Einfamilienhaus mit herkdmmlichen Hausgarten

TF2 Befestigte Flache {Betonsteinpflaster)

UR Ruderalflur. Ruderalisierter Schotterplatz mit Schuppen. Lickige Vegetationsdecke mit

folgenden Arten: Wolliges Honiggras (Hoicus lavatus), Quecke (Agropyron repens),
Rainfarn (Tanacetum vilgare), Léwenzahn (Taraxum officinale), Acker-Kratzdistel
(Cirsium arvens), Knéaueigras (Dactylis glomata), Straulgras (Agrostis tenuis),
Einjahriges Rispengras (Poa annua).

WZF(EBW) Junge, dichte Fichtenanpflanzung (Picea abies), Héhe ca. 1,2-3,0 m (EBW =
Weihnachtsbaumkultur!). Zur Stra3en hin auch Blauzypressen.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung ist deutlich durch die anthropogene Nutzung
gepragt. Es handelt sich bei dem Geltungsbereich um bebaute und landwirtschaftlich genutzte
Flachen.

Gefahrdete Arten wurden im Rahmen dieser Biotoptypenkartierung nicht festgestelit.

Einschétzung aus faunistischer Sicht

Die intensiv bewirtschaftete Ackerflache des Geitungsbereichs ist fir die meisten Tiergruppen als
Lebensraum nur von untergeordneter Bedeutung, wahrend der versiegelten Bereiche diesbeziiglich
keinerlei Bedeutung zukommt.

Auf Ackerflachen kénnen nach dem Umpfliigen und beim Aufwachsen, dieses z.T. chemisch artenarm
gehaltenen Bereiches kaum Insekten der Krautschicht leben. Dieser Biotoptyp bietet lediglich eine
untergeordnete Habitatsfunktion fur eine geringe Zahl angepalter bzw. unempfindlicher Arten.

Einen etwas strukturreicheren Lebensraum fur die Tierwelt bieten die mehr oder weniger
ausgepragten Heckenbereiche, die jedoch aufgrund der direkten Nachbarschaft zu intensiven
landwirtschaftlichen Nutzflachen durch Pflanzenbehandlungsmalnahmen beeintrachtigt werden
kénnen. Dieser kleinrdumige Biotoptyp bietet einer etwas gréRBeren Zahl angepafter und
unempfindlicher Arten Lebensraum gegentiber dem Habitat eines Ackers.

Einen besonderen Lebensraum kénnen Graben bilden. Hier kénnen sich neben Insekten auch
Amphibien einen Lebensraum erschlieBen, der auch fir Wasservégel einen besonderen
Anziehungspunkt bieten kann. Allerdings ist in diesem Fall durch den im Regelprofil ausgebauten
Graben sowie durch die regelmaiige Pflege auch der Béschungsbereiche von einem weniger
wertvollen Biotop auszugehen, der jedoch héherwertig anzusiedeln ist als die vorgenannten.

3.6 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Geltungsbersichs wird durch das bestehende Freizeitzentrum Fresenburg
sowie durch die Hecken und die intensive Landwirtschaft geprégt. Daran grenzen wiederum
landwirtschaftliche Nutzflachen, wahrend sidlich die KreisstraRe verlauft.

Da wertgebende Faktoren (keine naturbetonten Biotoptypen) fir das Landschaftsbild im Planbereich
selbst nur in Form der Feldhecken und Baumhecken zu finden sind, kann bzgl. Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit keine besondere Bedeutung herausgestelit werden.
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‘3.7 Geschiitzte bzw. schutzwiirdige Bereiche

Laut Landschaftsplan der Samtgemeinde Lathen sind innerhalb des Plangebietes geschitzie bzw.
schitzenswerte Bereiche nicht vorhanden. Auch in der direkten Umgebung sind aufgrund der
anthropogen Uberformten Landschaft und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine
Schutzbereiche festzustellen. Schutzwirdige bzw. schitzenswerte Bereiche konnten weder im
Plangebiet noch in der naheren Umgebung gemacht werden. Besondere Aussagen bzgl.
vorgesehenem Entwickiungsziel bzw. vorhandenem Naturpotential konnten im
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsiand ebenfalls nicht ermittelt werden. Sadlich der
Melstruper Beeke und auBerhalb des Geltungsbereiches beginnt gemaR den Aussagen im
Landschaftsrahmenplan die Ausweisung eines Entwicklungsgebietes entlang des Dortmund-Ems-
Seitenkanales, Niederungsbereiche der Melstruper Beeke sowie Sandabbaugebiete bei
Renkenberge und bei Lathen. Eine Betroffenheit durch die Planungsabsichten kann nicht erkannt
werden.

3.8 Zusammenfassende Bewertung

Wie aus den vorhergehenden Ausflihrungen ersichtlich ist, stellt sich das Plangebiet als anthropogen
Oberformter Bereich (landwirtschaftliche Nutzflache, Graben, Gebaude und befestigte Freiflachen)
dar. Lediglich die landwirtschaftliche genutzte Flachen begleitende Vegetation (Gras- und Krautflur,
auch an der Grabenbdschung) sowie die vorhandenen Hecken stellen einen begrenzten Lebensraum
dar. Derartige Bereiche sind fir die wildlebende Fauna und Flora nur von untergeordneter
Bedeutung, da sie in der Regel lediglich Lebensraumpotentiale fur euryéke Arten (z. B. typische
Kuiturfoiger) bieten. Aus kulturhistorischer Sicht ist ebenfalls keine Bedeutung herauszustellen.

4. Ermittlung der Auswirkungen des Planvorhabens auf die natiirlichen
Gegebenheiten

Dieser Bearbeitungspunkt soll die Auswirkungen des Planvorhabens auf die natirlichen
Gegebenheiten beschreibend wiedergeben. Die darzustellenden Auswirkungen werden vor dem
Hintergrund der Eingriffssituation gemaR § 7 ff. NNatG betrachtet. AnschlieRend wird die
Eingriffsermittiung auf der Basis der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung” vorgenommen.

4.1 Boden

Als negative Auswirkungen auf den Boden sind die Versiegelung durch die (Park-)Stellplatz- und
Verkehrsflachen sowie durch Bebauung, die Verdnderungen aufgrund der Bodenarbeiten und die
Bodenverdichtung in Teilbereichen der Bauflachen zu nennen. Durch die o. g. Faktoren werden die
Durchliftungsqualitét und der Wasserhaushalt der betroffenen Bdden veréndert.

Die vorhandenen Béden besitzen wegen der Schadstoffdurchlassigkeit und der Stickstoffbelastung,
hauptursachlich aus der landwirtschaftiiche Nutzung, eine erhebliche Vorbelastung. Eingriffe in
Flachen mit einer mittleren Empfindlichkeit sind in der Regel durch Ausgleichs- bzw.
Ersatzmal3nahmen kompensierbar bzw. bedeuten keine unmittelbare Gefahrdung der Potentiale.
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‘Die von der Plandnderung betroffene Flache wird zudem nur zum Teil versiegelt. Der
Versiegelungsgrad darf (bedingt durch die voraussichtlich maximal zuldssige Grundflachenzahl von
0,6) hochstens 60 % der als Uberbaubar dargesteliten Flache des Geltungsbereiches betragen.

Der exakte Versiegelungsgrad muR im Rahmen eines verbindlichen Bebauungsplanes festgesetzt
werden. Dies gilt sowoh! fur die Bebauung als auch fir die Versiegelung durch Verkehrsfiachen.
Diese Versiegelungsfléchen verbrauchen die vorhandenen Bodenstrukturen. Bodenbildungsprozesse
werden unterbunden. Die Restflachen werden begrint, was sich nicht nachteilig auf die
Bodenstrukturen auswirkt.

4.2 Wasser

4.2.1 Grundwasser

Aufgrund der beschriebenen Merkmalskriterien der bodenkundlichen Gegebenheiten und dem relativ
geringen Flurabstand kann dem Grundwasser der betroffenen Flachen eine hohe Empfindlichkeit
gegenuber Schadstoffbelastungen zugesprochen werden. Weiterhin ist zu bericksichtigen, daR der
Grundwasserkorper grundsatzlich empfindlich gegenuiber der Versiegelung von Flachen ist. Die
Grundwasserneubildungsrate von 200-300 mm/a verdeutlicht die eine hohe Empfindlichkeit
gegenuber der Versiegelung auf. Der Boden und damit auch das Grundwasser sind durch die
landwirtschaftliche Nutzung bereits vorbelastet.

Somit ist die weitere Beeintrachtigung des Grundwassers durch die Versiegelung der Bauflachen
bilanzierend als geringfugig zu beurteilen, sofern das anfallende Regenwasser und das
Oberflachenwasser der Verkehrsflachen (Stellflachen, Parkplatz) auf den Enstehungsflachen
versickert werden.

4.2.2 Oberflichengewiisser

Der héhere OberflachenabfluB, der durch die teilweise Flachenversiegelung verursacht wird, wird
durch Versickerung auf dem Grundstick aufgefangen. Grundsatzlich nachteilige Auswirkungen auf
die Oberflachengewasser sind nicht erkennbar, da sie nicht belastet werden. Die Eignung des
Bodens fiir die Versickerung wird im nachfolgenden Bebauungsplan nachgewiesen. Sie kann aber
angenommen werden, da laut Bodenkarte sickerfahige Feinsande bzw. Mittelsande in dem
Planungsgebiet vorherrschen.

Der Grundwasserflurabstand von etwa 2 m IaRt ebenso eine Versickerung des anfallenden
Oberflachenwasser in den Boden zu. Durch die dezentrale Versickerung des anfalienden
Niederschlagswassers werden angrenzende Graben nicht fur die Ableitung des Wasser beansprucht.
Da der Graben nicht beansprucht wird und er selbst sowie die Boschungen inkiusive einem
freizuhaltenden Raumstreifen keiner anderweitigen Nutzung unterworfen werden soll, sind keine
nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
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‘4.3 Klima/Luft

Die mikroklimatischen Empfindlichkeiten eines Naturraumes kénnen durch lokale Verénderungen
deutlich beeinfluRt werden. Die Empfindlichkeit bzw. das bioklimatische Potential der
kleinklimatischen Landschaftseinheiten ist als hoch zu beurteilen. Dagegen ist das bioklimatische
Potential fir versiegelte Flachen, die durch die Bebauung bzw. die Verkehrsflachen verursacht
werden, als ,nicht vorhanden® einzustufen.

Kennzeichnend fur die kleinklimatische Landschaftseinheit ,versiegelte Flachen* sind die verringerte
Verdunstung und die niedrige Luftfeuchtigkeit, da diesen Bereichen Elemente des Warme- und
Wasserhaushaltes rasch entzogen werden. Gleichzeitig werden Luft und Boden verstarkt erwarmt,
wodurch das allgemeine Temperaturniveau dieser Bereiche angehoben wird. Da fur das die
klimatischen Bereiche des Geltungsbereiches ganztagig kihlere Temperaturen kennzeichnend sind,
sind die Auswirkungen der méglichen BaumaBnahmen im Geltungsbereich der 8. Anderung des
Flachenutzungsplanes auf die mikroklimatischen Gegebenheiten, je nach tatsachlich erreichtem
Versiegelungsgrad, als mittel bis hoch zu bezeichnen.

44 Flora

Vorherrschender Biotoptyp, der durch die maégliche BaugebietserschlieBung grundiegend veréndert
wird, ist eine intensiver Nutzung unterliegende Ackerflache, deren Bedeutung als Lebensraum als
gering anzusehen ist. Lediglich die Randstreifen kénnen ein gewisses Potential fur die potentielle
Vegetation bieten.

Durch die Nutzungsveranderung werden Uberbaubare Flachen und Verkehrsflachen (Stellplatze)
ermoglicht, mit denen Versiegelungen und auch die Schaffung minderwertiger Lebensraume
einhergehen. Der Verlust einer strukturarmen Ackerflache ist im Vergleich zu der méglichen Anlage
von Steliflachen — sofern diese mit einer wasserdurchiassigen und begriinungsfahigen Bodenbelag
(Schotter, Rasengittersteine) hergestelit werden — als relativ gering einzuschatzen.

Die Vegetation entlang der Graben sowie die Feldhecken bleiben erhalten und werden nicht
wesentlich mehr beeintrachtigt als derzeit (intensive Unterhaltungs- und PflegemaRRnahmen).

4.5 Fauna

Die Versiegelung von Flachen und die Bebauung stellen sowohl Gefahrdungsursachen als auch eine
Habitatvernichtung fur die Fauna dar. Folglich werden durch die Nutzungsénderung vorhandene
Lebensraumpotentiale verbraucht und veréndert, die hinsichtlich ihrer Wertigkeit von geringer
Bedeutung sind.

Die betroffenen Fléchen sind als von geringer Bedeutung zu betrachten (Bebauung,
Stellflachen/Parkplatze, landwirtschaftliche Nutzflachen, Hecken). Auch die unmittelbar Nahe zum
bestehenden Freizeitzentrum relativiert die Wertigkeit des Plananderungsbereiches aus faunistischer
Sicht. Der anthropogene EinfluR bestimmt das Lebensraumpotential, so daf sich diese vorhandenen
Arten, welche als Kulturfolger zu charakterisieren sind, auch weiterhin in diesem Lebensraum
aufhalten werden. Lediglich wie zuvor angesprochen werden der Verbrauch bzw. die Versiegelung
von Flachen Beeintrachtigungen des Habitatgefiiges hervorrufen, welche es zu kompensieren gilt.
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‘4.6 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild der unmittelbaren Umgebung des Anderungsbereiches wird durch die
Nutzungsénderung verursachte zusatzliche Flachenversiegelung und Bebauung zugunsten des
Sondergebietes Freizeitzentrum verandert. Da die landwirtschaftlich geprégten Flachen weiterhin
stark Uberwiegen, haben die MaRnahmen der Plananderung fur das Gesamibild der Ortsrandiage
keine groRe Bedeutung, da keine landschaftspragenden Elemente vorhanden sind. Eine gravierende,
negative Auswirkung auf das Landschaftsbild ist daher nicht zu erwarten. Durch eine entsprechende
Eingrinung des Anderungsbereiches sowie gestalterische Ausfihrungen im nachfolgenden
Bebauungsplan kann die typische Struktur erhalten bleiben und das Erscheinungsbild der Ortschaft
aufgewertet werden.

4.7 Beeintrachtigung von Natur und Landschaft - Zusammenfassung

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung werden auf dem Plangebiet Eingriffe in den
Naturhaushalt und in das Landschaftsbild vorbereitet. Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch
die kunftig moglichen Baukérper und Versiegelungsflachen verursacht. Blickbeziehungen in die freie
Landschaft werden teilweise verdeckt. Im Sinne einer méglichst geringen Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch die kinftige Bebauung ist hier eine sinnvolle grinordnerische Einbindung
des Plangebietes und ein entsprechender Ubergang zur freien Landschaft erforderlich.

Die Eingrifie in den Naturhaushalt werden in erster Linie durch die kinftige Versiegelung
hervorgerufen. Dabei geht offene Vegetationsflache verloren. Die Vegetationsflache im Plangebiet ist
vornehmlich landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache. Diese hat hinsichtlich des Biotoppotentials
eine relativ geringe Bedeutung.

Eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes erfolgt, wenn die den 6rtlichen Naturhaushalt
ausmachenden Okosysteme im Hinblick auf die in ihnen ablaufenden physikalischen, chemischen
und biologischen Prozesse durch menschliche Einwirkungen nachteilig beeinfluRt werden. Dazu
gehort jede Veranderung der Vegetation oder Tierwelt wegen der damit verbundenen Anderung der
funktionalen Beziehung der vorhandenen Tier- und Pflanzenarten zueinander. Somit schadigt die
Beeintrachtigung jeder wildlebenden Tier- und Pflanzenart — einschlieflich des Bodenlebens — den
Naturhaushalt.

Entscheidend fur die Erheblichkeit des Eingriffs ist auch die Dauer der Wirkung des Vorhabens und
die GroBe. Bei der Ausweisung von zuséatzlichen Sondergebietsflachen ist von einem dauerhaften
Zeitraum auszugehen, womit der Eingriff als erheblich anzusehen ist.

5. Beriicksichtigung von Natur und Landschaft

Aus der dargestellten Ermittlung und Bewertung der natirlichen Gegebenheiten sowie der Ermittlung
und Bewertung der Auswirkungen der Anderungen auf die natirlichen Gegebenheiten geht hervor,
dall mit der geplanten 8.Flachennutzungsplananderung, gemaR § 7 NNatG ein Eingriff in Natur und
Landschaft vorbereitet wird. Da es sich um einen Eingriff in Flachen der weniger empfindlichen
Bereiche handelt, kann dieser durch Ausgleichs- und Ersatzmanahmen kompensiert werden.
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5.1 Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet MaRnahmen vorbereitet bzw. erméglicht, deren
Durchflihrung den Eingriffstatbestand gemaR §8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfullen. Die
Eingriffe stellen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar.
Nach §8 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer
bestimmten Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen,
soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.
Die durch die Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, im folgenden
beschriebene Malnahmen zum Teil vermieden bzw. ausgeglichen, so daR die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges MaR reduziert wird.

Weil weder Schutzgebiete, die die Voraussetzungen der §§24-28 NNatG erfillen, noch andere fur
den Naturschutz wertvollen Elemente in Anspruch genommen werden und die Schaffung des
Sondergebietes fur das Freizeitzentrum Fresenburg auch ein bedeutender 6ffentlicher Belang ist,
sind nach Uberzeugung der Samtgemeinde Lathen die hier vorbereiteten Eingriffe zulassig.

Eine Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung muR im Rahmen der Bauleitplanung
erfolgen. Nach der Ermittlung und Bewertung der durch die geplanten Anderungen verursachten
Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Umwelt sind folgende Faktoren zu beriicksichtigen:

- Versiegelung durch Bauflachen

- Verlust von Flachen fur die Grundwasserneubildung und deren Folgewirkungen

- Bodenverdichtungen in Teilbereichen der Baufliche

- Verlust von Lebensraumen fur Tier- und Pflanzenarten

Die derzeitigen Nutzungen sowie die vorhandenen Biotoptypen werden im Bestandsplan (vgl. Anlage)
dargestelit.

Um eine Oberschldgige Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu erhalten, wurden
folgende Parameter zugrundegelegt:

Die Grundflachenzahl soll im geplanten Sondergebiet Freizeitzentrum 0,6 nicht Uberschreiten.
Die restlichen Freiflachen kénnen zur Kompensation des Eingriffs beitragen.

Eine  konkrete  Ermittlung der  Ausgleichs- und  Ersatzmafnahmen sowie  der
KompensationsmaRnahmen auf der Flache mull im Rahmen eines rechtsgiiltigen Bebauungsplanes
erfolgen.

5.2 Beschreibung des Eingriffs in Natur und Landschaft

GemaR § 7 NNatG sind Eingriffe im Sinne dieses Gesetzes, Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Dieser Fall ist durch die 8Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lathen gegeben.
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5.3 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Durch die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen in ein Sondergebiet werden keine
bedeutsamen Biotopstrukturen entfernt oder gefahrdet. Als minimierende MaRnahmen werden
vorgesehen bzw. empfohlen:

1. Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Flachen des Plangebietes zu versickern und/oder
in Zisternen zu sammeln (zur Bewésserung etc.).

2. Zur inneren Gestaltung soll jeweils fur 10 Steliplatze ein hochstdmmiger heimischer Laubbaum
gepflanzt werden. Dabei sind Hochstamme der GréRenordnung 19-16 (Stammumfang) mit Ballen
zu verwenden. Die Hochstamme mussen den BdB-Gutebestimmungen entsprechen; Freiflachen
soliten mit standortgerechten, heimischen Baumarten sowie mit niedrigen Strauchern oder
Landschaftsrasen hergerichtet werden; weiterhin sollten Grundsticksgrenzen auBer der
strallenseitigen Grundsticksgrenze mit Heckenanpflanzungen (Laubholzhecken) versehen
werden.

3. Zur weiteren Okologischen Aufwertung des Plangebiets wird die Anlage von extensiver
Dachbegrunung auf z.B. Garagen oder Carports sowie eine Begriinung der Gebaudefassaden
empfohlen. Weiterhin wird angeregt, die nicht standortgerechten Gehélze (Zypressen,
Fichtenhecken) durch standortgerechte, heimische Gehdize zu ersetzen.

5.4 AusgleichsmaBnahmen - Ermittlung der Eingriffs-/Ausgleichsfliche

GemaR § 10 NNatG hat der Verursacher eines Eingriffs, soweit erforderlich, die vom Eingriff
betroffenen Flachen so herzurichten, dai? keine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurlckbleibt (AusgleichsmaRnahme). Eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann auch durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung
ausgeglichen werden.

Als Ausgleich fur die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wird die

Gemeinde folgende MafRnahmen im noch aufzustellenden Bebauungsplan festsetzen:

1. Zur Oberkante der Graben wird ein 5 m breiter Raumstreifen aus der landwirtschaftlichen
Nutzung genommen und der natarlichen Sukzession Uberlassen. Es werden auf diesem Streifen
keine Anpflanzungen vorgenommen.

2. Die Flachen fur MaRnahmen fur Natur und Landschaft sind wie folgt herzurichten:

Im nérdlichen Plangebiet am vorhandenen Graben, der das Gebiet mittig durchzieht, sind zwei
Blanken mit einer jeweiligen GroRe von etwa 1000 m? herzurichten und der natirlichen
Sukzession zu Uberlassen. Weiterhin sind am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches
Anpflanzungen vorzunehmen, die das Plangebiet nach auBen abschirmen. Zur Abgrenzung und
Abschirmung der Flachen fur Natur und Landschaft zum geplanten Sondergebiet ist eine 5-10 m
breite Anpflanzung anzulegen. Diese Anpflanzung ist auch an der westlichen Plangebietsgrenze
vorzunehmen. Die Pflanzen sind entsprechend der nachfolgenden Aufstellung zu wéhlen
(Pflanzabstand 1x1m):
Baumarten: Schwarzerle (Alnus glutinosa), Baumweide (Salix Alba), Esche (Faxinus
excelsior); an der ostlichen und westlichen Plangrenze im Abstand von 8 m auch
Stieleiche (Quercus robur)
Straucharten: Ohrweide (Salix aurita), Faulbaum (Rhamnus frangula), Salweide (Salix caprea),
Holunder (Sambucus nigra), Haselnuf (Coryllus avellana)
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Die restlichen Freiflachen werden der natUrlichen Sukzession Uberlassen.

3. Zur inneren Gestaltung und Aufwertung des zukunftigen Sondergebietes ist innerhalb der Flache
des Sondergebietes jeweils fur 10 Steliplatze ein hochstdmmiger heimischer und
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind Hochstamme der
Grdlenordnung 19-16 (Stammumfang) mit Ballen zu verwenden. Die Hochstdmme mussen den
BdB-Gutebestimmungen entsprechen.

Die vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen dienen den Zielen und Grundsétzen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemaR den §§ 1 und 2 NNatG.

Durch die geplanten MaRinahmen erfolgt eine landschaftsgerechte Neugestaltung des Plangebietes.
Neben den positiven Auswirkungen auf das Landschaftsbild (Einbindung des Wohngebietes in die
Umgebung) werden neue Lebens- bzw. Teillebensraume fir Tiere und Pflanzen geschaffen.

Die Bilanzierung des méglichen Eingriffes erfolgt gemaR der ,Arbeitshilfe zur Ermittiung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung® (Niedersachsischer Stadtetag 1996).

Bewertung des IST-Zustandes
Bei den landwirtschaftlichen Nutzflachen im Untersuchungsraum handelt es sich um intensiv genutzte

Fiachen, die weniger empfindlich einzustufen sind, weiterhin keine kulturhistorische Bedeutung
haben und auch hinsichtlich der Wechselbeziehungen aufgrund der benachbarten Ackerbereiche von
untergeordneter Bedeutung sind. Somit kénnen diese Flachen mit dem Wertfaktor 1 nach der
~Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung* angesetzt
werden. Von der Bewertung ausgenommen werden die Flachen, die sich innerhald des
Geltungsbereiches des glltigen Bebauungsplanes Nr.14 ,Haarmann® befinden. Die vorhandenen
Feld- und Baumhecken werden mit dem Wertfaktor 3 bedacht, da sie eine héherer Bedeutung fir
Flora und Fauna des Raumes besitzen. Die Weihnachtsbaumkultur (WZF/EBW) wird mit dem
Wertfaktor 1 angesetzt.

IST-Zustand m Wertfaktor | _Flichenwert
gultiger Bereich B-Plan Nr.14 "Haarmann" 11.507 kein Eingriff

HFB1 (50% innerhalb Geltungsbereich B-Plan 14) [497] kein Eingriff

UR (100% innerhalb Geltungsbereich B-Plan 14) [1.020] kein Eingriff

HB1 (100% innerhalb Geltungsbereich B-Plan 14) [110] kein Eingriff

HFB2 (100% innerhalb Geltungsbereich B-Plan 14) [292) kein Eingriff
OVP/TFZIOE (100% innerhalb Geltungsbereich B-Plan 14) [9.643)] kein Eingriff

Acker 17.329 1 17.329
HFS/FG1 - 948 3 2.843 |
HFS/FG2 206 3 618
HFB1 497 3 1.490
IHB3 301 3 902
HB2 265 3 796
HSN 135 2 269
OE 169 0 0
PH 1.027 1 1.027
WZF/EBW 2.174 1 2174 |
OVW - vorh. StraRenverkehrsflache 307 kein Eingriff
HFS 130 3 391
SUMME 34.994 27.838
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“Bewertung der MaRnahmenplanung:

Bei einer Grundflachenzahl von 0,6 werden die nicht Uberbaubaren Fiachen im Bereich der
Gewerbegebietsflachen voraussichtlich mit Ziergrin angelegt oder als unbefestigte Flachen mit
Ruderalvegetation belassen. Der 6kologische Wert dieser nicht bebaubaren Bereiche steigt mit dem
Anteil der verwendeten heimischen und standortgerechten Pflanzenarten. Intensiv gepflegten
Scherrasen bieten jedoch nur wenigen Kulturfolgern einen Lebensraum. Bereiche, die naturnah mit
extensiven Rasenflachen und heimischen Pflanzenarten angelegt werden, bieten aufgrund der
groBeren Strukturvielfalt einen wesentlich gréReren Lebensraum. Da die Nutzung nicht vorhersehbar
ist und derzeit noch keine Festsetzungen hinsichtlich ihrer Gestaltung erfolgen kénnen, wird fur die
nicht Uberbaubaren Bereiche der Wertfaktor 1 angenommen. Die anzulegenden Anpflanzungen
(Strauch-/Baumhecken) an den Grenzen des Geltungsbereiches verbessern und erméglichen
aufgrund der Breite die Einbindung in die Landschaft und haben eine Biotopvernetzungsfunktion. Aus
diesem Grund wird diesen Strukturen der Wertfaktor 3 zuerkannt.

[PLANUNG m? Wertfaktor Flichenwert
neu versiegelbare Flache 8.710 0 0
Flachen fur Natur und Landschaft: Anpflanzungen

Laubgeholze, Blanken, Sukzessionsflachen 8.664 3 25.991
unversiegelbare Flachen 5.806 1 5.806
gultiger Bereich B-Plan Nr.14 "Haarmann" 11.507 kein Eingriff
OVW - vorh.Strafenverkehrsfléche 307 kein Eingriff
SUMME 34.994 31.798

Danach ergibt sich durch Vergleich des 1ST-Zustandes mit der Planung folgende Bilanzierung des
Flachenwertes:

IST-Zustand Flachenwert PLANUNG Flachenwert
?;gfg:;ﬁemh B-Plan Nr.14 kein Eingriff neu versiegelbare Flache 0
Flachen fur Natur und Landschaft:
Acker 17.329| Anpflanzungen Laubgehdlze, Bianken, 259891
Sukzessionsflachen
HFS/FG1 2843 | unversiegelbare Flachen 5.806
HFSIFG2 s1g| Sunger Bereich B-Plan Nr14 kein Eingrif
HFB1 1.490| OVW - vorh.StraBenverkehrsflache  kein Eingriff
HB3 902
HB2 796
HSN 269
OE 0
PH 1.027
WZF(EBW) 2174
ovw kein Eingriff
HFS 391
0
SUMME 27.838| SUMME 31.798

Durch den Vergleich des Eingriffsflaichenwertes von 27.838 WE mit dem Flachenwert der
MaBnahmenplanung von 31.798 WE ergibt sich ein rechnerischer UberschuR von 3.959
Werteinheiten. Die AusgleichsmaRRnahme sind somit ausreichend, um den Eingriff zu kompensieren.
Aus diesem Grund ist keine Ersatzmafinahme erforderlich.
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‘5.5 ErsatzmalRnahmen

Durch die unter Punkt 4.3 beschriebenen, durchzufihrenden Ausgleichsmanahmen sind die
unvermeidbaren Beeintrachtigungen auszugleichen, so dal keine Ersatzmaftnahmen erforderlich ist.

6. SchiuBbemerkung

Vor dem Hintergrund des offentlichen Belanges und unter Berlicksichtung der im Zuge der
moglichen Bebauung/Versiegelung des Plangebietes ist die Ausweisung des Sondergebietes als
vertraglich zu bezeichnen, wenn die vorgesehenen MafRnahmen fir Natur und Landschaft in
vollem Umfang und dauerhaft umgesetzt werden.

Bei der Eingriffsbilanzierung sind die auRerhalb des Planbereiches liegenden Strukturen nicht
gesondert, sondern in die Gesamtbetrachtung einbezogen worden, da fur diese keine
Beeintréchtigung erwartet wird. Ebenso werden aufgrund der Monostrukturen des Raumes keine
negativen Einflisse auf die Wechselbeziehungen erwartet.
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Lathen, den 01.10 .2001

Samtgemeindedirektor

Aufgestelit:

Haren/Ems, November 2001 * LandschschaftspflegFachbeitrag 8.FNPA SG Lathen.doc
Buro fir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement

m Dipl.-ing. Thomas Honnigfort

Nordring 21 * 49733 Haren/Ems * Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

o-mail: Thomas.Honnigfort@t-online.de * Internet: www.honnigfort.de
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516 8. Anderung des Fléchennutzungspla_nes der
Samtgemeinde Lathen; Sondergebiet Fre-
senburg/Melstrup

i ' i .03.2000 beschlosse-
Die vom Rat der Samtgemeinde Lathen am 30.03. S _
ne 8. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist von der Bezxrksreglej
rung V'Vese.r-Ems‘ Oldenburg, mit Verfugung vom 13.11.2001, Az
204.13-21101-54029, gem. § 6 Baugesetzbuch (BauGB) genehmigt

worden.

Mit dieser Anderung wird in der Gemeinde Fresenburg im Flachen-
nutzungsplan ein' ,Sondergebiet* im Onisteil Melstrup mit der
Zweckbestimmung Freizeitzentrum mit Gaststatte, Restaurant,
Diskothek, Saalbetrieb dargestellt. Der raumliche Geltungsbereich
dieser Flachennutzungspiananderungf ist im nachstehenden
Planausschnitt schwarz umrandet dargestelit. :

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Er#uterungsbericht
nebst Anlagen kann gem. § 6 Abs. 5 BauGB ab sofort wahrend der
Dienststunden im Rathaus der Samtgemeinde Lathen, GroRe Strae
3, 49762 Lathen (Zimmer 17), eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung nach § 6 Abs. 5 BauGB ist die 0.4g.
Anderung des Flachennutzungsplanes wirksam geworden.

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird auBlerdem darauf hingewiesen, dass
eine Verletzung der.in § 214 Abs. 1 Nm. 1 und 2 BauGB bezeichne-
ten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist, wenn sie
nicht schriftiich innerhalb eines Jahres seit dem Vertffentlichungs-

- datum dieser Bekanntmachung gegeniber der Samtgemeinde

Lathen geltend gemacht werden.

Unbeachtlich sind auch Mangel der Abwagung, wenn sie nicht
innerhaib ven sieben Jahren seit dem Verdfientlichungsdatum dieser
Bekanntmachung gegentber der Samtgemeinde Lathen geltend
gemacht werden. Der Sachverhalt, der die Verietzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Lathen, 13.11.2001

SAMTGEMEINDE LATHEN
Der Samtgemeindedirektor




