Lathen Ortskern 2030
Lebensqualitat fur Jung und Alt

Steuerliche Vorteile im Sanierungsgebiet
,Lathen Ortskern“

Fir Eigentimerinnen und Eigentiimer von Grundsticken im Sanierungsgebiet ,Lathen
Ortskern® besteht die Moglichkeit, erhéhte steuerliche Abschreibungen im Sinne der §§
7h und 10f Einkommenssteuergesetz (EStG) in Anspruch zu nehmen.

Steuerrechtliche Rahmenbedingungen
8 7h EStG: Erhdhte Absetzungen bei Gebauden in Sanierungsgebieten und
stadtebaulichen Entwicklungsbereichen

» In den ersten 8 Jahren jeweils 9 % und in den folgenden 4 Jahren jeweils 7 %
auf die anerkannten Kosten der Modernisierung und Instandsetzung, (Summe
100% in 12 Jahren - Sonderabschreibung)

§ 10f EStG: Steuerbegunstigung fir zu eigenen Wohnzwecken genutzte Baudenkmale
und Geb&ude in Sanierungsgebieten und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen

» Uber 10 Jahre jeweils 9 % jahrlich auf die anerkannten Kosten der
Modernisierung und Instandsetzung, (Summe 90% in 10 Jahren -
Sonderabschreibung)

Rechtsgrundlagen

»  Einkommensteuergesetz (EStG)

»  Bescheinigungsrichtlinien des Landes Niedersachsen

Bescheinigungsféhig sind

» alle (erhaltenswerten) Gebaude in dem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
“Lathen-Ortskern®

» alle Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen zur Umsetzung der
Sanierungsziele (Beseitigung von Missstdnden und Mangeln gemal
Quartierskonzept und Vorbereitenden Untersuchungen, insb. Behebung
energetischer Missstande)

»  nur MaBnahmen, fir die im Vorfeld eine Modernisierungsvereinbarung mit der
Gemeinde Lathen als notwendige Voraussetzung geschlossen wurde
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Von der Sanierungsidee zur Steuerabschreibung

Ihr Weg zur steuerlichen Bescheinigung gem. 88 7h, 10f, 11a EStG uber erhohte
Abschreibungen fir Modernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten an Gebauden in
einem entsprechend § 142 BauGB formlich festgelegten Sanierungsgebiet wird Ihnen
im Folgenden Schritt fur Schritt erlautert.

X Vor den Modernisierungsmaflinahmen

Schritt 1: Kontaktaufnahme mit der Gemeinde Lathen vor Beginn der MafRnahme.
Gemeinde Lathen, Andrea Schmees, Tel. 0 59 33/ 66 35

In einem ersten Beratungsgespréach mit dem Beratungsbiro DSK aus Bremen werden
mit Ihnen der Ablauf, die MalRnahmen sowie die bescheinigungsfahigen Kosten

besprochen.

Schritt 2: Die erforderlichen Unterlagen (Lageplan, Grundbuchauszug, Angebote)
sind vor Abschluss der Modernisierungsvereinbarung und vor Baubeginn an das
Beratungsbiro der DSK zu senden. Zudem sind je MaRnahme 2-3 Fotos, vor

Umsetzungsbeginn einzureichen.

Wichtig — Bitte erteilen Sie noch keine Auftrage an Architekten oder
Handwerker! Bereits begonnene MafRnahmen kdnnen nachtraglich nicht mehr

anerkannt werden.

Schritt 3: Die DSK und die Gemeinde Lathen  werden eine

Modernisierungsvereinbarung erstellen.

Schritt 4: Die unterschriebene Modernisierungsvereinbarung senden Sie an die

Gemeinde Lathen zurlick.

Schritt 5: Nun kénnen Sie Auftrage an Architekten und / oder Handwerker erteilen und

mit der Modernisierung beginnen
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s Nach Abschluss der MalRnahme

Schritt 1: Folgende Unterlagen sind nach Abschluss der MalRnahme an die

Gemeinde Lathen, Andrea Schmees, einzureichen:

v ausgeflillter Antrag auf Ausstellung einer Bescheinigung (Anlage aus
Modernisierungsvereinbarung)

v gdfls. Nachweis Uber zusatzliche erhaltene Fordermittel (z.B.
Auszahlungsbestatigung der Kfw)

v' Originalrechnungen der betreffenden Fachfirmen

<

Kontoauszluge/Zahlungsnachweise im Original

v' Je MalRnahme ca. 2-3 Fotos nach Umsetzung der MalBnahme

Schritt 2: Prufung und Abrechnung der MaRnahme sowie eine Vor-Ort-Abnahme

erfolgt durch das Beratungsbiro der DSK
Schritt 3: Ausfertigung der Steuerbescheinigung durch die Gemeinde Lathen

Schritt 4: Vorlage der Bescheinigung beim Finanzamt durch Eigentiimer/in
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Zahlenbeispiel zur steuerlichen Sonderabschreibung fir Modernisierungs- /
Instandsetzungskosten

* fur verbindliche Berechnungen des jeweils realen Steuervorteils einer Sanierungs-
malinahme ist der/die personliche Steuerberater/in hinzuzuziehen.

Heizkesseltausch: Gesamtkosten 10.000 €

» 8§10fEStG (eigengenutztes Wohnhaus - tber 10 Jahre 90% Sonderabschreibung)
» 8§ 7h EStG (vermietetes Gebaude, - Uber 12 Jahre 100 % Sonderabschreibung)

Steuerbescheinigung:

» 10.000 € (Material und Arbeit), hier ohne KfW Zuschuss,
»  Bescheinigt werden tatsachlich entstandene Kosten
(Skonti und Zuschiisse werden abgezogen)

Einkommensteuer pro Jahr:

»  Zu versteuerndes Einkommen p. a.: 50.000 €,
»  Personlicher Steuersatz: 25%
»  Steuer ohne Sonderabschreibung: 12.500 €

»  Steuer mit Sonderabschreibung:
50.000 € - 900 € = 49.100 € *0,25 => 12.275 €

§10f EStG

» Steuerersparnis Gber 10 Jahre = 2.250 €
Jahr 1-10 (9%): 225 € p. a.

8§ 7h EStG

» Steuerersparnis Gber 12 Jahre =2.500 €
Jahr 1-8 (9%): 225€p. a.
Jahr 9-12 (7%): 175 € p. a.
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Lebensqualitat fur Jung und Alt

+ Bescheinigungsfahige Kosten

Geeignete Sanierungsmalnahmen gem. §7h und 810f EStG in Lathen-Ortskern

MaRnahmen-

bereich

Bauteil / Technik

MafRnahmenbeispiele

Anford

erung

MaRnahmen an der Gebaudehille

Fassade

Einbau AufRen- und Innenddmmung

Ertlichtigung einer bestehenden AuRendammung
SchlieBung von Heizkérpernischen zur Schaffung
einer einheitlichen Auf3enwandstérke

Fugensanierung

Fenster und

Ertlichtigung von Bestandsfenstern und Auf3entiiren
Austausch von Bestandsfenstern und Auf3entiiren

MaRnahmen im
Gebaudeinneren

AuRentiiren
- Einbau / Ertiichtigung einer Dachddmmung
Dach - Dammung der Geschossdecke
- Neueindeckung des Daches
- Einbau einer Dachbegriinung
- Einbau einer Kellerdeckenddmmung / einer
Keller KellerauRendammung
- Dammtechnische Ertlichtigung bestehender
Trennwande Trennwande

zwischen beheizten
und unbeheizten

Gebaudebereichen

Abbruch bestehender Trennwénde (s. 2.1) und
Neuerrichtung
Ertiichtigung oder Austausch bestehender Fenster

und Tiren in Trennwanden

Technische Gebaudeausstattung

Erneuerung eines bestehenden Heizkessels (z.B.

Heizwarme- Brennwert, Holzbrennstoffe, Biogas)
erzeugung - Einbindung einer Solarthermieanlage
- Einbindung einer Warmepumpe
- Umstellung der Warmwasserbereitung von Elektro-
Warmwasser- auf Gasbetrieb, Warmepumpe oder Erneuerbare
bereitung Energietrager

Einbindung eines Warmwasserspeichers in die
Heizwarmerzeugung
Einbindung einer Solarthermieanlage in die

Warmwasserbereitung

Austausch bestehender Rippenheizkdrper gegen

Plattenheizkdrper gem. Einzelfallprifung

gemal Standard des GEG 2.0
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Heizkorper und - Austausch bestehender Heizkorper gegen eine
Warmeverteilung FuBboden-, Wand oder Deckenheizung
- Dadmmung der Warmwasser- und Heizungsleitungen

inkl. Armaturen in unbeheizten Raumen

Ertiichtigung der Warmeverteilung durch Einbau einer
Hocheffizienzpumpe und Erneuerung des Leitungs-

und Verteilsystems

- Umstellung der Raumliiftung auf kontrollierte
mechanische Luftung mit Warmetauscher
Raumliftung - Ertiichtigung der Raumliiftung im Zusammenhang mit

einer Modernisierung der Fenster und Auf3entiiren

- Anschluss an ein Nahwarmenetz

Nahwarmenetz

- Wege zu Gebauden und WohnumfeldmaRnahmen
- Eingangsbereich und Wohnungszugang

- Vertikale ErschlieBung/Uberwindung von
Barrierefreiheit Niveauunterschieden

Anpassung der Raumgeometrie

- MaBnahmen an Sanitarraumen

Barrierefreiheit

- Orientierung Kommunikation und Unterstitzung im
Alltag

- Gemeinschaftsraume, Mehrgenerationenwohnen

+» Besondere Hinweise

- Nicht begunstigt Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen werden u.a.
= die Errichtung von neuen Gebaudeteilen und Anlagen (nur in Ausnahmeféallen)
= Ausbesserungen und Schoénheitsreparaturen
= Sanierung oder Errichtung von elektrischen Energieerzeugungsanlagen (z.B.

Photovoltaik oder Windgeneratoren)

= Bewegliche Inneneinrichtungsgegenstande

- Modernisierungs- und Instandsetzungsmafl3inahmen kdnnen nur dann bertcksichtigt
werden, wenn sie vorher mit der Gemeinde abgesprochen werden und eine
vertragliche Vereinbarung getroffen wird. Planabweichungen missen erneut mit der
Gemeinde abgesprochen werden.

- Die Angaben dieses Merkblattes sind als allgemeine Hinweise zu verstehen. Eine
Gewahr fur Vollstandigkeit und Richtigkeit im steuerrechtlichen Sinne kann nicht
Ubernommen werden.
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Ubersicht uber die weitere Beratungs- und Foérderangebote im Sanierungsgebiet
Lathen-Ortskern

»Individueller Sanierungsfahrplan“ - DSK / Gemeinde Lathen

» Eingehende Begutachtung des Objekts vor Ort durch eine/n qualifizierten
Energieberater/in

» Im Ergebnis erhalten Sie den ,individuellen Sanierungsfahrplan“ (iSFP) mit
detaillierten Angaben Uber mdogliche Sanierungsmaflnahmen, Kosten und
Einsparpotenzialen
» Dafir erhalten Sie vom BAFA 80 % Férderung. Zudem erhalten Sie zusaétzlich

10% Forderung durch das Zuschusskonzept der Gemeinde Lathen

» Der individuellen Sanierungsfahrplan bringt lhnen 5% Bonusférderung in der
Sanierung zusatzlich zur Foérderung der jeweiligen MalRhahme nach BEG EM
(20%) oder KfW -Effizienzhaus (bis zu 45%)

»Baubegleitung” — Férderung durch KfW oder BAFA
» qualifizierte Foérderberatung, Vorplanung, Betreuung und Endabnahme Ihrer
Sanierungsmal3nahmen durch eine/n zugelassene/n Berater/in
» Bedingung fir alle Zuschuss- und Darlehensforderungen der KfW/BAFA
»  Forderung zu 50% durch Kf\W/BAFA

,Gebaude-Check” durch die Verbraucherzentrale Niedersachsen
»  Kompetenter erster Uberblick zum allgemein technischen Zustand des Geb&udes
» 1- 2-stiindige Beratung vor Ort in lhrer Immobilie, Checkbericht
»  nur 30 € Eigenanteil dank Férderung durch BMWI

»Jung kauft Alt“ durch die Gemeinde Lathen
» Kommunales Forderprogramm beim Kauf von Bestandsimmobilien (Baualter
mind. 25 Jahre)
» Bis zu 5.000 € Kaufzuschuss und fir jedes Kind bis 10 Jahre weitere 1.000 €
Zuschuss
»  Beantragung und Beratung bei der Gemeinde Lathen, Michael Kirchner, Tel. 0 59
33 /66 40, michael.kirchner@Ilathen.de

Kontaktdaten:
DSK GmbH: Gemeinde Lathen:
Marina Eismann Andrea Schmees, FB Planen und Bauen
Tel. 0421 897699-17 Tel. 05933 -66 35

marina.eismann@dsk-gmbh.de andrea.schmees@lathen.de
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