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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemar § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Neusustrum Dorfmitte I

Durch den Bebauungsplan Nr. 20 wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 16 ,Neusustrum
Dorfmitte III* teilweise Uberplant. Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 20 werden alle zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans fir die Gberplanten Flachen unwirksam.

Archéaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Emsland unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Immissionsbelastung

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt ist.
Landwirtschaftliche Immissionen, die sich aus einer ordnungsgemaflen Bewirtschaftung benachbarter
Ackerflachen ergeben, sind als ortsiblich zu bewerten und hinzunehmen.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften)
kénnen wahrend der Dienststunden bei der Samtgemeindeverwaltung im Fachdienst Planen und Bauen
eingesehen werden.

Artenschutz

Im Plangebiet ist das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten aus den Artgruppen der
Fledermause moglich und der Brutvdgel wahrscheinlich. Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
der § 44 des BNatSchG durch den Bauherrn zu beachten, diese gelten unmittelbar und unabhangig vom
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes. Hinsichtlich der Berlcksichtigung des Artenschutzes ist
festzuhalten, dass unter Bericksichtigung aller vorhandenen Daten nach aktueller Einschatzung und unter
Beachtung der folgenden MaRnahmen keine Erfillungen artenschutzrechtlicher Tatbestande zu erwarten
sind und somit der Vollzug des Bebauungsplans maoglich ist.

e Fidllungen / Rodungen / Baufeldfreimachung: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde sind notwendige Fallungen / Rodungen von Gehdlzen oder Hecken, in Anlehnung
an § 39 Abs. 5 BNatSchG, auf den Zeitraum vom 01.10. - 28.02. zu beschranken. Zur Vermeidung
einer direkten Tétung von Voégeln darf zudem die restliche Freimachung des Baufeldes ausschlieflich
aullerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 01. August bis 28. Februar
vorgenommen werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Malinahmenbeginn durch eine
Okologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen nach potentiellen
Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erflillt werden.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Plangebiet bzw. dessen Umfeld befinden sich Ver- und Entsorgungsanlagen verschiedener
Versorgungstrager. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Jeder Bauherr bzw. jede Baufirma hat
sich vor Beginn von Bauarbeiten mit den Versorgungsunternehmen zwecks Abstimmung und Information
Uber vorhandenen Leitungen ins Benehmen zu setzen.

Sichtdreiecke
Im Bereich der freizuhaltenden Sichtdreiecke diirfen Bebauungen, Einfriedungen und Bepflanzungen eine
Hohe von 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Eine Bepflanzung mit einzelnen
hochstammigen Baumen ist jedoch zulassig, sofern eine Sichtbehinderung fiir den Verkehr durch sie nicht
ausgelost wird.

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze 00 Wohngebaude mit Hausnummern

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

—O0— .

mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
E—Z Flursticksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir gromafRstébige Karten und Pléne verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete
2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
[, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
04 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
OK Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden in Meter Giber Normalhéhennull
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise
— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Grunflachen Strallenbegleitgrin

V]

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

- Wasserflachen

15. Sonstige Planzeichen

o= Leitungsrecht zugunsten des zustandigen Versorgungstragers, sowie der
oo Gemeinde Sustrum (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
R — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hoéhenlage baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 3 BauGB:

—o-o0-o0-o0-0— Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Héhenlage baulicher Anlagen

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke fur StraRenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 (von sténdigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb
Fahrbahnoberkante)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf’ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Grundflachenzahl gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um 30 % durch die Flachen von Stellplatzen und Zufahrten ist
dann zulassig, wenn diese mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem
Rasenpflaster 0.8. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Flache (Fugenanteil) auf diesen
Stellplatzanlagen und Zufahrten muss mind. 25 % betragen. Ansonsten ist eine Uberschreitung der in der
Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahlen nicht zulassig.

Geschossflachenzahl gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) sind einschlief3lich der
zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande auf die in der
Planzeichnung festgesetzte maximale Geschossflachenzahl anzurechnen.

Hohenlage der Gebaude gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB

Die Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden (OK) darf die in der Planzeichnung festgeschriebene Hohe
Uber Normalhéhenull (NHN) nicht Uberschreiten. Abweichungen im Einzelfall im Einvernehmen mit der
Gemeinde Sustrum um bis zu max. 0,5 m sind zulassig.

Ausnahmen fiir einzelne funktionsgebundene Anlagen (z.B. Liftungs- oder Klimaanlage, Antennen 0.a.)
kénnen zugelassen werden, wenn diese durch technische Erfordernisse begriindbar sind und wenn ihr
Flachenanteil nicht mehr als 20 % der tberbaubaren Grundstlicksflache ausmacht.

Hdéhe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO

Die maximale Firsthbhe / maximale Gebaudehthe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen
Erdgeschossfultbodens bis zur Firstoberkante bzw. bis zum héchsten Punkt der Dachhaut

- 7,50 m bei Gebauden mit einer Dachneigung von 2° bis 12°;
- 8.50 m bei Gebauden mit einer Dachneigung von 13° bis 27°;
- 9,50 m bei Gebauden mit einer Dachneigung von 28° bis 45°
nicht Gberschreiten.

Flachen flir Nebenanlagen sowie fiir Stellplatze und Garagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen vor den stralRenseitigen Baugrenzen sind Garagen gem. §
12 sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zulassig.

1.7

1.8

1.9

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist bei Einzelhdusern auf maximal zwei, bei
Doppelhaushélften auf maximal eine und bei Reihenhdusern (selbststandiger Gebaudeteil in den
Hausgruppen) auf maximal eine begrenzt.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf den Baugrundstlicken ist jeweils 10 % der Hausgartenflachen entsprechend der potentiellen natiirlichen
Vegetation gemal nachfolgender Pflanzenliste zu bepflanzen. Bei Abgang ist dieser zu entsprechend zu
ersetzen.

Baume 1. Ordnung: Straucher
Rot-Buche Fagus sylvatica Sal-Weide Salix caprea
Stiel-Eiche Quercus robur Grau-Weide Salix cinerea
Trauben-Eiche Quercus petraea Faulbaum Frangula alnus
Stechpalme llex aquifolium
Baume 2. Ordnung: Brombeere Rubus fruticosus
Hange-Birke Betula pendula Ginster Cytisus scoparius
Eberesche Sorbus aucuparia WeilRdorn Crataegus monogyna
Zitter-Pappel Populus tremula Hunds-Rose Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa

Versickerung des Niederschlagswassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 u. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist dezentral auf den Grundsticken -
unbeschadet der Rechte Dritter - Uber geeignete und naturnah gestaltete Anlagen (Versickerungsmulden
und / oder Rigolen und / oder Versickerungsschachte) zu versickern. Die ATV-Richtlinie 138 ist dabei zu
beachten (Siehe Hinweise in der wasserwirtschaftlichen Vorplanung zu diesem Bebauungsplan, ein
Anschluss an einen Regenwasserkanal ist nicht vorgesehen).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 84 NBauO

2.1 Dachneigung

22

23

24

- Mindestdachneigung: 2°
- Maximale Dachneigung: 45°

Ausgenommen von dieser Regelung sind Garagen und Nebenanlagen sowie untergeordnete Gebaudeteile
(wie Dachaufbauten, Erker und Frontspiefe).

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und FrontspielRe

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Erker und FrontspielRe sind zulassig, soweit diese 50 % der jeweiligen
Gebaudelangsseite nicht Uberschreiten. Sie sind so zu errichten, dass

- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;

- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m

eingehalten wird.

Je Gebaudeseite sind max. drei Einzelgauben oder ein Dacheinschnitt (Loggia) oder ein Frontspiel3 zulassig.

Vorgérten

Der nicht tGiberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und vorderer Gebaudefront,
verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten sind, aul3er
der notwendigen Zuwegung, gartnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten. Die Anlage von flachigen
Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen ist im Vorgartenbereich nicht zulassig.

Einfriedungen - Vorgarten

Die Einfriedungen der Grundsticke dirfen innerhalb der Vorgartenflachen eine Hohe von 1,2 m uber
Bezugsebene nicht Gberschreiten. Grenzt ein Grundstiick an mehrere offentliche Verkehrsflachen, diirfen die
Einfriedungen in den Ubrigen Bereichen zu den offentlichen Verkehrsflachen eine Hohe von 1,2 m Uber
Bezugsebene nicht Gberschreiten. Bezugshohe fiir die Hohenbemessung der Einfriedung ist die Héhe der an
das Baugrundstiick angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache in der Mitte der Grundstiicksgrenze.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Sustrum diesen Bebauungsplan

Nr. 20 "Neusustrum - Dorfmitte V", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen
und den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Sustrum, den 22.11.2021 gez. Heinz-Hermann Hoppe

(SIEGEL)
Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sustrum hat in seiner Sitzung am 07.11.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
29.04.2020 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Sustrum, den 22.11.2021 gez. Heinz-Hermann Hoppe

(SIEGEL)
Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
T LGLN
Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
Gemeinde : Sustrum
Gemarkung : Neusustrum und Sustrum
Flur :1und 8

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach

(Az. L4 - 327/2019 Stand vom 22.01.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Meppen, den 15. Nov. 2021

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Meppen - gez. Albers

(SIEGEL)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Sustrum hat in seiner Sitzung am 07.11.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung nebst Anlagen zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.04.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung nebst Anlagen hat vom 07.05.2020 bis
12.06.2020 (einschlieBlich) gemall § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Sustrum, den 22.11.2021 gez. Heinz-Hermann Hoppe

Birgermeister

(SIEGEL)

Erneute offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Sustrum hat in seiner Sitzung am 08.10.2020 dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung nebst Anlagen zugestimmt und die erneute 6ffentliche
Auslegung gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 31.08.2021 ortstblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung nebst Anlagen und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 08.09.2021 bis 30.09.2021
(einschliellich) gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erneut eingeholt worden.

Sustrum, den 22.11.2021 gez. Heinz-Hermann Hoppe

Birgermeister

(SIEGEL)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sustrum hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.10.2021 als Satzung (§10 BauGB) sowie
die Begriindung nebst Anlagen beschlossen.

Sustrum, den 22.11.2021 gez. Heinz-Hermann Hoppe

(SIEGEL)
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan Nr. 20 "Neusustrum - Dorfmitte IV" ist gema § 10
Abs. 3 BauGB am 30.11.2021 im Amtsblatt Nr. 26/2021 des Landkreises Emsland ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.11.2021 rechtsverbindlich geworden.

Sustrum, den 08.12.2021 gez. Heinz-Hermann Hoppe

(SIEGEL)
Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Sustrum, den ....................

Birgermeister
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