1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1 BauGB 2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG “ .
5 gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 6 NBauO Offentliche AUSIegung
\ 7 1.1 Art der Baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
\ Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht 2.1 Dachneigun Der Rat der Gemeinde SUStrurT.] hatin seiner Sitzung am 03'.03'2020 de.m .I.Entwu.rf des
Bestandteil des Bebauungsplans. —9—91. . . Bebg.uungsplans und der Begriindung nebst Anlagen zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
- Mindestdachneigung: 2 gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
- Maximale Dachneigung: 45°
Im Mischgebiet (MI) sind die allgemein zuldssigen Nutzungen gemafl § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO g. 9 . . N . . .. . -
10,0 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Ausgenommen von dieser Regelgng sind Garagen und Nebenanlagen sowie untergeordnete Gebé&udeteile (wie Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 26.02.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.
uiaiaiail === \ Dachaufbauten, Erker und Frontspief3e).
| . . . .
! | ’/<ﬂ fC h SJU’Q Die gemal® § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnlgungsstatten sind gemal® § 1 Abs.6 Nr. 1 . . . Der Entwurf d.es Be.bau.ungsplan"s mit der Begrundung._nebst' Anlagen haben vom 08.03.2021 bis
| 2.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und FrontspieRe 13.04.2021 hlieBlich 3 § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich I
| BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. ) . P S (einschlieflich) gemal® § S. au oitentiich ausgelegen.
\| pm C T Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien), Erker und Frontspief3e sind zulédssig, soweit diese 50 % der
\ ] o E . . , jeweiligen Gebaudelangenseite nicht Uiberschreiten. Sie sind so zu errichten, dass Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
\ ', ' p= 1.2 Geschossflachenzahl gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO - vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m: Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
|‘ | MI ' | !Z)ie Fléchep von Aufenthalts[éumen in ar?derer_n Ggsch_ossen (Nicht-VoIIgefchossen) sjnd_ einschlief&lich_der zu - vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m
Z 'l 04 @ ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRBlich ihrer Umfassungswéande auf die in der Planzeichnung eingehalten wird
! Il 0 festgesetzte maximale Geschossflachenzahl anzurechnen. '
O ! 4 Je Gebéaudeseite sind max. drei Einzelgauben oder ein Dacheinschnitt (Loggia) oder ein FrontspieR zulissi Sustrum, den 27.07.2021 :
| OK1150m 6 . gauben oder ein Dacheinschnitt (Loggia) oder ein Frontspiel zulassig. (SIEGEL) H _H, H,
! | : gez. [ieinz-f1ermman [1oppe
@ | Ml 1.3 Hohenlage der Gebdude gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB 23 Voradrt Biirgermeister
\ “ ,' 2 04 | 09 Die Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden (OK) darf die in der Planzeichnung festgeschriebene Hohe Ulber ’ M . . ) )
e | N Il 0 Normalhdhenull (NHN) nicht tiberschreiten. Abweichungen im Einzelfall im Einvernehmen mit der Gemeinde Der"nlcht u.berbaubare. C.%rundstucksstr.glfen zwschep offentlicher Verkehrsflache und vorderer Gebé&udefront,
o f 'l l OK11,50m S Sustrum um bis zu max. 0,50 m sind zulassig verlédngert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten sind im Allgemeinen Satzungsbesch|uss
4 3 ’ : . . . . .
o) : S ~ Ausramn @iz urkonsgehucens Aniagen (5. Liuns: cder Kimaanisg,Anernen o3) K B e e s i
\ ‘| | 3 145 e 6} zugelassen werden", wenn diese durch te.(':hnisg'he Erfordernisse begrindbar sind und wenn ihr Flachenanteil nicht Zulésgsig. 9 ’ 9 9 Der Rat der Gemeinde Sustrum hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman
m ,' % 74 142 (< 10% der Jahresstunden) OQ mehr als 20 % der lberbaubaren Grundstiicksflache ausmacht. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.05.2021 als Satzung (§10 BauGB) sowie
— ] 5 —_— 5 e ) die Begriindung nebst Anlagen beschlossen.
=% o / O @; 14  Hohe baulicher Anlagen geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO 24 Einfriedungen - Vorgarten
% &/ Die maximale Firsthdhe / maximale Gebaudehdhe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen Dllehii!p;rledt:lng.etzn decr; Gru;wdgtugke c(jjurt'f.enkmnerhar:b der.f\f/oragr;en\f}ac:e; i'lr.?ehHOhZ.an 1d0 né.u?grdBezugsgb(ejne
| ,' — WA Relaive 141 ® ErdgeschossfuRbodens bis zur Firstoberkante bzw. bis zum hdchsten Punkt der Dachhaut nicht uberschrerien. farenzt ein LrURGSIICK an menrere ofientiche Verkenrstiachen, durien die infriedungen in den Sustrum, den 27.07.2021 .
©OX | !:, ot astundonyfcke O@ 2 50 m bei Gebaud it siner Dachnei 2° bis 12°: Ubrigen Bereichen innerhalb eines 1,0 m-Abstandes zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen eine Héhe von 1,0 m tber (SIEGEL) gez. Heinz-Hermann Hoppe
“ | 04 (j%ﬁﬁZséfjaﬁpe:sﬂﬁzg;) / © - [,oUm ber iebauden mit einer achneigung von . 'S ; Bezugsebene nicht (iberschreiten. Bezugshdhe fiir die HShenbemessung der Einfriedung ist die Héhe der an das B """""" .'"t """"""""
| ,l 304 60 P30 | o - 8.50 m bei Gebauden mit einer Dachneigung von 13° bis 27°; Baugrundstiick angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache in der Mitte der Grundstiicksgrenze. urgermeister
| I OK11,50m - 9,50 m bei Gebauden mit einer Dachneigung von 28° bis 45°
| -
&2 nicht iberschreiten. .
PN b 144 i 3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaf § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise Inkrafttreten
| S | N ;
)‘ f‘n / =) X 1.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemdfs § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Der Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan Nr. 23 "Sudlich KirchstraRe" ist gemaft § 10
=S & : . . : z : : : : : 3.1 Archéologische Bodenfunde ) : ) s
ﬁ ?2: 5 D.Ie hoPhstzuIaSS|ge Zahl der Wohnyngen in W?hngebauden. im Allgemelnen Wohngebiet (WA) ist bei . ] } o . ) Abs. 3 BauGB am 13.08.2021 im Amtsblatt Nr. 18/2021 des Landkreises Emsland ortsliblich
@ Einzelhdausern auf maximal zwei und bei Doppelhaushalften auf maximal eine begrenzt. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
— 5 P ) 9 bekannt gemacht worden.
0 3 lanstrafle A < TongefalRscherben,  Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige  Bodenverfarbungen und
| ; ; ; 5L i ; ; Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des
1.6 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des ’ ’ i i indli
! 20,0 St -- s ; Der Bebauungsplan ist damit am 13.08.2021 rechtsverbindlich geworden.
\ |‘ I 143 f-’, N\ Bundesimmissionsschutzgesetzes (passive SchallschutzmaRnahmen) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB lélds.l D(Znkmalscﬂhulltz;;;;esetzelcsj (tNDS((j:hG) meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehdrde des Landkreises gsp 9
msland unverziiglich gemeldet werden.
| ” ( 145 I \\ Die Orientierungswerte nach DIN 18005 fir Mischgebiete von 60 / 50 dB(A) (Tag / Nacht) und fir Allgemeine 9 g
‘| | 1 — 147 Wohngebiete von 55 / 45 dB(A) (Tag / Nacht) werden (iberschritten. Es werden maximal rd. 62 / 55 dB(A) (Tag / o , , , , Sustrum. den 20.08.2021
\ \ | 3 N\ 7, Nacht) erreicht. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach ’ e (SIEGEL) gez. Heinz-Hermann Hoppe
\ I 2 § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren seeeeeeeeene prmmeeeeensseest
\ | ,' WA . . . . . ) . . Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Birgermeister
| | LPB V. R 04 [ @9 Die Aulenbauteile von Gebduden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
\ ___\“‘ | LPBII m 0 Menschen bestimmten Rdumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten Larmpegelbereiche gemafl DIN 32 Immissionsbelast
! =1 | 4109-1:2016-07 (“Schallschutz im Hochbau” Teil 1, Tabelle 7) einzustufen. -4 Immissionsbelastung Verletzung von Vorschriften
S OK11,00m ’
ol ! : 3.0 Landwirtschaft
\ | 6,0 0 1 a) Landwirtscha
\| | Teilbereich Das P.Iangeble.t liegt in einem Berglch, .dessen Umfeld durch die Ian?wwtschaftl,che Nutzung gepragt ist. Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
\ | Geschoss Landwirtschaftliche Immissionen, die sich aus einer ordnungsgemalRen Bewirtschaftung benachbarter Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
] : . 1 2 3 Ackerflach i Is ortstiblich rt i . T : . . e
\ \| | gelatn;]e N = ckerflachen ergeben, sind als ortstiblich zu bewerten und hinzunehmen Berlicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uiber das Verhaltnis des
\ \| 'l 144 (>e1n(1)§/ Sdi?jaﬁ:e:stiljgdeeln) i S = Larmpegelbereiche (LPB) alle Y, M I b) Verkeh Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
_— (] 3 erkehr o o .
v = o ) ) . ) Abwéagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
\ ! ,' Z % Um fur die bei Schlafraumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- Das Planggblgt wird von der"Nortl:i-S.ud-StraBe.(K 1.47) im Westen beelnflusst: Von der genannten Verkehrstlache Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
\ | e : . . N - . . N N~ . gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlage kdénnen
'l . ) und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmdglichkeit .. - . . - . C . .
| —_— = 9 9 gegenuber dem Baulasttrager der Strale keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich eines weitergehenden
‘| " olati w @ Uber von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht (Rickseiten der Geb&ude, auf der von der Stralle Immissionsschutzes aeltend gemacht werden
\ Gzilcfsstundenhéuﬂgkeit ,Nord-Sud-StralRe“ abgewandten Gebaudeseite; Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur Achse der 9 9 ’ Sustrum, den ........cocooo.....
\ | " < 10% der Jahresstunden) % K 147 bilden). Gleiches gilt fir RGume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen und . S
U [ noch zu ermittelnden Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung 3.3 Sichtdreiecke Biirgermeister
\ |,’ 145 3 oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen. Der Bereich der Sichtdreiecke ist auf dem Privatgrund von jedem Bewuchs - einzelne hochstdmmige Baume
\ } ausgenommen -, jeder Bebauung und sonstigen sichtbehindernden Gegenstanden aller Art mit mehr als 80 cm
\ i DI[:D M Im Mischgebiet sind ab einem Abstand von 42 Meter von der Mitte der K 147 keine Festsetzungen mehr uber Fahrbahnoberkante der Stralten dauernd freizuhalten.
erforderlich.
04
3.4 Zu- und Abfahrtsverbot
Il 0
OKT100m 146 it Ei i i . is auf die bereits vorhandenen Zufahrten dirfen vom Plangebiet zur Kreisstrale 147 keine unmittelbaren
\ verkehrlichen ErschlieBungen (Zufahrtsverbot) hergestellt werden. Dies gilt auch wahrend der Bauphase im
\ 155 A 1.7 Flachen oder Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR 9 Plangebiet.
O 3, Abs. 1 Nr. 20 BauGB
\ 13 1 Im Plangebiet ist das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten aus der Artgruppe der Fledermause und 3.5 Einwirkungen durch Blendung, Licht, Rauch und Sonstiges T
\ der Brutvégel mdglicherweise vorhanden. Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 des Es ist sicherzustellen, dass vom Plangebiet keine Einwirkungen durch Blendung, Licht, Rauch und Sonstiges auf Wessingtange / |
BNatSchG durch den Bauherren zu beachten, diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss im die KreisstraRe 147 eintreten, welche die Sicherheit, Ordnung und Leichtigkeit des Verkehrs beeintriachtigen 9 / I _——d
~_ Sinne der Bauleitplanung auch fur alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch fiir Bauherren bei koénnen. e g
O' Bauantrag). Hinsichtlich der Berlicksichtigung des Artenschutzes ist festzuhalten, dass unter Berticksichtigung aller o | V7
\ o vorhandenen Da?en nach aktueller Eipschétzung und unter Beachtung dgr folgenden Maanghmen die Er.ﬁJIIun.g 3.6 Rechtliche Grundlagen / \ ’/:;;11"3*' po \C(\\)
\ artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG nicht zu erwarten ist und somit kein . ) . ) . e
\ 14/. Ausnahmeverfahren erforderlich wird. Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen Y i
\ wahrend der Dienststunden bei der Samtgemeindeverwaltung im Fachdienst Planen und Bauen eingesehen / f
werden.
O A \ \ 155 - Baufeldraumung (Brutvégel): Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmanahmen (Beseitigung von g 25
B — Vegetationsstrukturen/ Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden), die zu einer Entfernung aller ¢’§) . ] Y Gstrier Strale——
77 Brutmdglichkeiten und damit zu Erflllung méglicher artenschutzrechtlicher Tatbestande flihren kdnnten, missen Préiambel nd A Sf rtiquna @\ 7 C ‘g" D el LSt ' 7
nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison (also zwischen 01. August und 01. Marz) u ustrertigung y - f}? _
\ ‘ stattfinden. Sollte die Beseitigung von Vegetationsstrukturen oder das Abschieben von vegetationsbedecktem Qb Y éb e |
\ Oberboden auferhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | 5 = .3 l
155 Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) / QJ@ w 1 [
\ — Malstab 1 :500 besetzten Vogelnestern zu Gberpriifen. Von der Bauzeitenbeschrénkung kann abgesehen werden, wenn durch vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des 2 IS e h-~—-~~gh
! 1.4 14 [ die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrdchtigungen europaischer Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. $ ‘ S
Vogelarten durch die Baufeldraumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern 576) in der aktuell giiltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Sustrum diesen Bebauungsplan > \ £
. . " . . . . ’ 1 \ /
ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. Nr. 23 "Sudlich Kirchstrae", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und / \/ /
: - den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. > 8
P|anzeIChenerk|arU ng - Féllungen / Rodungen: Die Fallung von Gehélzen oder die Rodung von Hecken sind zur Vermeidung 4 \§ K152 B . //
GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der ?gesngghgtjzf::étﬁgELe\ger\t;\c;;?tf:EiiS?:gevg /;Pr:grrl]funr:?e?nnuf 380Anbé-ei;§eagsrﬁ::%?ur;:$n rZ(:-]Ir::aum :/:T 23121 / é:g\l ‘ / I f/
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung. 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz 2052 . - 9 ammadurchmessern ¢ Sustrum, den 27.07.2021 (SIEGEL) . o8 B / :
_ diese durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf eventuellen Besatz mit Individuen der gez. Heinz-Hermann Hoppe 9) / ~ /
und die Regelung des Wasserabflusses Artgruppe  Fledermiduse zu (berpriifen. Beim Feststellen von Fledermausbesatz ist die Untere Burgermelster """""" L z ' 4
Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. Dies gilt auch, wenn trotz aller i y :
em. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB ‘ /
|. Bestandsangaben (9 S ) Vorsichtsmafnahmen, Badume mit Fledermausbesatz gefallt wurden. Die Baume sind zusétzlich auf eine Nutzung ; R )/ /
Gemarkungsgrenze als Nistplatz fiir Vdgel zu untersuchen. Je nach Befund sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Aufstellungsbeschluss /, | K132 —Neusustru
Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern m Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die ggf. Nistkasten als Ausgleich aufzuhangen. & J
20 Regelung des Wasserabflusses Der Rat der Gemeinde Sustrum hat in seiner Sitzung am 03.03.2020 die Aufstellung des < 1 ‘ -
____ o Flursticks- bzw. Eigentumsgrenze ® R ckhaltebeck - Abb\r/UCh' ! dumba‘r’tarbe:et" a"hﬁ.ezéu‘if"ﬁei /t\t?rist?" dumdt?a“l') Otdefrf Sa”ieé“”bﬁ?_sadrbeitef” von iett’é“de”dsmﬁ Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am S J /’ k.
mit Grenzmal : . egenruckhaltebecken zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestanae die betroffenen Gebaude aut eine Nutzung durc 26.02.2021 ortstiblich bekannt gemacht worden. e N
19 ) Wirtschaftsgebaude, Garagen Fledermause und gebaudebriitende Vogelarten zu (iberpriifen. Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) ist iiber gemachtworgen. | P - U - gir 5 S S
= Flurstiicksnummer das Ergebnis entsprechender Uberpriiffungen zu informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche E\ ' O +
. i i KompensationsmaRnahmen (z. B. Anbringung von Nistkdsten oder Fledermauskéasten) sind mit der UNB P Y 4
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstébige Karten und Pléne verwiesen. 15. Sonstige Planzeichen b pt- ( gung ) sind mit der Sustrum, den 27.07.2021 (SIEGEL) . ) 1
abzusummen. gez. Heinz-Hermann Hoppe B\ @
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des Brrmtr """""" \ ,’ ’
oo o 0o . . . , . . .
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 1.8 Anpflanzung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB urgermeiste : M
. /
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Auf den Baugrundstiicken des Allgemeinen Wohngebiets (WA) ist jeweils 10 % der Hausgartenflichen // S
1. Art der baulichen Nutzung entsprechend der potentiellen naturlichen Vegetation zu bepflanzen. Es wird die Verwendung von Arten der Planunterlage / o/
’ . . folgenden Pflanzliste empfohlen. Bei Abgang ist dieser entsprechend zu ersetzen. 0 \Su/Strum ; : N
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte : . . ; by ; -
m vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Baume 1. Ordnung: MalRstab: 1:500 Ubersichtskarte M. 1:25.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Rot-Buche E Ivati . : .
WA Allgemeine Wohngebiete M Mischgebiete LB agus sylvatica Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders&chsischen ]
Stiel-Eiche Quercus robur Vermessungs- und Katasterverwaltung Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Trauben-Eiche Quercus petraea
. ] ] |
2. Malf} der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) © 2020 LGLN Entwurfsbearbeitung: e Datum Zeichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) Baume 2. Ordnung: ' INGENIEURPLANUNG GmbH & CokG : 2021-0 S
Hange-Birke Betula pendula Landesamt fiir Geoinformation Marie-Curie-Str.4a » 49134 Wallenhorst | D€arbeitet -05 z
) Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Eberesche Sorbus aucuparia und Landesvermessung Niedersachsen Tel.05407/880-0 - Fax05407/880-88 | ga7eichnet | 2021-05 Hd
1, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmald) , i irekti 5
Zitter-Pappel Populus tremula Regionaldirektion Osnabriick-Meppen D - -
“ . . . . gez. ppa. Lesmarowl gepruft 2021-05 Sz
04 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl g Sichtdreiecke fir StralRenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 (von standigen Gemeinde - Sustrum :
’ ! Sichthindernissen freizuhaltende Fliachen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb traucher ) Wallenhorst, 2021-05-27 freigegeben| 2021-05 Dw
P | Straucher Gemarkung : Sustrum
OK Oberkante Erdgeschossfertigfuboden in Meter tiber Normalhéhennull eereeeeeeed - Fahrbahnoberkante) Sal-Weide Salix caprea Flur '3 . .
9 g GrauWeide Salix cineroa Plan-Nummer:  H:\SUSTRUM\220113\PLAENE\BP\bp_bplan—23_06_Ur—Abschrift.dwg(Abschrift)
3 B . Baulini Bouarerzen 1 — Bauverbotszone, 20 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 1 FStrG u. § 24 Abs. 1 NStrG) Faulbaum Frangula alnus Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . tes U ereich UG - Stechpalme llex aquifolium bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstéandig nach GEMEINDE SUSTRUM
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) grenzung des Ubergangsbereiches zum AuRenbereic Brombeere Rubus fruticosus (Az. L4 - 99/2020 Stand vom 09.06.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
. _ Ginster Cytisus scoparius baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
o} offene Bauweise Baugrenze Hohenlage baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 3 BauGB: WeilRdorn Crataegus monogyna
Hunds-Rose Rosa canina
6. Verkehrsflachen —o-0-0-0-0—  Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Héhenlage baulicher Anlagen Schlehe
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

‘.______J Einfahrtbereich

Strallenbegrenzungslinie

Prunus spinosa

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Meppen, den 20.07.2021

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Meppen -

gez. Albers

(SIEGEL)

Bebauungsplan Nr. 23
"Sudlich KirchstralRe"

mit 6rtlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaf § 13a BauGB
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