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Planzeichenerklarung
(gemdR Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S.58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. I, S. 1057) geéindert worden ist.)

1. Art der baulichen Nutzung

‘ Aligemeine Wohngebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1, Abs. 3 Nr.1, § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) als HéchstmaB
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 2)

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (vgl. TF Nr. 5)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 3, Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen (vgl. TF Nr. 6)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3. Bauweise, Baugrenzen

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO)

0 Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 1, Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (vgl. TF Nr. 2)
TS (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 1, Abs. 3 BauNVO)

Firstrichtung der Hauptbaukorper (vgl. TF Nr. 1)
: > (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung: Baume (vgl. TF Nr. 4)
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

=
El‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
==

" (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

TF Textliche Festsetzung

Textliche Festsetzungen

1 Ausnahme Firstrichtung

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 31 Abs. 1 BauGB

Die Bauaufsichtsbehérde des Landkreises Emsland kann im Einvernehmen mit der Gemeinde
Niederlangen von der Festsetzung der Firstrichtung um 90° eine Ausnahme (nach § 31 Abs. 1 BauGB)
zulassen.

2 Ausnahme Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 31 Abs. 1 BauGB

Die Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises Emsland kann im Einvernehmen mit der Gemeinde
Niederlangen das Uberschreiten der Baugrenzen um 2,0 m, jedoch nicht mehr als 10% der
Grundflache des Gebaudes, als Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB zulassen.

3 Dachfldchenwasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das als unbelastet geltende Dachflichenwasser ist auf den Baugrundstiicken zu verrieseln.

4 Erhaltung von Baumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die in der Planzeichnung als erhaltend festgesetzten Baume sind zu erhalten, zu schiitzen, zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen.

5 Ausnahme Vollgeschoss
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 31 Abs. 1 BauGB

Von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse kann um + 1 abgewichen werden, wenn es sich um ein
Dachgeschoss handelt (Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB).

6 Begrenzung maximale Anzahl Wohneinheiten
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Plangebiet sind pro Einzelhaus bzw. Doppelhaus maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

7 Hdhe baulicher Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2, Abs.5, § 18 BauNVO

71 Die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFFEG) darf die maximale Héhe von 10,30
Meter Gber Normalhéhennull (m . NHN) nicht tiberschreiten.

7.2 Die maximale Firsthéhe (FH) darf 10,20 m nicht tiberschreiten. Als maximale Firsthéhe gilt das
MaR zwischen OKFFEG und dem héchsten Punkt der Dachhaut (First).

73 Die héchstzuldssige Traufhéhe betrégt 3,50 m iiber der OKFFEG, gemessen an der Schnitt-
kante der AuBenflache des aufgehenden Mauerwerkes mit der Unterkante der Sparren.

Hinweise

1 Baunutzungsverordnung
Es gilt die BauNVO in der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786).

2 AuBer Krafttreten

Ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Vogelpohl“ wird aufgrund einer Uberlagerung der
Geltungsbereiche bei in Krafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Vogelpohl“
auller Kraft gesetzt.

3 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
ua. sein:  TongefédBscherben,  Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4 Ablagerungen

Im Falle von Auffalligkeiten im Untergrund, die auf eine Bodenverédnderung oder eine Altablagerung
deuten, ist die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Emsland umgehend zu informieren. Die nach
Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlichen MaRnahmen zum Schutz des Bodens bzw. der Gewasser
sind dann mit der Bodenschutzbehérde abzustimmen. Ferner ist auffalliger / verunreinigter
Bodenaushub bis zum Entscheid iber die fachgerechte Entsorgung oder die Maglichkeit der
Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern. Dieser Bodenaushub ist vor Eintragen durch
Niederschlag und gegen Austrige in den Untergrund, z. B. durch Folien oder Container zu schiitzen.

5 Erkundigungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer genigt
dieser Priifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bei der &rtlichen
Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

6 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeit der Freiflaichenbriter, d.h.
nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung von Gehélzen darf nur
auBerhalb der Brutzeit der Gehélzbriiter und auRerhalb der Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September durchgefiihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist
unmittelbar vor MaRnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet oder beeintrichtigt
werden.

Als kurzfristiger Ausgleich fir den Verlust von Einzelbdumen, welche als potentielle Quartierstitten
dienen und um verlorengehende Fortpflanzungs- und Ruhestitten auszugleichen, sind an Bdumen in
der ndheren Umgebung fiinf H&hlenbriiternistkisten (fur Kohlmeise/Kleiber) und finf
Halbhohlenbriternistkdsten (fiir Gartenrotschwanz mit ovalem oder gleichwertigem Flugloch)
anzubringen.

7 Schutz zu erhaltender Gehdlze wéhrend der Bauphase

Zum Schutz und zur Erhaltung von zu erhaltenden Einzelbiumen und Gehdlzen ist wihrend der
Bauphase die DIN 18920 (Schutz von Biumen, Pflanzabstinden und Vegetationsbestinde bei
BaumaRnahmen) und die RAS LG 4 (Schutz von Biumen und Striuchern im Bereich von Baustellen)
einzuhalten.

8 Emissionen ausgehend von der LandesstraRRe 48

Von der LandesstraRe 48 gehen Emissionen aus. Fiir die geplanten Bauvorhaben kénnen gegeniiber
dem Trager der StraRBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche  hinsichtlich  des
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Ortliche Bauvorschriften (s34 Abs. 3 NBauO)
1 Dachform
Die D&cher sind als symmetrische Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdzcher auszubilden.

2 Dachneigung
Die Dachneigung der Baukérper betrigt 35° bis 52°.

3 Garagen und Nebenanlagen

Fir Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemiR § 14 BauNVO und Anbauten bis 36,0 m?
Grundflache kénnen auch Flachdacher zugelassen werden.

4 Dachausbauten und Traufgiebel

Die Breite der Dachausbauten und Traufgiebel in der Summe betrigt max. 40 % der Traufseitenlangen
der Hauptbaukérper.

Praambel

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersichsischen
Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG),
jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde
Niederlangen diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Am Vogelpohl", bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, den ortlichen Bauvorschriften,
Hinweisen und der Begriindung, als Satzung beschlossen.

Niederlange

Blrgermeister

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am 31.03.2020 die Aufstellung der 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Vogelpohl“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 16.11.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Niederlange
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ©2020
Planunterlage erstellt von: Auftragsnummer: 201156
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1
26892 Dorpen
Tel.: 04963-919170
e-mail: info@vermessung-haarmann.de

Gemarkung: Niederlangen  Flur: 28

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Pldtze vollstandig nach (Stand vom
10.09.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Dorpen, denOgOsﬂZ od-

ObVI Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsst

Planverfasserin

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Am Vogelpohl" wurde ausgearbeitet von der

Niederséchsischen Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Oldenburg, GartenstraBe 17, 26122
Oldenburg.

Oldenburg, den
Niedersachsike

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am 31.03.2020 dem Entwurf der Anderung des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung geméaR § 13a Abs. 2
Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurden am 16.11.2020 ortsiiblich bekannt gemacht. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass geméaR § 13
Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der
Begriindung haben vom 24.11.2020 bis einschlieRlich 30.12.2020 gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2
Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 16.11.2020 uber die Planung unterrichtet und aufgefordert, bis zum 30.12.2020 ihre Stellungnahme
abzugeben.

Niederlange
B(]rgerméter

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat nach Priifung der Stellungnahmen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 »~Am Vogelpohl“ und die Begriindung in seiner Sitzung
am 22.02.2021 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Am Vogelpohl“ ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 45.:.0.%.20 Amtsblatt NrO_‘I'lJQQA des Landkreises Emsland bekannt

gemacht‘ worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 »~Am Vogelpohl” ist damit am
45,03 . 200in Kraft getreten.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am
Vogelpohl” ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der
Bebauungsplananderung nicht geltend gemacht worden.

Niederlangen, den .....................

Blrgermeister

Gemeinde Niederlangen
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 11 ,,Am Vogelpohl*

Begriindung

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB mit textlichen Festsetzun-
gen und ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

-
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1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Niederlangen hat im Jahr 1994 den Bebauungsplan Nr. 11 ,Am Vogelpohl*
aufgestellt. In diesem Zusammenhang wurde u.a. ein Spielpatz hergestellt. Da dieser Spiel-
platz mittlerweile keine starke Nutzung mehr erfahrt, hat der Gemeinderat am 31.03.2020 die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 gem. § 13a BauGB beschlossen.

Die Flache ist direkt an der Stralle ,Holunderweg” gelegen und dariiber komplett erschlossen.
Da es trotz der Neuausweisung von Wohnbauflachen eine ungebrochen hohe Nachfrage nach
Baugrundstiicken gibt, méchte die Gemeinde an diesem Standort eine vertragliche Nachver-
dichtung erreichen. Damit wird dem Gebot der Innenentwicklung vor Inanspruchnahme von
AuBenbereichsfldchen Rechnung getragen. Es wird eine bauliche Entwicklung vorbereitet, die
sich in die vorhandenen Strukturen des Wohnbaugebietes einfigt. GemaB vorliegender Fla-
chengroRe des Anderungsbereiches von etwa 865 m? lasst sich voraussichtlich ein Wohnbau-
grundstiick realisieren, welches sich fur die Bebauung eines Einzel- oder Doppelhauses eig-
net.

Das bei Aufstellung des Bebauungsplanes zu Grunde zu legende Niederséchsische Gesetz
tber Spielplatze aus dem Jahre 1973 wurde im Jahre 2008 aufgehoben und besitzt daher
keine Giltigkeit mehr. Als Anhaltspunkt diente seinerzeit unter anderem die Erreichbarkeit ei-
nes Spielplatzes in einer Entfernung von weniger als 400 Metern. Diesem Grundsatz wird auch
heute noch entsprochen. Es sind zwei Spielplatze im vorhandenen Siedlungsberiech an dem
WeilRdornweg (ca. 350 m) und der BergstraRe (ca. 300 m) fuBlaufig erreichbar.

1.2 Lage und Anbindung

Die Gemeinde Niederlangen ist eine Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Lathen und liegt
im Landkreis Emsland in unmittelbarerer Néhe zu den Niederlanden. Das Plangebiet befindet
sich innerhalb einer bestehenden Wohnbausiedlung. Die ErschlieBung ist damit Uber den
vorhandenen ,Holunderweg” gesichert.
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1.3 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Niederlangen an dem ,Holunderweg” innerhalb des be-
stehenden Siedlungsgebietes. Das Plangebiet ist der Flur 28, Gemarkung Niederlangen, zu-
zuordnen, wobei das Flurstiick 98/13 betroffen ist.

B
\\IJ e g
%y % . g
98 Z
12/ o [ /1
./ :
d 4 - |

Abbildung 1: Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Am Vogelpohl”
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1.4 Bauleitplanverfahren gem. §13a BauGB - ,,Innenentwicklung*

Die Gemeinde Niederlangen hat sich dazu entschlossen, den Bebauungsplan gemag § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren aufzustellen, um kurzfristig eine innerériliche Nachver-
dichtung zu erzielen. Bedingung flir die Anwendung des § 13a BauGB und das damit verbun-
dene beschleunigte Verfahren ist die Beschrénkung auf eine zulassige Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVQO) von insgesamt weniger als 20.000 m2.
Um den Nachweis der Anwendbarkeit des § 13a BauGB zu erbringen, wird die im Entwurf des
Bebauungsplanes fiir das Plangebiet festgesetzte Grundfidchenzahl von 0,4 mit der sich aus
der Planung ergebenden Nettobaulandflache (Allgemeines Wohngebiet) von 865 m2 multipli-
zZiert. Es ergibt sich ein Wert von 346 m? als mafigebliche Grundflache im Sinne des § 19 Abs.
2 BauNVO. Hierbei handelt es sich hach BauNVO um den Anteil der Grundstiicke, der von
baulichen Anlagen (iberdeckt werden darf.

Das beschleunigte Verfahren im Sinne des § 13a BauGB ist weiterhin nur anwendbar fiir Be-
bauungspléne, wenn Nutzungen zugelassen werden sollen, die keiner Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz dem Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das Plangebiet befindet sich im Orts-
kern von Niederlangen und wird von bestehender Wohnbebauung umgeben.
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2 Planungsvorgaben

2.1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

Die Gemeinde Niederlangen ist im LROP den l&ndlichen R&umen zugeordnet. Im I&ndlichen
Raum sind MaBnahmen durchzufithren, die dazu beitragen, dass eine ausgewogene Struktur
des Landes erreicht wird. Das LROP in der Fassung der Fortschreibung 2017 enthélt keine
der Planung entgegenstehenden Darstellungen.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2018) — Landkreis Emsland

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Das
Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Emsland (RROP) aus dem Jahr 2010
ist aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) entwickelt worden. Da-
bei ist zu beachten, dass die dargestellten Vorrang- und Vorbehaltsgebiete nicht parzellen-
scharf abgebildet werden. Die Gemeinde Niederlangen ist nicht als zentraler Ort gekennzeich-
net. Das Plangebiet ist dennoch innerhalb der vorhandenen Siedlungsfiache gelegen und so-
mit nachrichtlich als ,Vorhandene Bebauung / Bauleitplanerisch gesicherter Bereich” darge-
stellt (siehe Abbildung 2).

Durch den Kernort in Niederlangen verlduft ein regional bedeutsamer Wanderweg, der inshe-
sondere zum Radfahren geeignet ist. Ostlich des Plangebietes verl4uft die Landesstrale 48,
welcher von regionaler Bedeutung ist.

Die Darstellungen laut RROP widersprechen nicht der geplanten Wohnnutzung. Daher ist das
hier in Rede stehende Bauleitplanverfahren mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.
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Abbildung 2: Ausschnitt RROP Landkreis Emsland 2010, zeichnerische Darstellung
Quelle: Verandert nach Landkreis Emsland 2018




Gemeinde Niederlangen, 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 11 ,Am Vogelpohi* 8

2.3 Flachennutzungsplan

Nach § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplidne grundsétzlich aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. In dem aktuell giltigen Fl&chennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen ist das
Plangebiet als Wohnbaufliche dargestellt. Somit wird im Rahmen der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 11 ,Am Vogelpohl* dem Entwicklungsgebot entsprochen.

Abbildung 3: Ausschnitt Flichennutzungsplan Samtgemeinde Lathen
Quelle: Verandert nach Samtgemeinde Lathen 2020
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3 Stadtebauliches Konzept

Die derzeit noch als Spielplatz genutzte Flache soll zukiinftig als Wohnbaufldche dienen. Dazu
wird die gesamte Flache als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, damit dort eine Bebauung
mit Einzel- oder Doppelhduser zuldssig ist. Die vorhandenen Gehélze und Baume sollen er-
halten bleiben, insoweit diese die geplante Wohnbebauung nicht einschrénken.

4 Stadtebauliche Daten

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtfldche von 865 m?. Der gesamte Geltungsbereich
wird als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt.

5 Natur und Landschaft

5.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber Eingriffe in Natur und Landschaft,
die durch die Anderung von Bauleitplénen zu erwarten sind, nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches insbesondere des § 1a BauGB abzuw&gen und im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens zu entscheiden.

Nach § 13 a Abs. 4i. V. m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten fir die Anderung oder
Erganzung eines Bebauungsplanes der Innenentwickiung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs.3 S. 5 BauGB als vor
der planerischen Entscheidung erfoigt oder zuldssig, sofern die GréRe der Grundflache oder
die Fliche, die bei Durchflihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weni-
ger als 20.000 m? betrégt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet umfasst mit seinem
Geltungsbereich einen etwa 865 m? groRen Teilbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes
Nr. 11. Dieser war im rechtskraftigen Bebauungsplan als éffentliche Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Spielplatz” festgesetzt. Mit der vorliegenden Plananderung wird diese Flache als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Bei einer festgesetzten Grundfldchenzahl von 0,4
kann innerhalb des Geltungsbereichs eine Fldche von ca. 346 m? versiegelt bzw. Uberbaut
werden. Der durch die Nachverdichtung bzw. die zusétzliche Bodenversiegelung mdégliche
Eingriff muss daher bei diesem Bebauungsplan nicht ausgeglichen werden.

Auch missen die im rechtskraftigen Bebauungsplan im Bereich der Spielplatzflache festge-
setzten Geholzstrukturen nicht ersetzt werden, weil diese fiir den Ursprungsplan nicht die
Funktion von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ibernommen haben (s. Dr. Werner Klinge,
Institut fir Stadtebau, Erfahrungsaustausch 2007, Nr. 59 ff.). Dennoch werden die beiden kraf-
tigsten Einzelbaume innerhalb der Plangebietsflache erhalten. Diese befinden sich am siidli-
chen Rand des Geltungsbereiches und werden als Elemente des Landschaftsbildes und sowie
fur die Fauna dauerhaft gesichert.
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5.2 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten, anders
als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstdndig neben dem Bebauungsplan. Daher kén-
nen bei der Umsetzung des Bebauungsplanes Belange des Artenschutzes betroffen sein.

Im vorliegenden Fall sind in den Randbereichen der Spielplatzfliche Einzelbdume in Form von
Hainbuche, Eberesche, Vogelkirsche und Kastanie vorhanden. Aufgrund der Lage des Gebie-
tes mit angrenzender ErschlieBungsstrae und umliegend bestehender Bebauung ist nicht mit
dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten zu rechnen. Die zu erwartenden
Allerweltsarten werden in der nahen Umgebung und den angrenzend vorhandenen Gérten
geniigend Ausweichlebensraume finden, so dass artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde
durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvégel und Flederméuse jedoch sicher
auszuschliefen, darf die Bauflachenvorbereitung ausschlieBlich auRerhalb der Brutzeit der
Freiflachenbriiter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 31. Juli stattfinden. Eine Beseiti-
gung von Gehdélzen darf nur auBerhalb der Brutzeit der Gehélzbriiter und auBerhalb der Quar-
tierzeit der Flederm&use, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September durchge-
fuhrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn sicherzustel-
len, dass Individuen nicht getdtet oder beeintrachtigt werden. In den Bebauungsplan ist ein
entsprechender Hinweis aufgenommen (vgl. Kap. 11.6).
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6 Immissionen

6.1 Geruch

Es sind keine emittierenden landwirtschaftlichen Betriebe im Umfeld des Plangebietes be-
kannt, die negative Auswirkungen auf das geplante Vorhaben ausiiben kénnten.

6.2 Larm

In dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 11 ,Am Vogelpohl* wurde eine Festsetzung bzgl.
der Gerauschimmissionen ausgehend von der LandesstralBe 48 ,Schulstralle” getroffen. Dar-
aus ergibt sich die Umsetzung von passiven Schallschutzmafinahmen, welche sich auf die
unmittelbar an die L 48 angrenzenden Wohnbereiche beziehen. Das Plangebiet der hier in
Rede stehenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 liegt etwa 50 m westlich der L 48.
Somit besteht ein gréflerer Abstand zur potenziellen Gerduschquelle. Zudem befinden sich
zwischen dem Plangebiet und der L 48 vorhandene Wohngebdude und Nebenanlagen (ge-
schlossene Zaunanlagen, Gerateschuppen etc.), die zutraglich fur eine Gerduschabschirmung
beurteilt werden kénnen.

Bei Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 11 lag die zuldssige Hochstge-
schwindigkeit der L 48noch bei 100 km/h. Mittlerweile ist auf Hohe des Plangebietes nur noch
eine maximale Geschwindigkeit von 50 km/h zuldssig. Die Verkehrsbelastung der L 48 liegt im
Vergleich zur damaligen Zeit aufgrund der Zunahme des motorisierten Individualverkehrs
(MIV) zwar héher, aber der technische Fortschritt in der Fahrzeug- und insbesondere Antriebs-
technik sowie neue StraBenbelédge tragen wiederum zu einer Reduzierung der Gerduschent-
wicklung bei.

Die heutzutage errichtete Wohnbebauung erfillt weitaus héhere Standards hinsichtlich der
Beschaffenheit der Gebaudehille, als die Wohngebaude, welche bei Wirksamwerden des ur-
springlichen Bebauungsplanes Nr. 11 gebaut wurden. Die aktuellen Anforderungen an den
Warmeschutz, insbesondere die Vorgaben der Energieeinsparverordnung (ENEV), sowie die
individuellen Anspriiche an die Energieeffizienz neuer Wohngebéude erfiillen dariiber hinaus
einen erhéhten Anspruch an den baulichen Schallschutz.

Die aufgefiihrten Aspekte lassen somit folgende Schlussfolgerung zu: Aufgrund der Entfer-
nung der geplanten Wohnbebauung, der neuen Rahmenbedingen und des technischen Fort-
schritts wird mit keinen Gerduschimmissionen gerechnet, welche negative Auswirkungen auf
die geplante Wohnbebauung haben kénnen.
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7 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

7.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Wasserverban-
des Himmling.

7.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das Ortskanalisationsnetz.

7.3 Gas- und Elt-Versorgung

Die Gas- und Elt-Versorgung erfolgt durch den Anschluss an das 6rtliche Leitungsnetz.

7.4 Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Emsland durchgefthrt.

7.5 Oberflaichenentwéasserung

Das als unbelastet geltende Dachflédchenwasser ist auf den Baugrundstiicken zu verriesein.

8 Inhalt des Bebauungsplanes

Die zuldssigen Nutzungen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am
Vogelpohl“ der Gemeinde Niederlangen ergeben sich aus den folgenden Kapiteln und den
textlichen sowie zeichnerischen Eintragungen in der Planzeichnung.

8.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll sich in die bereits vorhandene Struktur der Wohnsiedlung einfiigen. Daher
wird eine Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO getroffen.

8.2 MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Die Festsetzungen bzgl. der Bauweise und das Males der baulichen Nutzung orientieren sich
an den bestehenden Festsetzungen des umliegenden Siedlungsbereiches. Es sind daher Ein-
zel- und Doppelh&user in offener Bauweise zuldssig. Dabei gilt eine Grundflichenzahi (GRZ)
von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6. Die Anzahl der Wohneinheiten ist pro
Einzel- und Doppelhaus auf maximal zwei beschrénkt, da die neu entstehenden Wohnge-
béaude sich an die vorhandene Siedlungsstruktur einfligen sollen.

Damit sich die Wohngebdude gestalterisch ebenso in die bestehende Siedlung integrieren,
werden dhnliche gestalterische Anforderungen wie im Umfeld des Plangebietes gelten. Das
Dach ist symmetrisch als Sattel-, Walm-, oder Krippelwalmdach auszugestalten. Dabei wird
innerhalb des Anderungsbereiches eine Dachneigung zwischen 35° und 52° zulissig sein, um
den aktuellen baugestalterischen Anforderungen nachzukommen. Dachausbauten und Trauf-
giebel dirfen insgesamt nur 40 % der Traufseitenldngen des Wohngeb&udes haben. Bei un-
geordneten Anbauten und Nebengebduden mit einer Grundfliche bis 36 m? darf ausnahms-
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weise auch ein Flachdach hergestellt werden. Die Erhdhung der Grundfléche ist auf den er-
héhten Anteil des motorisierten Individualverkehrs zurtickzufiihren und dem damit einherge-
henden hdhen Platzbedarf, insbesondere fur Uberdachte Stellplatze, begriindet.

8.3 Griinordernische Festsetzungen

Im Zuge der hier in Rede stehenden Anderung des Bebauungsplanes werden keine Grinfla-
chen festgesetzt. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich mehrere, in erster Linie klei-
nere B4dume, von denen zwei erhaltenswert sind. Dabei handelt es sich um eine Kastanie mit
einem Stammdurchmesser von etwa 40 cm und eine Vogelkirsche mit einem Stammdurch-
messer von ca. 50 cm. Um diese beiden Baume langfristig zu erhalten, werden diese in ihrem
Bestand als Einzelbdume festgesetzt.

9 Textliche Festsetzungen

Die Festsetzungen ergeben sich aus den zeichnerischen Eintragungen in der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen. Da es sich bei der 1. Anderung um die Uberplanung einer
Flache handelt, die inmitten des bestehenden Wohngebietes gelegen ist, wird gréRtenteils an
den bestehenden Festsetzungen festgehalten, welche fur die angrenzenden Bereiche bereits
gelten.

9.1 Ausnahme Firstrichtung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 31 Abs. 1 BauGB

Die Bauaufsichtsbehérde des Landkreises Emsland kann im Einvernehmen mit der Gemeinde
Niederlangen von der Festsetzung der Firstrichtung um 90° eine Ausnahme (nach § 31 Abs.
1 BauGB) zulassen.

Erlduterung:

Diese textliche Festsetzung entspricht der urspriinglichen textlichen Festsetzung Nr. 2 des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Vogelpohl“ und wird beibehalten, um die stddtebauliche Ord-
nung beizubehalten.

9.2 Ausnahme Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2und § 31 Abs. 1 BauGB

Die Bauaufsichtsbehérde des Landkreises Emsland kann im Einvernehmen mit der Gemeinde
Niederlangen das Uberschreiten der Baugrenzen um 2,0 m, jedoch nicht mehr als 10% der
Grundflache des Geb&udes, als Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB zulassen.

Erlduterung:

Diese textliche Festsetzung entspricht der urspriinglichen textlichen Festsetzung Nr. 3 des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Vogelpohl* und wird beibehalten, um die stadtebauliche Ord-
nung beizubehalten.
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9.3 Dachflaichenwasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das als unbelastet geltende Dachflachenwasser ist auf den Baugrundstiicken zu verrieseln.
Erlduterung:

Diese textliche Festsetzung entspricht der urspriinglichen textlichen Festsetzung Nr. 4 des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Vogelpohl* und wird beibehalten, um die stadtebauliche Ord-
nung beizubehalten.

9.4 Erhaltung von Bdumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die in der Planzeichnung als erhaltend festgesetzten Baume sind zu erhalten, zu schitzen, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Erlduterung:

Diese textliche Festsetzung wurde im Zusammenhang mit der zeichnerischen Festsetzung der
als erhaltenswert identifizierten Baume ergénzt, um eine dauerhafte Erhaltung dieser Badume
sicherzustellen.

9.5 Ausnahme Vollgeschoss
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 31 Abs. 1 BauGB

Von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse kann um + 1 abgewichen werden, wenn es sich
um ein Dachgeschoss handelt (Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB).

Erlauterung:

Diese textliche Festsetzung entspricht der urspriinglichen textlichen Festsetzung Nr. 10 des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Vogelpohl* und wird beibehalten, um die stédtebauliche Ord-
nung beizubehalten.

9.6 Begrenzung maximale Anzahl Wohneinheiten
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Plangebiet sind pro Einzelhaus bzw. Doppelhaus maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.
Eriduterung:

Diese textliche Festsetzung wurde ergénzt, um die zeichnerische Festsetzung der maximal
zulassigen Anzahl von Wohneinheiten in der Nutzungsschablone zu konkretisieren. Zudem
wurde in der urspriinglichen Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Am Vogelpohl* in Kap.
7.2 auf die ,[...] Beschrénkung auf max. 2 Wohnungen pro Einheit [...]* hingewiesen. Somit
auch diese textliche Festsetzung die Beibehaltung der stadtebaulichen Ordnung zum Ziel.
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9.7 Hohe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2, Abs.5, § 18 BauNVO

1. Die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFFEG) darf die maximale Héhe von
10,30 Meter iiber Normalhthennull (m 4. NHN) nicht Gberschreiten.

2. Die maximale Firsthdhe (FH) darf 10,20 m nicht tiberschreiten. Als maximale First-
héhe gilt das MaR zwischen OKFFEG und dem héchsten Punkt der Dachhaut (First).

3. Die héchstzuléssige Traufththe betragt 3,50 m Giber der OKFFEG, gemessen an der
Schnittkante der AuRenflache des aufgehenden Mauerwerkes mit der Unterkante der
Sparren.

Erlduterung:

Diese textliche Festsetzung fasst die urspriinglichen textlichen Festsetzungen Nr. 8, 9 und 11
des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Vogelpohl* sinngemal zusammen, um die stadtebauliche
Ordnung beizubehalten. Als Bezugshthe wurde die Mitte der angrenzenden Stra3e ,Holun-
derweg” herangezogen.
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10 Ortliche Bauvorschriften

Gemd&R § 84 Abs. 3 NBauO kénnen die Gemeinden besondere Anforderungen unter anderem
an die Gestaltung von Geb&duden stellen, wenn damit bestimmte stadtebauliche, baugestalte-
rische oder 6kologische Absichten verwirklicht werden sollen. Damit sich die geplante Wohn-
bebauung in die vorhandene Siedlungsstruktur einflgt, werden unterschiedliche értliche Bau-
vorschriften erlassen, welche die Nebenanalgen, die Dachform sowie Dachausbauten betref-
fen.

10.1 Dachform
Die Dacher sind als symmetrische Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher auszubilden.
Erlduterung:

Diese értliche Bauvorschrift entspricht der urspriinglichen gestalterischen Festsetzung Nr. 1
des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Vogelpohl“ und wird beibehalten, um die stédtebauliche
Ordnung beizubehalten.

10.2 Dachneigung
Die Dachneigung der Baukérper betragt 35° bis 52°.
Erlduterung:

Diese ortliche Bauvorschrift entspricht grundsétzlich der urspringlichen gestalterischen Fest-
setzung Nr.2 des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Vogelpohl*, wobei eine Anderung hinsichtlich
der unteren Grenze der Dachneigung vorgenommen wurde, um den zuk{nftigen Bauherren
einen etwas grofieren Gestaltungsspielraum zu gewédhren. Damit wird weiterhin ein einheitli-
ches Ortshild mit geneigten Dachern gewahrleistet sowie eine zeitgemélRe Baugestalt ermég-
licht.

10.3 Garagen und Nebenanlagen

For Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO und Anbauten
bis 36,0 m? Grundflache kénnen auch Flachdécher zugelassen werden.

Erlduterung:

Diese o6rtliche Bauvorschrift entspricht grundsétzlich der urspriinglichen gestalterischen Fest-
setzung Nr. 3 des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Vogelpohl*, wobei eine Anderung hinsichtlich
der Grundfliche von Nebenaniagen und Anbauten vorgenommen wurde. Aufgrund des ge-
stiegenen Anteils des motorisierten Individualverkehrs wird in erster Linie ein gréRerer Platz-
bedarf fiir iberdachte Stellplatze benétigt.

10.4 Dachausbauten und Traufgiebel

Die Breite der Dachausbauten und Traufgiebel in der Summe betrégt max. 40 % der Traufsei-
tenldngen der Hauptbaukérper.

Erl&uterung:

Diese ortliche Bauvorschrift entspricht der urspriinglichen gestalterischen Festsetzung Nr. 4
des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Vogelpoh!“ und wird beibehalten, um die stddtebauliche
Ordnung beizubehalten.
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11 Hinweise

11.1 Baunutzungsverordnung
Es gilt die BauNVO in der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

11.2 AuBer Krafttreten

Ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Vogelpohl“ wird aufgrund einer Uberlage-
rung der Geltungsbereiche bei in Kraftireten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
~,Am Vogelpohl“ auler Kraft gesetzt.

11.3 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen der Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland unverziiglich gemeldet
werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

11.4 Ablagerungen

Im Falle von Auffalligkeiten im Untergrund, die auf eine Bodenverénderung oder eine Altabla-
gerung deuten, ist die Untere Abfallbehérde des Landkreises Emsland umgehend zu informie-
ren. Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlichen MaRnahmen zum Schutz des Bo-
dens bzw. der Gewaésser sind dann mit der Bodenschutzbehérde abzustimmen. Ferner ist auf-
falliger / verunreinigter Bodenaushub bis zum Entscheid Gber die fachgerechte Entsorgung
oder die Mdoglichkeit der Verwendung auf dem Grundstlick gesondert zu lagern. Dieser Bo-
denaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrége in den Untergrund, z. B.
durch Folien oder Container zu schiitzen.

11.5 Erkundigungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer
genugt dieser Priifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentumer bzw. bei
der drtlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jewei-
ligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.
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11.6 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlief3lich auBBerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter,
d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mé&rz bis zum 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung von Gehdlzen
darf nur auRerhalb der Brutzeit der Gehélzbriter und auBerhalb der Quartierzeit der Fleder-
mause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September durchgefilhrt werden. Zu
einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Maftnahmenbeginn sicherzustellen, dass Indivi-
duen nicht getétet oder beeintrachtigt werden.

Als kurzfristiger Ausgleich for den Verlust von Einzelbdumen, welche als potentielle Quartier-
statten dienen und um verlorengehende Fortpflanzungs- und Ruhestéatten auszugleichen, sind
an Baumen in der ndheren Umgebung finf Héhlenbriiternistk&sten (fir Kohimeise/Kleiber) und
funf Halbhohlenbriternistkasten (fur Gartenrotschwanz mit ovalem oder gleichwertigem Flug-
loch) anzubringen.

11.7 Schutz zu erhaltender Gehdlze wahrend der Bauphase

Zum Schutz und zur Erhaltung von zu erhaltenden Einzelbdumen und Gehdlzen ist wahrend
der Bauphase die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzabstdnden und Vegetationsbe-
stédnde bei BaumaRRnhahmen) und die RAS LG 4 (Schutz von Bdumen und Strduchern im Be-
reich von Baustellen) einzuhalten.

11.8 Emissionen ausgehend von der Landesstrale 48

Von der LandesstralBe 48 gehen Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben kdnnen
gegeniiber dem Trager der StralBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
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12 Verfahrensvermerke

Die folgenden Verfahrensvermerke werden im weiteren Bauleitplanverfahren ergénzt.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am 31.03.2020 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Vogelpohl“ beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss ist geméR § 2 Abs. 1 BauGB am 16.11.2020 ortstblich bekannt gemacht worden.

Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am 31.03.2020 dem Entwurf der
Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Aus-
legung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 16.11.2020 ortsublich bekannt gemacht.
Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung
abgesehen wird. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung haben vom
24.11.2020 bis einschlieBlich 30.12.2020 gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 2und § 3
Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 16.11.2020 Uber die Planung unterrichtet und aufgefordert, bis zum
30.12.2020 ihre Stellungnahme abzugeben.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs.
2 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Vogelpohl“ und die Begriindung
in seiner Sitzung am 22.02.2021 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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\ 1. Grundsteuer

i\ a) fir die land- und forst-
\ wirtschaftlichen Betriebe

(Grundsteuer A) 335 v.H.

b) fiir die Grundstiicke
{Grundsteuer B) 335 v.H.
335 v.H.

2. éﬁwerbesteuer

\

Als unerhebli‘\h im Sinne der nachstehenden Rechtsnommen
gelten folgende‘ﬁertgrenzen:

a) § 11511 Nr. 1 NKomVG 30.000,00 Euro
b) § 115 Il Nr\2 NKomVG 10.000,00 Euro
c) §117 12 NKomVG 5.000,00 Euro
d) § 121 KomHKVO 15.000,00 Euro
e) § 191VIKomHKVO 2.500,00 Euro
f) fiir Rickstellungen und Abgrenzungen 500,00 Euro
\ Messingen, 10.02.2021

GEMEINDE MESSINGEN
\.
Mey \
Blirgermeister \
2. Bekanntmachung der,Haushails\satzung
2.1 Die vorstehende Haushaltssa;gzng fiir das Haushaltsjahr
2021 wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

\

2.2 Die nach § 122 Abs. 2 des Niedekéchsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) é!-forderliche Genehmi-
gung ist durch den Landkreis Emslahd am 04.03.2021 un-
ter dem Aktenzeichen 202 erteilt word'b;p.

23 Der Haushaltsplan liegt nach § 113\£bs. 2 Satz 3
NKomVG in der Zeit vom 16.03.2021 bis 24.03.2021 im
Rathaus der Samtgemeinde Freren, Zimm\a_r 305, Markt 1,
49832 Freren, nach vorheriger telefonisc‘t?er Terminab-
sprache unter der Nummer 05902/950-305, \wdhrend der
Offnungszeiten, zur Einsichtnahme &ffentlich aus.

Messingen, 09:03.2021

GEMEINDE MESSINGEN
Der Birgermeister

106 Offentliche Bekanntmachung der Gemein-
de Niederlangen iiber das Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Am Vogelpohl®,
1. Anderung, im beschleunigten Verfahren
gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am
22,02.2021 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am
Vogelpohl“ einschlieBlich textlicher Festsetzungen, 6rtlicher
Bauvorschriften und die Begriindung, als Satzung beschlossen.
Mit dieser Bebauungsplananderung wird der Spielplatz in der
bestehenden Wohnbausiedlung aufgegeben und als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Der Geltungsbereich ist im nachstehenden Planausschnitt
schwarz umrandet dargestellt:
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Mit dieser Bekanntmachung ftritt die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 11 ,Am Vogelpoh!* einschiiellich textlicher Fest-
setzungen, Orllicher Bauvorschriften und Begriindung gemiR
§ 10 (3) BauGB in Kraft.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Vogelpohl“
einschliellich textlicher Festsetzungen, értlicher Bauvorschriften
und die Begriindung kénnen ab sofort wihrend der Dienstzeiten
im Gemeindebiiro Niederlangen, Hauptstrae 17, 49779 Nieder-
langen, sowie im Rathaus der Samtgemeinde Lathen,
Zimmer Nr. 0.17, Emna-de-Vries-Platz 7, 49762 Lathen, eingese-
hen werden und iiber dessen Inhalt Auskunft verlangt werden.
Weiterhin kann der Bebauungsplan auch auf der Homepage der
Samtgemeinde Lathen unter http://sg-
lathen.de/gemeinden/niederlangen/bauen-und-
wohnen/bebauungsplaene-der-gemeinde-niederfangen eingese-
hen werden.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB (iber die Geltend-
machung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39
bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erléschen
von Entschédigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Gel-
tendmachung wird hingewiesen.

Gem. § 215 Abs. 1 BauGB wird weiterhin darauf hingewiesen,
dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachiliche
Verletzung der Vorschriften iiber das Verhiltnis des Bebauungs-
planes und des Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3
Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwigungsvorganges
unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber
der Gemeinde Niederlangen, HauptstraBe 17, 49779 Niederlan-
gen, unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sach-
verhalts geltend gemacht worden sind.

Niederlangen, 09.03.2021

GEMEINDE NIEDERLANGEN
Der Biirgermeister
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