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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGB

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

407
mit Grenzmal
E—Z Flursticksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir gromafRstabige Karten und Plane verwiesen.

. Festsetzungen des

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
I. 1, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

20 Wohngebaude mit Hausnummern

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Bebauungsplanes

1.
(gemanl § 9 Abs.

Art der baulichen Nutzung
1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
0,3 Grundflachenzanhl Geschossflachenzahl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
o] offene Bauweise A nur Einzelhauser
— — 1 — Baugrenze

(gem. §

6. Verkehrsflachen
9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

F+R FulR- und Radwege

StralBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

13. Planungen, Nutzungsre

(gem. § 9

gelungen, Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
3 3 |

Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normchar

Sichthindernissen freizu
Fahrbahnoberkante

“_JrC_JTLC_— Grenze des raumlichen

Grenzen Bauverbotszon

akter)

Sichtdreiecke fur StraRenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 von standigen

haltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m oberhalb

Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

e (gem. § 9 Abs. 1 FStrG u. § 24 Abs. 1 NStrG)

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.1
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Die gemal® § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriecbe und Tankstellen
werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Grundflachenzahl gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um 30 % durch die Flachen von Stellplatzen und Zufahrten
ist dann zulassig, wenn diese mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugig
verlegtem Rasenpflaster 0.a. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Flache (Fugenanteil)
auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muss mindestens 25 % betragen. Ansonsten ist eine
Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflaichenzahlen nicht zuldssig.

Hohenlage der Gebaude gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB

Der Bezugs-Héhepunkt zur Bestimmung der Gebdudehohe (hier: Hohe des fertigen
Erdgeschossfulbodens) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden &ffentlichen
Verkehrsflache - Oberkante fertige StralRenoberflaiche - mit der verlangerten, senkrecht zur
offentlichen  Verkehrsflache  verlaufenden  Mittellinie  des  jeweiligen  Baugrundstiicks
(Grundsticksachse). Die Ho6he des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf vorgenannten
Bezugs-Hohepunkt maximal um 0,50 m Uberschreiten.

Hohe baulicher Anlagen gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO

a) Traufenhbhen
Die Traufenhdhe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis zum
Schnittpunkt des aufgehenden Aulenmauerwerkes mit der Dachhaut darf maximal 4,50 m
betragen.

b) Firsthohen

Die maximale Firsthohe darf 9,00 m nicht Uberschreiten. Als Firsthohe gilt das Mal} zwischen
Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden und Firstoberkante bzw. Oberkante Dachhaut in der
Mitte des Gebaudes und rechtwinklig zur ErschlieRungsstralle gemessen.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO

Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen vor den stralBenseitigen Baugrenzen sind Garagen
gemaR § 12 sowie Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO nicht zulassig.

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

a) Auf den mit Planzeichen festgesetzten Flachen mit Bindung fiir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind Anpflanzungen mit einem Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m durchzufiihren Es
wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste empfohlen (s. Nr. 3.4).

b) Auf den Baugrundstiicken ist jeweils 10 % der Hausgartenflachen entsprechend der potentielle
natirlichen Vegetation zu bepflanzen. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste
empfohlen (s. Nr. 3.4). Bei Abgang ist dieser zu entsprechend zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 84 NBauO

Dachausbildung und Dachneigung

Die Dachausbildung der Hauptgebaude muss als Sattel- oder Walmdach erfolgen. Die Dachneigung
muss zwischen 38° - 45° betragen. Fir Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und Garagen gemaR §
12 BauNVO sind als Ausnahme gemaf § 85 NBauO auch Flachdacher zuldssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und Dachflaichenfenster sind zuldssig. Die
Dachaufbauten durfen zwei Drittel und die Dacheinschnitte ein Drittel der Traufenlange eines
Gebaudes nicht Uberschreiten. Die Abstande der Dachaufbauten, bzw. -einschnitte zum First und zur
unteren Dachkante missen mindestens 1,00 m betragen. Die senkrechte Héhe der Dachaufbauten
und -einschnitte dirfen 1,80 m, gemessen in der senkrechten Ansichtsflache, nicht liberschreiten.

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Aullenwandgestaltung

Die AuBenwandgestaltung bzw. Fassade der Gebdude ist mit Ziegelverblendmauerwerk oder
Holzbauweise herzustellen. Fur 1/3 der Gesamtfassadenflache ist die Verwendung von Materialien
wie Holz, Putz oder Beton zulassig. Die Fassadenherstellung der Garage ist analog der
Fassadengestaltung der Gebdude herzustellen. Von dieser Festsetzung sind Fenster,
Sonnenkollektoren und Wintergarten ausgenommen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Neusustrum - Dorfmitte 111
Durch die 1. Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 16 ,Neusustrum - Dorfmitte llI* (Ursprungsplan) teilweise Uberplant. Mit Inkrafttreten

der 1. Anderung werden alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans fiir die
Uberplanten Flachen unwirksam.

Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkchleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge 2zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt
ist. Landwirtschaftliche Immissionen, die sich aus einer ordnungsgeméaflen Bewirtschaftung
benachbarter Ackerflichen ergeben, sind als ortstiblich zu bewerten und hinzunehmen.

Pflanzliste

Baume 1. Ordnung: Straucher

Rot-Buche Fagus sylvatica Sal-Weide Salix caprea

Stiel-Eiche Quercus robur Grau-Weide Salix cinerea

Trauben-Eiche Quercus petraea Faulbaum Frangula alnus
Stechpalme llex aquifolium

Baume 2. Ordnung: Brombeere Rubus fruticosus

Hange-Birke Betula pendula Ginster Cytisus scoparius

Eberesche Sorbus aucuparia Weilidorn Crataegus monogyna

Zitter-Pappel Populus tremula Hunds-Rose Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa

Schutz von Baumen und Strauchern

Zum Schutz von Baumen und Strauchern sind wahrend der Bauarbeiten die DIN 18920 bzw.
RAS-LG4 1986 zu beachten.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kdénnen wahrend der Dienststunden bei der Samtgemeindeverwaltung im
Fachdienst Planen und Bauen eingesehen werden.

Sichtdreiecke

Im Bereich der freizuhaltenden Sichtdreiecke diirfen Bebauungen, Einfriedungen und Bepflanzungen
eine Hohe von 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante nicht lberschreiten. Eine Bepflanzung mit
einzelnen hochstdmmigen Baumen ist jedoch zulassig, sofern eine Sichtbehinderung fir den Verkehr
durch sie nicht ausgeldst wird.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell glltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell giiltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Sustrum diesen Bebauungsplan

Nr. 16 "Neusustrum - Dorfmitte 11", 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den drtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Sustrum, den 19.02.2019 (SIEGEL)

gez. Heinz-Hermann Hoppe

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sustrum hat in seiner Sitzung am 14.11.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
07.11.2018 ortsuiblich bekanntgemacht.

Sustrum, den 19.02.2019 (SIEGEL) .
gez. Heinz-Hermann Hoppe
Blrgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Malistab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2018 Q LGLN
Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen
Gemeinde : Sustrum
Gemarkung : Sustrum
Flur : 8

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach

(Az. L4 - 298/2018 Stand vom 23.10.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Meppen, den 14.02.2019

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

- Katasteramt Meppen - gez. Albers

(SIEGEL)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Sustrum hat in seiner Sitzung am 14.11.2017 dem Entwurf des

Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.11.2018 ortsublich bekanntgemac

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 15.11.2018 bis 17.12.2018 gemaR

§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen

Trager oOffentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Sustrum, den 19.02.2019 (SIEGEL)

gez. Heinz-Hermann Hoppe

Burgermeister

ht.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sustrum hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.01.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie

die Begriindung beschlossen.

Sustrum, den 19.02.2019 (SIEGEL)

gez. Heinz-Hermann

Blrgermeister

Hoppe

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan Nr. 16 "Neusustrum - Dorfmitte 11", 1. Anderung
ist gemaflt § 10 Abs. 3 BauGB am 28.02.2019 im Amtsblatt des Landkreises Emsland Nr. 5/2019

ortsliblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 28.02.2019 rechtsverbindlich geworden.

Sustrum, den 19.03.2019 (SIEGEL)

gez. Heinz-Hermann

Blrgermeister

Hoppe

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von

Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter

Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Sustrum, den ....................

Blrgermeister
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