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Fillschema der Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse Grundflachenzahl
Bauweise Bauweise

MaBstab: 1:1.000 | Am 4

maximale Héhe baulicher Anlagen

Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

GemaR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist i. V. m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Uiberbaubare Flache
—— nicht Uberbaubare Flache

a4

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
TH=4,50 m Traufhohe als Hochstmaly
GH=11,00m Gebaudehohe als Hochstmal}
EFH=0,50 m Erdgeschol¥fulRbodenhéhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] Offene Bauweise
ﬁ Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

6. Sonstige Planzeichen

]I_II_II_II_II_II_II_I[
I I
I I

A rr

werke der Samtgemeinde Lathen A6R

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

-—e—9-9-e-e9e— Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Kommunal-

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

———————— — 20 m Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStG

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB): Fir das allgemeine Wohngebiet (WA1-2) gilt: Im allgemeinen
Wohngebiet WA1 sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus zuléssig. Bei Doppelhdusern ist maximal 1 Wohnung pro
Wohngebdude (=Doppelhaushélfte) zuldssig. Im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind maximal 4 Wohnungen pro
Einzelhaus zulassig.

1.2 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze an Grundstiicksgrenzen gem. §§ 12 und 14 BauNVO:

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Garagen und lberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 Abs. 1 BauNVO bzw.
Nebenanlagen als Gebdude gemal § 14 BauNVO auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen zwischen
Strallenbegrenzungslinie und der Baugrenze unzulassig. Dies gilt gleichermalen fiir Bereiche die der Landesstrale 48
zugewand sind.

1.3 Hoéhe baulicher Anlagen gem. §§ 16 und 18 BauNVO:

1.3.1 Maximale Hohe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des
ErdgeschossfuBbodens im allgemeinen Wohngebiet (WA) darf nicht mehr als 0,50 m (ber dem Bezugspunkt
(textliche Festsetzung Nr. 1.3.4) liegen.

1.3.2 Maximale Traufhéhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Im allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die Traufhdhe der
Gebaude, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 1.3.4) bis zum Schnittpunkt der AuRenkante
des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut, 4,50 m nicht dberschreiten.

1.3.3 Maximale Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebaudehdhe (= Firsthéhe) im allgemeinen
Wohngebiet (WA) betragt, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 1.3.4), 11,00 m.

1.3.4 Bezugspunkt: Der Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen ist die Achse der Fahrbahn vor der jeweiligen
Gebaudemitte, gemessen in der Mitte der StraBe und in der Mitte der Straenfront des jeweiligen Gebaudes.

1.4 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen: Die festgesetzten Flachen fiir Leitungsrechte sind gemaf §9 Abs.1 Nr.21
BauGB mit Leitungsrechten zugunsten der Kommunalwerke der Samtgemeinde Lathen AR zu belasten.
1.5 Innerhalb der mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen bedarf das Anpflanzen von Baumen oder das Erstellen von
hochbaulichen Anlagen der Zustimmung der Kommunalwerke der Samtgemeinde Lathen AGR.
1.6 Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs (einzelne hochstdmmige Baume ausgenommen), welcher
héher als 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante wird, dauernd freizuhalten.

1.7 Bauverbotszone: Innerhalb der 20 m - Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 Niedersachsisches StraBengesetz (NStrG)
durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Das gilt auch fiir Werbeanlagen sowie Garagen und iiberdachte
Stellplétze im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO.

1.8 Bestandsschutz: Soweit genehmigte bauliche Anlagen (ber die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
planungsrechtlich nicht gesichert werden, genieRen sie Bestandsschutz. Nach vorherigem Recht legal errichtete bauliche
Anlagen bleiben daher von den Bebauungsplanfestsetzungen unberthrt, auch wenn sie ihnen nunmehr widersprechen.
Sie dirfen in ihrem Umfang weiter genutzt werden und fiir diese Nutzung auch instandgehalten und repariert werden;

auch Modernisierung ist zuldssig, selbst wenn sie von kleineren baulichen Anderungen begleitet ist.

2. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 BauNvO)

2.1 Dachneigung und -form: Die Hauptgebaude sind mit mindestens zwei geneigten Dachflachen von jeweils mindestens
22° zu errichten. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Geb&udeteile i. S. d. § 5 Abs. 3 Niedersachsische
Bauordung (NBauO) sowie Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO und Wintergarten im
rickwartigen Grundstlcksbereich. Pultdacher sind nicht zulassig.

2.2 Dacheindeckung: Das Dach ist mit orts- und landschaftstypischen roten, braunen oder schwarzen Beton- oder
Tonziegeln einzudecken. Diese Festsetzung gilt nicht flir Wintergarten im riickwartigen Grundstiicksbereich. Nicht
zulassig sind Signal- und Leuchtfarben sowie lackierte Dachpfannen. Photovoltaik- und Solarthermiekollektoren sind
zulassig.

2.3 AuRenfassade: Die Auflenfassade der Hauptgebdude ist als Verblendmauerwerk zu erstellen. Fir 1/3 der
Gesamtfassadenflache ist die Verwendung von alternativen Materialien wie Holz, Putz oder Beton zuldssig. Nicht
zulassig sind Signal- und Leuchtfarben sowie Schwarztdne. Die Fassadenherstellung der Garage ist analog der
Fassadengestaltung der Gebadude herzustellen. Von diesen Festsetzungen sind Fenster, Solarkollektoren und
Wintergérten ausgenommen.

2.4 Einfriedung: Als Grundstickseinfriedung entlang éffentlicher Verkehrsflachen (zwischen StraBenbegrenzungslinie und
straBenseitiger Baugrenze) sind nur lebende Hecken oder Z&une aus Metall und / oder Holz bis zu einer Hohe von 0,80
m zulassig. In die Einfriedung diirfen Mauern nur als Sockel / Stlitzmauer bis zu einer Héhe von maximal 0,45 m oder
als Einzelpfeiler mit einer maximalen Hohe von 0,80 m und einer maximalen Breite von 0,50 m bei mindestens 1,50 m
Abstand untereinander integriert werden.

Die Verwendung von Kunststoff als Fertigelement oder als Flechtmaterial ist unzulassig.

Der untere Bezugspunkt fiir die Bemessung der Hohen ist die Fahrbahnoberkante der angrenzendenausgebauten
ErschlieRungsstraBe jeweils lotrecht zu Anlage.

2.5 Private Grundstiicksflichen: Beete auf Geotextilvlies und Kies- oder Schotterbeete sind bei der Ermittiung der
Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen. Die Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder
Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen ist im Vorgartenbereich nicht zulassig.

2.6 Oberflichenwasser: Die Entwésserung privater Grundsticks- und Verkehrsflachen in die &ffentliche
StraBenverkehrsfliche ist unzuldssig. Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das Ubrige auf den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser muss auf dem jeweiligen
Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Dies gilt insbesondere fiir Zu- und Abfahrten von Garagen.
Eine Uberbauung und Versiegelung des Bodens darf nicht dazu fiihren, dass benachbarte Flachen, auch 6ffentliche
Strallenverkehrsflachen, durch Oberflichenwasser belastet werden. Durch geeignete Mafinahmen (z.B. Drainrinne /
Einldufe) ist sicherzustellen, dass kein Oberflichenwasser von den Privatflichen oberflachig in den offentlichen
Verkehrsraum abflieBen kann. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben hiervon unberiihrt.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der
Gemeinde Niederlangen diesen Bebauungsplan Nr. 38 "Wohnanlage Eichenweg", bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen, den ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung in der Sitzung am __._ .., als Satzung
beschlossen.

Niederlangen,den __ .

Blirgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am ___._
nebst drtlichen Bauvorschriften beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGBam __ ..

die Aufstellung dieses Bebauungsplanes

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Niederlangen,den ___._

Blirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung

“‘ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick -Meppen- © 2023

Planunterlage erstellt von:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Dorpen

Tel.: 04963-919170

e-mail: inffo@vermessung-haarmann.de

Auftragsnummer: 221547

Gemarkung: Niederlangen Flur: 28

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 12.01.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich

ObV Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)

Dorpen,den__ .

(Unterschrift)

3. Hinweise

3.1 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren
Denkmalschutzbehérde: (05931) 6605 oder (05931) 44-2173.

3.2 Die zu einer ordnungsgemafen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmalBnahmen und die daraus
resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerliche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen) sind
aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Riicksichthahme und des dorflichen Charakters hinzunehmen.
Das Plangebiet ist, aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Fldchen und vorhandenen
Tierhaltungsanlagen, vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das
ortstibliche und tolerierbare Maf} beschrankt.

3.3 Von der LandesstralRe 48 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nutzungen kdnnen gegeniiber dem
Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

34 Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des SchieRplatzes der WTD 91. Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen
nachteilige Immissionen, insbesondere SchieBlarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine
bestandsgebundene Situation mit ortstiblicher Vorbelastung. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten
baulichen Anlagen konnen gegen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und
Entschadigungsanspriiche wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen
durch geeignete Geb&udeanordnung und Grundrifgestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmaRnahmen zu
begegnen.

3.5 Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser, Ferngas,
Héchstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen
zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fiihren und der
Beginn der Bauausflihrung zu koordinieren.

3.6 Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der
offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Anlieger der Stichstraen missen ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden éffentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu
befahrenden Strale zur Abfuhr bereitstellen.

3.7 Die Bauflachenvorbereitungen sind nur auRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriiter, d.h. nicht in der Zeit vom 01. Marz
bis zum 31. Juli, durchzufiihren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehélzarbeiten (Riickschnitt,
Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgéngliche MaR zu beschrénken und gemaR § 39 BNatSchG nur auflerhalb der
Zeit gehdlzbritender Vogelarten und aullerhalb der Quartierzeit der Fledermause (also nicht in der Zeit vom 01. Marz
bis zum 30. September) durchzufiihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Manahmenbeginn durch eine
oOkologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen nach potentiellen Nestern), dass
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfiillt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden geman § 44
BNatSchG ist vor der Fallung von potentiellen Hohlenbdumen von fachkundigem Personal zu priifen, ob die Baume von
Fledermausen genutzt werden.

3.8 Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig den
Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen  Festsetzungen bzw. Ortlichen  Bauvorschriften.
Ordnungswidrigkeiten konnen gemal § 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. NBauO mit GeldbuRen geahndet werden.

3.9 Hochwasserrisiko: Gemal § 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass der nérdliche und éstliche Bereich
des Geltungsbereiches als Risikogebiet im Sinne § 73 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz gelten.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

THOMAS HONNIGFORT

Bauleitplanung - ErschlieBungsplanung - Landschaftsplanung - Freiraumplanung - Projektmanagement
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

Haren (Ems),den__ .

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am ___._ dem Entwurf des Bebauungsplanes nebst
ortlichen Bauvorschriften und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam ___.___ ortsiiblich bekannt gemacht.

Dabei wurde darauf hingenwiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes nebst ortlichen Bauvorschriften und der Entwurfsbegriindung haben vom
bis__ . . (einschl.) gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3

Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange eingeholt worden.

Niederlangen, den ___.

Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat den Bebauungsplan nebst ortlichen Bauvorschriften nach Prifung der
Stellungnahmen geman §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ___._ als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Niederlangen,den ___._

Blrgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan nebst ortlichen Bauvorschriften ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am
I im Amtsblatt des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.
Dieser Bebauungsplan istdamitam __._ in Kraft getreten.
Niederlangen,den ___._
Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes nebst 6rtlichen Bauvorschriften sind Verletzungen von
Vorschriften geman § 215 BauGB i. V. m. § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Niederlangen,den __ ..

Birgermeister

Gemeinde Niederlangen

Samtgemeinde Lathen - Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 38

"Wohnanlage Eichenweg"
-Entwurf-

mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
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‘ | 9 Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
* LGLN Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen © 2022

Malstab: 1 : 5.000

Stand: 26.04.2023

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
WS THOMAS HONNIGFORT B
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