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1. Anderung und Erweiterung
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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze " Wohngebéude mit Hausnummern

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gl-1 Industriegebiete
2. Malf} der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
08 Grundflachenzahl [10,0] Baumassenzahl
GH maximale Geb&udehdhe in Meter iber Normalhéhennull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise
— ey — Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
StralBRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentliche Parkflachen —w—w —  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des

#6698 MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
R — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke fur StraRenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 (von stéandigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb
L i Fahrbahnoberkante)

\
———————

—TJTr—T1r— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

—————— — Grenzen Bauverbotszone (gem. § 9 Abs. 1 FStrG u. § 24 Abs. 1 NStrG) / Grenzen
— — —— Baubeschrankungszone (gem. § 9 Abs. 2 FStrG u. § 24 Abs. 2 NStrG)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemiR § 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Industriegebiete gemal § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 BauNVO

Industriegebiet 1 (GI-1)

a)Gemall § 1 Abs. 9 BauNVO sind innerhalb des GI-1 landwirtschaftliche und gewerbliche
Tierhaltungsbetriebe zum Halten und zur Aufzucht von Schweinen, Rindern und Geflligel nicht
zulassig.

b) Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe im GI-1 nicht zulassig.

c)Gemall § 1 Abs. 9 BauNVO konnen -abweichend von der Regelung unter b) - an den
Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten fir Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansassigen
Betriebes des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als
untergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsstatte in
unmittelbarem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbe - und
Handwerksbetrieb steht, dem eigentlichen Betrieb rdumlich angegliedert und als dessen Bestandteil
erkennbar ist. Die Verkaufsfliche muss der Betriebsflache des produzierenden Gewerbes - oder
Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein und darf eine Gesamtfliche von 100 m? nicht
Uberschreiten.

d)Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemafl § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind)
sind im GI-1 gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

e)Gemall § 1 Abs. 9 BauNVO ist die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen im GI-1 nicht
zulassig.

Industriegebiet 2 (GI-2)

a)Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO dient das GI-2 der Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen.
Zulassig sind ausschlieBlich Solarmodule (Photovoltaikanlagen) sowie Betriebs- und
Transformatorengebéaude, die fur den Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlagen notwendig sind.

1.2 Emissionskontingente gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 Abs.4 Nr. 2 BauNVO
(wird bis zur éffentlichen Auslegung ergénzt)

1.3 Hohe baulicher Anlagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO
Die baulichen Anlagen dirfen im GI-1 eine H6he von max. 42,00 m und im GI-2 eine Hohe von max.

15,00 m Uber Normalhéhennull (NHN) nicht Gberschreiten (das entspricht in etwa einer H6he von rd.
30,00 bzw. 3,00 m Uber Gelande). Ausgenommen von der maximalen Hohe der baulichen Anlagen im
GlI-1 sind Silos, Schornsteine, Antennen und Férderanlagen. Die Photovoltaik-Modultische sind so zu

errichten, dass sich der tiefste Punkt des Tisches auf einer Hohe von mindesten 0,80 m Uber dem
gewachsenen Grund befindet.

1.4 Malnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf den

1.5

1.6

21

22

23

Baugrundstiicken und den Verkehrsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a)Zur Vermeidung der To6tung von Individuen europaischer Vogelarten bzw. ihrer
Entwicklungsformen, darf die Baufeldraumung (Abschieben des Oberbodens) und der Beginn der
Arbeiten nur auflerhalb der Brutzeit erfolgen, und somit aufgrund der vorkommenden Arten ab
Ende Juli bis Ende Februar. Lagerflachen und Baustelleneinrichtungen missen sich wahrend der
Brutzeit auf den Geltungsbereich beschranken; um Brutplatze gefahrdeter Offenlandarten im
Umfeld des Plangebietes nicht zu beeintrachtigen. Fallt der Beginn der Baufeldraumung / der
Bauarbeiten in den Februar/Marz ist eine Umweltbaubegleitung angeraten, um ggf. Malnahmen
festzulegen, die eine Ansiedlung im Baufeld nach der Baufeldraumung verhindern.

b) Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen durch flachige Einsaat mit einer auf den
Standort abgestimmten zertifizierten Regiosaatgutmischung (VWW-Regiosaaten oder RegioZert)
zu extensiv bewirtschafteten, mehrjahrigen Bluhflachen entwickelt werden, soweit sie nicht fir eine
andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Zur Pflege ist die Flache mindestens einmal und
héchstens zweimal pro Jahr ab Juni abschnittsweise zu mahen; dies gilt nicht fir die Randstreifen
in einer Breite von 1,50 m. Der Einsatz von Diingemittel und Pestiziden ist unzulassig.

c) Fur die AuRenbeleuchtung einschliellich. beleuchteter Werbetrager und StralRenbeleuchtungen
sind ausschlieBlich insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur
kleiner/gleich 4.000 Kelvin zu verwenden. Lichtkegel sind nach unten auszurichten. Blendwirkungen
sind durch geschlossene Gehause zu minimieren. Werbeanlagen missen prinzipiell so konstruiert
sein, dass keine Insekten in den Leuchtkérper gelangen kdénnen. Beleuchtungsanlagen mit
wechselndem oder bewegtem Licht oder wechselnden Farben sind unzulassig.

d) Zaunanlagen dirfen nicht untermauert werden und missen einen Abstand von mindestens 10 cm
zum Boden haben (dies ergibt eine Durchgangigkeit fur Kleintiere).

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen) gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a)Der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Kiebitz und Feldlerche ist GUber vorgezogene
CEF-MaRBnahmen vor dem Eingriff in die Lebensstatte auszugleichen. In der Gemeinde
Spahnharrenstatte, Gemarkung Spahn, Flur 9, Flurstick 171/3 tlw. (10.989 m?) und Flur 10,
Flurstick 22/1 (10.984 m?) erfolgt auf einer Flache von 2 ha die Entwicklung von extensivem
Griinland.

b)Fir die Uberplanung des Brutstandorts der Rauschwalbe sind 2 Nester an einem geeigneten
Standort (z.B. offene Viehstalle) anzubringen.

Flachen mit Pflanzbindung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

a)Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind mit standortgerechten, heimischen Geholzen zu bepflanzen.

Baumarten:
Feld-Ahorn
Hainbuche
Eingriffliger Weiltdorn
Esche
Holz-Apfel
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Eberesche

Straucharten:
Kornellkirsche
Hartriegel

Hasel
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Heckenkirsche
Schlehe
Hunds-Rose
Brombeere
Holunder
Sal-Weide
Ohr-Weide
Grau-Weide
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Botanischer Name:
Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Botanischer Name:
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Salix caprea

Salix aurita

Salix cinerea
Viburnum lantana
Viburnum opulus

2.4

25

26

2.7

2.8

Innerhalb der 40m Bauverbotszone zur Bundesautobahn 31 gemall § 9 Abs. 1
Bundesfernstralengesetz (FStrG) und der 20 m Bauverbotszone zur Kreisstralle 156 gemall § 24
Abs. 1 Niedersachsisches Straflengesetz (NStrG), gemessen vom aufleren Rand der befestigten
Fahrbahn, dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Dies gilt entsprechend fir
Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs sowie fiir Werbeanlagen. Ausnahmsweise
dirfen innerhalb der Bauverbotszone die fir den Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlagen
notwendigen Solarmodule (Photovoltaikanlagen) sowie Betriebs- und Transformatorengebaude
errichtet werden.

Innerhalb der 100 m Baubeschrankungszone (§ 9 Abs. 2 FStrG) zur Bundesautobahn 31 und der
40 m Baubeschrankungszone (§ 24 Abs. 2 NStrG) zur KreisstraRe 156, gemessen vom &aufleren
Rand der befestigten Fahrbahn, dirfen bauliche Anlagen nicht ohne Zustimmung des
Strallenbaulasttragers errichtet werden. Von dieser Einschrankung ausgenommen sind
Werbeanlagen entlang der KreisstraBe, solange keine Uberschneidung mit  der
Baubeschrankungszone gemafl § 9 Abs. 2 FStrG besteht.

Richtfunkstrecken

Da hier Bauhéhen von 30 m dber Grund zugelassen werden, ist bei Bauvorhaben Gber 20 m eine
Stellungnahme bzw. eine Beteiligung der Richtfunkbetreiber einzuholen.

Nutzung regenerativer Energien

Die Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dach- und Wandflachen der Gebaude wird
empfohlen.

Archéologische Bodenfunde gemaf § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemall § 14 Abs.1 des NDSchG
meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde des Landkreises Emsland unverziiglich gemeldet
werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Uberplanung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Industriegebiet an der A 31 Teil VI*, 1.

Anderung und Erweiterung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Industriegebiet an der A 31, Teil VIII* wird der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 21 "Industriegebiet an der A 31, Teil VI, 1. Anderung und
Erweiterung teilweise Uberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 34 werden fir die
Uberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21,
1. Anderung und Erweiterung unwirksam.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung =zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Niederlangen oder im
Rathaus der Samtgemeinde Lathen eingesehen werden.

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am
........................ dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............ccc........ ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlich, bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ........................ bis
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Niederlangen, den ....................

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............cccec...... als Satzung (§10
BauGB), sowie die Begriindung beschlossen.

Niederlangen, den ....................

Birgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss Uber diesen Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
........................ im Amtsblatt Nr. ......... des Landkreises Emsland ortsiiblich bekannt gemacht
worden.
Der Bebauungsplan tritt damitam ........................ in Kraft.

Niederlangen, den ....................

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften tber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Niederlangen, den ....................

Birgermeister

Die baumartig wachsenden Gehdlze sind einzeln (etwa alle 5 - 8 m) und mittig der geplanten
Gehdlzbereiche zu pflanzen. Die strauchartig wachsenden Gehdlze sind in 2er bis 5er Gruppen zu
pflanzen. Der Pflanzabstand betrdgt 1 x 1 m. Es sind dreijahrig verschulte Samlinge in der
GréRensortierung 80 - 120 bzw. 60 - 100 zu verwenden. Die Bepflanzung ist in den ersten 2 Jahren
mechanisch (Freischneider, Handsense) von verddmmenden Wildkrautern zu befreien. Der Einsatz
von Pestiziden ist zu unterlassen.

b) Stellplatzanlagen fir Pkw sind mit mindestens einem grof3kronigen, einheimischen,
standortgerechten Laubbaum je angefangene 6 Einstellplatze gleichmafig zu bepflanzen und durch
fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhalten (GréRe der Baumscheibe mindestens 6 m? und
mindestens 12 m3, Stammumfang 16 bis 18 cm).

c) Je angefangene 500 m? nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche im GI-1 ist mindestens ein
hochstammiger, heimischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (Pflanzqualitat:
Stammumfang mindestens 14-16 cm in 1,00 m Hoéhe Uber Wurzelhals). Die auf den
Stellplatzanlagen zu pflanzenden Baume sind hier bei der Ermittlung der Zahl nicht einzurechnen.
Die Laubbaume sind gleichmaRig zu verteilen.

d) Je angefangene 20 Ifm StralRenverkehrsflache ist mindestens ein hochstdmmiger, heimischer und
standortgerechter Laubbaum innerhalb des Stralenraums anzupflanzen und durch fachgerechte
Pflege auf Dauer zu erhalten (GréRe der Baumscheibe mindestens 6 m? und mindestens 12 m3,
Stammumfang 16 bis 18 cm).

e)lm GI-2 sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen auRerhalb der Nebenanlagen als extensives
Grunland zu nutzen und zu unterhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaB § 9 Abs. 6 BauGB und SONSTIGE HINWEISE

Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden baulichen Anlagen und Bepflanzungen freizuhalten.
Innerhalb der Sichtdreiecke ist jegliche Nutzung oberhalb 0,80 m unzulassig.

Immissionen

a) Geruchsimmissionen

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt
ist. Landwirtschaftliche Immissionen, die sich aus einer ordnungsgemaflien Bewirtschaftung
benachbarter Ackerflachen ergeben, sind als ortsiiblich zu bewerten und hinzunehmen.

b) Verkehr:

Von der BAB A31 und der Kreisstral’e 156 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten
Nutzungen kdnnen gegeniiber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche,
hinsichtlich dem Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Bauverbots- / Baubeschrankungszone

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Niederlangen diesen Bebauungsplan

Nr. 34 "Industriepark an der A 31, Teil VIII", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Niederlangen, den .................... (SIEGEL)

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am
........................ die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ............cceeeeee. ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Niederlangen, den ....................

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:2000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Gemeinde: Niederlangen
Gemarkung: Niederlangen
Flur: 37

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach

(Az. L4 - 50/2018 Stand vom 27.02.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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