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l. Einleitung

Das Plangebiet befindet sich am ndrdlichen Rand des Industrieparks an der A 31, der im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Lathen im Jahr
1995 als Kristallisationspunkt der gewerblich-industriellen Entwicklung der Region begriindet
und seitdem sukzessive erweitert worden ist.

In der Samtgemeinde Lathen und der Gemeinde Niederlagen besteht Bedarf nach
gewerblichen und industriellen Baugrundstiicken, die innerhalb der bestehenden Gewerbe-
und Industriegebiete nicht mehr abgedeckt werden kann. Daher besteht das Erfordernis, im
Rahmen einer Erweiterung des Industrieparks an der A 31 ein weiteres Gewerbe- und
Industriegebiet zu erschlieBen.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen bereits als
gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist fur die
absehbare Entwicklung des Industrieparks an der A 31 und die planungsrechtliche Sicherung
der Flachen erforderlich.

Das Plangebiet weist eine GréBe von ca. 24,75 ha auf.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des
Bauleitplans eine Begriindung beizufiigen. Gesonderter Bestandteil der Begriindung ist der
Umweltbericht (genauere Inhalte des Umweltberichtes, sh. Anlage zu § 2 Abst. 4 und § 2a
BauGB).
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L. Scoping

Nach § 2 Abs.4 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Diese Festlegung des Umfangs
des Umweltberichtes erfolgt gem. § 4 Abs. 1 unter Beteiligung der Behdrden.

Dieses Vorgehen wird Scoping oder auch Antragskonferenz genannt.

Im Rahmen des Scopings sind die beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange dazu aufgefordert, dem Planungstrager Wertelemente von besonderer Bedeutung
(z.B. Schutzgebiete, Angaben zu streng oder besonders geschitzten Arten, Bodendenkmale)
fir die weitere Bearbeitung zu nennen und ggf. vorhandenes Informationsmaterial zur
Verflgung zu stellen. Zusatzlich ist zu klaren, ob die vorliegende Planung innerhalb des
potentiellen Wirkraums von Storfallbetrieben liegt. Gleichfalls ist es Aufgabe des Scopings
abzuklaren, ob und in welchem Umfang Sondergutachten [z.B. schalltechnische,
bodenspezifische oder faunistische Untersuchungen oder Bewertungen (bspw. nach § 44/45
BNatSchG)] oder weitere Verfahrensschritte (z.B. FFH-Vertraglichkeitsvorprifung,
Artenschutzbeitrag) durchgefihrt werden.

M. Inhalte des Umweltberichtes zum Bebauungsplan

A. Ubersicht

Die Inhalte des Umweltberichtes nach § 2 Abs.4 und § 2a Satz 2 Nr.2 ergeben sich aus
der Anlage 1 zum BauGB.

Punkte gem. Anlage zum BauGB

1 a) Inhalt und Ziele, Bedarf an Grund/Boden
1 b) Ziele des Umweltschutzes

2 a) Bestandsaufnahme

2 b) Entwicklungsprognosen
2¢)
2d)
2¢e)

MaBnahmen: Vermeidung, Minderung, Kompensation
Planungsalternativen

MaBnahmen zur Gefahrenabwehr bei schweren Unféllen
oder Katastrophen

3 a) Verfahren, Methodik, Schwierigkeiten
3 b) MaBnahmen zur Uberwachung
3¢)
3d)

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Referenzliste der Quellen

B. Untersuchungsrahmen der zu beurteilenden Schutzguter

Die Belange der Umwelt werden primér Uber die folgenden Schutzgiter erfasst:

> Tiere, > Pflanzen, > Flache
> Boden, » Wasser, > Klima,
> Luft, » Landschaft, » biologische Vielfalt,

HANIEDERL\216116\TEXTE\LP\sco221007.docx IPW



Gemeinde Niederlangen, Bebauungsplan Nr. 34 ,Industriepark an der A 31, Teil VIII*

- Umweltbericht: Umfang und Detaillierungsgrad - 6/20
» Mensch und seine > Kultur- und » sowie die Wechselwirkungen
Gesundheit Sachguter der Schutzguter

» Dartber hinaus: Schutzgebiete und -objekte sowie Natura 2000-Gebiete,
gaf. spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Im Rahmen der Schutzgutuntersuchungen werden folgende Untersuchungsinhalte

abgehandelt:
» Bestand und Bewertung

» Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)

» Umweltrelevante MaBnahmen (MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung, Ausgleich
und Ersatz)

> Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

C. Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

D. Darstellung der wichtigsten gepruften Alternativen aus
Umweltsicht

Im Umweltbericht werden gleichfalls die wichtigsten gepriften Alternativen beschrieben.
Diese Beschreibung umfasst alternative Bebauungskonzepte.

E. Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Der Umweltbericht umfasst eine Darstellung der Schwierigkeiten (z.B. Kenntnisliicken oder
nur eingeschrankt verwertbare Daten), die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind.

F. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ein allgemein verstandlicher Text fasst die Ergebnisse des Umweltberichtes zusammen.

G. Anhang

Der Anhang des Umweltberichtes beinhaltet die naturschutzrechtliche Eingriffs- und
Kompensationsermittiung geman anzuwendendem Modell.
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IV. Bebauungsplan Nr. 34 ,Industriepark an der A 31, Teil VIII*

Im Folgenden sind die Aspekte aufgefiihrt, die im Rahmen der Wirkungsprognosen bertick-
sichtigt werden (Checkliste der mdéglichen erheblichen Beeintréachtigungen). Hinsichtlich der
Bestandsdaten wird insbesondere auf vorhandene Angaben der raumlichen Gesamtplanung
(z.B. Regionalplanung') und auf Fachplanungen (z.B. Map-Server des Niedersachsischen
Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz (MU)?, Landschaftsranmenpland,
Landschaftsplan) zurtickgegriffen. Zur Erfassung der Biotoptypen des Gebietes wird eine
Kartierung mit Hilfe des Schlissels nach v. DRACHENFELS (2021)* durchgeflihrt. Die
Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt
anhand der >Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der
Bauleitplanung (2013)<°.

Sollten den Behdrden spezielle Angaben und Bestandsdaten zu den folgenden Punkten
vorliegen, sind diese der Kommune zur Verfigung zu stellen:

Tiere und Pflanzen (gem. § 1 Abs.6 Nr.7a BauGB) / Biologische Vielfalt (gem. § 1
Abs.6 Nr.7a BauGB)¢ / Spezieller Artenschutz

Bestandsdaten, insb.: Landschaftsrahmenplan, Biotoptypenkartierung, Angaben der UNB
(insb. Angaben zu besonders oder streng geschitzten Arten), Map-Server der
Niedersachsischen Umweltverwaltung

Planungsrechtlich abgesicherter Bestand gem&B Bebauungsplan Nr. 21, 1. Anderung und
Erweiterung:

Im stdlichen Randbereich ragt das vorliegende Plangebiet in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 21 ,Industriepark an der A 31, Teil VI* (1. Anderung und Erweiterung).
Dieser setzt in diesem Bereich ein eingeschranktes Industriegebiet mit einer Grundflachenzahl
von 0,8 fest. Somit kbnnen bereits 80 % der Flache versiegelt werden (= Wertfaktor 0). Der
restliche Teil (20 %) ist als Grinflache zu bewerten und erhalt den Wertfaktor 1.

LANDKREIS EMSLAND (2010). Regionales Raumordnungsprogramm 2010 fur den Landkreis Emsland. Stand: 2010, Meppen.

NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niedersachsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz.
Abgerufen am 01.04.2022 von www.umweltkarten-niedersachsen.de
3 LANDKREIS EMSLAND (2001). Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland. Stand: 2001, Meppen.

DRACHENFELS, O. v. (2021). Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen: unter besonderer Bericksichtigung der
gesetzlich geschiizzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Marz 2021. Hannover,
Niederséachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz

5 NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (2013). Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der

Bauleitplanung, 9. véllig tberarbeitete Auflage. Hannover.

Der Begriff Biologische Vielfalt (Biodiversitat) umfasst neben der Vielfalt der Arten auch die Genunterschiede zwischen den

Organismen einer Art und die Vielzahl der Lebensrdume der Arten.

Zur Operationalisierung der Biodiversitat werden folgende Kriterien beriicksichtigt:

* Rote Listen Biotoptypen und Rote Listen Pflanzen- und Tierarten [MAYER, ABS UND FISCHER 2002 sehen (in der Regel) in den
Kriterien ,Seltenheit” und ,Gefahrdung” die wesentlichen Kriterien fiir Bewertungen der Biodiversitat. Dies um so mehr, da
diese Kriterien schon seit langerer Zeit im Naturschutz eine wichtige Rolle spielen.],

e Streng geschitzte Arten

e Faunistische Funktionsbeziehungen

e Schutzgebiete
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Ergebnis der Biotoptypenerfassung:

Kompensationsflache NLStbV (Laubwaldjungbestand, Baum-Wallhecke) Wertfaktor 1
Im westlichen Plangebietsteil befindet sich eine kleine Dreiecksflache, die im Zuge des

Autobahnbaus der BAB A 31 als KompensationsmaBnahme neu angepflanzt wurde. Hier
stocken junge Birken (BHD ca. 10 cm, Schlehen, Hasel, Brombeere u.a.). Entlang der
stdlichen Grenze des jungen Laubgehdlzes stockt eine Wallhecke mit Birken und z.T. alten
Eichen (BHD ca. 40 — 60 cm). Diese weist als Bestandteil des Gehdlzes keinen Schutzstatus
als geschitzter Landschaftsbestandteil auf (vgl. § 22 Abs. 3 Satz 1 NAGBNatSchG).

Fur diese Kompensationsflaiche wurde bereits eine Flache in der Gemeinde Fresenburg

aufgeforstet, sodass die Verlegung der ehemaligen Ersatzaufforstungsflache als erfolgt zu
bewerten ist.

Nr. 2.13.3 (HBA/UH) Allee/Baumreihe, halbruderale Gras- und Staudenfluren  Wertfaktor 3
Im weiteren Verlauf Richtung Stidosten wird die K 156 beidseitig von Baumreihen begleitet.

Nr. 2.16.3 (HPS) Sonstiger standortgerechter Gehdlzbestand Wertfaktor 3
In der stidlichen Spitze des Plangebietes lasst sich ein Gehdlzbestand aus standortheimischen
Geholzen (z.B. Birken, Ahorne) finden. Weiterhin sind unter diesem Biotoptyp die mit
heimischen Gehdlzen bepflanzten Béschungsflachen der K 165 zusammengefasst. Hier
finden sich Eichen, Pappeln oder Ahornbdume mit Brusth6hendurchmesser zwischen (10)
20 — 30 (-50) cm.

Nr. 4.13.3 (FGR) Nahrstoffreicher Graben Wertfaktor 3
Ein kurzer Abschnitt eines nahrstoffreichen Grabens, der auBerhalb des Plangebietes entlang
der Plangebietsgrenze weiter nach Osten verlauft. Der Entwéasserungsgraben zwischen den

-

HANIEDERL\216116\TEXTE\LP\sco221007.docx IPW
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landwirtschaftlichen Flachen weist starke Verockerungen und Algenbildung auf und ist meist
nur wenig wasserfihrend. Die Béschungsbereiche des tief eingeschnittenen Gewéssers sind
mit halbruderalen Gras- und Staudenfluren bestanden.

Ein Teil des ,Altenteilgrabens®, der von Westen kommend in verrohrtem Zustand die K 156
unterquert, befindet sich im sudlichen Plangebietsteil und flieBt von dort entlang der
Plangebietsgrenze in Richtung Osten. Der nérdliche Bdschungsbereich wird von einer
halbruderalen Gras- und Staudenflur eingenommen, wohingegen die stdliche Béschung mit
Gehdlzen bestanden ist, die vor langerer Zeit auf den Stock gesetzt wurden.

Nr. 4.22.3 (SXF) Fischteich Wertfaktor 3
Im stdlichen Plangebiet liegt innerhalb des Hausgartenbereiches ein kiinstlich angelegter
Fischteich, mit steilen, strukturarmen Uferbereichen und naturnaher Gewéasservegetation.

Foto 2: Fischteich

Nr. 9.6 (Gl) Artenarmes Intensivgrinland Wertfaktor 2
Eine kleinere, mit nahrstoffbedirftigen Pflanzen bestandene Grinlandflache im sidlichen
Plangebietsteil. Hier lassen sich auch drei Obstbdume mit einem BHD von ca. 20 cm finden.

Nr. 10.4 (UH) Halbruderale Gras und Staudenflur Wertfaktor 3
Hierbei handelt es sich um unregelmaBig gemahte halbruderale Gras- und Staudenfluren im
StraBenseitenraum im Bereich der bisherigen Anbindung an die KreisstraBe K 165 sowie im
Bdschungsbereich der Kreisstrale.

Nr. 11.1 Acker (A) Wertfaktor 1
Der tberwiegende Teil des Plangebietes wird als Ackerflache genutzt.

Nr. 12.6.3 (PHG) Hausgarten mit GroBbaumen Wertfaktor 2
Der nérdliche Grundsticksbereich um die Teichanlage herum ist mit einer Baumhecke
abgegrenzt und wird als Mahwiese genutzt.

HANIEDERL\216116\TEXTE\LP\sco221007.docx IPW
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Nr. 12.6.4 (PHZ) Neuzeitlicher Ziergarten Wertfaktor 1
Nr. 13.1.1 (OVS) StraBe Wertfaktor 0

Far eine neue Anbindung des geplanten Gewerbegebietes ist ein Abschnitt der KreisstraBe
K 165 in das Plangebiet integriert.

Nr. 13.1.3 (OVP) Parkplatz Wertfaktor 0,3
Sudlich der K 156 befindet sich ein geschotterter Mitfahrerparkplatz. Da es sich um eine
teilversiegelte Flache handelt, erhélt diese den Wertfaktor 0,3.

Nr. 13.1.11 (OVW) Weg Wertfaktor 0,3
Ein geschotterter Weg entlang des Wohngrundstiickes. Da es sich um eine teilversiegelte
Flache handelt, erhalt diese den Wertfaktor 0,3.

Nr. 13.7.2 (OEL) Einzelwohnhaus und Nebengebiude Wertfaktor 0

Angrenzende Flachen:

Sudwestlich des Plangebietes verlauft die K 156 mit einer begleitenden Baumreihe.
Nordwestlich befinden sich die Bundesautobahn A 31. Nach Osten und Norden erstrecken
sich weitere Ackerflachen und ein gréBerer zusammenh&ngender Waldbestand. Des Weiteren
befindet sich 6stlich des Plangebietes ein See, bei dem es sich um ein ehemaliges
Abbaugewasser handelt. Stidéstlich grenzt eine Baumschule an das Plangebiet.

Auswertung Map-Server des Niederséchsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und
Klimaschutz

Eine Sichtung des Map-Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung’ liefert folgende
Ergebnisse fir das Plangebiet:

e Von der Planung sind gem. den Darstellungen des Map-Servers keine Schutzgebiete
und -objekte direkt betroffen. Das Plangebiet grenzt jedoch unmittelbar an das
Landschaftsschutzgebiet ,Emstal“ (Kennzeichen: LSG EL 00023). Darlber hinaus
sind keine  weiteren  Naturschutzgebiete, = Naturdenkmale, = Geschitzte
Landschaftsbestandteile und Landschaftsschutzgebiete gem. Map-Server im ndheren
oder weiteren Umfeld des Plangebietes vorhanden. Ca. 2 km stlich befindet sich das
FFH-Gebiet ,Ems®“ (EU-Kennzahlen: 2809-331) sowie das EU-Vogelschutzgebiet
,Emstal von Lathen bis Papenburg“ (EU-Kennzahlen: DE2909-401).

e Avifaunistisch wertvolle Bereiche fir Gast- oder Brutvdgel, fir die Fauna wertvolle
Bereiche oder Biotope mit landesweiter Bedeutung werden nicht fir das Plangebiet
dargestellt. Weniger als 100 m stdlich wird ein fur Brutvégel wertvoller Bereich mit der
Bewertungseinstufung ,Status offen” dargestellt (Kennnummer Teilgebiet: 3109.1/2).

Auswertung des Landschaftsrahmenplans (LRP)

Far den Landkreis Emsland liegt ein Landschaftsrahmenplan aus dem Jahre 2001 vor. Dieser
verzeichnet die nérdlich und norddstlich des Plangebietes gelegenen Waldflachen sowie den
Ostlich gelegenen See als Integrationsflachen 1. Prioritat — Wald bzw. Naturschutznutzung.

7 NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niedersachsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz.

Abgerufen am 01.04.2022 von http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/
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Der im sudlichen Bereich das Plangebiet querende ,Altenteilsgraben gilt ebenfalls als
Integrationsflache 1. Prioritat — FlieBgewasser mit Randstreifen.

Auswertung Landschaftsplan (LP)
Fir die Samtgemeinde Lathen liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahre 1994 vor. Dieser trifft
in den zeichnerischen Darstellungen folgende Aussagen:

o Karte 2 ,Arten und Lebensgemeinschaften — Wichtige Bereiche aus lokaler Sicht®:
Nordéstlich des Plangebietes befindet sich eine Teilflache des wichtigen Bereiches
,Laubwaldparzelle 6stlich Neusustrum®.

o Karte 3 ,Vielfalt, Eigenart und Schonheit — Wichtige Bereiche als lokaler Sicht“: Eine
stdlich des Plangebietes gelegene Baumreihe wird als pragende Gehdlzstruktur
dargestellt. Die nérdlich und nordéstlich angrenzenden Waldbereiche gelten als
landschaftspragende Strukturen (groBflachige Nadelforsten). Eine éstlich befindliche
Abgrabung sowie die westlich verlaufende Bundesautobahn A 31 werden als
Beeintrachtigungen / Gefahrdungen eingestuft.

o Karte ,Boden, Wasser, Klima/Luft — Wichtige Bereiche aus lokaler Sicht:* Das
Plangebiet unterliegt aufgrund der Lage an der Bundesautobahn A 31 sowie der
stdlich verlaufenden K 156 einer Beeintrachtigung / Gefahrdung durch Schadstoffe.
Far den 6stlichen Plangebietsteil wird Winderosion als Beeintrachtigung / Geféahrdung
angegeben.

o Karte 5 ,Landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept®.: Das Plangebiet wird als
moglicher Bereich fir die Neuanlage von Wald sowie dem Aufbau eines Waldmantels
dargestellt.

Auswertung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)

FOr den Landkreis Emsland liegt ein Regionales Raumordnungsprogramm aus dem Jahre
2010 vor. In der zeichnerischen Darstellung des RROP wird fir das Plangebiet ein
Vorranggebiet fur industrielle Anlagen und Gewerbe dargestellt. Nérdlich und nordéstlich
befindet im Bereich der Waldflachen ein Vorbehaltsgebiet fur Erholung sowie fir Natur und
Landschaft. Der 6stlich gelegene See und sein Umfeld wird als Vorranggebiet fiir Natur und
Landschaft dargestellt. Entlang der stidlich verlaufenden K 156, die als StraBe von regionaler
Bedeutung gilt, verlauft ein regional bedeutsamer Wanderweg (Radfahren).

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Die Bestimmungen des nationalen sowie internationalen Artenschutzes werden Uber die
Paragraphen 44, 45 und 67 BNatSchG erfasst und sind als geltendes Recht unmittelbar zu
berlcksichtigen.

FUr die vorliegende Planung erfolgte in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde eine
Erfassung von Brutvogeln, Amphibien, Fledermdusen und Hirschkéafern. Die Ergebnisse
dieser Erfassungen kénnen den angehangten Berichten (DONNING 2017, IPW 2018)
entnommen werden. Auf dieser Grundlage wird ein Artenschutzbeitrag (spezielle
artenschutzrechtliche Prafung) erarbeitet. Dieser pruft eine mdgliche Erfillung von
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG, die mit Umsetzung der Planung einhergehen.
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Checkliste der méglichen erheblichen Beeintrachtigungen (inkl. Eingriffsermittlung gem.

Naturschutzgesetzgebung):

= Verlust von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen

= Funktionsverlust von Lebensradumen fir Tiere und Pflanzen durch z.B. Nutzungsénderung,
Lebensraumzerschneidungen oder emissionsbedingte  Beeintrachtigungen  wie
Schadstoffe, optische sowie akustische Stérreize

= Beeintrachtigung von Schutzgebieten und -objekten (Naturschutzgesetzgebung)

Uberplanung oder Beeintrachtigung von Arten oder Biotopen der Rote Listen

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von streng oder besonders geschiitzten Arten (soweit
hierzu Bestandsangaben von der UNB erbracht oder gefordert wurden)

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von streng geschiitzten Arten nach BNatSchG

U

Flache (gem. § 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Bestandsdaten, insb.: Landschaftsrahmenplan, NIBIS-Kartenserver des LBEG,
Ortsbegehung

Bei dem Plangebiet handelt es sich vor allem um unversiegelte Ackerflachen sowie eine
kleinere Waldflache. Im sudlichen Plangebietsteil liegen mit Verkehrsflachen und einem
Wohngebaude inkl. Nebenanlagen bereits versiegelte Bereiche vor.

Boden (gem. § 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Bestandsdaten, insb.: Landschaftsrahmenplan, NIBIS-Kartenserver des LBEG

Die Sichtung des NIBIS®-KARTENSERVER (2022 a)® des Landesamtes fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG) hat ergeben, dass im Plangebiet die Bodentypen ,Mittlerer Podsol* und
,Mittlerer Gley-Podsol“ vorhanden sind. Diese sind in der Karte ,Suchrdume fir schutzwirdige
Boden* des LBEG nicht verzeichnet (NIBIS®-KARTENSERVER 2022 b) und somit als
durchschnittlich bedeutsam einzustufen. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird geman
dem NIBIS®-KARTENSERVER (2022 c)'° als ,gering” eingestuft.

Im NIBIS®-KARTENSERVER (2022 d)'" werden fiir das Plangebiet keine Altlastenstandorte
dargestellt.

Checkliste der méglichen erheblichen Beeintrachtigungen (inkl. Eingriffsermittlung gem.

Naturschutzgesetzgebung):

= Verlust aller Bodenfunktionen durch Versiegelung

= Funktionsverlust von Bodenbereichen — speziell mit besonderer Bedeutung — durch
Uberplanung oder Schadstoffeintrag

= Mobilisierung von Schadstoffen durch Inanspruchnahme belasteter Flachen (Altlasten,
Deponien usw.)

8 NIBIS®-KARTENSERVER (2022 a): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). - Landesamt fur Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 01.04.2022 von http:/nibis.lbeg.de/cardomap3/#

9 NIBIS®-KARTENSERVER (2022 b): Suchrdume fiir schutzwiirdige Béden (BK50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 01.04.2022 von http:/nibis.lbeg.de/cardomap3/#

10 NIBIS®-KARTENSERVER (2022 c): Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit). - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 01.04.2022 von http:/nibis.lbeg.de/cardomap3/#

" NIBIS®-KARTENSERVER (2022 d): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen
am 01.04.2022 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#
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Wasser (gem. § 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Bestandsdaten, insb.: Landschaftsrahmenplan, NIBIS-Kartenserver des LBEG, Map-Server
des MU

Oberflachengewdsser: Mit den zwei Grabenabschnitten und einem Teich sind mehrere
Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden.

Grundwasser: GemaB dem  NIBIS®-KARTENSERVER (2022 e)'? lag die
Grundwasserneubildungsrate innerhalb des Plangebietes im 30-jahrigen Jahresmittelwert
(1991-2020) zwischen >100-150 mm/a und >300-350 mm/a. Somit liegen Teilbereiche mit
besonderer Bedeutung vor. Die Unterscheidung in Bereiche mit besonderer bzw. allgemeiner
Bedeutung erfolgt anhand der ,Anwendung der RLBP bei Stralkenbauprojekten in
Niedersachsen (Stand Marz 2011)“. Dabei nehmen Grundwasserneubildungsraten
> 250 mm/a eine besondere Bedeutung, Grundwasserneubildungsraten < 250 mm/a eine
allgemeine Bedeutung ein.

Das Schutzpotenzial der grundwasseriberdeckenden Schichten wird zumeist als ,gering*
angegeben (NIBIS®-KARTENSERVER 2022 f)'°, woraus eine hohe Empfindlichkeit des
Grundwassers gegenlber Schadstoffeintragen resultiert. Lediglich im duBersten Nordosten
besteht ein mittleres Schutzpotenzial.

Wasserschutzgebiete: Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind keine
Wasserschutzgebiete vorhanden.

Uberschwemmungsgebiete: Das Plangebiet liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet.

Checkliste der méglichen erheblichen Beeintrachtigungen (inkl. Eingriffsermittlung gem.

Naturschutzgesetzgebung):

= Beeintrachtigung von Oberflachengewassern — speziell mit besonderer Bedeutung — durch
Verlust, Verlegung, Veréanderung, Einleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von grundwasserspezifischen Funktionsbereichen - speziell mit
besonderer Bedeutung — durch Versiegelung, GW-Absenkung, Anstau, Umleitung oder
Schadstoffeintrag

= Beeintréchtigung von Schutzausweisungen nach Niedersachsischem Wassergesetz

Klima und Luft (gem. § 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Bestandsdaten, insb.: Landschaftsrahmenplan, Biotoptypenkartierung

Das Plangebiet liegt auBerhalb geschlossener Ortschaften. Ein GroBteil des Plangebietes
besteht aus einer Ackerflache. Solche Freilandbiotope dienen der Produktion von Kaltluft,
welche in  thermisch  belasteten  Bereichen (Siedlungsbereiche mit  hohen
Versiegelungsgraden) temperaturausgleichend wirken kann. Im Umfeld des Plangebietes sind
jedoch keine thermisch belasteten Bereiche vorhanden. Die im Plangebiet gelegenen
Geholzflachen dienen aufgrund ihrer verhaltnisméBig geringen GrdBe nur einer
eingeschrankten Produktion von Frischluft bzw. haben nur eine untergeordnete
lufthygienische Wirkung.

2. NIBIS®-KARTENSERVER (2022 e): Grundwasserneubildung (nGROWA22). - Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 07.10.2022 von http:/nibis.lbeg.de/cardomap3/#

8 NIBIS®-KARTENSERVER (2022 f): Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 01.04.2022 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

HANIEDERL\216116\TEXTE\LP\sco221007.docx IPW




Gemeinde Niederlangen, Bebauungsplan Nr. 34 ,Industriepark an der A 31, Teil VIII*
- Umweltbericht: Umfang und Detaillierungsgrad - 14 /20

Checkliste der méglichen erheblichen Beeintrachtigungen (inkl. Eingriffsermittlung gem.

Naturschutzgesetzgebung):

= Beeintrachtigung von bedeutsamen Flachen der Kalt- oder Frischluftentstehung durch
Versiegelung, sonstige Uberplanung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrédchtigung von klimatisch oder lufthygienisch wirksamen Abfluss- oder
Ventilationsbahnen durch Schaffung von Barrieren oder Schadstoffeintrag

Landschaft (gem. § 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Bestandsdaten, insb.: Landschaftsrahmenplan, Biotoptypenkartierung

Das Plangebiet wird von intensiver landwirtschaftlicher Nutzung und der westlich gelegenen
Bundesautobahn A 31 geprégt. Die Autobahn und in gréBerer Distanz gelegene
Windkraftanlagen sind als Vorbelastung des Landschaftsbildes anzusehen. Die im Plangebiet
vorhandenen Gehdlzstrukturen sind als landschaftsbildstrukturierende Wertelemente des
Naturhaushalts einzustufen. GemaB dem Landschaftsrahmenplan sowie Landschaftsplan
befinden sich innerhalb des Plangebietes keine fur Vielfalt, Eigenart und Schénheit wichtigen
Bereiche.

Checkliste der méglichen erheblichen Beeintrachtigungen (inkl. Eingriffsermittlung gem.

Naturschutzgesetzgebung):

= Uberplanung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitdten (inkl. der natiir-
lichen  Erholungseignung)  bzw. von  kulturhistorischen  oder  besonders
landschaftsbildpragenden Strukturelementen

= Beeintrachtigung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der
natlirlichen Erholungseignung) durch Verlarmung, Zerschneidung oder visuelle Uber-
pragung

= Beeintrachtigung von landschaftsbildspezifischen Schutzgebieten oder -objekten

Menschen (gem. § 1 Abs.6 Nr.7c BauGB)

Bestandsdaten, insb.: Bebauungsplan, Flachennutzungsplan, Regionales Raumordnungs-
programm

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bereiche mit einer besonderen Bedeutung als
Wohnumfeldstrukturen vorhanden. Ebenso wenig ist Freizeit- oder Tourismusinfrastruktur
vorhanden. Von den angrenzenden StraBen (BAB A 31 und K 156) kébnnen Larmimmissionen
auf das Plangebiet einwirken. DarUber hinaus ist aufgrund der Lage im landlichen Raum und
der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen mit Geruchsimmissionen zu rechnen.

Checkliste der méglichen erheblichen Beeintrachtigungen:

= Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Emissionen

= Verlust oder Funktionsverlust von Wohn- und/oder Wohnumfeldflachen (inkl. siedlungs-
naher Freiraum)

= Verlust oder Funktionsverlust von bedeutsamen Flachen der Freizeit- bzw. Tourismus-
infrastruktur
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Kultur- und sonstige Sachgiiter (gem. § 1 Abs.6 Nr.7d BauGB)

Bestandsdaten, insb.: Angaben der Kommune und des Landkreises, Ortsbegehung

Im Westen des Plangebietes ist eine Wallhecke vorhanden. Allgemein gesehen stellen
Wallhecken ein landschaftsbildpragendes, kulturhistorisch bedeutsames Element der
Kulturlandschaft dar. Dartiber hinaus liegen keine Hinweise auf ein Vorhandensein von
Kulturgitern vor. Das im sidlichen Plangebietsteil gelegene Wohnhaus ist als Sachgut
einzustufen. Weitere Kultur- oder sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw.
bekannt.

Checkliste der moglichen erheblichen Beeintrachtigungen:

= Beeintrachtigung geschitzter Denkmaler oder sonstiger schitzenswerter Objekte / Bauten
z.B. durch Verlust, Uberplanung, Verlarmung, Beschadigung (Erschiitterungen,
Schadstoffe)

= Beeintrachtigung von Sachgiitern durch Uberplanung

Wechselwirkungen (gem. § 1 Abs.6 Nr.7i BauGB)

Bestandsdaten: Bestandsdaten der sonstigen Schutzguter

Checkliste der moglichen erheblichen Beeintrachtigungen:

= Beeintrachtigung von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und
Sachguter.

Europaisches Netz — Natura 2000 (gem. § 1 Abs.6 Nr.7b BauGB)

Bestandsdaten: NLWKN-Map-Server, Angaben der UNB

Eine Sichtung des Map-Servers des NLWKN hat ergeben, dass die nachstgelegenen Natura
2000-Gebiete ca. 2 km ostlich liegen. Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Ems*
(EU-Kennzahlen: 2809-331) sowie das EU-Vogelschutzgebiet ,Emstal von Lathen bis
Papenburg“ (EU-Kennzahlen: DE2909-401). Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet wird
eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung als nicht erforderlich angesehen.

Checkliste der méglichen erheblichen Beeintrachtigungen:
= Beeintrachtigungen des europaischen Netzes Natura 2000

Auswirkungen auf die Schutzgliter aufgrund der Anfélligkeit der nach dem
Bebauungsplan zugelassenen Vorhaben bei schweren Unfédllen oder
Katastrophen (gem. § 1 Abs.6 Nr.7j BauGB)

Bestandsdaten: Bestandsdaten der sonstigen Schutzgiter, Festsetzungen des
Bebauungsplans

Im ndheren Umfeld des Plangebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Betriebe
oder Anlagen vorhanden, die als Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18
einzustufen sind bzw. innerhalb dessen angemessenen Sicherheitsabstandes sich das
Plangebiet befindet.

Checkliste der méglichen erheblichen Beeintrachtigungen:

= Beeintrachtigung der Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft,
Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und Sachgiter durch schwere Unfélle
oder Katastrophen.
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V.

Anlage

A. Eingriffs- und Kompensationsermittiung (BNatSchG)

Es folgt eine vorlaufige Eingriffs- und Kompensationsermittlung.
Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt
anhand der >Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der
Bauleitplanung (2013)<.

A.1. Eingriffsflaichenwert

Der Eingriffsflachenwert ergibt sich aus der Multiplikation der einzelnen FlachengréBen mit
dem jeweiligen Wertfaktor.

Bestand / Biotoptypen Fluéichen- Wertfaktor Iillggr:::\s-
groBe (m?) | (WF) | ert (WE)
Bestand geméaB Bebauungsplan Nr. 21, 1. And. u. Erw.:
Eingeschranktes Industriegebiet (GRZ 0,8)
- Griinflachen (20 %) 64 1 64
- Versiegelung (80 %) 256 0 0
mzzsgz:\atlr?dr;sﬂache des NLStbV 7794 1 7794
él[;ig,eﬁylﬁ%lia(anéﬁﬂﬁ)halbruderale Gras- und 1.808 3 5404
2.16.3 Sonstiger standortgerechter Gehélzbestand (HPS) 1.711 3 5.133
4.13.3 Nahrstoffreicher Graben (FGR) 674 3 2022
4.22.3 Fischteich (SXF) 781 3 2343
9.6 Artenarmes Intensivgrinland (Gl) 3.585 2 7170
10.4 Halbruderale Gras- und Staudenflur (UH) 1.160 3 3.480
11.1 Acker (A) 220.710 1 220.710
12.6.3 Hausgarten mit GroBbaumen (PHG) 2.239 2 4.478
12.6.4 Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 1.899 1 1.899
13.1.1 StraBe (OVS) 2.945 0 0
13.1.3 Parkplatz (OVP) 238 0,3 71,4
13.1.11 Weg (OVW) 502 0,3 150,6
13.7.2 Einzelwohnhaus und Nebengebaude (OEL) 1.233 0 0
Gesamt: 247.529 260.669

*

Fir die Uberplanung dieser Kompensationsflache erfolgte bereits eine Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:1,4 in
der Gemeinde Fresenburg. Darlber hinaus hat diese Flache mit einem Wertfaktor von 1 in die

Eingriffsbilanzierung einzuflieBen.

Insgesamt ergibt sich ein Eingriffsflachenwert von 260.669 Werteinheiten.
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A.2. MaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Den innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Flachen kdnnen folgende Wertfaktoren

zugeordnet werden:

Ubersicht der geplanten MaBnahmen

MaBnahme Fluéichen- Wertfaktor ?:T:;:Z:ir
groBe (m?) | (WF) | Lert (WE)
Industriegebiet Gl-1 (GRZ 0,8; Gesamtflache: 200.592 m?)
- Grinflachen (20 %) 40.118 1 40.118
- Versiegelung (80 %) 160.474 0 0
Industriegebiet Gl-2 (GRZ 0,05; Gesamtflache: 17.834 m?2)
- Grinflachen (95 %): Nutzung als extensives Grinland 16.942 1,5 25.413
- Versiegelung (5 %) 892 0 0
StraBenverkehrsflachen 17.221 0 0
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Parkplatz) 297 0 0
Offentliche Griinflachen mit Pflanzbindung 7.140 3 21.420
Offentliche Griinflichen ohne weitere Festsetzungen 4.445 1 4.445
Gesamt: 247.529 91.396
Insgesamt wird ein geplanter Flachenwert von 91.396 Werteinheiten erzielt.
A.3. Ermittlung des Kompensationsdefizits
Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits wird der Eingriffsflachenwert, der den

Funktionsverlust symbolisiert, dem Flachenwert laut Plandarstellung gegentbergestellt.

Eingriffsflaichenwert -

260.669 WE -

Geplanter Flachenwert

91.396 WE

169.273 WE

Kompensationsdefizit

Bei der Gegenuberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert wird deutlich,

dass ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 169.273 Werteinheiten besteht.

Fir die Uberplante Kompensationsflache ist bereits eine Ersatzaufforstung im Verhaltnis
1:1,4 vorgenommen worden (Gemeinde Fresenburg, Gemarkung Fresenburg, Flur 36,
Flurstiick 49/1 tlw.). Somit ist die Verlegung der Kompensationsflache bereits erfolgt.
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A.4. KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Far die externe Kompensation stehen die nachfolgend aufgefihrten Kompensationsflachen
zur Verfligung.

Flachen- Zur Verfigung stehende Werteinheiten / Ersatzaufforstung
nummer

1 Ersatzaufforstung 10.814 m?

2 38.253 Werteinheiten

3 18.814 Werteinheiten

4 4.000 Werteinheiten

5 5.000 Werteinheiten

6 47.975 Werteinheiten + Bonus von 92.875 Werteinheiten
Summe | 10.814 m?2 Ersatzaufforstung + 206.917 Werteinheiten

1) Gemeinde Fresenburg, Gemarkung Fresenburg, Flur 36, Flurstick 49/1 tiw.

Auf diesem Flurstick ist eine Ersatzaufforstung mit standortgerechten, heimischen
Laubbaumen in einer FlachengréBe von 10.814 m2 durchgefiihrt worden, um die Uberplanung
der im Plangebiet gelegenen Kompensationsflache (Wald) zu kompensieren.

Aufgrund eines derzeitig laufenden Flurbereinigungsverfahrens lautet die aktuelle
Bezeichnung wie folgt: Gemeinde Fresenburg, Gemarkung Fresenburg, Flur 20, Flurstick
55/3 tiw. Zuklnftig wird das Flurstiick die oben genannte Bezeichnung aufweisen.

2) Gemeinde Niederlangen, Gemarkung Niederlangen, Flur 44, Flurstiick 63/4

Dieses 13.373 m? groBe Flurstick wurde von einer Ackerflache zu einem Extensivgrinland
mit Blanken und randlichen Brachestreifen entwickelt. Die KompensationsmaBnahme wurde
am 18.01.2022 von der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) abgenommen. Insgesamt ist
gemaB dem Abnahmeprotokoll seitens der UNB eine Aufwertung in Héhe von
38.253 Werteinheiten freigegeben worden.

3) Gemeinde Renkenberge, Gemarkung Renkenberge, Flur 5, Flurstlick 28/4 tlw.

Auf dieser Flache ist bereits eine Streuobstwiese mit einer randlichen WeiBdorn-Hecke
angelegt worden, die zudem eine artenreiche Extensivweide aufweist. Durch die MaBnahmen
kénnen auf der Flache 18.814 Werteinheiten generiert werden.

4) Gemeinde Renkenberge, Gemarkung Renkenberge, Flur 9, Flurstiicke 33/15, 33/18 u. 35/2
Auf diesen Flursticken ist eine Aufforstung vorgesehen. Dabei soll das Flurstiick 33/15
(546 m?) als Zuwegung verbleiben und die AufforstungsmaBnahmen sollen auf den
Flurstiicken 33/18 (13.782m?) und 35/2 (6.218 m?3) durchgefihrt werden. Die
standortgerechten, heimischen Laubb&ume sind in der Mitte der Flache anzuordnen und im
Randbereich sind nur niedrigwachsende standortgerechte, heimische Laubgehdlze bzw.
Straucher zu pflanzen. Zu allen Flurstiicksgrenzen ist ein Abstand von 2 m einzuhalten. Die
geplanten MaBnahmen sollen eine Aufwertung von insgesamt 40.000 Werteinheiten ergeben.
Davon wurden bereits 36.000 Werteinheiten fir den Bebauungsplan Nr. 33 ,Industriepark an
der A31, Teil VII* bendtigt. Die verbleibenden 4.000 Werteinheiten werden fir den
Bebauungsplan Nr. 34 herangezogen.
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5) Gemeinde Renkenberge, Gemarkung Renkenberge, Flur 5, Flurstiick 47/3 tlw.
Diese Flache soll zu einer Extensivweide entwickelt werden. Insgesamt werden durch diese
MaBnahme auf der zur Verfligung stehenden Flache 5.000 Werteinheiten generiert.

6) Gemeinde Spahnharrenstatte, Gemarkung Spahn, Flur 9, Flurstick 171/3 tlw. sowie
Flur 10, Flursticke 22/1 u. 57/1

Insgesamt sind auf diesen Flursticken 97.975 Werteinheiten von der Unteren
Naturschutzbehérde als Werteinheiten fur die Kompensation von Eingriffen anerkannt worden.
Das Kompensationsdefizit des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Industriepark an der A31, Teil VII
wurde bereits  teilweise in diesem Kompensationsflachenpool beglichen
(50.000 Werteinheiten). Von dem Flurstiuck 171/3 sind fir den Bebauungsplan Nr. 33 zudem
50.000 m2 multifunktional im  Sinne einer CEF-MaBnahme (vorgezogene
AusgleichsmaBnahme) fir den Verlust von 3-4 Kiebitz-Revieren und 1 Rebhuhn-Revier
zugeordnet worden. Der verbleibende Teil des Flurstickes 171/3 (10.989 m?) steht somit far
spatere MaBnahmen zur Verfigung.

In diesem Kompensationsflachenpool stehen nach Abzug von 50.000 Werteinheiten noch
insgesamt 47.975 Werteinheiten als Kompensationsiberschuss zur Verflgung, die das
Kompensationsdefizit des Bebauungsplanes Nr. 34 begleichen sollen. Darliber hinaus sollen
die verbleibenden Flachen des Flurstlickes 171/3 (10.989 m?) sowie das Flurstiick 22/1
(10.984 m?)  multifunktional im Sinne einer CEF-MaBnahme (vorgezogene
AusgleichsmaBnahme) fir den Verlust 1 Kiebitz-Revieres und 1 Feldlerchen-Revieres
herangezogen werden, die von der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 34 betroffen sind.
Die Flachen sind als extensives Grinland mit den entsprechenden Kriterien der Unteren
Naturschutzbehérde zu bewirtschaften. GemaB einer Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde konnten fir diese Flachen zuséatzliche 92.875 Werteinheiten
angerechnet werden, da sich nach 3 Jahren eine artenreiche Zielvegetation etabliert hat. Das
entsprechende Abnahmeprotokoll der Unteren Naturschutzbehérde liegt inzwischen vor,
sodass diese zusatzlichen Werteinheiten freigegeben sind.

Fazit:

Insgesamt stehen (nach Durchflihrung der vorgesehenen MaBnahmen) auf den o.g. Flachen
206.917 Werteinheiten zur Verfligung, sodass das fir den Bebauungsplan Nr. 34 ermittelte
vorlaufige Kompensationsdefizit von 169.273 Werteinheiten vollstandig kompensiert werden
kann. Auf diesen Flachen ist zudem die Ersatzaufforstung in Hohe von 10.814 m? flr die
Uberplanung einer Kompensationsflache erfolgt. Dar(iber hinaus werden auf diesen Flachen
die notwendigen CEF-MaBnahmen (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen) fir den Verlust je
1 Kiebitz- und Feldlerchen-Revieres nachgewiesen. Fir den Verlust eines Niststandortes
der Rauchschwalbe ist dagegen eine Verortung der CEF-MaBnahme im weiteren
Verfahren erforderlich.
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Gemeinde Niederlangen, Bebauungsplan Nr. 34 ,Industriepark an der A 31, Teil VIII*
- Umweltbericht: Umfang und Detaillierungsgrad - 20/20

B. Bestandsplan

Bestandsplan zum Plangebiet sh. nachste Seite.
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