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3 Hinweise

3.1 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren
Denkmalschutzbehérde: (05931) 6605 oder (05931) 44-2173.

3.2 Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des SchielRplatzes der WTD 91. Von dem dortigen
Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchieRlarm, auf das Plangebiet aus.
Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstiblicher Vorbelastung. Fur die in
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses
Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriche wegen der
Larmemissionen geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete
Gebaudeanordnung und Grundriigestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmallnahmen zu
begegnen.

3.3 Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser,
Ferngas, HOochstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplanen der
zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und
Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung sind mit den
jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fihren und der Beginn
der Bauausfihrung zu koordinieren.

3.4 Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

3.5 Die Bauflachenvorbereitungen sind nur auerhalb der Brutzeit der Freiflachenbruter, d.h. nicht in
der Zeit vom 01. Marz bis zum 31. Juli, durchzufihren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten
und sonstige Geholzarbeiten (Rickschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgangliche Maf}
zu beschranken und gemafR § 39 BNatSchG nur auerhalb der Zeit gehdlzbriutender Vogelarten
und auBerhalb der Quartierzeit der Fledermause (also nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September) durchzufiihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn
durch eine Okologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen
nach potentiellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfillt werden.
Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemall § 44 BNatSchG ist vor der Fallung von
potentiellen HoOhlenbdumen von fachkundigem Personal zu prifen, ob die Baume von
Fledermausen genutzt werden.

3.6 Ordnungswidrig handelt gemalt § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer
vorsatzlich oder fahrldssig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses
Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan

getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR §
213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. NBauO mit Geldbul3en geahndet werden

4 Nachrichtliche Ubernahme
4.1 Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, welcher héher als 0,80 m Uber
Fahrbahnoberkante wird, dauernd freizuhalten.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Fresenburg die 1. Anderug des Bebauungsplan Nr. 10
"Dorfplatz”, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, den o6rtlichen
Bauvorschriften und der Begriindung, als Satzung beschlossen.

Fresenburg,den .

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Fresenburg hat in seiner Sitzungam . . dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am . ortsliblich bekannt
gemacht.
Dabei wurde darauf hingenwiesen, dass gemall § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung

abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom __ . bis

. (einschl.) gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
sowie § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Fresenburg,den .

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Fresenburg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ___ . als Satzung (§
10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Fresenburg,den .

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gema § 10 Abs. 3 BauGB am
.. im Amtsblatt des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.
Dieser Bebauungsplan ist damitam ___ . in Kraft getreten.

Fresenburg,den .

Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemal § 215 BauGB i. V. m. § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegentiber der Gemeinde
nicht geltend gemacht worden.

Fresenburg,den .

Blrgermeister

Mangel in der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Fresenburg,den .

Blrgermeister

1.2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 18 BauNVO)

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) darf maximal
0,50 m tUber dem Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt fir die festgesetzte Sockelhdhe ist die Oberkante der angrenzenden "Waldstrafle",
gemessen in der Mitte der Fahrbahn und der Mitte der Stral3enfront vor dem jeweiligen Grundstuick.

Die maximale Gebaudehdhe (= Firsthohe (FH)) betragt, gemessen ab dem Bezugspunkt, 8,0 m.

Die Traufhohe (TH) der Gebaude, gemessen ab dem Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der
AuRenkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut, darf héchstens 3,50 m betragen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planzeichenerklarung

GemaR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist i. V. m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

1.3 Garagen und Nebenanlagen
Bestandsangaben (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)
Gebiude fiir Wirtschaft — Zwischen der vorderen Grundstlicksgrenze (= Strallenbegrenzungslinie Waldstralle und Alte
I:' oder Gewerbe Gebaude mit Hausnummer DorfstralRe) und der Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen i. S.
d. §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig. Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sind zulassig.

1.4  AuBerkrafttreten von Bebauungsplédnen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt der Bebauungsplan Nr. ,Dorfplatz", rechtswirksam seit
dem 31.01.1989 in den Teilbereichen auler Kraft, die im Geltungsbereich dieser Plananderung liegen.

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
— Uberbaubare Flache

-I— nicht Gberbaubare Flache

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung 2.1 Dachneigung und -form: Die Hauptgebdude sind mit mindestens zwei geneigten Dachflachen
von jeweils mindestens 22° zu errichten. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete

0,4 Grundflachenzahl ) Gebaudeteile i. S. d. § 5 Abs. 3 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) sowie Garagen/Carports
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf} und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO sowie Wintergarten im rickwartigen
max. FH =10,0 m Firsthohe als Hochstmal} Grundstiicksbereich.

max. TH=350m  Traufhdhe als Hochstmaf 2.2 Dacheindeckung: Das Dach ist mit orts- und landschaftstypischen roten, braunen oder schwarzen

max. SH =0,5m maximale Sockelhthe

Beton- oder Tonziegeln einzudecken. Diese Festsetzung gilt nicht fir Wintergarten im
rickwartigen Grundstlicksbereich. Nicht zulassig sind Signal- und Leuchtfarben sowie lackierte
Dachpfannen. Photovoltaik- und Solarthermiekollektoren sind zulassig.

2.3 AuBenfassade: Die AuRRenfassade der Hauptgebaude ist als Verblendmauerwerk in rot, rotbraun,

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o} Offene Bauweise : N N o
) N . braun, ocker-sandfarben oder anthrazitgrau zu erstellen. Fiir 1/3 der Gesamtfassadenflache ist die
Nur Einzelhauser zulassig : o ; . : a
B Verwendung von alternativen Materialien wie Holz, Putz oder Beton zulassig. Nicht zuladssig sind
augrenze

Signal- und Leuchtfarben sowie Schwarzténe. Die Fassadenherstellung der Garage ist analog der
Fassadengestaltung der Gebaude herzustellen. Von diesen Festsetzungen sind Fenster,
Solarkollektoren und Wintergarten ausgenommen.

4. Verkehrsflachen

2.4 Einfriedungen: Undurchsichtige Grundstiickseinfriedungen (z.B. Mauern, Gabionen, etc.) sind nur
bis zu einer Héhe von 1,80 m und nur auf einer Gesamtlange von bis zu max. 30 % der
Gesamtlange allen Grundstlicksgrenzen des Grundstliickes zuldssig. Zwischen der vorderen
Baubegrenzungslinie und der StraRenbegrenzungslinie sind undurchsichtige
Grundstlickseinfriedungen  generell  unzuldssig. Weiterhin  sind  Stabgitterzaune  mit
Kunststoffsichtschutzstreifen generell unzuldssig. Ansonsten sind Grundstickseinfriedigungen nur
in Form einer lebenden Hecke aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen (z. B. Rotbuche
(Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Weildorn (Crataegus monogyna), Liguster
(Ligustrum vulgare)) oder in Form eines durchsichtigen Zaunes, welcher eine Hohe von 1,20 m
nicht Uberschreiten darf, herzustellen.

StralRenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

| | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung
F+R Ful3- und Radweg

5. Sonstige Planzeichen

2.5 Oberflachenwasser: Die Entwasserung privater Grundstlicks- und Verkehrsflachen in die
offentliche StralRenverkehrsflache ist unzuldssig. Das als unbelastet geltende und nicht als
Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das Ubrige auf den privaten Flachen anfallende
Oberflachenwasser muss auf dem jeweiligen Grundstlick oberflachig oder unterirdisch versickert
werden. Dies gilt insbesondere fir Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine Uberbauung und
Versiegelung des Bodens darf nicht dazu flhren, dass benachbarte Flachen, auch &ffentliche
StralRenverkehrsflachen, durch Oberflachenwasser belastet werden. Durch geeignete Malinahmen
(z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser von den Privatflachen
oberflachig in den Offentlichen Verkehrsraum abflieBen kann. Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes bleiben hiervon unberihrt.

Sichtdreieck (10/70)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

1 Textliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind ausnahmsweise zuldssigen Nutzugen nach § 4 Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist maximal 1 Wohnung pro Einzelhaus zuldssig.

2.6 Private Grundstiicksflachen: Beete auf Geotextilvlies und Kies- oder Schotterbeete sind bei der
Ermittlung der Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen. Beete auf
Geotextilvlies und Kies- bzw. Schotter-/Feinsplitbeete sind nur bis zu einer Grélie von insgesamt
10 m? zulassig.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Fresenburg hat in seiner Sitzung am .
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemalt § 2 Abs. 1 BauGB am __ .
gemacht worden.

die Aufstellung dieses

ortstiblich bekannt

Fresenburg,den .

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

c" LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ©2022

Planunterlage erstellt von:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Dorpen

Tel.: 04963-919170

e-mail: info@vermessung-haarmann.de

Auftragsnummer: 220400

Gemarkung: Fresenburg Flur: 14

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
16.03.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

ObVI Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)

Dorpen, den

(Unterschrift)

Planverfasser
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