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1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich in Sustrum-Moor, einem der drei Ortsteile der Gemeinde Sust-
rum, und umfasst eine Grof3e von rd. 1,5 ha.

Yy

&
>
&

o=

Sustrymy:-Moor
Ll -

\J
st

Neusustrum

Ubersichtskarte (© OpenStreetMap-Mitwirkende 2020)

Der vorhandene Bedarf an Wohnbaugrundstiicke in Sustrum-Moor kann durch die bestehen-
den Baugebiete nicht mehr gedeckt werden, daher ist eine Erweiterung der Wohnbauflache
erforderlich. Geplant ist eine Nachverdichtung auf den nicht bebauten Grundstiicken stidlich
der KirchstralRe in zweiter Reihe.

2 Verfahren / Abwéagung

Der Rat der Gemeinde Sustrum hat am 03.03.2020, die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 23 ,Sudlich Kirchstralle* beschlossen. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 23 wird gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung aufgestellt, um die Ausnutzung der Grundstiicke zu optimieren. Das Vorhaben dient dem
Ziel der Nachverdichtung und ist damit als MaRnahme der Innenentwicklung im Sinne des
§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB zu qualifizieren.

Auch die Ubrigen Voraussetzungen des 8§ 13a BauGB fir das beschleunigte Verfahren sind
gegeben:
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Die zulassige Grundflache Uberschreitet den in § 13a BauGB angegebenen Schwellenwert
von 20.000 m2 nicht, so dass davon ausgegangen werden kann, dass der Bebauungsplan
keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird.

Durch den Bebauungsplan Nr. 23 wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vor-
habens festgesetzt.

Da aul3erdem keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder eines
Europaischen Vogelschutzgebietes bestehen, sind alle Voraussetzungen des § 13a BauGB
fur ein beschleunigtes Verfahren erfullt.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung besteht gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 bei einer zulas-
sigen Grundflache von weniger als 20.000 m2 keine Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft, eine Umweltprufung ist nicht erforderlich.

Als Mindestanforderung fur die Abwagung wird eine umweltspezifische Bestandsaufnahme
und Bewertung (Umweltplanerischer Fachbeitrag inkl. Uberschlagiger Bilanzierung; UFB) er-
stellt.

Aufgrund des beschleunigten Verfahrens sieht die Gemeinde Sustrum hier gemal 8 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von einer friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung ab.

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb eines tiberwiegend bereits bebauten Siedlungs-
bereichs hat die Gemeinde Sustrum hier keinen Gebrauch von der Mdglichkeit gemacht, die
Beteiligungsfristen im Verfahren zu verkirzen, sondern fiihrt eine ,normale“ einmonatige 6f-
fentlichen Auslegung geméanR 8§ 3 Abs. 2 BauGB durch. Parallel dazu wird den berihrten Be-
horden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange mit Schreiben vom .............. Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

Die 6ffentliche Auslegung gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB erfolgtin der Zeitvom ........... bis ...........
Fur die Burger besteht in diesem Rahmen die Moglichkeit, alle vorliegenden Unterlagen ein-
zusehen und sich schriftlich oder miindlich zur Niederschrift im Rathaus der Samtgemeinde
Lathen und im Burgerbiiro (TeichstraBe 1, 49762 Sustrum-Moor) zu aul3ern.

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 23 ,Sudlich Kirchstral3e* ist Teil der Gemarkung
Sustrum Flur 3 und umfasst die Flursticke 141/1, 141/2, 142/1, 142/2, 143/1, 143/3, 143/4,
144/1, 144/2, 145, 155/13 und 140 teilweise.
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4 Bestandssituation

Das Plangebiet mit einer Gréf3e von rund 1,5 ha umfasst unter anderem mehrere Bestands-
gebdude sowie mittlerweile freigerdumte Brachflachen. Innerhalb des Plangebiets befindet
sich ein Geldautomat der Volksbank, die Fleischerei Wosten sowie eine Gewerbehalle. Neben
den gewerblichen Nutzungen sind weiterhin mehrere Wohngebaude vorhanden.

3'. X, .‘"} | ‘I'-. ¥<3 | | Lqp.(, & R’I’. : At?'-‘;?l.‘ it _; . @ :?: E ) ‘\‘ 'vn
Luftbild mit Geltungsbereich (Quelle: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Nieder-
sachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen, © 2017)

Das Plangebiet ist iberwiegend von Wohngebauden sowie einigen gewerbliche Nutzungen
umgeben. Westlich des Plangebiets verlauft die K147 ,Nord-Sud-Stralle“, an welche landwirt-
schaftliche Flachen anschliel3en.

5 Planungsgrundlagen / Bestehendes Planungsrecht

5.1 Raumordnung
Fur das Plangebiet stellt das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland
(RROP) als allgemeinen Siedlungsbereich dar.

Das RROP weist die Gemeinde Sustrum nicht als Zentralen Ort aus. Damit einhergehend sind hier
Erweiterungen im Rahmen der Eigenentwicklung entsprechend der Gemeindegrolie moglich (Pkt.
2.1 03 RROP).
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5.2 Flachennutzungsplan
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen als Ge-
mischte Bauflachen (M) dargestellt. Da neben der Entwicklung eines Mischgebiets (Ml) eben-
falls Flachen fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden sollen, wird der Fla-
chennutzungsplan fir die Flachen des Allgemeinen Wohngebiets im Wege der Berichtigung
in die Darstellung Wohnbauflache (W) geandert.

>

Auszug Flachennutzungsplan

5.3 Bebauungsplane
Fir das Plangebiet besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.
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6 Stadtebauliches Konzept / Planungsziel

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Fortsetzung der bisher bestehenden Mischung aus ge-
werblichen und zu Wohnzwecken genutzten Flachen vor. Die im Plangebiet liegenden beste-
henden Geb&ude sollen erhalten werden und genief3en Bestandsschutz.

Im ruckwartigen Bereich der Bestandsbebauung soll die Mdglichkeit zur Nachverdichtung
Uberwiegend durch Einfamilienhduser geschaffen werden. Den zur ,Nord-Siud-Stral3e” an-
grenzenden Grundstticken soll neben einer Nutzung als Wohnbauflache ebenfalls die Mdg-
lichkeit zur Ansiedlung von nicht stérenden Gewerbebetrieben gegeben werden.

Die verkehrliche ErschlieBung wird Uber eine Anbindung der inneren Erschlielung an die
,Kirchstralle* sowie ,Bogenstralie” sichergestellt.

Das Planungsziel der Gemeinde Sustrum ist es, durch die Nachverdichtung sudlich der ,Kirch-
stralle” der groRen Nachfrage nach Baugrundstiicken gerecht zu werden und im zentralen
Siedlungsgebiet des Ortsteils Sustrum-Moor neue Bauflachen auszuweisen. Durch die ange-
strebte Innenentwicklung kann eine Flacheninanspruchnahme bislang unbebauter Bereiche
(am Ortsrand) vermieden werden.

7 Art und MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Aufgrund der vorgenannten Planungsabsichten werden Allgemeine Wohngebiete sowie
Mischgebiete festgesetzt.

Die in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungs-
wesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen sind ausgeschlossen. Der Ausschluss erfolgt, da diese Nutzungen z.T.
andere Bauformen erfordern bzw. mit erheblichem Besucherverkehr verbunden wéaren. Des
Weiteren sind diese Nutzungen an diesem Standort nicht erforderlich und aul3erdem in ande-
ren Siedlungsbereichen von Sustrum bereits vorhanden oder zulassig.

Im Mischgebiet sind aus den gleichen Grinden, wie oben bereits ausgefiihrt, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen nicht zulassig. AuBerdem sind Vergnigungsstatten und ausnahms-
weise zulassige Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die umliegenden
Wohngebiete sind auch der natirliche Aufenthaltsort fur Kinder und Jugendliche. Sie mit dem
Milieu oder den Auswirkungen von Vergnugungsstatten zu konfrontieren, wird im Allgemeinen
unbestritten als schadlich angesehen. Daher ist eine Ansiedlung an anderen Standorten im
Samtgemeindegebiet, insbesondere im Hauptort Lathen zu empfehlen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten Plangebiet auf 0,4 festgesetzt. Damit wird der
aufgelockerten Bauweise in der Nachbarschaft entsprochen, zudem sollen ausreichend Frei-
flachen fur die innerdrtliche Durchgrinung verbleiben. Damit sowohl ein sinnvoller und wirt-
schaftlicher Ausbau der Dachgeschosse als auch kompakte Baukorper mdglich sind, sind zwei
Vollgeschosse zulassig. Die Geschossflachenzahl wird auf 0,6 festgesetzt. Die Regelfestset-
zung (8 20 BauNVO) sieht vor, dass die max. zuldssige Geschossflache nur in den
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Vollgeschossen zu ermitteln bzw. nachzuweisen ist. Die Regelfestsetzung gilt nicht fir diesen
Bebauungsplan. Die Einbeziehung von Nicht-Vollgeschossen in die Ermittlung der Geschoss-
flachennutzung soll die maximal moglichen Bauvolumen auf ein dem drtlichen Mal3stab ent-
sprechendes Volumen begrenzen. Dies ist deshalb erforderlich, da fir die Berechnung und
Bemessung der Geschossflache die Netto-Grundstiicksgréf3e zu Grunde zu legen ist und die
Wohnsiedlungsgrundstiicke in der Gemeinde Sustrum als Standort des landlichen Raumes
eher groRziigig parzelliert werden.

Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise, die Grenzabstéande zu den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen, dem Regenriickhaltebecken sowie zu den Plangebietsgrenzen sind durch die
Baugrenzen vorgegeben und richten sich im Ubrigen nach den Vorgaben der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauO).

Um den Eingriff in die bestehende Topografie zu minimieren und die geplante Bebauung har-
monisch in das vorhandene Gelande einzubetten, wird die maximal zulassige Hohe der Ober-
kante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss begrenzt und darf die in der Planzeichnung
festgeschriebene Hohe tGber Normalhéhenull (NHN) nicht Gberschreiten. Im Einzelfall sind im
Einvernehmen mit der Gemeinde Sustrum Abweichungen um bis zu max. 0,5 m zulassig.

Damit sich die Gebaude in die vorhandene Siedlungsstruktur einfligen und nicht unverhaltnis-
mafig aus dem gewachsenen Siedlungsbild hervortreten und damit das Ortsbild stéren wur-
den, wird die maximale Hohe baulicher Anlagen (Firsthdhe) ebenfalls begrenzt. Die maximale
Firsthohe / Gebaudehodhe entspricht dem Abstand von der Oberkante des fertigen Erdge-
schossful3bodens bis zur Firstoberkante bzw. dem héchsten Punkt der Dachhaut. Damit sich
die Neubebauung beziiglich der H6he optisch in die Umgebung einflgt, wird fur verschiedene
Dachneigungen eine unterschiedliche maximale Firsthhe festgesetzt. So sind bei Gebauden
mit einer Dachneigung von 28° bis maximal 45° eine maximale Firsthohe von 9,50 m erlaubt.
Bei Dachern mit einer geringeren Neigung von 13° bis 27° bzw. von 2° bis 12° sind maximale
Firsthéhen von 8,50 m bzw. 7,50 m zulassig.

Die Gemeinde gewichtet mit dieser Planungsentscheidung die Belange des Ortsbildes gleich-
rangig mit der gestalterischen Freiheit des Bauherrn. Planungsleitbild ist hier nicht die Gleich-
formigkeit der Wohnbebauung im Siedlungsbereich zu sichern, sondern die MaRstéablichkeit
der Wohnbebauung zu wahren. Kiinftige Bauvolumen sollen sich in den Siedlungszusammen-
hang mal3stablich einfugen. Deshalb gilt als Faustregel:

Je steiler die Dachneigung desto hoher die Gesamththe des Gebaudes — je flacher die Dach-
neigung desto geringer die Gesamththe des Gebaudes. Mit der Abh&ngigkeitsregelung zwi-
schen Geb&udehthe und Dachneigung soll unmalstablichen Gebaudekubaturen im Sied-
lungskontext entgegengewirkt werden. Auch Nachbarschaftskonflikte werden damit weitge-
hend minimiert.

Entsprechend der 6rtlichen Siedlungsstruktur und zur Begrenzung des Verdichtungsgrades
wird die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) bei Einzelh&usern auf maximal zwei und bei Doppelh&usern auf maximal eine Wohnung
je Doppelhaushélfte begrenzt.
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8 Ortliche Bauvorschriften

Die Gestaltungsvorschriften sind gemaf 8§ 84 Abs. 6 NBauO als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan eingeflossen. Sinn dieser baugestalterischen Festsetzungen ist es, ein Mindestmal3
an stadtebaulich wirksamen Gestaltungselementen fir das Plangebiet ,Sitdlich Kirchstraflie*
vorzugeben. Die getroffenen Festsetzungen zur Dachausbildung orientieren sich dabei an den
Regelungen, des Bebauungsplans Nr. 17 ,Lindenstrafl’e“. Es sind Dachneigungen zwischen
2° und 45° zulassig. Garagen und Nebenanlagen gemal 88 12 u. 14 BauNVO sowie unterge-
ordnete Geb&udeteile (wie Dachaufbauten, Erker 0.4.) sind von dieser Festsetzung ausge-
nommen, da diese baulichen Anlagen das Erscheinungsbild des Plangebiets nur in unterge-
ordnetem Umfang beeinflussen.

Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien, Erker und Frontspiel3e) sind grundsatz-
lich zulassig, um den Gestaltungsspielraum der Bauherren nicht zu stark einzuschréanken; zur
Betonung der Hauptdachflachen sind sie allerdings nur bis maximal 2 der Trauflange der je-
weiligen Gebdudelédngsseite zulassig. Die Abstande der Dachaufbauten, bzw. -einschnitte
zum First und zur unteren Dachkante missen mindestens 1,00 m betragen. Vom Ortgang ist
ein Mindestabstand von 2,00 m einzuhalten. Im Grundsatz leitet sich das den Festsetzungen
zugrunde liegende gestalterische Ordnungsprinzip von den in dem Ortsteil Sustrum-Moor do-
minant vertretenen Gestaltungsmerkmalen der vorhandenen Bebauung ab.

Damit die Vorgarten das Ortsbild von den 6ffentlichen StraRen aus nicht durch ein UbermaR
an versiegelten Flachen negativ beeinflussen und ein durchgriintes Wohngebiet entsteht sind
diese im Allgemeinen Wohngebiet (WA), bis auf die notwendigen Zuwegungen, gartnerisch
anzulegen. Damit in der Ortlichkeit tatsachlich auch ein héherer Anteil bewachsener/bepflanz-
ter Bodenoberflachen gewéhrleistet ist, sind flachige Stein-, Schotter- oder Kiesbeete und/oder
Kunststofffolienabdeckungen nicht zulassig.

Weiterhin dirfen Einfriedungen der Grundstiicke in den Vorgartenflachen eine Hohe von 1 m
nicht tberschreiten. Grenzt ein Grundstiick an mehrere offentliche Verkehrsflachen, durfen die
Einfriedungen in den Ubrigen Bereichen innerhalb eines 1-m-Abstandes zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen eine Héhe von 1 m Uiber Bezugsebene nicht tberschreiten. Bezugshohe fir
die HOhenbemessung der Einfriedung ist die Hohe der an das Baugrundstiick angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache in der Mitte der Grundstuicksgrenze.

9 ErschlieBung

9.1 Verkehrliche ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung wird Uber eine Anbindung der inneren Erschlieung an die
,KirchstraRe“ und ,Bogenstralle” sichergestellt.

9.2 Technische Erschliel3ung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch einen Anschluss
an die vorhandenen Netze in der vorhandenen bzw. den angrenzenden Stral3en sichergestellt.
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Soweit erforderlich, wird der Ausbau der Leitungsnetze rechtzeitig mit den jeweiligen Versor-
gungstragern abgestimmt.

Schmutzwasserentsorgung

Die im Plangebiet anfallenden Schmutzwasserabfliisse werden Uber ein Schmutzwasserka-
nalnetz in den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Kirchstral3e abgeleitet. Beim An-
schluss des geplanten Schmutzwasserkanals an den vorhandenen Kanal ist auf die vorhan-
denen Niederspannungsleitungen im Kreuzungsbereich Kirchstrafl3e / ErschlielBungsstralle zu
achten. Gegebenenfalls sind diese Leitungen zu verlegen oder der Anschluss des geplanten
Kanals an den vorhandenen Kanal zu verschieben.

Eine Ableitung der Schmutzwasserabfliisse an den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der
Bogenstral3e ist ebenfalls denkbar. Allerdings liegen in diesem Bereich keine Informationen
zur Hohenlage des Kanals vor, sodass keine Aussage dariiber getroffen werden kann, ob eine
vollstdndige oder teilweise Schmutzwasserentsorgung des Plangebiets Uber den Schmutz-
wasserkanal in der Bogenstral3e im Freigefalle erfolgen kann.

Fur die Grundstiicke, die unmittelbar an die KirchstralRe oder die Bogenstralle angrenzen,
besteht dartiber hinaus die Mdglichkeit, die Schmutzwasserabflisse direkt an den bereits vor-
handenen Schmutzwasserkanal anzuschliel3en.

Einzelheiten sind der wasserwirtschaftlichen Vorplanung zu entnehmen (s. Anlage).

Oberflachenentwasserung

Aufgrund der Grundwasserstande ist eine planmaRige zentrale bzw. dezentrale Versickerung
der anfallenden Oberflachenabfliisse nicht méglich. Grundsatzlich ist im Rahmen der Erschlie-
Rung eine Sammlung und Ableitung der Oberflachenabfliisse Giber Regenwasserkanalisatio-
nen und ggf. Grabenprofile mit Ableitung zu einem zentralen Regenrtickhaltebecken (RRB)
vorgesehen. In dem zentralen Regenriickhaltebecken werden die Oberflachenabfliisse reten-
diert und auf den nattrlichen Abfluss gedrosselt der Vorflut zugeleitet.

Die Linienfihrung der Regenwasserkanale wird bestimmt durch die geplanten Stral3entrassen,
die Lage des Regenriickhaltebeckens und das Gelandegefalle. Von der geplanten Erschlie-
Bungsstralle aus betrachtet entsteht durch die bisher geplante Grundstiicksparzellierung ein
Hinterlieger auf dem Flurstiick 142/1 ohne direkten Zugang zum geplanten Regenwasserka-
nal. Das anfallende Oberflachenwasser von dem Grundstick des Hinterliegers ist Uber das an
der Erschlielungsstralle liegende Grundstick an den geplanten Regenwasserkanal anzu-
schliel3en. In Abstimmung mit der Gemeinde Sustrum wird fur die ErschlieRung des Hinterlie-
gers auf die Eintragung eines Leitungsrechts verzichtet. Die geregelte Oberflachenentwésse-
rung des maoglichen Hinterliegers ist ggf. nachtraglich Giber eine Eintragung im Grundbuch zu
sichern.

Die Oberflachenabflisse von den Grundstiicken, die unmittelbar an das Regenriickhaltebe-
cken angrenzen, werden direkt an das RRB angeschlossen. Aufgrund der geringen Tiefe des
Regenrickhaltebeckens wird der geplante Regenwasserkanal relativ nah unterhalb der Ge-
landeoberflache verlegt werden missen. Um statische Restriktionen durch eine zu geringe
Rohruberdeckung zu vermeiden, kann die geplante Regenwasserkanalisation auch in zwei
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Strange aufgeteilt werden. Bei einer Aufteilung der Regenwasserkanalisation in zwei Strange
ware ein weiteres Leitungsrecht erforderlich, damit der zweite Kanalstrang von der Straf3en-
verkehrsflache zum RRB gefuhrt werden kann. Die Sicherung des Leitungsrechts kdnnte
nachtraglich erfolgen und wirde sich an der dstlichen Bebauungsplangrenze Uber das Flur-
stiick 141/2 auRerhalb der Baugrenze anbieten.

Das Regenrickhaltebecken ist als ein zentrales Becken am Tiefpunkt im stdlichen Bereich
des Plangebiets nahe dem Vorfluter (Graben sidlich des Plangebiets) angeordnet. Die Gro-
Benordnung ergibt sich aus dem Oberflachenzufluss aus den Regenwasserkanalisationen und
der erforderlichen Drosselung des Abflusses auf die natirliche Abflussmenge der angeschlos-
senen Plangebietsflache.

Einzelheiten sind der wasserwirtschaftlichen Vorplanung zu entnehmen (s. Anlage).

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Emsland, einem
kommunalen Eigenbetrieb.

Vorbeugender Brandschutz

Im Zuge nachfolgender Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanungen wird die Loschwasser-
versorgung entsprechend den technischen Regeln und Richtlinien durch abhangige und - so-
fern moglich - unabhangige Loschwasserstellen sichergestellt.

Die technischen Anforderungen fiir einen ausreichenden Brandschutz werden mit der zustan-
digen Brandschutzbehorde sowie der ortlichen Feuerwehr abgestimmt.

10 Immissionsschutz

10.1 Landwirtschaft

Das Plangebiet grenzt im Westen an landwirtschaftliche Nutzflachen. Die aus ordnungsgema-
Ber landwirtschaftlicher Bewirtschaftung resultierenden Immissionen sind als ortstiblich hinzu-
nehmen.

Das Geruchsgutachten der Firma FIDES aus dem Jahre 2020 kommt zu dem Ergebnis, dass
die Gesamtbelastung an Geruchsstunden im nordwestlichen Plangebiet maximal 15 % der
Jahresstunden betrégt. Der in der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) fur Wohn- und Misch-
gebiete angegebene malRgebliche Immissionswert fir die Gesamtbelastung an Ge-
ruchsimmissionen von 10 % wird im nordwestlichen Teil des Plangebiets tiberschritten. Im tb-
rigen Teil des Plangebiets wird der maf3gebliche Immissionswert fir Wohn- und Mischgebiete
eingehalten.

In den Auslegungshinweisen zur GIRL wird dargelegt, dass beim Ubergang vom AuRenbe-
reich zur geschlossenen Wohnbebauung im Einzelfall Zwischenwerte bis maximal 15 % zur
Beurteilung herangezogen werden kénnen. Da das Plangebiet im Ubergangsbereich zum
landwirtschaftlich gepragten Aul3enbereich liegt, wird ein Immissionswert von bis zu 15 % als
zumutbar betrachtet, vor allem da dieser bereits bebaut ist.
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Gesamtbelastung an Geruchsstunden im Plangebiet

10.2 Verkehrslarm
Die Berechnungen haben ergeben, dass das Plangebiet dstlich der K 147 aus schalltechni-
scher Sicht unter der Beachtung von Festsetzungen zum passiven Larmschutz maoglich ist.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden im Plangebiet teilweise Uberschritten. Auf
Grund der moderaten Uberschreitungen der vorhandenen Bebauung, der erforderlichen Zu-
fahrten und der ortlichen Lage scheiden aktive Larmschutzmal3nahmen in Form von Larm-
schutzwéllen oder Larmschutzwanden aus. Die Uberschreitungen kénnen durch geeignete
passive LarmschutzmalRnahmen an den Gebauden bewaltigt werden.

Durch die im Bebauungsplan getroffenen und nachfolgend dargestellten Hinweise und Fest-
setzungen kann der Schutz der Bevolkerung vor Schallimmissionen gewahrleistet werden. Die
Erhaltung gesunder Wohnverhaltnisse ist in ausreichendem Mafl3e mdglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet von der Nord-Suid-Stral3e (K 147) im Westen
beeinflusst wird. Von der genannten Verkehrsflache gehen Emissionen aus. Fur die in Kennt-
nis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlage kbnnen gegeniber dem Baulasttrager
der Stral3e keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich eines weitergehenden Immissions-
schutzes geltend gemacht werden.
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Die Orientierungswerte nach DIN 18005 fir Mischgebiete von 60/ 50 dB(A) (Tag / Nacht) und
fur Allgemeine Wohngebiete von 55/ 45 dB(A) (Tag / Nacht) werden Uberschritten. Es werden
maximal rd. 62 / 55 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die AuRenbauteile von Gebduden oder Gebaude-
teilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen,
in die in den folgenden Tabellen genannten Larmpegelbereiche gemafl DIN 4109-1:2016-07
(“Schallschutz im Hochbau” Teil 1, Tabelle 7) einzustufen sind.

Geschoss | Teilbereich
1 2 3

Larmpegelberei-

che (LPB) alle v 1 I

Um flr die bei Schlafrdumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissi-
onsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liftern vorge-
schrieben, sofern keine Liftungsmoglichkeit Gber von der Larmquelle abgewandte Fenster be-
steht (Ruckseiten der Gebaude, auf der von der StralRe ,Nord-Siid-Stral3e” abgewandten Ge-
baudeseite; Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur Achse der K 147 bilden).
Gleiches gilt fir Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderli-
chen und noch zu ermittelnden Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeige-
pflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen
nachzuweisen.

Im Mischgebiet sind ab einem Abstand von 42 Meter von der Mitte der K 147 keine Festset-
zungen mehr erforderlich.

Mit Einzelnachweisen kann von den Festsetzungen abgewichen werden.

11 Bericksichtigung der Umweltbelange

111 Umweltprifung

Der Bebauungsplan Nr. 23 wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt,
um die Ausnutzung der Grundstiicke zu optimieren. Das Vorhaben dient dem Ziel der Nach-
verdichtung und ist damit als MafRnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a Abs. 1
Satz 1 BauGB zu qualifizieren.

Auch die Ubrigen Voraussetzungen fur ein Verfahren nach § 13a BauGB sind gegeben, da mit
dem Bebauungsplan nicht mehr als 20.000 m? Grundflache festgesetzt werden und kein UVP-
pflichtiges Vorhaben im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes begriindet wird. Eine
Umweltvertraglichkeitsprifung ist damit entbehrlich. Auch eine allgemeine Vorprufung des
Einzelfalls ist nicht erforderlich.
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Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Als Mindestanforderung fur die Abwéagung ist in Verbindung mit 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aller-
dings ein umweltplanerischer Fachbeitrag erstellt worden. Dieser kommt zu dem Ergebnis,
dass Beeintrachtigungen naturschutzfachlicher Schutzguter zu erwarten sind. Dabei ist zu be-
ricksichtigen, dass es sich bei der Planung um eine Nachverdichtung im Ortskern von Sust-
rum-Moor handelt und dadurch die Inanspruchnahme von Flachen der freien Landschaft bzw.
in Ortsrandlage vermieden wird.

Unter Beachtung der im umweltplanerischen Fachbeitrag formulierten Vermeidungsmafnah-
men zum Artenschutz (s. Anlage) sind nach derzeitigem Stand sind keine artenschutzrechtli-
chen Tatbestande zu erwarten und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich.

Im Plangebiet ist das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten aus der Artgruppe
der Flederméuse und der Brutvogel moglicherweise vorhanden. Es sind die artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen der 8§ 44 des BNatSchG durch den Bauherren zu beachten, diese gelten
unmittelbar und unabhéngig vom Satzungsbeschluss im Sinne der Bauleitplanung auch fir
alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch fir Bauherren bei Bauantrag). Hin-
sichtlich der Beriicksichtigung des Artenschutzes ist festzuhalten, dass unter Berticksichtigung
aller vorhandenen Daten nach aktueller Einschatzung und unter Beachtung der folgenden
Maflinahmen die Erfillung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG
nicht zu erwarten ist und somit kein Ausnahmeverfahren erforderlich wird.

o Baufeldraumung (Brutvdgel): Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmaflinahmen (Be-
seitigung von Vegetationsstrukturen/ Abschieben von vegetationsbedecktem Oberbo-
den), die zu einer Entfernung aller Brutméglichkeiten und damit zu Erfullung mdglicher
artenschutzrechtlicher Tatbesténde fihren kdnnten, missen nach Abschluss der Brut-
saison und vor Beginn der neuen Brutsaison (also zwischen 01. August und 01. Mé&rz)
stattfinden. Sollte die Beseitigung von Vegetationsstrukturen oder das Abschieben von
vegetationsbedecktem Oberboden auB3erhalb des genannten Zeitraumes erforderlich
sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkun-
dige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten
Vogelnestern zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen wer-
den, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass
keine Beeintrachtigungen européischer Vogelarten durch die Baufeldrdumung zu be-
furchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Na-
turschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

o Fallungen / Rodungen: Die Fallung von Gehdlzen oder die Rodung von Hecken sind
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde in Anlehnung an § 39
Abs. 5 BNatSchG auf den Zeitraum vom 01.10. - 28.02. zu beschréanken. Weiterhin
sind vor einer Entfernung von Gehdlzen mit Stammdurchmessern > 30 cm diese durch
eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf eventuellen Besatz mit Indi-
viduen der Artgruppe Fledermause zu uberpriifen. Beim Feststellen von Fledermaus-
besatz ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere
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Vorgehen abzustimmen. Dies gilt auch, wenn trotz aller Vorsichtsmalinahmen, Baume
mit Fledermausbesatz gefallt wurden.

e Abbruch-/ Umbauarbeiten an Gebauden: Bei Abriss-, Umbau- oder Sanierungsar-
beiten von Gebauden sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
die betroffenen Gebaude auf eine Nutzung durch Fledermé&use und gebaudebriitende
Vogelarten zu Uberpriifen. Die Untere Naturschutzbehtérde (UNB) ist Giber das Ergeb-
nis entsprechender Uberpriifungen zu informieren. Ggf. notwendige artenschutzrecht-
liche KompensationsmalRnahmen (z. B. Anbringung von Nistkésten oder Fledermaus-
kasten) sind mit der UNB abzustimmen.

12 Klimaschutz / Klimaanpassung

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Anknlpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen
verstarkt in die Abwagung einzustellen.

Nach Umweltplanerischem Fachbeitrag sind keine Bereiche mit besonderer Bedeutung fir das
Schutzgut Klima und Luft im Plangebiet betroffen (s. Anlage).

Grundsatzlich wird hier im Rahmen der Abwagung dem priméren Planungsziel, ein neues
Wohn- und Mischgebiet zur Eigenentwicklung der Gemeinde zu schaffen, der Vorrang einge-
raumt. Allerdings greift die Gemeinde mit der Grundsatzentscheidung fur die Weiterentwick-
lung der vorhandenen Wohnbebauung in der zusammenhéngend bebauten Ortslage von Sust-
rum-Moor hier das Konzept der ,Stadt der kurzen Wege® auf. Mit der Ausweisung von Wohn-
und Mischgebieten, wird Wohnen und Arbeiten an einem Standort gebundelt. So werden die
Arbeitswege reduziert und eine gute Erreichbarkeit mit dem Fahrrad oder zu FulR geschaffen.

13 Stadtebauliche Werte
1. Grofie des Plangebiets (=Bruttobauland) 100,0 % ca. 15.330 m?
2. Mischgebiet (MI) 58,9 % ca. 9.025 m?
davon Bestand 40,6 % ca. 6.230 m?
3. Allgemeines Wohngebiet (WA) 23,3 % ca. 3.570 m2
4. Offentliche Verkehrsflachen 8,7 % ca. 1.335m?
5. Flache fur die Wasserwirtschaft 9,1 % ca. 1.400 m2
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14 AbschlieBende Erlauterungen

14.1 Altlasten
Nach dem Kenntnisstand der Gemeinde Sustrum sind weder innerhalb des Plangebiets noch
in der ndheren Umgebung Altstandorte, Altablagerungen o.&. vorhanden.

14.2 Denkmalschutz
Baudenkmale

Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung sind Baudenkmale vorhanden. Denk-
malschutzbelange sind daher nicht berthrt.

Archéologische Denkmalpflege / Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des
Landkreises Emsland unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

15 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 23 ,Sidlich KirchstraRe“ mit értlichen Bauvorschriften einschlieRlich
Begriindung wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Sustrum ausgearbei-
tet.

Wallenhorst, 2021-02-24
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

ppa. Desmarowitz

Diese Entwurfsbegrindung zum Bebauungsplan Nr. 23 ,Sudlich Kirchstral3e® liegt gemafi § 3
Abs. 2 BauGB vOM .........cccccevvveviiieieee, bis einschlieBlich ................................. offentlich aus.
Sustrum, den

Burgermeister
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