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Planzeichenerklarung

(gemaR Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S.58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. I, S. 1057) gedndert worden ist.)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal3
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1, Abs. 3 Nr.1, § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal3
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 2)

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR (vgl. TF Nr. 5)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 3, Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen (vgl. TF Nr. 6)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3. Bauweise, Baugrenzen
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO)

0 Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 1, Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (vgl. TF Nr. 2)
=FETEET (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 1, Abs. 3 BauNVO)

Firstrichtung der Hauptbaukdérper (vgl. TF Nr. 1)
> (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung: Baume (vgl. TF Nr. 4)
‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

5. Sonstige Planzeichen
=
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

TF Textliche Festsetzung

Textliche Festsetzungen

1 Ausnahme Firstrichtung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 31 Abs. 1 BauGB

Die Bauaufsichtsbehorde des Landkreises Emsland kann im Einvernehmen mit der Gemeinde
Niederlangen von der Festsetzung der Firstrichtung um 90° eine Ausnahme (nach § 31 Abs. 1 BauGB)
zulassen.

2 Ausnahme Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 31 Abs. 1 BauGB

Die Bauaufsichtsbehorde des Landkreises Emsland kann im Einvernehmen mit der Gemeinde

Niederlangen das Uberschreiten der Baugrenzen um 2,0 m, jedoch nicht mehr als 10% der
Grundflache des Gebaudes, als Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB zulassen.

3 Dachflachenwasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das als unbelastet geltende Dachflachenwasser ist auf den Baugrundstlicken zu verrieseln.

4 Erhaltung von Bdumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die in der Planzeichnung als erhaltend festgesetzten Baume sind zu erhalten, zu schiitzen, zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen.

5 Ausnahme Vollgeschoss
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 31 Abs. 1 BauGB

Von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse kann um + 1 abgewichen werden, wenn es sich um ein
Dachgeschoss handelt (Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB).

6 Begrenzung maximale Anzahl Wohneinheiten
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Plangebiet sind pro Einzelhaus bzw. Doppelhaus maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

7 Hoéhe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2, Abs.5, § 18 BauNVO

7.1 Die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFFEG) darf die maximale Héhe von 10,30
Meter Gber Normalhéhennull (m . NHN) nicht Gberschreiten.

7.2 Die maximale Firsthhe (FH) darf 10,20 m nicht tGberschreiten. Als maximale Firsthéhe gilt das
Maf zwischen OKFFEG und dem héchsten Punkt der Dachhaut (First).

7.3 Die hochstzuldssige Traufhohe betragt 3,50 m tiber der OKFFEG, gemessen an der Schnitt-
kante der AuRenflache des aufgehenden Mauerwerkes mit der Unterkante der Sparren.

Hinweise

1 Baunutzungsverordnung
Es gilt die BauNVO in der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

2 AuRer Krafttreten

Ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Vogelpoh
Geltungsbereiche bei in Krafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.11 ,,Am Vogelpoh
auBer Kraft gesetzt.
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wird aufgrund einer Uberlagerung der
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3 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein:  TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Emsland unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4 Ablagerungen

Im Falle von Auffalligkeiten im Untergrund, die auf eine Bodenveranderung oder eine Altablagerung
deuten, ist die Untere Abfallbehorde des Landkreises Emsland umgehend zu informieren. Die nach
Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlichen MaBnahmen zum Schutz des Bodens bzw. der Gewasser
sind dann mit der Bodenschutzbehorde abzustimmen. Ferner ist auffalliger / verunreinigter
Bodenaushub bis zum Entscheid Uber die fachgerechte Entsorgung oder die Mdglichkeit der
Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern. Dieser Bodenaushub ist vor Eintragen durch
Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund, z. B. durch Folien oder Container zu schiitzen.

5 Erkundigungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer genligt
dieser Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstilickseigentiimer bzw. bei der 6rtlichen
Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

6 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieBlich auRerhalb der Brutzeit der Freiflaichenbriiter, d.h.
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur
aullerhalb der Brutzeit der Geholzbruter und aufRerhalb der Quartierzeit der Flederméuse, d.h. nicht
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September durchgefiihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist
unmittelbar vor MaRnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt
werden.

7 Schutz zu erhaltender Gehélze wahrend der Bauphase

Zum Schutz und zur Erhaltung von zu erhaltenden Einzelbdumen und Gehdlzen ist wahrend der
Bauphase die DIN 18920 (Schutz von Badumen, Pflanzabstinden und Vegetationsbestinde bei
BaumaBnahmen) und die RAS LG 4 (Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen)
einzuhalten.

8 Emissionen ausgehend von der Landesstrafle 48

Von der Landesstralle 48 gehen Emissionen aus. Fiir die geplanten Bauvorhaben kdnnen gegeniiber
dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Ortliche Bauvorschriften (584 Abs. 3 NBauO)

1 Dachform
Die Dacher sind als symmetrische Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher auszubilden.

2 Dachneigung
Die Dachneigung der Baukorper betragt 35° bis 52°.

3 Garagen und Nebenanlagen

Fir Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemiR § 14 BauNVO und Anbauten bis 36,0 m?
Grundfldache kénnen auch Flachdécher zugelassen werden.

4 Dachausbauten und Traufgiebel

Die Breite der Dachausbauten und Traufgiebel in der Summe betrdgt max. 40 % der Traufseitenldngen
der Hauptbaukorper.

Praambel

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG),
jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde
Niederlangen diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Am Vogelpohl", bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, den ortlichen Bauvorschriften,
Hinweisen und der Begriindung, als Satzung beschlossen.

Niederlangen, den .....................

Blirgermeister

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am 31.03.2020 die Aufstellung der 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Vogelpohl“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ..........ccuceveuneee. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Niederlangen, den .....................

Blrgermeister

Planunterlage
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Gemarkung: Niederlangen  Flur: 28

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
10.09.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dorpen, den........ccccenn...

ObVI Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)

(Unterschrift)

Planverfasserin

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Am Vogelpohl" wurde ausgearbeitet von der
Niedersachsischen Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Oldenburg, GartenstraBe 17, 26122
Oldenburg.

Oldenburg, den .......cccovveeeeeeeennnnnenn.

V. M.A. Dorthe Meyer

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am 31.03.2020 dem Entwurf der Anderung des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 13a Abs. 2
Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung

wurden am ..., ortstblich bekannt gemacht. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass
gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird. Der Entwurf des Bebauungsplans
mit der Begriindung haben vom ......................... bis einschlieBlich ......................... gemal § 13a

Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
(o] 1 Uber die Planung unterrichtet und aufgefordert, bis zum ......................... ihre
Stellungnahme abzugeben.

Niederlangen, den .....................

Burgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 die 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Vogelpohl“ und die Begriindung in seiner Sitzung am
....................... gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Niederlangen, den .....................

Blirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Vogelpohl“ ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am .....ccccceevrenee im Amtsblatt Nr. ....ccccocevvninnes des Landkreises Emsland bekannt

gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Am Vogelpohl“ ist damit am
....................... in Kraft getreten.

Niederlangen, den .....................

Blirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am
Vogelpohl” ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der
Bebauungsplananderung nicht geltend gemacht worden.

Niederlangen, den .....................

Burgermeister

Gemeinde Niederlangen
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11

- Am Vogelpohl -

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a Abs. 1 BauGB
mit textlichen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften gemal} § 84 Abs. 3 NBauO

Ubersichtsplan M. 1:25.000
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