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1 Planungsanlass / Allgemeines

In der Gemeinde Sustrum besteht Bedarf an Wohnbaugrundstiicken sowie an Flachen fur die
Ansiedlung von kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben, die in Zuordnung zur Ortslage
angesiedelt werden kdnnen und somit in Abgrenzung zu den Betrieben im Industriepark an
der A 31 stehen. Hiermit soll einem drtlichen Bedarf nach Grundstiicken flir mischgebietsver-
traglichen kleineren Gewerbe- und Handwerksbetriebe geschaffen werden.

Nordlich der Ortslage von Sustrum an der L48, weist der wirksame Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Lathen bereits Wohnbauflachen aus. Diese sollen nun entwickelt und um wei-
tere Mischgebietsflachen erganzt werden. So kdnnen Gewerbebetriebe angesiedelt werden,
die mit Wohnnutzungen vereinbar sind.

Der Rat der Gemeinde Sustrum hat daher in seiner Sitzung am 13.08.2019 beschlossen, fiir
diesen Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen.

Im Parallelverfahren wird die 38. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt.

2 Verfahren / Abwéagung

Der Rat der Gemeinde Sustrum hat in seiner Sitzung am 13.8.2019 beschlossen, den Bebau-
ungsplans Nr. 22 ,An der Schule 111 aufzustellen. Aufgrund der nachtraglichen Aufnahme der
L 48 ,HauptstraRe® in den Geltungsbereich wurde der Aufstellungsbeschluss am 03.03.2020
dementsprechend geéndert.

Da der Bebauungsplan weder im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB noch im be-
schleunigten Verfahren nach 88 13a oder 13b BauGB aufgestellt werden kann, ist ein zwei-
stufiges ,Normalverfahren® mit einer friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung so-
wie einer anschlielRenden einmonatigen 6ffentlichen Auslegung einschlief3lich einer Umwelt-
prufung durchzufihren.

Der Rat der Gemeinde Sustrum hat daher in seiner Sitzung am 03.03.2020 beschlossen, die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Die friihzei-
tige der Offentlichkeit hat in der Zeit vom ..................... bis ... stattgefunden.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belangen sind mit Schreiben vom ..............
uber die Planung unterrichtet und zu einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Nach Auswertung der Ergebnisse aus der friihzeitigen Beteiligung und Erarbeitung des Bau-
leitplan-Entwurfs werden alle Unterlagen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB noch einmal fiir die Dauer
eines Monats o6ffentlich ausgelegt. Innerhalb dieses Zeitraums besteht erneut fiir jedermann
die Mdglichkeit, Anregungen zur Planung vorzutragen. Diese Aktivitaten zur Offentlichkeitsbe-
teiligung werden entsprechend den Vorschriften im BauGB ortstblich bekanntgemacht. Das
Ergebnis der Abwagung kann von jedermann eingesehen werden.
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Auf Grundlage der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde

Sustrum in seiner Sitzung am 08.10.2020 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 22 ,An der
Schule 111* 6ffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung erfolgt in der Zeit vom 26.10.2020 bis einschlief3lich 26.11.2020.

Parallel dazu werden auch die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

3 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Ortslage Sustrum, im Nordosten der Gemeinde Sust-
rum und umfasst eine Grof3e von ca. 6.2 ha.

Der Bebauungsplan Nr. 22 ,An der Schule 1lI%, befindet sich in der Gemarkung Sustrum,
Flur 14 und umfasst die Flurstucke 9/1, 8 (teilw.) und 11/1 (teilw.).
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Gellungsbereich (ca, 82,045 m?) Masetan 10201

Abb. 1: Geltungsbereich 0.M.
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4 Ubergeordnete Planungen
4.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Fir das Plangebiet stellt das RROP teilweise allgemeinen Siedlungsbereich sowie ein Vorbehalts-
gebiet fur die Landwirtschaft aufgrund hoher Ertragspotenziale, das unmittelbar an den Siedlungs-
bereich angrenzt, dar.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland weist die Gemeinde Sustrum
nicht als Zentralen Ort aus. Damit einhergehend sind hier Erweiterungen im Rahmen der Eigenent-
wicklung entsprechend der Gemeindegré3e maglich (Pkt. 2.1 03 RROP).

Abb. 2: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Emsland (2010)

4.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Lathen ist das Plangebiet Uber-
wiegend als Wohnbauflache ausgewiesen.

Fur das nordliche Plangebiet sind Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt, mit der tberla-
gerten Darstellung einer Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft.

Diese MaRRnahmenflachen sind als potenzielle Kompensationsflachen ausgewiesen worden,
eine Umsetzung von Maf3nahmen hat in diesem Bereich bisher nicht sattgefunden. Daher sind
bei einer Uberplanung keine zusatzlichen AusgleichsmaRnahmen notwendig.

Aufgrund der bereits bestehenden Darstellung von Wohnbaufléachen, soll die Entwicklung kom-
pakt und im Zusammenhang zur Ortslage Sustrum entwickelt werden.

°
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Ebenfalls gut geeignete Alternativstandorte mit Bezug zur Ortslage sind nicht vorhanden, da-
her wird die 38. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanentwurfs durchgefiihrt.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich O.M. (Quelle: Samtge-
meinde Lathen)

4.3 Bebauungsplane

Fiur das Plangebiet besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Sudlich an das Plange-
biet grenzend besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 14 ,An der Schule II* an.
Dieser weist tiberwiegend ein Allgemeines Wohngebiet aus. Dabei wird eine offene, maximal
1-geschossige Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.
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Abb. 4: Bebauungsplan Nr. 14 ,,An der Schule II“ 0.M.
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5 Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst die landwirtschaftlichen Flachen nérdlich der Ortslage Sustrum. Ost-
lich verlauft die L 48 ,Hauptstrafl’e®, im Westen begrenzt der ,Risselgraben” das Plangebiet.
Sudlich befindet sich das Wohngebiet ,Risselstralie”. Die mittlere Gelandehdhe im Plangebiet
betragt derzeit 9,0 m Uber Normalhéhennull (NHN).

Abb. 5: Bestandsplan mit Geltungsbereich 0.M. (Grundlage: Luftbild mit ALK © LGLN 2017)

6 Stadtebauliches Konzept / Planungsziel

In der Gemeinde Sustrum besteht ein groRer Bedarf an Flachen fur die Ansiedlung von Klei-
neren Handwerks- und Gewerbebetrieben. Insbesondere aufgrund mehrerer Anfragen von
ortsansassigen Betrieben, die eine Zuordnung zur Ortslage Sustrum wiinschen, sollen Misch-
gebietsflachen zur Ansiedlung von Handwerks- und Gewerbebetrieben ausgewiesen werden.

Da auch eine grofRe Nachfrage nach weiteren Wohnbaugrundstiicken besteht, soll der westli-
che Bereich des Plangebiets als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Dort erfolgt
auch ein Anschluss an die ,Risselstra3e” und die angrenzenden Wohngebiete.

Im &stlichen Bereich des Plangebiets sollen die Gewerbebetriebe angesiedelt werden. Dort
wird durch Verlegung der Ortsdurchfahrt auch ein Anschluss an die L 48 ermdglicht, sodass
eine optimale verkehrliche Anbindung gegeben ist. Die Wohnbaugrundsticke sollen im Wes-
ten und Suden anschlieRen, getrennt durch einen Grinstreifen.

°
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Mit dem Anschluss an die L 48 verbessert sich die verkehrliche Situation fiir das gesamte
Wohngebiet. Es entsteht ein zweiter Anschluss an eine klassifizierte Stral3e, damit wird die
sudliche Zufahrt Uber die ,Schulstral3e” entlastet.

Aus den oben genannten Grinden, ist das Planungsziel der Gemeinde Sustrum die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,An der Schule 111, um Mischgebiets- und Wohnbaugrund-
stiicke im Ortsteil Sustrum planungsrechtlich zu ermdglichen.

7 Festsetzungen des Bebauungsplanes
7.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung / Bauweise

Aufgrund der vorgenannten Planungsabsichten werden Allgemeine Wohngebiet sowie Misch-
gebiete festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete (WA)
Um dem Bedarf an neuen Wohnbaugrundstiicken nachzukommen, wird fir den westlichen
Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes soll Wohnraum in ruhiger Ortsrandlage erméglicht werden. Um
erganzend auch ,Kleinstgewerbe® und Dienstleistungen zuzulassen, sind neben Wohngebau-
den auch die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, nicht stérende Handwerksbe-
triebe sowie Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke und ausnahmsweise sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe erlaubt. Alle Gbrigen gemaf § 4 BauNVO moglichen Nutzun-
gen werden ausgeschlossen. Der Ausschluss erfolgt, da diese Nutzungen z. T. andere Bau-
formen erfordern bzw. mit erheblichem Besucherverkehr verbunden waren (u. a. Gartenbau-
betriebe, Tankstellen, ...).

Es wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Damit fligt sich das neue Wohngebiet in das Umfeld ein
und entspricht den Festsetzungen des sudlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 14 ,An der
Schule 1. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Flachen fir Stell-
platze und Zufahrten um bis zu 30 % ist dann zulassig, wenn diese mit wasserdurchléassigen
Materialen wie Rasengittersteine, breitfugig verlegtem Rasenpflaster 0.4. befestigt wird. Damit
wird der Eingriff in die Natur insbesondere dem Schutzgut Boden Rechnung getragen.

Als Hohenmalf fur das allgemeine Wohngebiet ist eine 2-geschossige Bebauung mit einer
Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Damit die 1- und 2-geschossigen Gebaude in ihren
Hohen nicht zu stark voneinander abweichen und ein Einfiigen gewahreistet wird, wird eine
Firsth6he von 10 m tber Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens festgesetzt. Diese
geringen Abweichungen gegeniiber dem Siedlungsbestand sind stadtebaulich vertretbar, ins-
besondere, vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Fur die Bestimmung der maximalen Firsthohe/Gebaudehdhe im Plangebiet gilt, dass der un-
tere Bezugspunkt fir die festgesetzte Firsthohe durch die Oberkante fertiger Erdgeschossful3-
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boden festgelegt ist. Dieser darf eine Hohe von 9,5 m tber Normalhéhenull (NHN) nicht Gber-
schreiten. Abweichungen im Einzelfall sind im Einvernehmen mit der Gemeinde Sustrum um
bis zu max. 0,5 m sind zulassig. Dadurch soll eine Sockelbildung verhindert werden.

Im WA sind je Gebaude maximal 2 Wohnungen zuldssig. Je Doppelhausgrundstiick bzw. je
Doppelhaushélfte ist nur 1 Wohnung zul&ssig.

Mischgebiete (MI)
Das Mischgebiet soll gegliedert werden in einen tUberwiegend gewerblich und einen Uberwie-
gend durch Wohnnutzung gepréagten Teil. Daher sind im MI-1 Wohngebaude nur ausnahms-
weise zugelassen. Die Ausnahmevoraussetzung gilt als erfillt, wenn im gleichen Geb&ude
oder als Anbau bzw. als eigenstandiges Gebaude und auf dem gleichen Grundstiick eine der
folgenden Nutzungen errichtet wird:

e Geschafts- und Blrogebaude

e sonstige Gewerbebetriebe

e Gartenbaubetriebe

Im MI-2 sind entsprechend die nicht wesentlich stérenden sonstigen Gewerbebetriebe, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Auch die gemal 8§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVO Vergniugungsstatten sowie
die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans. Die sudlich und westlich angrenzenden Wohngebiete sind auch der nattrliche Aufent-
haltsort fir Kinder und Jugendliche. Sie mit dem Milieu oder den Auswirkungen von Vergni-
gungsstatten zu konfrontieren, wird im Allgemeinen unbestritten als schadlich angesehen. Da-
her ist eine Ansiedlung an anderen Standorten im Samtgemeindegebiet, insbesondere im
Hauptort Lathen zu empfehlen.

Im Mischgebiet MI-1 ist die Obergrenze der Grundflache (GRZ) gemal der Baunutzungsver-
ordnung auf 0,6 festgesetzt. Fur das tUberwiegend durch Wohnnutzung gepragte MI-2 werden
die Festsetzungen des sudlich angrenzenden Bebauungsplanes aufgegriffen und eine GRZ
von 0,4 iibernommen. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Flachen
fur Stellplatze und Zufahrten um bis zu 30 % ist dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurch-
lassigen Materialen wie Rasengittersteine, breitfugig verlegtem Rasenpflaster 0.4. befestigt
wird. Damit wird der Eingriff in die Natur insbesondere dem Schutzgut Boden Rechnung ge-
tragen. Diese Regelung gilt nur fur die MI-2-Gebiete.

Als Hohenmal fiir das MI-1 ist eine maximal 2-geschossige Bebauung mit einer Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Damit ist gegentiber dem stdlich angrenzenden Wohn-
gebiet eine etwas hohere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke moglich. Diese geringen Abwei-
chungen gegeniber dem Siedlungsbestand sind stadtebaulich vertretbar, insbesondere, vor
dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Damit die neuen Geb&ude im MI-2 in ihren HOhen nicht zu stark voneinander abweichen und
ein Einfugen in die bestehenden Strukturen gewahreistet wird, wird eine Firsthéhe von max.
10,0 m Uber Grund ermdglicht. Dies entspricht einer Gebdudehothe, die fur ein Gebaude mit
zwei Vollgeschossen und ausgebautem Dachgeschoss nétig ist.

°
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Im MI-1 sollen Uberwiegend Gewerbebetriebe angesiedelt werden und dort entsprechend
funktionsgerechte Geb&ude ermoglicht werden, daher wird eine Geb&udeh6he von max.
12,5 m, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossbodens bis zur Firstoberkante,
festgesetzt.

Fur die Bestimmung der maximalen Firsthohe/Geb&udehdhe im Plangebiet gilt, dass der un-
tere Bezugspunkt fir die festgesetzte Firsth6he durch die Oberkante fertiger Erdgeschossful3-
boden festgelegt ist. Dieser darf eine Hohe von 9,5 m tiber Normalhéhenull (NHN) nicht Uber-
schreiten. Abweichungen im Einzelfall sind im Einvernehmen mit der Gemeinde Sustrum um
bis zu max. 0,5 m sind zulassig. Dadurch soll eine Sockelbildung verhindert werden.

Die abweichende Bauweise im MI-1-Gebiet ermdglicht im Zusammenhang mit zusammenhén-
genden Uberbaubaren Grundstiicksflachen die Realisierung von funktionsgerechten gewerbli-
chen Gebauden. Die Gebaude dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten. Zu den Grund-
stucksgrenzen gelten die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

Fur das MI-2-Gebiet gilt wie fiir das WA-Gebiet, dass je Gebaude maximal 2 Wohnungen zu-
lassig sind. Je Doppelhaushalfte ist nur 1 Wohnung zulassig. In MI-1-Gebieten ist je Gebaude
nur 1 Wohnung zuléssig.

7.2 Ortliche Bauvorschriften

Die Gestaltungsvorschriften sind gemafl § 84 NBauO als Festsetzungen in den Bebauungs-
plan eingeflossen. Sinn dieser baugestalterischen Festsetzungen ist es, ein Mindestmal3 an
stadtebaulich wirksamen Gestaltungselementen fur das Plangebiet ,,An der Schule IlI* vorzu-
geben.

Im WA und MI-2 hat die Dachausbildung der Hauptgebaude als Sattel- oder Walmdach mit
einer Dachneigung zwischen 35° bis 45° zu erfolgen. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO
sowie untergeordnete Anbauten bis zu einer Grof3e von 50 m2 Grundflache sind von dieser
Festsetzung ausgenommen. Die Festsetzung erfolgt in Anlehnung an die Festsetzungen im
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 14 sowie der Bauweise in der néheren Umgebung und soll
eine stadtebauliche Eingliederung in die Ortslage gewahrleisten.

Die gleichen Griinde gelten fur die Festsetzungen fir die Dachaufbauten und Aul3enwandge-
staltungen.

Der nicht iUberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen offentlicher Verkehrsflache und vorderer
Gebaudefront, verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen wird als Vorgarten festge-
setzt. Vorgarten sind, auRer der notwendigen Zuwegung, gartnerisch anzulegen und dauernd
zu unterhalten. Die Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folien-
abdeckungen ist im Vorgartenbereich in WA- und MI-2-Gebieten nicht zulassig.

Fur die MI-1-Gebiete gilt, dass die Errichtung / Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder
Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen innerhalb der Flachen gegeniber 6ffentlichen Stra-
3en und Wegen nicht zuléssig sind.
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8 ErschlieBung
8.1 Verkehrliche ErschlielRung

Die Anbindung des Plangebiets an das bestehende Verkehrsnetz erfolgt im Stdwesten von
der ,Risselstral3e” aus. Ein zweiter Anschluss erfolgt im Osten an die L 48 ,Hauptstralle®. Mit
dem zweiten Anschluss von der L 48 aus entsteht fur die stdlich angrenzenden Wohngebiete
kein weiterer Durchgangsverkehr. Dartber hinaus wird fir den gesamten Siedlungsbereich
westlich der L 48 ,Hauptstralle” eine zweite Zufahrt geschaffen und die ,Schulstra3e” als bis-
herige Erschliel3ung entlastet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll ebenfalls der Ful3- und Radweg an der L 48
bis auf Hohe des Plangebiets ausgebaut werden (siehe Anlage stral3enbautechnische Vorpla-
nung).

Damit wird die stralRenbaurechtliche Voraussetzung fur die Verlangerung der Ortsdurchfahrt
bis zur geplanten neuen Zufahrt in das Baugebiet von der L 48 geschaffen. Diese Planung ist
mit dem StraBenbaulasttrager der Landesstral3e abgestimmit.

Die PlanstralRe im Mischgebiet, das tUberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepréagt ist, ist
mit einer Breite von 11,0 m entsprechend der geplanten angrenzenden Nutzung breiter als die
8,0 m breiten Planstraf3en im allgemeinen Wohngebiet. Inwiefern der Ausbau der 6ffentlichen
Stralen und/oder Wege innerhalb des Plangebiets erfolgen soll, wird im laufenden Verfahren
geklart.

Bezuglich der 20 m Bauverbotszone ist folgender Hinweis zu beachten. Bei Bauverbotszonen
gemal 8§ 24 Abs.1 NStrG durfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten I&ngs der Landes- und Kreis-
stral3en
e Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt entsprechend fur Auf-
schittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs), gemessen vom aufReren Rand der
fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und
e bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

8.2 Technische Erschlielung / Oberflachenwasser

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch Anschliisse an das
jeweilige Netz sichergestellt; dies gilt auch fir Telekommunikationsleitungen. Der Ausbau der
Leitungsnetze wird rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungstragern abgestimmit.

Oberflachenentwasserung

Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens ist die geregelte Oberflachenentwasserung auf-
zuzeigen, da durch den Bebauungsplan die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen
wird, bislang unversiegelte natirliche Béden zu bebauen bzw. zu versiegeln.
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Die Oberflachenabfliisse von den o6ffentlichen Verkehrsflachen werden in der Haupterschlie-
Bungsstralle Uber Quer- und Langsneigung in punktuell angeordneten oder straf3enbeglei-
tende Sickermulden abgeleitet und versickert. Insgesamt ergibt sich eine Muldenflache von rd.
760 m2, Die genaue Lage der Mulden ist in einer nachfolgenden Entwurfs- und Ausfuhrungs-
planung an die Grundstiickszufahren und Stral3enplanung anzupassen.

Die Oberflachenabflisse auf den Privatgrundstticken sind vor Ort zu versickern.

Die Versickerung kann in oberflachennahen Versickerungsanlagen wie z. B. Mulden in Rasen
oder Beetflachen geschehen, alternativ ist auch die Versickerung in Mulden-Rigolen moglich.
Eine Schachtversickerung ist ohne Vorreinigung nicht zugelassen

Das StraRengefalle ist so auszurichten, dass bei einem Starkregenereignis das Oberflachen-
wasser aus dem gesamten Plangebiet tGiber die StralRenoberflache in nordwestlicher Richtung
zum Risselgraben abflieRen kann und so aus dem Plangebiet hinausgeleitet wird.

Tiefpunkte mit méglichen Uberflutungsgefahrenpunkten sind zu vermeiden und ggf. aufzuho-
hen. Alle Gebaude sind Uber dem StralRenniveau zu errichten und die geplanten Versicke-
rungsanlagen mussen mit einem oberflachigen Uberlauf zu den 6ffentlichen StraRenflachen
hergestellt werden.

Schmutzwasserbeseitigung

Die im Wohngebiet anfallenden Schmutzwasserabfliisse werden tber ein Schmutzwasserka-
nalnetz von rd. 600 m Uber zwei Anschlusspunkte zur vorhandenen Schmutzwasserkanalisa-
tion in der RisselstraRe abgeleitet.

Die Linienfihrung der Schmutzwasserkanale wird bestimmt durch die geplanten StralRentras-
sen, die Lage der vorhandenen Schmutzwasserkanalisation, das Gelandegefalle sowie die
geplante Grundstlicksparzellierung.

Aufgrund der aktuell geplanten Grundstiicksparzellierung haben einige Grundstiicke am sud-
lichen Rand des Plangebiets keinen direkten Zugang zur geplanten Schmutzwasserkanalisa-
tion. Diese Grundsticke sind an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation in der Rissel-
straRe anzuschlieBen. Der vorhandene Schmutzwasserkanal muss ggfs. ausgehend vom
Schacht S12 in westlicher Richtung verlangert werden.

Einzelheiten sind der wasserwirtschaftlichen Vorplanung zu entnehmen (siehe Anlage).

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Die Beseitigung hausmullahnlicher Abfélle erfolgt durch die 6rtliche Mullab-
fuhr.
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Vorbeugender Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird im Zuge der Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung ent-
sprechend den technischen Regeln und Richtlinien durch abhangige und — sofern aufgrund
der drtlichen Verhaltnisse moglich — durch unabhangige Léschwasserstellen sichergestellt.

9 Immissionsschutz

9.1 Landwirtschaft

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an landwirtschaftliche Nutzflachen. Die aus ordnungs-
gemaler landwirtschaftlicher Bewirtschaftung resultierenden Immissionen sind als ortstiblich

hinzunehmen.

Das Geruchsgutachten der Firma FIDES aus dem Jahre 2020 kommt zu dem Ergebnis, dass
die Gesamtbelastung an Geruchsstunden im Plangebiet maximal 10 % der Jahresstunden
betragt. Der in der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) fur Wohn- und Mischgebiet angege-
bene malgebliche Immissionswert fir die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von
10 % der Jahresstunden wird eingehalten.

5864200

UTM Y-Richtung in m

8
3

Kartendaten: © HERE .col

384500 384600
UTM X-Richtung in m

ODOR_MOD / ASWz: Jahres-Haufigkeit von Geruchstunden (Auswertung) / 0 - 3m %
ODOR_MOD ASW: Max = 16 ( X =384375,00 m, Y = 5863895,00 m )

| [ |
0 10 15 25 100

Abb. 6: Auszug aus dem Immissionsschutzgutachten der Firma FIDES
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9.2 Verkehr

Der schalltechnisch relevante StralRenverkehrslarm geht von der Hauptstral3e (L 48) aus. Der
StraRenverkehrslarm ist gemald RLS-90 zu berechnen. Die Beurteilung erfolgt nach
DIN 18005.

Larmemissionen

Hauptstral3e (L 48), Zahistelle 3009 0571

Folgende Verkehrsdaten wurden der amtlichen StralRenverkehrszahlung aus dem Jahr 2015
entnommen. Fir die Hochrechnung auf das Prognosejahr 2035 wird ein Prognosezuschlag
von 15 % berlcksichtigt. Vorsorglich werden die Lkw-Anteile pauschal um 1 % angehoben.

DTVsvzo01s = 980 Kfz/24h, pe = 7,0 %; pm = 0,0 %
DTVsvzo03s = 1.130 Kfz/24h, Py = 8,0 %; pm = 1,0 %

DTV: Durchschnittliche-Tagliche-Verkehrsstarke
Pwo: Lkw-Anteil tags in %
Pm): Lkw-Anteil nachts in %

Die Ortstafel befindet sich zur Zeit stdlich der geplanten ErschlieBungsstraf3e. Nordlich der
Ortstafel betragt die zulassige Hochstgeschwindigkeit v = 100 / 80 km/h (Pkw / Lkw). Stdlich
der Ortstafel betragt sie 50 km/h fir Pkw und Lkw.

Im Plangebietsbereich wird daher hier von einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 100 /
80 km/h (Pkw / Lkw) ausgegangen (dies ist als Maximalberechnung anzusehen). Voraussicht-
lich kommt eine Geschwindigkeitsreduzierung. Die genaue Lage der Geschwindigkeitsredu-
zierung ist jedoch noch nicht bekannt. Daher stellt die Berechnung eine Worst-Case-Berech-
nung dar. Dies liegt fUr die Anlieger auf der sicheren Seite, da eine Geschwindigkeitsreduzie-
rung auch eine Larmreduzierung bedeutet.

Es wird eine StraRenoberflachenkorrektur von Dsywo = 0 dB(A) in Ansatz gebracht.
Nachfolgend sind die Eingabedaten und die Emissionspegel nach RLS-90 angegeben.

Verkehrszahlen : 1130 Kfz/24h Tag Nacht Tag Nacht

M 0,060 0,008

M (Kfz/h) 68 9,0

p (% Lkw) 8,0 1,0 Lm(2s) 57,8 47,2 dB(A)
Geschwindigkeit Kfz : Pkw 100 km/h, Lkw 80 km/h Dy -0,1 -0,1 dB(A)
Stralenoberflaiche  : Eigene Eingabe Dsio 0,0 0,0 dB(A)
Steigung :0,0% Dsiq 0,0 0,0 dB(A)

Tabelle: Eingabedaten und Emissionsberechnung

Larmimmissionen

Die Verkehrslarmimmissionen wurden fur unterschiedliche Abstande von der Mitte der Stral3e
berechnet. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete (MI) betragen 60 /
50 dB(A) (Tag / Nacht). Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete
(WA) betragen 55/ 45 dB(A) (Tag / Nacht).

Nachfolgend sind die Beurteilungspegel im Plangebiet angegeben.
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Berechnungs-punki Emissions-peg Beurtedungs-p| Immissions-gre Kommentare
s D, hy, Day
(Stationierung) Lme,T|LmeN LT
dB(A) [dB(A)] m [dB(A) | m | dB(A) | dB(A)
Baugrenze MI 24m N 577 | a1 _iéé 29 33 Sl |41 fl 0 | 50 [Emnar owTu N
n 2481 10,2 33 4.5

5 p 3 55 ‘ 45 halt. OW )
57,7 | 471 2521| 103 33| 49 430 | 324 55 5 |Enhal VTu N

Lr,N Tag | Nacht
dB(A) | dB(A) | dB(A)

WA 250m

Tabelle: Emissionspegel und Beurteilungspegel
MI-Gebiet

Das geplante MI-Gebiet hat von der geplanten Baugrenze bis zur Mitte der L 48 einen Abstand
von ca. 24 Meter. Es wurden Beurteilungspegel von gerundet 59 / 48 dB(A) (Tag / Nacht) be-
rechnet. Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 / 50 dB(A) (Tag / Nacht) werden um 1
/ 2 dB(A) (Tag / Nacht) unterschritten. Daher sind im geplanten MI-Gebiet keine Festsetzungen
zum Larmschutz erforderlich.

WA-Gebiet

Das geplante WA-Gebiet hat einen Abstand von ca. 250 Meter von der Mitte der L 48. Es
wurden Beurteilungspegel von aufgerundet 43 / 33 dB(A) (Tag / Nacht) berechnet. Die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 von 55 / 45 dB(A) (Tag / Nacht) werden sehr deutlich um 12 /
12 dB(A) (Tag / Nacht) unterschritten. Daher sind im geplanten WA-Gebiet keine Festsetzun-
gen zum Larmschutz erforderlich.

Zusammenfassung Schalltechnische Beurteilung - Verkehr

Die Berechnungen haben ergeben, dass der Bebauungsplan Nr. 22 ,An der Schule 11" westlich
der L 48 (HauptstralRe) aus schalltechnischer Sicht ohne LarmschutzmalRnahmen bzw. Fest-
setzungen im Bebauungsplan moglich ist.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden nicht tberschritten.

Fluglarm

Das Plangebiet befindet sich in einem Jettiefflugkorridor. Es wird darauf hingewiesen, dass
Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

10 Klimaschutz - Klimaanpassung

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
AnknlUpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen
verstarkt in die Abwagung einzustellen.
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Grundsatzlich wird hier im Rahmen der Abwagung dem priméren Planungsziel, ein neues
Wohn- und Mischgebiet zur Eigenentwicklung der Gemeinde zu schaffen, der Vorrang einge-
raumt. Allerdings greift die Gemeinde mit der Grundsatzentscheidung fiir die Weiterentwick-
lung der vorhandenen Wohnbebauung ndrdlich der zusammenhangend bebauten Ortslage
von Sustrum hier das Konzept der ,Stadt der kurzen Wege® auf. Mit der Ausweisung von
Wohn- und Mischgebiet, wird Wohnen und Arbeiten an einem Standort gebuindelt. So werden
die Arbeitswege reduziert und eine gute Erreichbarkeit mit dem Fahrrad oder zu Ful3 geschaf-
fen.

Die festgesetzten Grunflachen zur Gliederung sowie die weiteren grinordnerischen Maf3nah-
men tragen zu einer okologischen Vernetzung und Verbesserung des Kleinklimas bei. Den
Belangen des Klimaschutzes wird durch diese Festsetzungen Rechnung getragen.

11 Innenentwicklung

Nach der BauGB-Novellierung 2013 ist im § 1 Abs. 5 BauGB der Planungsgrundsatz erganzt
worden, dass , die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwick-
lung erfolgen soll.”

Da innerhalb des Siedlungsgefiiges von Sustrum nicht gentigend Brachflachen, Geb&udeleer-
stande, Baullcken oder andere Nachverdichtungspotentiale vorhanden sind, die fir die An-
siedlung von klein- und mittelstéandischen Betrieben geeignet sind, kann auf die Inanspruch-
nahme bzw. die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen an dieser Stelle nicht verzichtet
werden.

12 Bericksichtigung der Umweltbelange
12.1 Umweltprifung / Umweltbericht

Nach § 2a BauGB (i. d. F. vom 24. Juni 2004) hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem
Entwurf des Bauleitplanes eine Begriindung beizufiigen. Gesonderter Bestandteil der Begriin-
dung ist der Umweltbericht.

Die primare Aufgabe des Umweltberichtes besteht darin, fir Planungstrager, Trager offentli-
cher Belange und die betroffene bzw. interessierte Offentlichkeit, die fiir das Planungsvorha-
ben notwendigen umweltspezifischen Informationen so aufzuarbeiten, dass die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umwelt zusammenfassend dargestellt werden.

12.2 Grinordnung und Kompensation

Die Bebauungs- und Erschliel3ungsstruktur ist so geplant, dass sich vor allem fur die WA- und
MI 2- Flachen zusammenhéangende private Gartenzonen ergeben, die zu einem hohen Wohn-
wert und zu einer 6kologischen Vernetzung beitragen. Fur die Grundstiucksflachen gilt, dass
jeweils 10 % der Hausgartenflache entsprechend der potenziellen natirlichen Vegetation zu

°
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bepflanzen ist. Weiterhin sind im westlichen Randbereich des Plangebiets sowie auf den pri-
vaten Grunflachen Bepflanzungen im Abstand von 1,5 m x 1,5 m gemal folgender Pflanzliste

durchzufuhren:

Baume 1. Ordnung:
Rot-Buche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche

B&ume 2. Ordnung:
Héange-Birke
Eberesche
Zitter-Pappel

Straucher :
Sal-Weide
Grau-Weide
Faulbaum
Stechpalme
Brombeere
Ginster
WeilRdorn
Hunds-Rose
Schlehe

Dadurch soll die Durchgriinung des Plangebiets gewahrleistet werden.

Fagus sylvatica
Quercus robur
Quercus petraea

Betula pendula
Sorbus aucuparia
Populus tremula

Salix caprea
Salix cinerea
Frangula alnus
llex aquifolium
Rubus fruticosus
Cytisus scoparius

Crataegus monogyna

Rosa canina
Prunus spinosa

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden die Belange des Natur- und Land-
schafts-schutzes gegeniber der bestehenden Nutzungssituation beeintrachtigt. Diese Beein-
trachtigung des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds ist zu vermeiden, zu minimieren
bzw. auszugleichen. Dazu werden AusgleichsmaRnahmen erforderlich, um diese zu ermitteln,
wird eine Eingriffsbilanzierung fir die Plandnderung aufgestellt.

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt
anhand der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleit-

planung (2013).

Der Eingriffsflachenwert ergibt sich aus der Multiplikation der einzelnen Flachengrof3en mit

dem jeweiligen Wertfaktor.

N Eingriffs-
Bestand / Biotoptypen I??lg:?nq;) We(r\t/{/?:I;tor flachen-
9 wert (WE)
2.13.3 Allee / Baumreihe (HBA)* (164) 3 492
10.4.2 Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Stand- 767 3 2301
orte (UHM)
11.1 Acker (A) 59.857 1 59.857
12.1.2 Artenarmer Scherrasen (GRA) 45 1 45
13.1.1 Stral3e (OVS) 928 0 0
13.1.11 Weg (OVW) 448 0 0
Gesamt: 62.045 62.695
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* Bei der hier angesetzten Flachengrdf3e, handelt es sich um den Kronentraufbereich der Gehélze. Dieser wird
nicht auf die Gesamtflache des Geltungsbereiches mit angerechnet.

Insgesamt ergibt sich ein Eingriffsflachenwert von 62.695 Werteinheiten.

Den innerhalb des Plangebiets vorgesehene Flachen kénnen folgende Wertfaktoren zugeord-
net werden:

. Geplanter
Flachen- | Wertfaktor p
MaRnahme gréRe (m?) (WF) Flachen-

wert (WE)
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4)*;
Gesamtflache: ca. 14.340 m2
- Versiegelung (40 %) 5.736 0 0
- Teilversiegelung (12%) 1.721 0,5 860,5
- Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und 1.296 2 2592

sonstigen Bepflanzungen
- Freiflachen (48 %) 5.587 1 5.587

Mischgebiet MI-1(GRZ 0,6 zzgl. Uberschreitung);
Gesamtflache: ca. 23.980 m2

- Versiegelung (80 %) 19.184 0 0

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

- Freiflachen (20 %) 3.518 1 3.518

Mischgebiet MI-2 (GRZ 0,4)*;
Gesamtflache: ca. 12.005 m2

- Versiegelung (40 %) 4.802 0 0

1.278 2 2.556

- Teilversiegelung (12%) 1.441 0,5 720,5
- Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

. 269 2 538
sonstigen Bepflanzungen
- Freiflachen (48 %) 5.493 1 5.493
StralRenverkehrsflachen 9.705 0 0
Offentliche Griinflachen 405 1 405
Private Griunflachen / Flachen zum Anpflanzen von Bau- 1610 2 3.920

men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Gesamt: 62.045 = 25.490

* Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um 30% durch die Flachen von Stellplatzen und Zufahrten ist dann
zulassig, wenn diese mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflas-
ter 0.8. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Flache (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und
Zufahrten muss mindestens 25% betragen. Fir die teilversiegelte Flachen wird ein Wertfaktor von 0,5 in Ansatz
gebracht.

Insgesamt wird ein geplanter Flachenwert von 25.490 Werteinheiten erzielt.

Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits wird der Eingriffsflachenwert, der den Funktionsver-
lust symbolisiert, dem Flachenwert laut Plandarstellung gegeniibergestellt.
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Eingriffsflachenwert - Geplanter Flachenwert = Kompensationsdefizit

62.695 WE - 25.490 WE

37.205 WE

Bei der Gegeniiberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert wird deutlich,
dass ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 37.205 Werteinheiten besteht.

Eine Kompensation des Defizits ist nur tber eine 6kologische Aufwertung anderer Flachen
und Elemente der freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben
des 8 15 BNatSchG die durch den Eingriff zerstorten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle in &hnlicher Art und Weise wiederhergestellt
werden.

Die Gemeinde Sustrum beabsichtigt das bestehende Kompensationsdefizit durch Maf3nah-
men zur Aufwertung von Natur und Landschaft nachzuweisen. Der Kompensationsnachweis
der erforderlichen 37.205 Werteinheiten erfolgt auf folgenden Fléachen:

Gemarkung Sustrum, Flur 31, Flurstiick 11

Gemarkung Sustrum, Flur 22, Flurstiick 2 und 12

Gemarkung Sustrum, Flur 22, Flurstick 31 und 35

Gemarkung Sustrum, Flur 29, Flurstick 55/7

12.3 Artenschutz

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Gemeinde Sustrum bedingt in erster Linie
die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflichen (Ackerflachen). Dartber hinaus
sind zwei altere Linden, halbruderale Gras- und Staudenfluren sowie Scherrasenflachen von
einer Uberplanung betroffen. Die Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande er-
folgt auf der Grundlage der Kartierergebnisse der avifaunistischer Erfassungen im Jahre 2019
sowie einer Relevanzanalyse weiterer potentiell betroffener Artgruppen. Unter Berucksichti-
gung aller vorhandenen Daten kann die Erflllung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande nach aktueller Einschatzung unter Beachtung der folgenden MalRBhahmen vermieden
werden:
¢ Baufeldraumung: Die Baufeldraumung und -erschlieBung (Beseitigung von Vegetati-
onsstrukturen, Abschieben von (vegetationsbedecktem) Oberboden) ist nach Ab-
schluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Vogel (also zwischen
dem 01. August und 28. Februar) durchzufiihren. Sollte die Baufeldraumung und -er-
schlieBung aulRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor
dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umwelt-
baubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu Uberprufen.
Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpri-
fung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen euro-
paischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen
von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrich-
tigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.
o Baumfallungen: Notwendige Baumfallarbeiten sind aul3erhalb der Brutsaison der Vo-
gel und der Sommeraktivitatszeit der Fledermause und somit zwischen dem 01. No-
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vember und 28. Februar (bestenfalls wahrend einer Frostperiode in den Monaten De-
zember, Januar, Februar) durchzufiihren. Weiterhin sind Gehdélze mit Stammdurch-
messern > 30 cm vor den Fallarbeiten durch eine fachkundige Person (z.B. Umwelt-
baubegleitung) auf eventuellen Besatz mit Individuen der Artgruppe Flederméause so-
wie eine Quartiernutzung zu kontrollieren. Die Begehung ist zu protokollieren und das
Ergebnis der Unteren Naturschutzbehotrde vorzulegen. Werden Hinweise auf Fleder-
mausindividuen und/oder Quartiernutzungen erfasst, ist das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Der Verlust ggf. vorhandener Quatrtiere ist
Uber CEF-Malinahmen auszugleichen.

12.4 Gesamtabwagung der Umweltbelange

Der B-Plan Nr. 22 setzt Mischgebiete, allgemeines Wohngebiet, Flachen mit Anpflanzfestset-
zung, Offentliche und private Grunflachen sowie StraRenverkehrsflachen fest. Von der Aus-
weisung sind vorwiegend eine Ackerflache sowie im Osten die bestehende L 48 mit im Stra-
Benseitenraum vorhandenen Ruderalfluren und Einzelbaumen betroffen. Fir das Plangebiet
wurde eine schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung durchgefuhrt. Des Weite-
ren wurde prognostiziert, welche Auswirkungen das Vorhaben auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild hat. Zu den nennenswerten Beeintréachtigungen gehort der anteilige Verlust
von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere (Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt).
Ebenso ist der Verlust einer unversiegelten intensiv genutzten Ackerflache aus Sicht des
Schutzgut Flache zu nennen. Auch aus Sicht des Schutzgut Boden ist festzustellen, dass die
Versiegelung im Plangebiet zum Verlust der bisherigen Bodenfunktionen fuihrt. Damit einher-
gehend findet die Uberplanung des potenziell kulturhistorisch bedeutsamen Bodentyp Plag-
genesch statt, welcher im Plangebiet jedoch keine besondere Auspragung aufweist (Schutz-
guter Boden bzw. Kultur- und sonstige Sachgititer). Zusammenfassend ist festzuhalten, dass
nach Durchfuhrung der AusgleichsmafRnahmen fir keines der betrachteten Schutzgiter nega-
tive Auswirkungen verbleiben.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG durch den Bauherrn zu
beachten. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG zu vermei-
den, ist die Einhaltung von Erschliel3ungszeiten sowie von Vorgaben zu mdglichen Baumfal-
lungen alterer Baume zu gewahrleisten. Unter Beachtung der im Umweltbericht formulierten
VermeidungsmalBnahmen zum Artenschutz ist nach aktueller Einschatzung keine Erfiillung
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten und somit kein Ausnahmeverfah-
ren erforderlich.

13 Stadtebauliche Werte

1. Grof3e des Plangebiets (=Bruttobauland) 100,0 % ca. 62.045 mz2
2. Offentliche Verkehrsflachen 15,6 % ca. 9.705 m?
3. Anpflanzung 32% ca. 2.015 m2

C:\Users\j-p.seitz\Desktop\bgr201016_BPL-Entwurf.docx IPW



Gemeinde Sustrum, Bebauungsplan Nr. 22 ,An der Schule I1I* 21/23

4. Nettobauland 81,1 % ca. 50.325 m2
4.1. Mischgebiet-1 (MI-1) 38,6 % ca. 23 980 mz
4.1.1. Uberbaubare Grundstiicksflache 23,2% ca. 14.390 mz
4.1.2. Nicht Gberbaubare Grundstlicksflache 15,4 % ca. 9.590 mz
4.2. Mischgebiet-2 (MI-2) 193 % ca. 12.005 mz
4.2.1. Uberbaubare Grundstiicksflache 7.7 % ca. 4.800 m2
4.2.2. Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 11,6 ca. 7.205 m2
4.3. Allgemeines Wohngebiet (WA) 23,1 % ca. 14.340 m?
4.3.1. Uberbaubare Grundstiicksflache 9,2% ca. 5.735 m2
4.3.2. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 13,9 % ca. 8.605 m2
14 AbschlieBende Erlauterungen

14.1 Altlasten

Nach dem Kenntnisstand der Gemeinde Sustrum sind innerhalb des Plangebiets weder Alt-
standorte, Altablagerungen o0.4. vorhanden.

14.2 Archéaologische Denkmalpflege / Bodenfunde

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden. Denkmalschutzbelange sind daher nicht
berthrt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemall 8§ 14 Abs. 1 des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und mussen unverziglich den Denkmalpflegebehdrden gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

15 Gesamtabwéagung

8§ 1 Abs. 7 BauGB verlangt, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen sind. So ist geman
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwéagung zu berticksichti-
gen. Die Gemeinde muss unterscheiden zwischen einer fachlichen Bewertung von Umweltbe-
langen im Umweltbericht und der Bewertung dieser Belange im Rahmen der rechtlichen Ab-
wagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB. Genannt werden im BauGB gem. 8 1 Abs. 6 und 7.
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Um die Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken sowie an Flachen fir die Ansiedlung von kleine-
ren Handwerks- und Gewerbebetrieben, die in Zuordnung zur Ortslage angesiedelt werden
kénnen und somit in Abgrenzung zu den Betrieben im Industriepark an der A 31 stehen, de-
cken zu kénnen, soll der Bebauungsplan Nr. 22 ,An der Schule IlI* aufgestellt werden. Parallel
dazu wird der Flachennutzungsplan geéandert. Nordlich der Ortslage von Sustrum an der L48,
weist der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen bereits Wohnbauflachen
aus. Diese sollen nun entwickelt und um weitere Mischgebietsflachen ergénzt werden. So kon-
nen Gewerbebetriebe angesiedelt werden, die mit Wohnnutzungen vereinbar sind.

Im Rahmen des Planverfahrens wurden zudem folgende Belange in die Abwéagung u.a. wegen
entsprechender Stellungnahmen von Fachbehdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
eingestellt:

o Belange der verkehrlichen Erschliel3ung werden beriicksichtigt
e Belange und ges. Anforderungen zur Entwésserung werden beachtet — siehe wasserwirt-
schaftliche Vorplanung
e Belange der Gesundheit zum Umgang mit Geruch wurden in die Abwagung eingestellt;
Vorgaben gemalR der GIRL werden eingehalten
e Belange der Landwirtschaft wurden in die Abwagung eingestellt; aufgrund der Nachfrage
nach Wohnbaugrundstiucken und Flachen fir die Ansiedlung von kleineren Handwerks-
und Gewerbebetrieben zur Sicherung der gemeindlichen Entwicklung kann an dieser
Stelle nicht auf die Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen verzichtet werden.
e Belange der Versorgungsunternehmen und Leitungstréager wurden beachtet
e Belange des Natur- und Artenschutzes sowie Umweltbelange: Umweltauswirkungen im
Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit dieser Bauleitplanung vorbereitet werden, sind:
o Verlust von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere (Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt)
o Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlie3lich Bodenversiegelung und Veranderung der
Lebensraume von Tieren und Pflanzen) werden im Umweltbericht unter Berlicksichtigung von
anerkannten Beurteilungsmaf3staben ermittelt und bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, Mi-
nimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert und durch die Gemeinde
umgesetzt. Ausgleichsflachen sind nachgewiesen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich durch die Gebietsentwicklung keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Es wurde u.a. eine Faunistische Kartie-
rung der Brut- und Gastvigel durchgefiihrt. Die nennenswerten Beeintrdchtigungen aus na-
turschutzfachlicher Sicht sind die Eingriffe in den Lebensraum fir Pflanzen und Tiere (Schutz-
gut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt). Ebenso ist der Verlust einer unversiegelten

intensiv genutzten Ackerflache aus Sicht des Schutzgut Flache zu nennen. Auch aus
Sicht des Schutzgut Boden ist festzustellen, dass die Versiegelung im Plangebiet zum Verlust

der bisherigen Bodenfunktionen fiihrt. Damit einhergehend findet die Uberplanung des poten-
ziell kulturhistorisch bedeutsamen Bodentyp Plaggenesch statt, welcher im Plangebiet jedoch
keine besondere Auspragung aufweist (Schutzgiter Boden bzw. Kultur- und sonstige
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Sachguter). Die festgesetzten Grinflachen mit Pflanzbindungen zur Gliederung des Plange-
biets sowie weitere grinordnerische Maflinahmen tragen zu einer 6kologischen Vernetzung
und Verbesserung des Kleinklimas bei. Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine so-
genannte ,Angebotsplanung“ handelt und Details zur spateren Bebauung des Plangebietes
nicht abschliel3end geklart sind, kdnnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien oder zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie ge-
macht werden. Weiterhin sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Luftqualitéat zu erwarten.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass nach Durchfihrung der im Plangebiet vor-
gesehenen MafRRnahmen und von externen Kompensationsmal3nahmen fir keines der be-
trachteten Schutzguter erhebliche negative Auswirkungen verbleiben.

Die Gemeinde kommt in der Gegeniberstellung aller Belange zur abschlieRenden Einschat-
zung, dass mit den vorgenannten beschriebenen MaRnahmen den Anforderungen einer sach-
gerechten Abwagung aller einzustellenden Belange entsprochen worden ist.

16 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 22 ,An der Schule IllI“ wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der
Gemeinde Sustrum ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2020-10-16
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

ppa. Desmarowitz
Diese Begrindung ist mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 ,An der Schule IlI* ein-

schlieBlich der im Anlagenverzeichnis genannten Unterlagen Bestandteil der Beteiligungsver-
fahren gemanR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

SUStrUM, deN .oveeeeeeeeeeeee e,

Bilrgermeister
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