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1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Ortslage von Sustrum und umfasst eine Grof3e von
ca. 5,0 ha.

In der Gemeinde Sustrum besteht Bedarf an Wohnbaugrundstiicken sowie an Flachen fur die
Ansiedlung von kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben, die in Zuordnung zur Ortslage
angesiedelt werden kdnnen und somit in Abgrenzung zu den Betrieben im Industriepark an
der A 31 stehen. Hier besteht drtlicher Bedarf an Grundsticken fur Betriebe, die mischgebiets-
vertraglich sind.

Nordlich der Ortslage von Sustrum an der L48, weist der wirksame Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Lathen bereits Wohnbauflachen aus. Diese sollen nun entwickelt und um wei-
tere gemischte Bauflachen erganzt werden. So kdnnen Gewerbebetriebe angesiedelt werden,
die mit benachbarter Wohnnutzung vereinbar sind (Flachen fur ortliche Handwerksbetriebe,
kleinere Gewerbebetriebe in Verbindung auch mit Wohngeb&uden fiir die Betriebseigenti-
mer).

Der Samtgemeindeausschuss hat daher in seiner Sitzung am 20.06.2019 beschlossen, fir
diesen Bereich den Flachennutzungsplan zu andern. Parallel zu der Flachennutzungsplanan-
derung wird der Bebauungsplan Nr. 22 ,An der Schule III* aufgestellt.

2 Verfahren / Abwéagung

Der Samtgemeindeausschuss hat am 20. Juni 2019 beschlossen, die 38. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes aufzustellen. Im Parallelverfahren stellt die Gemeinde Sustrum den Be-
bauungsplan Nr. 22 ,An der Schule Il auf.

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird im zweistufigen ,Normalverfahren“ aufgestellt.

In einem ersten Verfahrensschritt wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB aufgrund der beschrankten Zugéanglichkeit des Rathauses durch die
Corona-Pandemie in Form eines Erorterungstermins am 19.05.2020 durchgefiihrt. Weiterhin
bestand fur die Blrgen die Moglichkeit sich Uber das Internet sowie telefonisch tber die Pla-
nung zu informieren. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen. Die
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sind geman § 4 Abs. 1 BauGB mit Schrei-
ben vom 23.04.2020 Uber die Planung unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme auf-
gefordert worden.

Nach Auswertung der Ergebnisse aus der friihzeitigen Beteiligung und Erarbeitung des Bau-
leitplan-Entwurfs werden alle Unterlagen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB noch einmal fiir die Dauer
eines Monats o6ffentlich ausgelegt. Innerhalb dieses Zeitraums besteht erneut fiir jedermann
die Moglichkeit, Anregungen zur Planung vorzutragen.
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Diese Aktivitaten zur Offentlichkeitsbeteiligung werden entsprechend den Vorschriften im
BauGB ortsublich bekanntgemacht. Das Ergebnis der Abwégung kann von jedermann einge-
sehen werden.

Auf Grundlage der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Betei-
ligung hat der Samtgemeindeausschuss in seiner Sitzung am 08.07.2020 beschlossen, die
38. Anderung des Flachennutzungsplans gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Die Offenlegung erfolgt in der Zeit vom 14.10.2020 bis einschlie3lich 16.11.2020. Parallel dazu
wird den berthrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme gemalf 8§ 4 Abs. 2 BauGB gegeben.

3 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Ortslage Sustrum, im Nordosten der Gemeinde Sust-
rum. Die Anderung des Flachennutzungsplans umfasst eine GréRe von ca. 5 ha.

\ . [ L Samtgemeinde Lathen
WA 38.Anderung Flichennutzungsplan
{Bereich Sustrum An der Schule 11}

Qm

Gellungsbereich (ca, 50,385 m?) | Masuan 102000

Ausschnitt des Anderungsbereichs
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4 Ubergeordnete Planungen
4.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Fir das Plangebiet stellt das RROP teilweise allgemeinen Siedlungsbereich sowie ein Vorbehalts-
gebiet fur die Landwirtschaft aufgrund hoher Ertragspotenziale, das unmittelbar an den Siedlungs-
bereich angrenzt, dar.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland weif3t die Gemeinde Sustrum
nicht als Zentralen Ort aus. Damit einhergehend sind hier Erweiterungen im Rahmen der Eigenent-
wicklung entsprechend der Gemeindegré3e maglich (Pkt. 2.1 03 RROP).

4.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Lathen ist das Plangebiet Uber-
wiegend als Wohnbauflache ausgewiesen.

Fur das nordliche Plangebiet sind Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt, mit der tberla-
gerten Darstellung einer Flache fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft. Diese MaRnahmenflache wurde jedoch als pot. Entwicklungsflache
ausgewiesen — in Zusammenhang mit den Planungen zur Windkraft in den 90er Jahren des
letzten Jahrhunderts. Diese Flachen wurden dafur nicht in Anspruch genommen und stehen
daher nunmehr fur eine Entwicklung der Ortslage zur Verfigung.
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Aufgrund der bereits bestehenden Darstellung von Wohnbauflachen, soll das Gebiet kompakt
und im Zusammenhang zur Ortslage Sustrum entwickelt werden. Ebenfalls gut geeignete Al-
ternativstandorte mit Bezug zur Ortslage sind nicht vorhanden, daher wird die 38. Anderung
des Flachennutzungsplans aufgestellt.

Lathen)

5 Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst die landwirtschaftlichen Flachen nérdlich der Ortslage Sustrum. Ost-
lich verlauft die L 48 ,HauptstraRe®, im Westen begrenzt der ,Risselgraben® das Plangebiet.
Sudlich befindet sich das Wohngebiet ,Risselstralle.

Die mittlere Gelandehdhe im Plangebiet betragt derzeit 9,0 m tiber Normalhéhennull (NHN).
Die Nutzungsverhaltnisse werden in den Bestandsunterlagen zum in Aufstellung befindlichen

Umweltbericht dargestellt und beschrieben. Es handelt sich hier tberwiegend um Ackerfla-
chen.
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Bestandsplan mit Geltungsbereich 0.M. (Grundlage: Luftbild mit ALK © LGLN 2017)

6 Planungserfordernis / Planungsziel

In der Gemeinde Sustrum besteht ein gro3er Bedarf an Flachen fur die Ansiedlung von Klei-
neren Handwerks- und Gewerbebetrieben. Insbesondere aufgrund mehrerer Anfragen von
ortsansassigen Betrieben, die eine Zuordnung zur Ortslage Sustrum wiinschen, sollen Misch-
gebietsflachen/gemischte Bauflachen zur Ansiedlung von Handwerks- und Gewerbebetrieben
sowie Wohnbaugrundsticken ausgewiesen werden.

Da auch eine grof3e Nachfrage nach weiteren Wohnbaugrundstiicken besteht, soll der westli-
che Bereich des Plangebiets als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Dort erfolgt
auch ein Anschluss an die ,Risselstrae” und die angrenzenden Wohngebiete.

Im &stlichen Bereich des Plangebiets sollen die Gewerbebetriebe angesiedelt werden. Dort
wird durch Verlegung der Ortsdurchfahrt auch ein Anschluss an die L 48 ermdglicht, sodass
eine optimale verkehrliche Anbindung gegeben ist. Die Wohnbaugrundstiicke sollen im Wes-
ten und Suden anschlieRen, getrennt durch einen Grinstreifen.

Mit dem Anschluss an die L 48 verbessert sich die verkehrliche Situation fir das gesamte
Wohngebiet. Es entsteht ein zweiter Anschluss an eine klassifizierte Stral3e, damit wird die
sudliche Zufahrt Uber die ,Schulstra3e” entlastet.
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Auf Grund der entgegenstehenden Darstellungen im Flachennutzungsplan ist eine Bebauung
des Geltungsbereiches nicht in dem geplanten Umfang mdoglich. Die Samtgemeinde Lathen
sieht es somit als erforderlich an, die stadtebauliche Entwicklung und die Raumordnung in der
Samtgemeinde entsprechend den aktuellen Erfordernissen vorzubereiten und zu leiten.

7 Inhalte der 38. Flachennutzungsplandnderung

Aufgrund der vorgenannten Zielsetzungen der Samtgemeinde Lathen werden hier im Rahmen
der 38. Flachennutzungsplanénderung Wohnbauflachen sowie gemischte Bauflachen ausge-
wiesen.

Mit der Anderung wird auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes die Grundlage fiir
die Aufstellung des nachfolgenden Bebauungsplanes geschaffen. Mit der verbindlichen Bau-
leitplanung werden Baugrundstticke fur kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben sowie
Einfamilien- und Doppelhauser geschaffen. Damit wird dem aktuellen Bedarf der Eigenent-
wicklung von Sustrum entsprochen und der Wirtschaftsstandort gesichert.

8 ErschlieBung
8.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebiets an das bestehende Verkehrsnetz erfolgt im Stdwesten von
der ,Risselstralle” aus. Ein zweiter Anschluss erfolgt im Osten an die L 48 ,Hauptstralle®. Mit
dem zweiten Anschluss von der L 48 aus entsteht fir die stidlich angrenzenden Wohngebiete
kein weiterer Durchgangsverkehr. Dartber hinaus wird flir den gesamten Siedlungsbereich
westlich der L 48 ,HauptstraRe” eine zweite Zufahrt geschaffen und die ,Schulstralle” als bis-
herige Erschlielung entlastet.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens soll ebenfalls der Fu3- und Radweg an der L 48 bis auf
Hohe des Plangebiets ausgebaut werden (siehe Anlage stralBenbautechnische Vorplanung).
Damit wird die stralenbaurechtliche Voraussetzung fur die Verlangerung der Ortsdurchfahrt
bis zur geplanten neuen Zufahrt in das Baugebiet von der L 48 geschaffen. Diese Planung ist
mit dem StraBenbaulasttrager der Landesstral3e abgestimmit.

Die PlanstralRe im Mischgebiet, das Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt ist, ist
mit einer Breite von 11,0 m entsprechend der geplanten angrenzenden Nutzung breiter als die
8,0 m breiten PlanstrafRen im allgemeinen Wohngebiet. Inwiefern der Ausbau der 6ffentlichen
Stral3en und/oder Wege innerhalb des Plangebiets erfolgen soll, wird im laufenden Verfahren
geklart.
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8.2 Technische ErschlieBung / Oberflachenwasser

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch Anschliisse an das
jeweilige Netz sichergestellt; dies gilt auch fir Telekommunikationsleitungen. Der Ausbau der
Leitungsnetze wird rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungstragern abgestimmt. Eine was-
serrechtliche Erlaubnis wird im parallel durchgefuhrten Bebauungsplanverfahren bzw. im Rah-
men der weiteren ErschlieBungsplanung bei der Unteren Wasserbehdrde beantragt.

Oberflachenentwasserung

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanverfahrens wird die gere-
gelte Oberflachenentwasserung aufgezeigt (wasserwirtschaftliche Vorplanung), da durch den
Bebauungsplan die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen wird, bislang unversiegelte
natiirliche Béden zu bebauen bzw. zu versiegeln.

Die Oberflachenabfliisse von den offentlichen Verkehrsflachen werden in der Haupterschlie-
BungsstralRe Uber Quer- und Langsneigung in punktuell angeordneten oder straf3enbeglei-
tende Sickermulden abgeleitet und versickert.

Die Oberflachenabflisse auf den Privatgrundstticken sind vor Ort zu versickern.

Die Versickerung kann in oberflachennahen Versickerungsanlagen wie z. B. Mulden in Rasen
oder Beetflachen geschehen, alternativ ist auch die Versickerung in Mulden-Rigolen mdglich.
Eine Schachtversickerung ist ohne Vorreinigung nicht zugelassen.

Das Stral3engefélle ist so auszurichten, dass bei einem Starkregenereignis das Oberflachen-
wasser aus dem gesamten Plangebiet liber die StraRenoberflache in nordwestlicher Richtung
zum Risselgraben abflieRen kann und so aus dem Plangebiet hinausgeleitet wird.

Tiefpunkte mit méglichen Uberflutungsgefahrenpunkten sind zu vermeiden und ggf. aufzuho-
hen. Alle Gebaude sind Gber dem StralRenniveau zu errichten und die geplanten Versicke-
rungsanlagen miissen mit einem oberflachigen Uberlauf zu den 6ffentlichen StraRenflachen
hergestellt werden.

Schmutzwasserbeseitigung

Die im Wohngebiet anfallenden Schmutzwasserabfliisse werden Uber ein Schmutzwasserka-
nalnetz von rd. 600 m Uber zwei Anschlusspunkte zur vorhandenen Schmutzwasserkanalisa-
tion in der RisselstralRe abgeleitet.

Die Linienfihrung der Schmutzwasserkanale wird bestimmt durch die geplanten StralRentras-
sen, die Lage der vorhandenen Schmutzwasserkanalisation, das Geléandegefélle sowie die
geplante Grundstucksparzellierung.

Aufgrund der aktuell geplanten Grundstiicksparzellierung haben einige Grundstiicke am sud-
lichen Rand des Plangebiets keinen direkten Zugang zur geplanten Schmutzwasserkanalisa-

H:\SUSTRUM\218537\TEXTE\BP\bgr-2020-10-12_FNP-Entwurf.docx IPW



Samtgemeinde Lathen, Flachennutzungsplan 38. Anderung ,An der Schule* Gemeinde Sustrum 10/21

tion. Diese Grundstiicke sind an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation in der Rissel-
straRe anzuschlieen. Der vorhandene Schmutzwasserkanal muss ggfs. ausgehend vom
Schacht S12 in westlicher Richtung verlangert werden.

Einzelheiten sind der wasserwirtschaftlichen Vorplanung zu entnehmen (siehe Anlage).

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Die Beseitigung hausmdll&hnlicher Abfélle erfolgt durch die drtliche Millab-
fuhr.

Vorbeugender Brandschutz

Die Loschwasserversorgung wird im Zuge der Genehmigungs- und Ausfuihrungsplanung ent-
sprechend den technischen Regeln und Richtlinien durch abhéangige und — sofern aufgrund
der drtlichen Verhaltnisse moglich — durch unabhangige Léschwasserstellen sichergestellt.

9 Immissionsschutz

Landwirtschaft

Die Anderungsbereiche grenzen unmittelbar an landwirtschaftliche Nutzflachen. Die aus ord-
nungsgemaller landwirtschaftlicher Bewirtschaftung resultierenden Immissionen sind als orts-
Ublich hinzunehmen.

Das Geruchsgutachten der Firma FIDES aus dem Jahre 2020 kommt zu dem Ergebnis, dass
die Gesamtbelastung an Geruchsstunden im Plangebiet maximal 10 % der Jahresstunden
betragt. Der in der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) fir Wohn- und Mischgebiet angege-
bene maRgebliche Immissionswert fir die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von
10 % der Jahresstunden wird eingehalten.
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UTM Y-Richtung in m
5864100 5864200 5864300 5864400

5864000

5863900

Kartendaten: © HERE.co

384500 384600
UTM X-Richtung in m

ODOR_MOD / ASWz: Jahres-Haufigkeit von Geruchstunden (Auswertung) / 0 - 3m %
ODOR_MOD ASW: Max =16 ( X = 384375,00 m, Y = 5863895,00 m )

0 10 15 25 100
Abb. 6: Auszug aus dem Immissionsschutzgutachten der Firma FIDES

Verkehr

Der schalltechnisch relevante StraRenverkehrslarm geht von der Hauptstrafl3e (L 48) aus. Der
StralRenverkehrslarm ist gemall RLS-90 zu berechnen. Die Beurteilung erfolgt nach
DIN 18005.

Larmemissionen
HauptstraRe (L 48), Zahlstelle 3009 0571
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Folgende Verkehrsdaten wurden der amtlichen StraRenverkehrszéhlung aus dem Jahr 2015
entnommen. Fir die Hochrechnung auf das Prognosejahr 2035 wird ein Prognosezuschlag
von 15 % berlcksichtigt. Vorsorglich werden die Lkw-Anteile pauschal um 1 % angehoben.

DTVsvzzois = 980 Kfz/24h, py = 7,0 %; pm = 0,0 %
DTVsvzzo3s = 1.130 Kfz/24h, P = 8,0 %; Pmn) = 1,0%

DTV: Durchschnittliche-Tagliche-Verkehrsstarke
Pw: Lkw-Anteil tags in %
Pm): Lkw-Anteil nachts in %

Die Ortstafel befindet sich zur Zeit stdlich der geplanten ErschlieBungsstra3e. Nordlich der
Ortstafel betragt die zulassige Hochstgeschwindigkeit v = 100 / 80 km/h (Pkw / Lkw). Stdlich
der Ortstafel betragt sie 50 km/h flr Pkw und Lkw.

Im Plangebietsbereich wird daher hier von einer zuldssigen Héchstgeschwindigkeit von 100 /
80 km/h (Pkw / Lkw) ausgegangen (dies ist als Maximalberechnung anzusehen). Voraussicht-
lich kommt eine Geschwindigkeitsreduzierung. Die genaue Lage der Geschwindigkeitsredu-
zierung ist jedoch noch nicht bekannt. Daher stellt die Berechnung eine Worst-Case-Berech-
nung dar. Dies liegt fur die Anlieger auf der sicheren Seite, da eine Geschwindigkeitsreduzie-
rung auch eine Larmreduzierung bedeutet.

Es wird eine StralRenoberflachenkorrektur von Dsyo = 0 dB(A) in Ansatz gebracht.
Nachfolgend sind die Eingabedaten und die Emissionspegel nach RLS-90 angegeben.

Verkehrszahlen : 1130 Kfz/24h Tag Nacht Tag Nacht

M 0,060 0,008

M (Kfz/h) 68 9,0

p (% Lkw) 8,0 1,0 Lin(zs) 57,8 47,2 dB(A)
Geschwindigkeit Kfz : Pkw 100 km/h, Lkw 80 km/h Dy -0,1 -0,1 dB(A)
StraRenoberflache  : Eigene Eingabe Dsio 0,0 0,0 dB(A)
Steigung :0,0% Dstq 0,0 0,0 dB(A)

Tabelle: Eingabedaten und Emissionsberechnung

Larmimmissionen

Die Verkehrslarmimmissionen wurden fir unterschiedliche Abstande von der Mitte der Stral3e
berechnet. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete (MI) betragen 60 /
50 dB(A) (Tag / Nacht). Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete
(WA) betragen 55/ 45 dB(A) (Tag / Nacht).

Nachfolgend sind die Beurteilungspegel im Plangebiet angegeben.

Berechnungs-punkt Emissions-peg Beurtedungs-p| Immissions-gre Kommentare
s D, hy | Dan
(Stationierung) Lme,T|{Lme N Lr,T | LrN Tag | Nacht
dB(A) | dB(A)] m |dB(A)| m | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
Baugrenze MI 24m "szz|aza | 27| 29 331 O 57 | 481 |l 60 | 50 |Emnar owTu N
9re : i 1| 268] 13| 33| .od] > ; ot
n | . 2481| 102 33| 4% . c at OW
WA 250m 57,7 | 471 2521| 103 33| 4% 430 | 324 55 45 |Emhalt OWTu N
Tabelle: Emissionspegel und Beurteilungspegel
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MI-Gebiet

Das geplante MI-Gebiet hat von der geplanten Baugrenze bis zur Mitte der L 48 einen Abstand
von ca. 24 Meter. Es wurden Beurteilungspegel von gerundet 59 / 48 dB(A) (Tag / Nacht) be-
rechnet. Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 60/ 50 dB(A) (Tag / Nacht) werden um 1
/ 2 dB(A) (Tag / Nacht) unterschritten. Daher sind im geplanten MI-Gebiet keine Festsetzungen
zum Larmschutz erforderlich.

WA-Gebiet

Das geplante WA-Gebiet hat einen Abstand von ca. 250 Meter von der Mitte der L 48. Es
wurden Beurteilungspegel von aufgerundet 43 / 33 dB(A) (Tag / Nacht) berechnet. Die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 von 55 / 45 dB(A) (Tag / Nacht) werden sehr deutlich um 12 /
12 dB(A) (Tag / Nacht) unterschritten. Daher sind im geplanten WA-Gebiet keine Festsetzun-
gen zum Larmschutz erforderlich.

Zusammenfassung Schalltechnische Beurteilung - Verkehr

Die Berechnungen haben ergeben, dass der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan
Nr. 22 ,An der Schule IlI" westlich der L 48 (Hauptstraf3e) aus schalltechnischer Sicht ohne
LarmschutzmalRnahmen bzw. Festsetzungen im Bebauungsplan mdglich ist.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden nicht Uberschritten.

Fluglarm

Das Plangebiet befindet sich in einem Jettiefflugkorridor. Es wird darauf hingewiesen, dass
Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

10 Klimaschutz - Klimaanpassung

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
AnknUpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Mafnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplénen
verstarkt in die Abwagung einzustellen.

Grundsatzlich wird hier im Rahmen der Abwagung dem primaren Planungsziel, ein neues
Wohn- und Mischgebiet zur Eigenentwicklung der Gemeinde zu schaffen, der Vorrang einge-
rdumt. Allerdings greift die Gemeinde mit der Grundsatzentscheidung fir die Weiterentwick-
lung der vorhandenen Wohnbebauung nordlich der zusammenhangend bebauten Ortslage
von Sustrum hier das Konzept der ,Stadt der kurzen Wege“ auf. Mit der Ausweisung von
Wohn- und Mischgebiet, wird Wohnen und Arbeiten an einem Standort gebiindelt. So werden
die Arbeitswege reduziert und eine gute Erreichbarkeit mit dem Fahrrad oder zu Ful3 geschaf-
fen.
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Die im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan festgesetzten Griinflachen zur Glie-
derung sowie die weiteren grinordnerischen Mal3nahmen tragen zu einer okologischen Ver-
netzung und Verbesserung des Kleinklimas bei. Den Belangen des Klimaschutzes wird durch
diese Festsetzungen Rechnung getragen.

11 Innenentwicklung

Nach der BauGB-Novellierung 2013 ist im 8§ 1 Abs. 5 BauGB der Planungsgrundsatz erganzt
worden, dass , die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen soll.”

Da innerhalb des Siedlungsgefiiges von Sustrum nicht gentigend Brachflachen, Geb&udeleer-
stande, Baullcken oder andere Nachverdichtungspotentiale vorhanden sind, die fir die An-
siedlung von klein- und mittelstédndischen Betrieben geeignet sind, kann auf die Inanspruch-
nahme bzw. die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen an dieser Stelle nicht verzichtet
werden.

12 Bericksichtigung der Umweltbelange
12.1 Umweltprifung / Umweltbericht

Als Bestandteil dieser Begrindung ist ein Umweltbericht beigefiigt. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fur die Abwagung erforderlich ist. Diese Festlegung des Umfangs des Umweltberichtes erfolgt
gemal § 4 Abs. 1 BauGB unter Beteiligung der Behorden.

Die primare Aufgabe des Umweltberichtes besteht darin, fiir Planungstrager, Trager o6ffentli-
cher Belange und die betroffene bzw. interessierte Offentlichkeit, die fiir das Planungsvorha-
ben notwendigen umweltspezifischen Informationen so aufzuarbeiten, dass die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umwelt zusammenfassend dargestellt werden.

Bestandteil des Umweltberichts ist die Eingriffsbilanzierung nach Naturschutzrecht, der Nach-
weis der Kompensation erfolgt bereits auf Ebene des Anderungsverfahrens zum Flachennut-
zungsplan. Die detaillierte Eingriffsbilanzierung sowie der Flachennachweis der externen
Kompensation werden konkret auf Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes Nr. 22 der Gemeinde Sustrum erarbeitet. Dort werden auch die Belange des Arten-
schutzes mit Artenschutzbeitrag abgearbeitet. Die angesprochenen Arten sind Bestandteil der
Erhebungen, die seit 2019 durchgefuhrt werden.

Die Ausweisung des Baugebiets erfolgt aufRerhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten.
Die Vorgaben des Naturschutzgesetzes hinsichtlich der Eingriffsregelung (Vermeidung, Mini-
mierung, Ausgleich und Ersatz) werden durch den Umweltbericht berlcksichtigt. Weiterhin
wird fir das Planvorhaben eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung erstellt, die ebenfalls als An-
lage der Begriindung zum FNP beigeftigt ist
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12.2 Artenschutz

Die Umsetzung des im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 22 der Ge-
meinde Sustrum bedingt in erster Linie die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutz-
flachen (Ackerflachen). Darlber hinaus sind zwei altere Linden, halbruderale Gras- und Stau-
denfluren sowie Scherrasenflachen von einer Uberplanung betroffen. Die Priifung der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestédnde erfolgt auf der Grundlage der Kartierergebnisse der
avifaunistischer Erfassungen im Jahre 2019 sowie einer Relevanzanalyse weiterer potentiell
betroffener Artgruppen. Unter Berlcksichtigung aller vorhandenen Daten kann die Erflllung
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach aktueller Einschatzung unter Beachtung
der folgenden MalRhahmen vermieden werden:

¢ Baufeldraumung: Die Baufeldraumung und -erschlieBung (Beseitigung von Vegetati-
onsstrukturen, Abschieben von (vegetationsbedecktem) Oberboden) ist nach Ab-
schluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Végel (also zwischen
dem 01. August und 28. Februar) durchzufiihren. Sollte die Baufeldraumung und -er-
schlieBung auRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor
dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umwelt-
baubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu Uberprifen.
Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpri-
fung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen euro-
paischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen
von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrich-
tigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

e Baumfallungen: Notwendige Baumfallarbeiten sind auf3erhalb der Brutsaison der V6-
gel und der Sommeraktivitatszeit der Fledermause und somit zwischen dem 01. No-
vember und 28. Februar (bestenfalls wéahrend einer Frostperiode in den Monaten De-
zember, Januar, Februar) durchzufiihren. Weiterhin sind Gehdélze mit Stammdurch-
messern > 30 cm vor den Fallarbeiten durch eine fachkundige Person (z.B. Umwelt-
baubegleitung) auf eventuellen Besatz mit Individuen der Artgruppe Flederméause so-
wie eine Quartiernutzung zu kontrollieren. Die Begehung ist zu protokollieren und das
Ergebnis der Unteren Naturschutzbehorde vorzulegen. Werden Hinweise auf Fleder-
mausindividuen und/oder Quartiernutzungen erfasst, ist das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Der Verlust ggf. vorhandener Quartiere ist
uber CEF-MalRnahmen auszugleichen.

12.3 MalRnahmen zur Kompensation

Durch die Aufstellung dieses Bauleitplanes werden die Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes gegenuber der bestehenden Nutzungssituation beeintrdchtigt. Diese Beeintréachti-
gung des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds ist zu vermeiden, zu minimieren bzw. aus-
zugleichen. Dazu werden Ausgleichsmalinahmen erforderlich, um diese zu ermitteln, wird eine
Eingriffshilanzierung fur den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan aufgestellt.
Folgend werden die durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe aufgefihrt.
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Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt
anhand der >Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Bau-
leitplanung (2013).

Der Eingriffsflachenwert ergibt sich aus der Multiplikation der einzelnen Flachengrof3en mit
dem jeweiligen Wertfaktor.

N Eingriffs-
Bestand / Biotoptypen '?Lag:?r?];) We(r\t/{/?:l;tor flachen-
9 wert (WE)
2.13.3 Allee / Baumreihe (HBA)* (164) 3 492
10.4.2 Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Stand- 767 3 2301
orte (UHM)
11.1 Acker (A) 59.857 1 59.857
12.1.2 Artenarmer Scherrasen (GRA) 45 1 45
13.1.1 Stral3e (OVS) 928 0 0
13.1.11 Weg (OVW) 448 0 0
Gesamt: 62.045 62.695

* Bei der hier angesetzten Flachengrof3e, handelt es sich um den Kronentraufbereich der Gehélze. Dieser wird
nicht auf die Gesamtflache des Geltungsbereiches mit angerechnet.

Insgesamt ergibt sich ein Eingriffsflachenwert von 62.695 Werteinheiten.

Den innerhalb des Plangebiets vorgesehene Flachen kénnen folgende Wertfaktoren zugeord-
net werden:

. Geplanter
MaRnahme ':!jar?:?;;) We(r\t/{l?zl;tor Flachen-
9 wert (WE)
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4)*;
Gesamtflache: ca. 14.340 m2
- Versiegelung (40 %) 5.736 0 0
- Teilversiegelung (12%) 1.721 0,5 860,5
- Flaqhen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 1296 5 2592
sonstigen Bepflanzungen
- Freiflachen (48 %) 5.587 1 5.587
Mischgebiet MI-1(GRZ 0,6 zzgl. Uberschreitung);
Gesamtflache: ca. 23.980 m2
- Versiegelung (80 %) 19.184 0 0
- Flaqhen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 1278 5 2 556
sonstigen Bepflanzungen
- Freiflachen (20 %) 3.518 1 3.518
Mischgebiet MI-2 (GRZ 0,4)*;
Gesamtflache: ca. 12.005 m2
- Versiegelung (40 %) 4.802 0 0
- Teilversiegelung (12%) 1.441 0,5 720,5
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- Flaqhen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 269 5 538
sonstigen Bepflanzungen

- Freiflachen (48 %) 5.493 1 5.493
StraRBenverkehrsflachen 9.705 0 0
Offentliche Griinflachen 405 1 405
Private (%rUanéchen / Fléchen zum Anpflanzen von Bé&u- 1.610 > 3220
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Gesamt: 62.045 = 25.490

* Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um 30% durch die Flachen von Stellplatzen und Zufahrten ist dann
zulassig, wenn diese mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflas-
ter 0.&. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Flache (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und
Zufahrten muss mindestens 25% betragen. Fir die teilversiegelte Flachen wird ein Wertfaktor von 0,5 in Ansatz
gebracht.

Insgesamt wird ein geplanter Flachenwert von 25.490 Werteinheiten erzielt.

Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits wird der Eingriffsflachenwert, der den Funktionsver-
lust symbolisiert, dem Flachenwert laut Plandarstellung gegenlibergestellt.

Eingriffsflachenwert - Geplanter Flachenwert Kompensationsdefizit

62.695 WE - 25.490 WE 37.205 WE

Bei der Gegeniiberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert wird deutlich,
dass ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 37.205 Werteinheiten besteht.

Eine Kompensation des Defizits ist nur Uber eine 6kologische Aufwertung anderer Flachen
und Elemente der freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben
des 8§ 15 BNatSchG die durch den Eingriff zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes oder Landschaftshildes an anderer Stelle in &hnlicher Art und Weise wiederhergestellt
werden.

Die Gemeinde Sustrum beabsichtigt das bestehende Kompensationsdefizit durch Mal3nah-
men zur Aufwertung von Natur und Landschaft nachzuweisen. Der Kompensationsnachweis
der erforderlichen 37.205 Werteinheiten erfolgt auf folgenden Flachen:

e Gemarkung Sustrum, Flur 31, Flurstiick 11
e Gemarkung Sustrum, Flur 22, Flurstiick 2 und 12
e Gemarkung Sustrum, Flur 22, Flurstiick 31 und 35
e Gemarkung Sustrum, Flur 29, Flurstiick 55/7

12.4 Gesamtabwéagung der Umweltbelange

Die 38. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lathen sieht die Darstellung
von gemischten Bauflachen und Wohnbauflachen am nérdlichen Rand der Ortschaft Sustrum
vor. Aufgrund der groRReren Detailscharfe wird bei der Eingriffs- und Kompensationsermittiung
in diesem Umweltbericht auf die Festsetzungen des im Parallelverfahren aufgestellten Bebau-
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ungsplanes Nr. 22 ,An der Schule III“ der Gemeinde Sustrum zurtickgegriffen, dessen Plan-
gebiet im Osten und Sudwesten tiber den Anderungsbereich der hier vorliegenden 38. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes hinausgeht.

Der Bebauungsplan Nr. 22 setzt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Mischgebiete,
ein allgemeines Wohngebiet, Flachen mit Anpflanzfestsetzung, offentliche und private Griin-
flachen sowie StraRenverkehrsflachen fest. Von der Ausweisung sind vorwiegend eine Acker-
flache sowie im Osten die bestehende L 48 mit im StraRenseitenraum vorhandenen Ruderal-
fluren und Einzelbdumen betroffen. Fir das Plangebiet wurde eine schutzgutbezogene Be-
standserfassung und -bewertung durchgefiihrt. Des Weiteren wurde prognostiziert, welche
Auswirkungen das Vorhaben auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild hat. Zu den nen-
nenswerten Beeintrachtigungen gehdrt der anteilige Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere (Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt). Ebenso ist der Verlust einer unver-
siegelten intensiv genutzten Ackerflache aus Sicht des Schutzgut Flache zu nennen. Auch aus
Sicht des Schutzgutes Boden ist festzustellen, dass die Versiegelung im Plangebiet zum Ver-
lust der bisherigen Bodenfunktionen fiihrt. Damit einhergehend findet die Uberplanung des
potenziell kulturhistorisch bedeutsamen Bodentyp Plaggenesch statt, welcher im Plangebiet
jedoch keine besondere Auspragung aufweist (Schutzgiter Boden bzw. Kultur- und sonstige
Sachguiter). Zusammenfassend ist festzuhalten, dass nach Durchfiihrung der Ausgleichsmal3-
nahmen fiir keines der betrachteten Schutzgiter negative Auswirkungen verbleiben.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG durch den Bauherren
zu beachten. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG zu ver-
meiden, ist die Einhaltung von Erschlie3ungszeiten sowie von Vorgaben zu moglichen Baum-
fallungen alterer Baume zu gewéhrleisten. Unter Beachtung der im Umweltbericht formulierten
VermeidungsmalBnahmen zum Artenschutz ist nach aktueller Einschatzung keine Erfiillung
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande zu erwarten und somit kein Ausnahmeverfah-
ren erforderlich.

13 Abschlie3ende Erlauterungen

13.1 Altlasten

Nach dem Kenntnisstand der Samtgemeinde Lathen sind innerhalb des Plangebiets weder
Altstandorte, Altablagerungen o.&. vorhanden.

13.2 Archaologische Denkmalpflege / Bodenfunde

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden. Denkmalschutzbelange sind daher nicht
berdhrt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemald 8 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes

)
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(NDSchG) meldepflichtig und missen unverziglich den Denkmalpflegebehérden gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

14 Gesamtabwagung

§ 1 Abs. 7 BauGB verlangt, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane die offentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen sind. So ist gemali
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu berticksichti-
gen. Die Samtgemeinde muss unterscheiden zwischen einer fachlichen Bewertung von Um-
weltbelangen im Umweltbericht und der Bewertung dieser Belange im Rahmen der rechtlichen
Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB. Genannt werden im BauGB gem. 8 1 Abs. 6 und 7.

Um die Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken sowie an Flachen fir die Ansiedlung von kleine-
ren Handwerks- und Gewerbebetrieben, die in Zuordnung zur Ortslage angesiedelt werden
kdnnen und somit in Abgrenzung zu den Betrieben im Industriepark an der A 31 stehen, de-
cken zu kénnen, soll der Flachennutzungsplan geandert werden. Parallel dazu wird der Be-
bauungsplan Nr. 22 ,An der Schule III* aufgestellt werden. Nordlich der Ortslage von Sustrum
an der L48, weist der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen z.T. bereits
Wohnbauflachen aus. Diese sollen nun entwickelt und um weitere Mischgebietsflachen er-
ganzt werden. So kénnen Gewerbebetriebe angesiedelt werden, die mit Wohnnutzungen ver-
einbar sind.

Im Rahmen des Planverfahrens wurden zudem folgende Belange in die Abwégung u.a. wegen
entsprechender Stellungnahmen von Fachbehdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
eingestellt:

e Belange der verkehrlichen ErschlieRung werden bericksichtigt
¢ Belange und ges. Anforderungen zur Entwasserung werden beachtet — siehe wasserwirt-
schaftliche Vorplanung
e Belange der Gesundheit zum Umgang mit Geruch wurden in die Abwagung eingestellt;
Vorgaben gemanR der GIRL werden eingehalten
e Belange der Landwirtschaft wurden in die Abwagung eingestellt; aufgrund der Nachfrage
nach Wohnbaugrundstiucken und Flachen fir die Ansiedlung von kleineren Handwerks-
und Gewerbebetrieben zur Sicherung der gemeindlichen Entwicklung kann an dieser
Stelle nicht auf die Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen verzichtet werden.
e Belange der Versorgungsunternehmen und Leitungstrager wurden beachtet
e Belange des Natur- und Artenschutzes sowie Umweltbelange: Umweltauswirkungen im
Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit dieser Bauleitplanung vorbereitet werden, sind:
o Verlust von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere (Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt)
o Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung
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Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlief3lich Bodenversiegelung und Veréanderung der
Lebensraume von Tieren und Pflanzen) werden im Umweltbericht unter Berlcksichtigung von
anerkannten BeurteilungsmafRstaben ermittelt und bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, Mi-
nimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert und durch die Gemeinde
umgesetzt. Ausgleichsflachen sind nachgewiesen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich durch die Gebietsentwicklung keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Es wurde u.a. eine Faunistische Kartie-
rung der Brut- und Gastvogel durchgefuhrt. Die nennenswerten Beeintrachtigungen aus na-
turschutzfachlicher Sicht sind die Eingriffe in den Lebensraum fir Pflanzen und Tiere (Schutz-
gut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt). Ebenso ist der Verlust einer unversiegelten
intensiv genutzten Ackerflache aus Sicht des Schutzgut Flache zu nennen. Auch aus

Sicht des Schutzgut Boden ist festzustellen, dass die Versiegelung im Plangebiet zum Verlust
der bisherigen Bodenfunktionen fiihrt. Damit einhergehend findet die Uberplanung des poten-
ziell kulturhistorisch bedeutsamen Bodentyp Plaggenesch statt, welcher im Plangebiet jedoch
keine besondere Auspragung aufweist (Schutzgiter Boden bzw. Kultur- und sonstige
Sachguiter). Die im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan festgesetzten Grinfla-
chen mit Pflanzbindungen zur Gliederung des Plangebiets sowie weitere griinordnerische
Mafinahmen tragen zu einer 6kologischen Vernetzung und Verbesserung des Kleinklimas bei.
Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung“ handelt und
Details zur spateren Bebauung des Plangebietes nicht abschlielRend geklart sind, kdnnen zu
jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien oder zur
sparsamen und effizienten Nutzung von Energie gemacht werden. Weiterhin sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Luftqualitat zu er-
warten.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass nach Durchfiihrung der im Plangebiet vor-
gesehenen MafRRnahmen und von externen Kompensationsmal3nahmen fir keines der be-
trachteten Schutzgtter erhebliche negative Auswirkungen verbleiben.

Die Samtgemeinde Lathen kommt in der Gegeniberstellung aller Belange zur abschlieBenden
Einschéatzung, dass mit den vorgenannten beschriebenen MalRnahmen den Anforderungen
einer sachgerechten Abwagung aller einzustellenden Belange entsprochen worden ist.
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15 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Die 38. Anderung des Flachennutzungsplans wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der
Samtgemeinde Lathen ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2020-10-12
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

ppa. Desmarowitz

Diese Begriindung ist mit dem Entwurf der 38. Flachennutzungsplananderung einschlief3lich
der im Anlagenverzeichnis genannten Unterlagen Bestandteil der Beteiligungsverfahren ge-
mar § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Fur die Samtgemeinde Lathen:

Lathen,den ...............

(Samtgemeindebtirgermeister)
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