Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der

Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

20 Wohngebaude mit Hausnummern

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemé&R § 9 Abs. 1 BauGB

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN geméR § 9 Abs. 6 BauGB und SONSTIGE HINWEISE

2.1 Archaologische Bodenfunde gemaR § 14 NDSchG

Offentliche Auslegung

Sollten bei d lanten B d Erdarbeit der friih hichtliche Bodenfunde (das ka Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am
olfiten ber den geplanteén bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtiiche Bodentunde (das konnen dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die
1.1 Nutzungsregelungen gem. § 1 (4), (5) und (9) BauNVO u.a. sein:  Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie  auffallige sffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 Bgu%B beschlossen 9 g2ug
|. Bestandsangaben Innerhalb des Plangebietes sind landwirtschaftliche und gewerbliche Tierhaltungsanlagen zum Halten Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder : :
\ \ \\ Gemarkungsgrenze und zur Aufzucht von Schweinen, Rindern und Gefliigel nicht zulassig. Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemaR §14 Abs.1 des Nds.
\ z \ Flur
grenze
-
\ 1\
\

Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalbehérde des Landkreises

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

........................ ortsuiblich bekannt gemacht.
Einzelhandelsbetriebe aller Art sind im Plangebiet unzuldssig. An den Endverbraucher gerichtete Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Stralle 2, 49078 Osnabriick, Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze Verkaufsstatten fiir Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansassigen Betriebes des Handwerks Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzlglich gemeldet werden. vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ....................... BIS .o,
\ mit Grenzmal Wirtschaftsaeba oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Nebenbetriebe kénnen gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
gebaude, Garagen . . . . . N . o . . .
\ \\% 12 Flurstiicksnummer ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsstatte in unmittelbarem raumlichen und Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
\\ \ \ \\ 3 funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbe - und Handwerksbetrieb steht, dem Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
\\ \ \ \ Im Gibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstébige Karten und Pléne verwiesen. eigentlichen Betrieb raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar ist. Die unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
\ \ Verkaufsflache muss der Betriebsflache des produzierenden Gewerbes - oder Handwerksbetriebes
\ \ \ A \ \ deutlich untergeordnet sein und darf eine Gesamtflache von 50 m? nicht tiberschreiten.
\ ) ¢ \\ \ 4

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.2 Immissionsschutz
Strallenverkehr

1.2 Festsetzungen zur Emissionskontingentierung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente LEK weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h)

1. Art der baulichen Nutzung
\ (gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Niederlangen, den

Gemeindedirektor

Von der Landesstral3e 48 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben kénnen

iberschreiten gegenuber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Sat b hi
. Immissionsschutz geltend gemacht werden atzungspescnluss
\ \ \ GEe eingeschranktes Gewerbegebiet L v tags | nachts
- EK> EK> . . . . .
N\ ® \ . i iy e 0 e e rach Pt o S
\ \\ 2. Mal} der baulichen Nutzung Durch den Bebauungsplan Nr. 24 ,Gewerbegebiet Luddenfehn Teil Il wird der rechtsverbindliche BauGB), sowie d-ie Begrijndun-g beschlossen. T
\ . em. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO TF 1 66 51 Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbegebiet Luddenfehn Teil II* teilweise Uberplant. Mit Inkraftireten des ’ |
\ treifen \ \ g
\\ 5 Unterhaltungsst' o \ TE 2 67 50 Bebauungsplans Nr.24 werden alle zeichnerischen wund textlichen Festsetzungen des
\\ \\ \ |, Ilusw.  Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) Bebauungsplans Nr. 16 fir die dberplanten Flachen unwirksam. Niederlangen, den ..................
TF 3 68 53
7X } PP PR
\ \ \ 04 Grundflachenzahl 2.4 Rechtliche Grundlagen Gemeindedirektor
\\ \ \ OK max. maximale Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens tiber der Hmw.else: ) . _ Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften)
\ el . : - Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn kénnen wéhrend der Dienststunden bei der Gemeinde Niederlangen oder im Rathaus der Samtgemeinde
\ \ Fahrbahnachse vor der jeweiligen Gebaudemitte
\ \ \ der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB
\ \ GH , " . " .
\ max. maximale Gebaudehdhe in Meter tiber Normalhéhennull
\ \ \
\

Lathen eingesehen werden.
unterschreitet (Relevanzgrenze).

Inkrafttreten

. = : : : : : - - ; Der Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan Nr. 24 "Gewerbegebiet Luddenfehn Teil 111"
- D hkont t ht sich auf hit rten Wohn- / B t
: — UlrifeC-ligré:l:rs;:ungvlvrilgseerlnleerr]ugzv\tl)eerﬁ:ﬂécsrl]cén auf die schiitzenswerten Wohn- / Bironutzungen im (erneutes Verfahren) ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am ............cccee.nee. im Amtsblatt Nr. ......... des
\ \ \ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ' Landkreises Emsland ortsiiblich bekannt gemacht worden.
\ \ i (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) 1.3 Hohenlage der Gebaude gemals § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB ; ; P
\ 3 Der Bebauungsplan ist damit am ........................ rechtsverbindlich geworden.
\ @ | 108 A Bauarenze Der Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen ist die Achse der
\ \ GHmax. 20,0 m \\ g Fahrbahn vor der jeweiligen Gebaudemitte gem. §18 BauNVO. Ausgenommen von der maximalen
\ \ OKmax. 0,5 m \ \ 6. Verkehrsflachen Hohe der baulichen Anlagen sind Silos, Schornsteine, Antennen und Férderanlagen. Niederlangen, den ....................
\ % TE 3 \ .......... RS RREREELEE
. Abs. 1 Nr. 11 Abs. 6 B B ,
\ \ \ (gem. §8 Abs. 1. 11 und Abs. & BauGB) 1.4 Offentliche Griinfléiche gem. §9 (1) Nr. 15 BauGB Gemeindedirektor
\\ \ \ 5 Die festgesetzte Grinfliche mit der Bezeichnung ,Unterhaltungsstreifen® ist der natirlichen .
\\ 19 TF 2 \ \ Straenverkehrsflachen Sukzession zu Uberlassen. Zur Unterhaltung des Gewassers ist zwei Mal im Jahr eine Mahd Verletzung von Vorschriften
- zulassig.
\\\ \\ \ Stratenbegrenzungslinie Die festgesetzte Grinflache i.V.m. ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
\ . Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist mit Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
\\ \ - Lsruntiachen standortgerechten, heimischen Laubgehélzen zu bepflanzen (Siehe Pflanzliste in der Begriindung Ber(cksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften ber das Verhaltnis des
\ \ \ (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) und in der Anlage zum Umweltbericht) Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
\ \ \\ Die auf der festgesetzten Grinflaiche i.V.m. ,Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Abwagungsvorganges gemaf § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
\ \ \ Sffentliche Griinflchen Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
\ \ \\\ Bepflanzungen® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gelegenen Vegetationsbestande sind zu erhalten
und bei natlrlichem Abgang durch die gleiche Art zu ersetzen. )
\ \ \\ 10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Niederlangen, den ....................
\ \ Acker \ \ und die Regelung des Wasserabflusses 1.5 MaRnahmen zum Artenschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB
\\\ \ \ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)
\
\ \

Baufeldrdumung: Die Baufeldrdumung und -erschlieBung (Entfernung von Geholzen/ Beseitigung
sonstiger Vegetationsstrukturen/ Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden) ist auRerhalb
der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Végel (in Anlehnung an § 39 Abs. 5
BNatSchG nur zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar) durchzufihren.

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Gemeindedirektor
Regelung des Wasserabflusses: Graben

\\
o \ A -
AN

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Baumfallungen: Notwendige Baumfallarbeiten sind auRerhalb der Brutsaison der Végel und der
S \\ Regelung des Wasserabflusses: Regenriickhaltebecken Sommeraktivitatszeit der Fledermause und somit zwischen dem 01. November und 28. Februar
\ % (bestenfalls wahrend einer Frostperiode in den Monaten Dezember, Januar, Februar)
\\\ S \\\ o 12. Flache fir die Landwirtschaft und Wald
VA \
>

durchzufithren. Weiterhin sind Geholze mit Stammdurchmessern > 30 cm vor den Fallarbeiten

(gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf eventuellen Besatz mit Individuen

der Artgruppe Fledermé&use sowie eine Quartiernutzung zu kontrollieren. Die Begehung ist zu w,
’ \ protokollieren und das Ergebnis der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Werden Hinweise % 3
\ Flachen far Wald auf Fledermausindividuen und/oder Quartiernutzungen erfasst, ist das weitere Vorgehen mit der 3
\ \ ' . orgeher b
\\ \\ \ Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Der Verlust ggf. vorhandener Quartiere ist Giber e
\\ o \ \ 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und CEF-Ma8nahmen auszugleichen. 2
\ b \\ Entwickl Bod Nat d Landschaft CEF-Malnahme (Graureiher): Der potentielle Verlust der Graureiher-Kolonie ist durch eine
\ \\ 70 zur entwickiung von Boden, Natur und Landscha dauerhafte Sicherung von Gehdlzen zu kompensieren, die mit Nisthilfen (Kunsthorste)
\\ g \ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
\ \
\
\

ausgestattet werden. Die genauen Standorte sind im Rahmen einer Umweltbaubegleitung

festzulegen. Die MaRnahmen sind durch ein Monitoring in Abstimmung mit der Unteren

Umgrenzung von Flachen fiur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Naturschutzbehérde zu begleiten.

20 von Boden, Natur und Landschaft

\ o
X /// - \\\\ o O O
Anlegenéiner Obstbaumwiese o—=0
/(ﬁ%etg(tlliche Festsel:zuvr\:lgen Nr. 1.6) \ \.
Acker \ \
_— A \

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Niederlangen diesen Bebauungsplan Nr. 24

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

1.6 Herstellung Obstbaumwiese - MalRnahmenflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Bepflanzungen

Auf der festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

> L 48
Boden, Natur und Landschaft ,Obstbaumwiese* ist der vorhanden Gehdlzbestand zu erhalten und "Gewerbegebiet Luddenfehn Teil IllI" (erneutes Verfahren), bestehend aus der Planzeichnung und ® >\
- i i i . den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. 3 o
P ® %] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung eine Streuobstwiese mit extensiver Nutzung nach den folgenden Vorgaben anzulegen: g g 3 b0 Q)
— o - e e o VvonBéaumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen _ _ i o ) _ R ® %’
// Einpflanzung locker vertellter_ Obstbaume._AIs Quallta’f sind I-_ipchstammg mlt Stammdurchmesser Niederlangen, den .................. (SIEGEL) ®
_— 15. Sonstige Planzeichen 12-14 cm zu verwenden. Es sind als Standsicherung drei Holzpféhle als Dreibein anzubringen.

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

A
4

e
Gemeindedirektor
Bei den Obstgehdlzen sind lokale Arten aus der Pflanzliste in der Begriindung und in der Anlage zum

\\ Umweltbericht zu verwenden. Die Baume erhalten mindestens 10 Jahre einen Erziehungsschnitt.
AnschlieBend folgt die Phase der

\ "‘fcp‘,, > jé'
. 51 \ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Erhaltungs- und VerjingungsschnittmaRnahmen. Diese Aufstellungsbeschluss 0/‘%‘%, £ ®
6 \ TF 2 Teilflache 2 i.V.m. Punkt 1.2 der textlichen Festsetzungen Geholzschnitte sind mindestens alle 5 Jahre sicherzustellen. Die Pflege der Obstbaume ist durch ' _ o . rstrafie Niedat] &8 X a2
GEe \ fachkundlges Eersonal auszufihren. Die Pflege der Jungbdume umfasst neben dem Der Rat/VerwaItu_ngsausschuss der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am . L N NQg¢
. \ \ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Erziehungsschnitt der Krone folgende Maltnahmen: | die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
| 108 \ \
GHmax. 200 m \

Sr
..‘.QG.

NS

gemal § 2 Abs. 1 BauGB am

= L53
........................ ortsuiblich bekannt gemacht worden. % >
P .- - . '-: _'E_g Loy
o Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) - RegelmaRige .Uberprufung d§r Baumar?bmdung, . R
max. 0,51 | ‘ \ - Offenhalten einer Baumscheibe von mindestens 1,5 m Durchmesser durch Mulchen mit Entfernen Niederlangen, den = . & >
\ . , UCGTT it ) Wjane o [
) —JTr_Jr_ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléane von Kraut- oder Grasbewuchs in der Anwuchsphase, T, 3 Lana® Ay g S
) \ - SchutzmalRnahmen gegen moglichen Verbiss durch Wild und Weidevieh, Gemeindedirektor _f u‘s o
51 / \ - Wasserung im ersten Standjahr bei anhaltender Trockenheit ! & k3
Bebauungsplan Nr. 16 \ \ & ol BN 7 . &
"Gewerbegebiet Luddenfehn - Teil II" 1) \ \ 1.7 Zuordnung der Ersatzflichen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB Planunterlage § - i £ y;
% \ \ \ Der Ersatz (externe Kompensation in Héhe von 24.179 WE) der fiir die durch die Festsetzungen des Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte '
A P \ Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird - soweit die Eingriffe nicht MaRstab: 1:1000 _._._f“ \
52 \ . - ' innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden - gemafl § 9 Abs. 1a BauGB iV.m. § 1a ) . L & DiPerstrage \
4 52\ _~ \ > \ \ Abs. 3 BauGB auf Flachen des Ersatzflachenkatasters ,Flachenpool Niederlangen® ausgeglichen. Quelle: '\A‘/USZUQ aus den Ge&bamsdaten dletr Niedersachsischen £ aaNvenn: 2 \
5 \ © “ \\ ermessungs- und Katasterverwaltung Ubersichtskarte M. 1:10.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
\ \\ © 2019 Q LGLN Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
\
Landesamt fur Geoinformation .
\ 59 \ \ und Landesvermessung Niedersachsen Entwurfsbearbeitung: %\lGENIEURPLANUNG Datum Zeichen
8 \ 4 Regionaldirektion Osnabriick-M o e | bearbeitet | 2020-07 Ev
59 i \ egionalairekton Usnabruc eppen Marie-Curie-Str.4a » 49134 Wallenhorst
N\ \ 7 $ Gemeinde : Niederlangen 7el.05407/880-0 » Fax05407/880-88 | gazeichnet | 2020-07 Hd
\ \ Gemarkung : Niederlangen gepriift
\ \ 59 Flur 142 -
\ - Wallenhorst, 2020-07-29 freigegeben
\\579\ Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
\\

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach

(Az. L4 - 126/2019; Stand vom 10.05.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Plan-Nummer:

H:\LATHE—SG\ 219077\ PLAENE\BP\bp_bplan—24_05.dwg(B—Plan)
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.4 GEMEINDE NIEDERLANGEN
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. v 7Y BEBAU U NGSPLAN N R 24
\57\ % - Meppen, den ........... ~  "Gewerbegebiet Luddenfehn Teil I1I"
Flur 28 66060 ’ Landesamt fiir Geoinformation
o}

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
AN - Katasteramt Meppen -
@ _— TN\
|

(erneutes Verfahren)

(SIEGEL)

Entwurf

Mafstab 1:1.000




