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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze o Wohngebzude mit Hausnummern

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmafRstébige Karten und Pléne verwiesen.

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

GEe eingeschranktes Gewerbegebiet
2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

1, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

0,4 Grundflachenzanhl
OK max. maximale Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens tiber der

Fahrbahnachse vor der jeweiligen Gebaudemitte
GH max. maximale Gebaudehohe in Meter tiber Normalhéhennull
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
—— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen




10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses: Graben

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses: Regenriickhaltebecken

ill

12. Flache fir die Landwirtschaft und Wald
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Wald

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

|

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o o Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

$

15. Sonstige Planzeichen

0y y; Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
- ~ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
TF2 Teilflache 2 i.V.m. Punkt 1.2 der textlichen Festsetzungen
I .

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—Jr—T1r— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane



1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemal 8 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Nutzungsregelungen gem. 8§ 1 (4), (5) und (9) BauNVO

Innerhalb des Plangebietes sind landwirtschaftliche und gewerbliche Tierhaltungsanla-
gen zum Halten und zur Aufzucht von Schweinen, Rindern und Gefligel nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe aller Art sind im Plangebiet unzulassig. An den Endverbraucher
gerichtete Verkaufsstatten fur Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansassigen Be-
triebes des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als
untergeordnete Nebenbetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die
Verkaufsstatte in unmittelbarem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem
jeweiligen Gewerbe - und Handwerksbetrieb steht, dem eigentlichen Betrieb raumlich
angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar ist. Die Verkaufsflache muss der
Betriebsflache des produzierenden Gewerbes — oder Handwerksbetriebes deutlich un-
tergeordnet sein und darf eine Gesamtflache von 50 m2 nicht Giberschreiten.

1.2 Festsetzungen zur Emissionskontingentierung geméafni 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend an-
gegebenen Emissionskontingente LEK weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts
(22.00 h bis 06.00 h) Uberschreiten.

P LEK, tags LEK, nachts
Teilflache [dB(A)/m?] [dB(A)/m?]

TF1 66 51

TF 2 67 52

TF 3 68 53

Hinweise:
- Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach
TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
- Die Gerauschkontingentierung bezieht sich auf die schiitzenswerten Wohn- /
Blronutzungen im Umfeld der ausgewiesenen Gewerbeflachen.

1.3 Hohenlage der Gebaude gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB

Der Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale HOhe der baulichen Anlagen ist die
Achse der Fahrbahn vor der jeweiligen Gebaudemitte gem. 818 BauNVO. Ausgenom-
men von der maximalen Héhe der baulichen Anlagen sind Silos, Schornsteine, Anten-
nen und Forderanlagen.



1.4 Offentliche Griinflache gem. 89 (1) Nr. 15 BauGB

Die festgesetzte Grinflache mit der Bezeichnung ,Unterhaltungsstreifen® ist der
natlrlichen Sukzession zu Uberlassen. Zur Unterhaltung des Gewassers ist zwei
Mal im Jahr eine Mahd zulassig.

Die festgesetzte Grunflache i.V.m. ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB ist mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen (Siehe
Pflanzliste in der Begriindung und in der Anlage zum Umweltbericht)

Die auf der festgesetzten Grunflache i.V.m. ,Umgrenzung von Flachen mit Bindun-
gen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gelegenen Vegetationsbe-
sténde sind zu erhalten und bei naturlichem Abgang durch die gleiche Art zu erset-
zen.

1.5 MaRnahmen zum Artenschutz gemafl § 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB

Baufeldraumung: Die Baufeldrdumung und -erschlie3ung (Entfernung von Gehol-
zen/ Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen/ Abschieben von vegetationsbe-
decktem Oberboden) ist aufRerhalb der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brut-
saison der Vogel (in Anlehnung an 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem
01. Oktober und 28. Februar) durchzuftihren.

Baumfallungen: Notwendige Baumfallarbeiten sind aul3erhalb der Brutsaison der
Vogel und der Sommeraktivitatszeit der Fledermause und somit zwischen dem 01.
November und 28. Februar (bestenfalls wahrend einer Frostperiode in den Mona-
ten Dezember, Januar, Februar) durchzufiihren. Weiterhin sind Geholze mit
Stammdurchmessern > 30 cm vor den Fallarbeiten durch eine fachkundige Person
(z.B. Umweltbaubegleitung) auf eventuellen Besatz mit Individuen der Artgruppe
Flederméuse sowie eine Quartiernutzung zu kontrollieren. Die Begehung ist zu pro-
tokollieren und das Ergebnis der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen. Werden
Hinweise auf Fledermausindividuen und/oder Quartiernutzungen erfasst, ist das
weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Der Verlust
ggf. vorhandener Quartiere ist ber CEF-MalRnahmen auszugleichen.
CEF-MalRnahme (Graureiher): Der potentielle Verlust der Graureiher-Kolonie ist
durch eine dauerhafte Sicherung von Gehdlzen zu kompensieren, die mit Nisthilfen
(Kunsthorste) ausgestattet werden. Die genauen Standorte sind im Rahmen einer
Umweltbaubegleitung festzulegen. Die MaRnahmen sind durch ein Monitoring in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu begleiten.

1.6 Herstellung Obstbaumwiese — MalBhahmenflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Auf der festgesetzten Flache fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ,Obstbaumwiese” ist der vorhanden Geholzbestand
zu erhalten und eine Streuobstwiese mit extensiver Nutzung nach den folgenden Vor-
gaben anzulegen:

Einpflanzung locker verteilter Obstbdume. Als Qualitat sind Hochstamme mit Stamm-
durchmesser 12-14 cm zu verwenden. Es sind als Standsicherung drei Holzpféahle als
Dreibein anzubringen.

Bei den Obstgeholzen sind lokale Arten aus der Pflanzliste in der Begriindung und in
der Anlage zum Umweltbericht zu verwenden. Die B&dume erhalten mindestens 10
Jahre einen Erziehungsschnitt. Anschlie3end folgt die Phase der Erhaltungs- und Ver-
jungungsschnittmalRnahmen. Diese Gehdélzschnitte sind mindestens alle 5 Jahre si-
cherzustellen. Die Pflege der Obstb&dume ist durch fachkundiges Personal auszufiih-
ren. Die Pflege der Jungbdume umfasst neben dem Erziehungsschnitt der Krone fol-
gende MalRnahmen:



2.

- RegelmaRige Uberprifung der Baumanbindung,

- Offenhalten einer Baumscheibe von mindestens 1,5 m Durchmesser durch Mul-
chen mit Entfernen von Kraut- oder Grasbewuchs in der Anwuchsphase,

- Schutzmaflinahmen gegen mdglichen Verbiss durch Wild und Weidevieh,

- Wasserung im ersten Standjahr bei anhaltender Trockenheit

1.7 Zuordnung der Ersatzflachen gemaf 8 9 Abs. 1a BauGB

Der Ersatz (externe Kompensation in Hohe von 24.179 WE) der fir die durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird
— soweit die Eingriffe nicht innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden — gemaR 8
9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB auf Flachen des Ersatzflachenkatasters
»Flachenpool Niederlangen® ausgeglichen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaR §9 Abs.6 BauGB und SONSTIGE
HINWEISE

2.1 Archéaologische Bodenfunde gemafd 8 14 NDSchG

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und mussen der Denkmalbehorde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarcha-
ologie im Osnabriicker Land, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277
oder -4433) unverzuiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten ge-
Stattet.

2.2 Immissionsschutz

StralBenverkehr

Von der LandesstralRe 48 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten Bau-
vorhaben kénnen gegeniiber dem Trager der Straenbaulast keinerlei Entschadi-
gungsanspruche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden

2.3 Uberplanung bestehender Bebauungspléne

Durch den Bebauungsplan Nr. 24 ,Gewerbegebiet Luddenfehn Teil IlI“ wird der rechts-
verbindliche Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbegebiet Luddenfehn Teil II* teilweise tiber-
plant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 24 werden alle zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 16 fur die Uberplanten Flachen un-
wirksam.

2.4 Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Niederlangen
oder im Rathaus der Samtgemeinde Lathen eingesehen werden.

Bearbeitungsstand: 2020-07-29
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