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Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB Stand: 2020-07-01

Stellungnahmen ohne Bedenken, Anregungen und Hinweise

Am Verfahren beteiligt aber keine Stellungnahme abgegeben

03 LBEG vom 23.09.2019

13 Nieders. Landesforsten, Forstamt Ankum vom 23.09.2019
14 Amt fir regionale Landesentwicklung vom 12.09.2019

26 IHK Osnabriick-Emsland vom 07.10.2019

27 Handwerkskammer Osnabriick - Emsland vom 13.09.2019
29 EWE Netz GmbH vom 09.09.2019

30 TenneT vom 11.09.2019

31 Avacon Netz GmbH vom 17.09.2019

32 Wasserverband Himmling vom 29.08.2019

33 EMPG ExxonMobil Production vom 23.09.2019

34 e-Plus Richtfunk — Telefonica vom 23.09.2019

38 SG Dorpen vom 08.08.2019

43 Gemeinde Renkenberge vom 12.09.2019

01 Deutsche Bahn AG

05 Bundesnetzagentur Bonn

06 Deutsche Post AG

09 WasserstraRen und Schifffahrtsamt Meppen

10 NLWKN Landesbetr. fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz

11 Gewasserkundlicher Landesdienst

12 Forstamt Weser-Ems

15 Landesamt f. Geoinformation und Landesvermessung Nds. — Meppen

16 Staatl. Baumanagement Osnabrick-Emsland

19 Wehrtechnische Dienststelle fur Waffen und Munition

20 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Magdeburg

21 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr

22 Ev.-luth. Kirchenkreis Emsland-Bentheim, Meppen

23 Ev.-luth. Kirchengemeinde Lathen

24 Bischofliches Generalvikariat

25 Kath. Kirchengemeinde Oberlangen

28 Vereinigung des Emslandischen Landvolkes

34 E-Plus Service

35 SG Lathen, Trager feuertechnische Belange

36 Stadt Haren (Ems)

37 SG Sogel

39 Gemeinde Fresenburg

40 Gemeinde Lathen

41 Gemeinde Niederlagen

42 Gemeinde Oberlangen

44 Gemeinde Sustrum
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Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

02 Landkreis Emsland vom 02.10.2019

Zum Entwurf der 0. g. Bauleitplanung nehme ich als Tréger 6ffentlicher Belange wie
folgt Stellung:

Raumordnung
Aus Sicht der Raumordnung bestehen gegeniiber der Planung keine Bedenken, da

das Plangebiet in der Zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungs-
programmes (RROP)2010 fir den Landkreis Emsland entsprechend der Festlegung
als gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen als
»wvorhandene Bebauung/bauleitplanerisch gesicherter Bereich" dargestellt ist.

Da Gewerbebetriebe als Einzelhandelsbetriebe aller Art in Gewerbegebieten allge-
mein zulassig sind (sofern sie nicht nach § 11 Abs. 3 BauNVO kern- oder sonder-
gebietspflichtig sind), der Einzelhandel als Teil der Daseinsvorsorge jedoch in den
Regelungsbereich der Raumordnung fallt, ist der Bebauungsplan durch eine textli-
che Festsetzung zur Steuerung des Einzelhandels zu ergéanzen.

Konkret ist eine Festlegung zu treffen, die i.S.v. 8§ 1 Abs. 4 BauGB der Agglomera-
tionsregelung des LROP 2017 (in Kapitel 2.3 Ziffer 02) Rechnung tragt und die Ent-
stehung einer Einzelhandelsagglomeration verhindert.

Die Agglomerationsregel des LROP 2017 bewirkt, dass etwaige Ansammlungen von
jeweils flr sich betrachtet nicht grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben als ,Einzel-
handelsgro3projekt im raumordnerischen Sinne anzusehen sind und gleichsam
den Zielen der Raumordnung unterfallen. Gemaf den Vorgaben des LROP 2017
sind neue EinzelhandelsgroRprojekte ausschlieBlich in den Zentralen Orten (das
Grundzentrum fir die Samtgemeinde Lathen ist in Lathen festgelegt) unter Beach-
tung des Kongruenz-, Konzentrations-, Integrations-, Abstimmungs- und Beein-
trachtigungsverbotes zulassig.

Mit Blick auf das Plangebiet ist aus raumordnerischer und stadtebaulicher Sicht le-
diglich eine Festsetzung tber den Ausschluss der Einzelhandelsnutzung auf Grund-
lage von § 11 Abs. 5 BauNVO sinnvoll und praktikabel.

Ich weise darauf hin, dass der Ausschluss der Einzelhandelsnutzung einer stadte-
baulichen Begrindung bedarf. Fir Gewerbegebiete kommt hiernach in Betracht (un-
abhangig von oder neben dem Ziel des Schutzes der Starkung des Zentralen Ortes),
Einzelhandel generell auszuschlieen, um das Gewerbegebiet priméar fir das pro-
duzierende und verarbeitende Gewerbe vorzuhalten (vgl. Urteil des BVerwG vom
10. September 2005 - 4CN8/14). Feindifferenzierungen hinsichtlich der Zulassigkeit

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet; entsprechende Aus-
sagen werden in die Begriindung aufgenommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen, es wird daher folgende Festsetzung aufge-
nommen:

Aus den nebengenannten stadtebaulichen Grinden werden fir das Plangebiet Ein-
zelhandelsbetriebe gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen. Folgende Regelung
wird vorgesehen:

Einzelhandelsbetriebe aller Art sind im Plangebiet unzulassig. An den Endverbrau-
cher gerichtete Verkaufsstatten fur Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansassi-
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Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

02 Landkreis Emsland vom 02.10.2019

von bestimmten Unterarten von Einzelhandelsbetrieben (z.B. Autohaus mit Repara-
turwerkstatt) kénnen auf Grundlage von 8 1 Abs. 9 BauNVO beim Vorliegen beson-
derer stadtebaulicher Grinde erfolgen.

Stadtebau

Aus stadtebaulichen Grinden - u.a. zum Schutz des Ortszentrums/ zentralen Ver-
sorgungsbereiches wird empfohlen, im gesamten Plangebiet Einzelhandelsbetriebe
mit innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten auszuschliel3en.

Naturschutz und Forsten

Der Eingriff in Natur und Landschaft (§14 BNatSchG) ist nach dem Naturschutzrecht
abzuarbeiten und zu kompensieren. Dabei ist neben der tblichen detaillierten Er-
fassung der Biotoptypen und der Erstellung einer Eingriffsbilanzierung unter Berick-
sichtigung der angrenzenden Biotoptypen eine spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung (saP) durchzufuhren und die Liste der streng geschutzten Arten in Niedersach-
sen (aktuelle Fassung) abzuprifen.

Bei dem im siidlichen Plangebiet befindlichen Feldgehdlz handelt es sich um einen
Brutplatz/Kolonie-Standort des Graureihers. Aul3erdem erfolgte hier ein Brutnach-
weis der Waldohreule (vermutlich in Nestern des Graureihers). Die dortigen Baume
weisen zahlreiche ausgefaulte Astlocher, alte Spechthéhlen und mehrere Stamm-
risse auf. Dieses sind samtlich potentielle Brut-, Schlaf- und Nistplatze fur Spechte,
Flederméause und weitere streng geschiitzte Arten.

Eine Uberplanung dieses kleinen Waldbestandes muss aus Griinden des Arten-
schutzes abgelehnt werden. Gemalf den artenschutzrechtlichen Empfehlungen des
Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LA-
NUV) sollte als Fortpflanzungsstétte die gesamte Graureiher-Kolonie abgegrenzt

gen Betriebes des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewer-
bes als untergeordnete Nebenbetriebe kdnnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn die Verkaufsstétte in unmittelbarem raumlichen und funktionalen Zusam-
menhang mit dem jeweiligen Gewerbe - und Handwerksbetrieb steht, dem eigentli-
chen Betrieb raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar ist. Die
Verkaufsflache muss der Betriebsflache des produzierenden Gewerbes — oder
Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein und darf eine Gesamtflache von
50 m2 nicht Uberschreiten.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

Siehe Formulierung oben.

Die detaillierte Eingriffsbilanzierung sowie der Flachennachweis der externen Kom-
pensation werden erstellt und sind Teil des Umweltberichts und damit auch der 6f-
fentlich auszulegenden Unterlagen. Im Umweltbericht werden auch die Belange des
Artenschutzes abgearbeitet. In diesem Zusammenhang wird im weiteren Planungs-
verfahren zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplans ein Artenschutzbeitrag
erstellt. Nach Aussage des Umweltberichtes liegen jedoch keine untiberwindbaren
artenschutzrechtliche Hindernisgriinde vor. Konkrete artenschutzspezifische Ver-
meidungs- und ggf. AusgleichsmafRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das angefiihrte Feldgeh6lz soll als Standort einer Graureiher-Kolonie im Flachen-
nutzungsplan der Samtgemeinde Lathen und im Bebauungsplan Nr. 24 der Ge-
meinde Niederlangen als Waldflache gesichert werden. Weiterhin wird die im stdli-
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Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

02 Landkreis Emsland vom 02.10.2019

werden, einschlieBlich eines stérungsarmen Puffers von bis zu 200 m. Die angren-
zende, im sidlichen Planbereich befindliche Strauch-Baumhecke ist ebenfalls zu
erhalten. Diese weist zahlreiche Astlécher, Hohlungen Stammrisse und Stammspal-
ten auf, die allesamt geeignete Nist- und Brutplatze fur die streng geschiitzten, vor-
genannten Arten darstellen. Fir die linearen Gehdlzbestande die sich entlang der
Ostlichen Plangebietsgrenze, an die Wegeparzelle des ,Luddenfehnweges" angren-
zend erstrecken, gilt das gleiche, auch diese sollten erhalten bleiben. Hier sind
ebenfalls zahlreiche potentielle Nist- und Brutplatze fur die streng geschiitzten o.g.
Arten enthalten.

Im Rahmen der saP sind durch mindestens sechs vollstindige Begehungen des
Plangebiets alle artenschutzrechtlich relevanten Arten (gemaR der Bewertung der
Biotopqualitaten im Plangebiet) zu erfassen. Die Artengruppen der Brutvogel (Frei-
flachen- und Gehdlzbruter), der Amphibien und die der Flederméause sind dabei auf
jeden Fall untersuchungsrelevant.

Damit die Verbotstatbestdénde des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) im Rahmen der o.g. Bauleitplanung sicher ausgeschlossen werden, ist
hierzu folgendes zu veranlassen:

- Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung sind aus artenschutzrechtli-
chen Grunden die Bauflachenvorbereitungen nur auRerhalb der Brutzeit der
Freiflachen- und Gehdélzbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 01. Méarz bis zum
30. September durchzufiihren.

- Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten
(Rickschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgangliche MalR3 zu be-
schréanken und gemaR § 39 BNatSchG nur aul3erhalb der Zeit gehdlzbri-
tender Vogelarten und au3erhalb der Quartierzeit der Fledermause (also
nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September) durchzufiihren. Zu
einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MalRnahmenbeginn durch eine
Okologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planflache und
Absuchen nach potentiellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde erfillt werden.

- Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaR § 44 BNatSchG ist vor
der Fallung von potentiellen Héhlenbdumen von fachkundigem Personal zu
prifen, ob die Baume von Fledermusen genutzt werden.

chen Plangebiet befindliche Baum- und Strauchhecke sowie der lineare Gehdlzbe-
stand im @stlichen Plangebiet erhalten und planungsrechtlich im Bebauungsplan ge-
sichert.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die angesprochenen Arten sind Bestandteil
der Erhebungen, die seit Frihjahr 2019 durchgefiihrt werden.

Ein entsprechender Hinweis bzw. eine Festsetzung werden in Planzeichnung sowie
Begriindung ibernommen.

Ein entsprechender Hinweis bzw. eine Festsetzung werden in Planzeichnung sowie
Begrindung tibernommen.

Ein entsprechender Hinweis bzw. eine Festsetzung werden in Planzeichnung so-
wie Begrindung ubernommen.
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02 Landkreis Emsland vom 02.10.2019

- Als kurzfristiger Ausgleich fir den Verlust potentieller Quartierstétten sind
an Baumen in Waldrandnéhe in der ndheren Umgebung 15 Spaltquartier-
kasten fur Flederméuse, 8 Hohlenbriternistkasten (fur Kohimeise/Kleiber)
und 8 Halbhohlenbriternistkasten (fiir Gartenrotschwanz) anzubringen.

Wasserwirtschaft

Die Einflusse auf den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildungsrate, Vergréf3e-
rung und Beschleunigung des Wasserabflusses, Auswirkung auf die Wasserquali-
tat, etc.) sind auf Grundlage wasserwirtschaftlicher Voruntersuchungen zum Bebau-
ungsplan in der Umweltprifung zu bewerten. Die Versickerungseigenschaften der
vorhandenen Bdden sind vor Ort zu ermitteln.

Im Zuge der Bauleitplanung ist ein schllissiges Konzept zur Beseitigung des Ober-
flachenwassers aufzuzeigen. Die erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse und
Genehmigungen oder die Anderung bestehender, sind bei der Unteren Wasserbe-
horde, parallel zum Bauleitplanverfahren, entsprechend zu beantragen. Es ist da-
rauf hinzuweisen, dass Erfordernisse der Wasserwirtschaft Einfluss auf die Gestal-
tung des Plangebiets und die Flachenverflgbarkeit haben kénnen. Deshalb ist es
notwendig, wasserrechtliche Verfahren bis zur Entscheidungsreife voranzubringen,
bevor die Bauleitplanung verabschiedet werden kann.

Die Belange der Ver- und Entsorgung kénnen auf Grundlage der eingereichten Un-
terlagen nicht beurteilt werden.

Immissionsschutz
Die geruchstechnische Beurteilung ist zu Uberarbeiten. Die bisherige Stellung-
nahme vom 27.09.2006 (Landwirtschaftskammer) ist veraltet.

In einer Besprechung am 20.11. 2019 unter Beteiligung des Landkreises, der Samt-
gemeinde Lathen sowie der Gemeinde Niederlangen ist in einer Besprechung dieser
Punkt erértert worden (siehe Besprechungsvermerk). Dort wurde u.a. festgehalten:
,Fur die Artgruppe der Fledermause reicht es aus, wenn CEF-MaRnahmen vorgesehen
sind, die sich aus den Ergebnissen der Kartierungen ergeben. Ein Ersatz fur potentielle
Quartiere, wie von der UNB in ihrer Stellungnahme gefordert, ist nicht notwendig. So-
lange das Feldgeholz (und weitere) Gehdlze erhalten bleiben, sind keine weiteren Mal3-
nahmen fiir Brutvégel (Aufhdngen von Nistkadsten) erforderlich.”

Laut dem Vermerk ist somit kein Ersatz fur potentielle Quartiere fur die Artgruppe
der Flederméuse notwendig. Aus Sicht der Gemeinde Niederlangen kann auch auf
MaRnahmen fur Brutvogel (Aufhangen von Nistkasten) verzichtet werden, da nach
dem aktuellen Bebauungsplanentwurf das Feldgehotlz sowie die anderen Gehdlze
erhalten bleiben.

Eine wasserwirtschaftliche Vorplanung ist erstellt und ist Teil der 6ffentlich auszule-
genden Unterlagen.

Entgegen dem der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange zu-
grunde liegenden Planungsentwurf, sieht die wasserwirtschaftliche Vorplanung im
ndrdlichen Plangebiet ein den ermittelten Anforderungen entsprechend dimensio-
niertes Regenrickhaltebecken vor. Die Plandarstellung wird dementsprechend
Uberarbeitet.

Entsprechende wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen werden soweit
erforderlich durch die Gemeinde bei der unteren Wasserbehoérde beantragt.

Die wasserwirtschaftliche Ver- und Entsorgung wird in der wasserwirtschaftlichen
Vorplanung bericksichtigt und dargestellt.

Es wurde eine Aktualisierung des Gutachtens bzw. der gutachterlichen Stellung-
nahme aus dem Jahre 2006 zum Bebauungsplan Nr. 24 angefordert. Das aktuali-
sierte Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Plangebiets Haufig-
keiten von bewerteten Geruchsstunden von rd. 2 % bis 10 % der Jahresstunden
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02 Landkreis Emsland vom 02.10.2019

prognostiziert wird. Das entspricht Immissionswerten von 0,02 bis 0,10. In der Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) liegt der maximale Wert fir Gewerbegebiete bei
0,15. Damit wird der Wert im gesamten Plangebiet eingehalten bzw. unterschritten,
so dass erhebliche Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen aus der Tierhal-
tung nicht zu erwarten sind und die immissionsschutzfachlichen Anforderungen er-
fullt werden.

04 Deutsche Telekom Technik vom 20.09.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevolliméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Bauge-
biet prifen. Je nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine Ausbauent-
scheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem
bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen an-
deren Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Wir bitten Sie, in den Hinweisen des Bebauungsplanes folgende Forderung entspre-
chend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz aufzunehmen:

,Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse flur Endnutzer von Telekommunika-
tionsdienstleistungen verfigen sollen, sind geb&dudeintern bis zu den Netzab-
schlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen
(Leerrohre, 83 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven ge-
baudeinternen Netzkomponenten auszustatten."

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der Erschlieungsmaflnahmen im Bebauungspl-
angebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens
drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen und bitten Sie, uns zu der Bau-
besprechung mit den Versorgungsbetrieben einzuladen.

Wir sind dann gerne bereit einen Mitarbeiter zu der Besprechung zu entsenden.
Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.
mailto:T-NL-N-PTI-12-Planung5anzeigen@telekom.de

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung zur Planung aufgenommen.
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07 Vodafone Kabel Deutschland vom 25.09.2019

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
gegen die von Ihnen geplante BaumafRnahme keine Einwénde geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit
nicht geplant.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Versorgung des Landes
mit hochleistungsfahigen Breitbandanschliissen und damit den Aufbau und die Ver-
fugbarkeit von Netzen der nachsten Generation - Next Generation Access (NGA)-
Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten méchten wir hiermit unser Inte-
resse an einer Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln bekunden.
Um die Unternehmung bewerten zu kdnnen, bendétigen wir Informationen hinsicht-
lich Potenzial und Kosten.

Deshalb bitten wir Sie uns lhre Antwort per Mail an greenfield.gewerbe@vo-
dafone.com zu senden und uns mitzuteilen, ob hierfur von lhrer Seite Kosten
anfallen wirden. Fir den Fall, dass ein Kostenbeitrag notwendig ist, bitten wir
um eine Preisangabe pro Meter mitverlegtes Leerrohr. Des Weiteren sind jeg-
liche Informationen tber die geplante Ansiedlung von Unternehmen hilfreich
(zu bebauende Flache, Anzahl Grundsticke, Anzahl Unternehmen, etc.).

In Abhé&ngigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverlegung kénnen wir somit
die Telekommunikations-Infrastruktur in lhrer Gemeinde fit machen fir die Gigabit-
Zukunft.

Wir freuen uns dariiber, wenn Sie uns zudem einen Ansprechpartner mitteilen wr-
den, bei dem wir uns im Anschluss melden kdnnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Soweit Leistungen der Vodafone in Anspruch genommen werden sollen, wird dieses
im Zuge der ErschlielRungsplanung koordiniert.

08 Nieders. Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr GB Lingen vom
12.09.2019

Vorgesehen ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Gewerbegebiet Lud-
denfehn, Teil Ill" der Gemeinde Niederlangen.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Ortslage von Niederlangen, west-
lich der GemeindestralRe ,Luddenfehnweg" und ca. 140 m dstlich der Landesstral3e
48 (Sustrumer Stral3e).

Vorgesehen ist die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes in noérdliche
Richtung.
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Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

08 Nieders. Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr GB Lingen vom
12.09.2019

Die Trasse der geplanten Umgehungsstral3e von Niederlangen, die den Geltungs-
bereich im stdlichen Teil in Ost-West-Richtung durchzieht, wird zudem entspre-
chend dem aktuellen Planungsstand dargestellt.

Die verkehrliche Erschlieffung soll Gber die Gemeindestralte ,Luddenfehnweg” er-
folgen, welche im Stiden an die L 48 anbindet.

In StraBenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen die Aufstellung des Be-
bauungsplanes grundsatzlich keine Bedenken unter Aufnahme der folgenden Hin-
weise:

- Sollte es aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens zu einer Geféahrdung
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs - sowohl fur Kraftfahrzeuge als
auch Radfahrer und Fu3ganger —im Bereich des Knotenpunktes L 48 / Lud-
denfehnweg kommen, so hat die Gemeinde zu ihren Lasten die erforderli-
chen FolgemaflRnahmen zur Verkehrslenkung in Abstimmung mit dem Ge-
schéftsbereich Lingen und der StralRenverkehrsbehdrde des Landkreises
Emsland durchzufiihren.

- Von der Landesstral3e 48 gehen Emissionen aus. Fir die geplanten Nut-
zungen kénnen gegeniber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Ent-
schadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Begriinung erfolgt ein entspre-
chender Hinweis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung zur Planung tber-
nommen.

17 Staatl. Gewerbeaufsichtsamt vom 24.09.2019

Gegen den Vorentwurf des B-Plans bestehen hinsichtlich der vom Staatlichen Ge-
werbeaufsichtsamtes Emden in diesem Verfahren zu vertretenden Belange keine
grundséatzlichen Bedenken.

Ich gehe davon aus, dass im weiteren Verfahren zur Beurteilung des Gewerbelarms
durch ein Fachgutachten angemessene flachenbezogene Schallleistungspegel ent-
sprechend der DIN 45691 ,Emissionskontingentierung" ermittelt und als textliche
Festsetzung in dem B-Planentwurf aufgenommen werden.

Ich gehe weiter davon aus, dass die unter Nr. 8.3 in der Planbegriindung angege-
benen flachenbezogenen Schallleistungspegel nur exemplarisch erfolgt ist, da sich
flachenbezogene Schallleistungspegel fir ein eingeschranktes Gewerbegebiet
gem. den Empfehlungen des ehemaligen Niedersachsischen Landesamtes fiir Oko-
logie (NLO) eher im Rahmen der folgenden Werte bewegen:

Eine schalltechnische Beurteilung zum Planverfahren wurde durchgefihrt. Die
Emissionskontingente wurden nach der DIN 45691 berechnet. Diese wurden in die
textlichen Festsetzungen und in die Planzeichnung sowie die Begriindung tbernom-
men.

Die vom NLO genannten Werte sind als Empfehlung und grobe Staffelung anzuse-
hen. Es sind keine festen Grenzen. Abweichungen sind durchaus maoglich.

Die Ausweisung von Gewerbegebieten beinhaltet viele Kriterien. Ein Kriterium sind
die Larmkontingente. Beziiglich des Larms wird hier von den NLO-Werten abgewi-
chen. Dieses ist larmtechnisch nicht schédlich, da die entsprechenden Planwerte
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Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

17 Staatl. Gewerbeaufsichtsamt vom 24.09.2019

Tabelle : _Vom NLO empfohlene flichenbezogene Emissionspegel fiir die Bauleitplanung.

Flachen bezogene Schallleistung
nachts (22-6 Uhr) in dB(A)

Flachenbezogene Schallleistung
tagsiiber (6 - 22 Uhr) in dB(A)

Von - bis Mittelwert
425 475 45

Mittelwert
57,5..625 60

Gebietsnutzung von - bis

eingeschranktes
Gewerbegebiet GEe

und hiermit die Orientierungswerte im Umfeld des Plangebietes an allen untersuch-
ten Punkten nicht Uberschritten werden. Daher ist durch das Plangebiet nicht von
schéadlichen Umwelteinwirkungen auszugehen.

Die Berechnung ergab folgende Werte in dB(A)/m?2:

Emissionskontingente

Teilflache L(EK).T L(EK),N
TF1 66 51
TF2 67 52
TF3 68 53

Die festgesetzten Werte liegen damit noch oberhalb der nebenstehenden Werte,
der Immissionsschutz der umgebenden Bebauung wird aber gewéhrleistet.

Das Plangebiet wird durch weitere Festsetzungen charakterisiert. Zum Beispiel wer-
den landwirtschaftliche und gewerbliche Tierhaltungsbetriebe zum Halten und zur
Aufzucht von Schweinen, Rindern, und Gefligel sowie Einzelhandelsbetriebe, so-
fern sie nicht der Direktvermarktung dienen und die Verkaufsflache dem Gewerbe-
betrieb untergeordnet ist und hochstens 50 m2 betragt, ausgeschlossen.

18 Landwirtschaftskammer Niedersachsen - Bezirksstelle Emsland - AulRen-
stelle Aschendorf-Himmling und Forstamt Weser-Ems vom 02.10.2019

Zu dem o. g. Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:
Die Gemeinde Niederlangen plant die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Ludden-
fehn".

Zum Punkt 10 der Planunterlagen wird auf eine Fachgutachtliche Stellungnahme
der Landwirtschaftskammer Niedersachsen auf Grundlage der VDI Richtlinie 3473
und 3471 vom 27.09.2006 hingewiesen.

Diese Beurteilung ist nicht mehr gultig. Westlich des Plangebietes liegt der landwirt-
schaftliche Betrieb Ganseforth. Der Betrieb Ganseforth hat inzwischen die Tierhal-
tung auf der Hofstelle erweitert. Im Bereich einer vorhandenen Stallanlage wurde
ein weiterer Kalbermaststall errichtet. Darliber hinaus liegen weitere landwirtschaft-
liche Betriebe in der Nahe des Plangebietes. Da mdgliche Beeintréachtigungen durch
landwirtschaftliche Immissionen im Plangebiet nicht auszuschliel3en sind, ist u. E.

Durch die Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurde ein Geruchsgutachten
nach GIRL mit Datum vom 24.01.2020 vorgelegt.

Das Gutachten kommt unter Beriicksichtigung der betrieblichen Entwicklungsab-
sichten und —mdglichkeiten der im Umfeld vorhandenen Standorte mit Tierhaltung
zu folgendem Ergebnis:

sInnerhalb des geplanten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden Haufig-
keiten von bewerteten Geruchsstunden an rund 2 bis 10 % der Jahresstunden prog-
nostiziert, das entspricht Immissionswerten von 0,02 bis 0,10. Der in der Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie fir Gewerbegebiete aufgefiihrte Immissionswert von
0,15 wird im gesamten Plangebiet eingehalten bzw. unterschritten, so dass hier er-
hebliche Beeintréachtigungen durch Geruchsimmissionen aus der Tierhaltung nicht
zu erwarten sind und die immissionsschutzfachlichen Anforderungen erfullt wer-
den.”
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18 Landwirtschaftskammer Niedersachsen - Bezirksstelle Emsland - Aul3en-
stelle Aschendorf-Himmling und Forstamt Weser-Ems vom 02.10.2019

zur detaillierten Klarung der Geruchsimmissionen erneut ein Gutachten nach GIRL
erforderlich.

Das Forstamt Weser-Ems aufert sich zum o. g. Vorhaben wie folgt:
Bei dem o. g. Vorhaben bestehen von Seiten des Forstamtes Weser-Ems keine
forstfachlichen Bedenken.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

32 Wasserverband Himmling vom 18.09.2019

Gegen die o.g. vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen seitens
des Wasserverbandes Himmling keine Bedenken.

Es wird zur trinkwasserseitigen ErschlieBung des Plangebietes und zur spateren
Uberwachung und Wartung des Rohrleitungsnetzes darum gebeten, im 6ffentlichen
Verkehrsraum entlang der Stral3en des Plangebietes einseitig einen Streifen mit ei-
ner Breite von rd. 1,25 m zur Verfiigung zu stellen, der frei von Baumbepflanzungen
und Befestigungen ist. Soweit eine Oberflachenbefestigung des Leitungsstreifens
dennoch vorgesehen ist, wird angeregt, einen wiederverwendbaren Platten- oder
Pflasterbelag zu wahlen.

Bei der Durchfiihrung der Ersatz- und KompensationsmaflRnahmen fur den Eingriff
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wird darum gebeten, einen Mindest-
abstand von 2,5 m zu vorhandenen und geplanten Wasserleitungen insbesondere
mit Baumbepflanzungen einzuhalten. Auf das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 wird in
diesem Zusammenhang hingewiesen.

Hinsichtlich des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltpri-
fung sind aus Sicht des Verbandes keine Anmerkungen zu machen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dieser Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist in der Genehmigungs-
und Ausfuhrungsplanung zu klaren.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Von den Ubrigen Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden keine Bedenken gedufRRert und Anregungen oder sonstigen Hinweise

vorgetragen.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregqungen vorgetragen.
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