Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai
2017 (BGBI. | S. 1057), i.V.m der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bestandsangaben

2
Z vorhd. Bebauung

1. Art der baulichen Nutzung

Uberbaubare Flache
' 4 nicht Uberbaubare Flache

@ ] Kerngebiete (§ 7 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

GFzZ 1,6 Geschossflachenzahl, als Hochstmaly
GRZ 1,0 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

max. TH=10,75m  Traufhdhe als Hochstmafl
max. GH =13,50 m Gebaudehohe als Hochstmal

max. OKF =0,5m maximale Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschof3fuBbodens liber der endgiiltig

ausgebauten StralRe vor der jeweiligen Gebaudemitte

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o) Offene Bauweise
Baulinie
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Stralienbegrenzungslinie auch gegenulber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

5. Sonstige Planzeichen

<X Arkaden mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

. Dachausbildung und Dachneigung einschl. Farbgebung

Die Dachausbildung der Hauptgebdude muss als Sattel- oder Walmdach erfolgen. Als Ausnahme
gemal § 85 NBauO sind Pultdacher zulassig. Die Eindeckung muss mit rotfarbenden Dachsteinen
oder Dachziegeln erfolgen.

Die Dachneigung muss mindestens 16° betragen. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete
Gebaudeteile i. S. d. § 5 Abs. 3 NBauO sowie Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12
und 14 BauNVO sowie Wintergarten im rickwartigen Grundsttcksbereich.

. Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zuldssig. Die Dachaufbauten dirfen zwei Drittel der Traufenlange eines
Gebaudes nicht Uberschreiten. Der Abstand zum First, zum unteren Dachrand und zum Giebel
muss mindestens 1,0 m betragen. Die senkrechte Hohe der Dachaufbauten darf 2,00 m, gemessen
von der Unterkante an der Dachflache bis zur obersten Kante der Dachgaube, nicht Gberschreiten.

. Materialien (AuRenwandgestaltung)

Die AuRenwande der Gebaude sind in rot bis rotbraunem Verblendmauerwerk zu erstellen. Die
Verwendung von Holz, Putz und Schiefer ist bis zu max. 1/3 der Gesamtfassadenflache eines
Gebaudes zulassig. Nicht zulassig sind fir die von o6ffentlichen Verkehrsflachen sichtbaren
Fassaden Metallverkleidungen, Kunststoffe und Mauerwerksimitationen.

. Werbeanlagen

Werbeanlagen oberhalb der Fenster des 1. OG, geschlossene Lichtbander und Werbeanlagen mit
Wechsellicht sind unzulassig. Die Gesamtgrofie einer Werbeanlage darf 2,0 m? Ansichtsflache nicht
Uberschreiten; je Geschaftseinheit sind maximal 5 m? Ansichtsflache zuldssig.

Pro Grundstiick ist nur eine feistehende Werbeanlage zulassig. lhre GroRe darf in der
Ansichtsflache 5 m? nicht Uberschreiten.

Hinweise

. Denkmalschutz: Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche

Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehotrde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten flur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren
Denkmalschutzbehoérde: (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen

Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

. Anlieger der Stichstrallen mussen ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden 6ffentlichen, von den

Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Stral’e zur Abfuhr bereitstellen.

. Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiel3platzes der Wehrtechnischen Dienststelle 91

(WTD 91). Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere
SchieRlarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit
ortslblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen
kébnnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und
Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

ObVI Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)

Dorpen, den

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22/1 "Nérdlich BahnhofstraBe, 1. Anderung" wurde ausge- arbeitet von:
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Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort

Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
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Haren (Ems), den

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats
wurde am ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22/l "Nérdlich BahnhofstraBe, 1. Anderung", und die
Entwurfsbegriindung haben vom bis einschlief3lich gem. § 13a BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Gemall § 13a i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange eingeholt worden.

Lathen, den
- Helmut Wilkens -

(Gemeindedirektor)
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3 . Gebaud_ehohen"(§ 9(2) BauGB) Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie §13a und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
3 1.1 Maximale Hohe des ErdgeschossfuBBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
40 Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf nicht mehr als 0,50 m Uber dem Bezugspunkt Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Lathen diesen Bebauungsplan
(textliche Festsetzung Nr. 1.4) liegen. Nr. 22/1 "Nérdlich BahnhofstraRe, 1. Anderung", bestehend aus der Planzeichnung sowie den
5 34 20 1.2 Maximale Traufhéhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): nebenstehenden textlichen Festsetzungen, drtlichen Bauvorschriften und nachrichtlichen Hinweisen in
39 2 Die maximale Traufhdhe der Gebaude, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. der Sitzung am als Satzung beschlossen. Satzungsbeschluss
- 164)7;»3 zum Schnittpunkt der Auenkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut, betragt Der Rat der Gemeinde Lathen hat in seiner Sitzung am nach Prifung der
1 ’ m: . . Lathen. den Bedenken und Anregungen gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB den
= 1.3 Maximale Gebaudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvO): ’ ~Helmut Wilkens - Bebauungsplan Nr. 22/I "Nérdlich BahnhofstraRe, 1. Anderung” und die Begriindung nebst
L th N 35 Die maximale Gebaudehthe (= Firsthbhe) betragt, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche . . Anlagen als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.
atne 2 0 Festsetzung Nr. 1.4), 13,50 m. (Gemeindedirektor)
2 1.4 Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO):
Marktplatz %5 M Bezugspunkt fiir die textlichen Festsetzungen zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen ist die Lathen, den
Rathaus 2 Oberkante der endgiiltig ausgebauten Stralte, gemessen in der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte 'GHGWUZV\Q!ke;[S -
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. Nutzungsregelung Vergniigungsstitten
W Gemal _§ 1 Abs." 5 . und 9 Baunutzungsverordnung sind Vergniigungsstaaten innerhalb des Aufstellungs-/ Auslegungsbeschluss
7 Plangebietes unzulassig. Inkrafttreten
1 . Nutzungsregelung Kerngebiete Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lathen hat in seiner Sitzung am _  die -
3.1 Wohnungen Aufstellung und die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 22/l "Noérdlich Bahnhofstralle, 1. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 22/l "Nérdlich Bahnhofstrale, 1. Anderung" ist
202 G Im Kerngebieten (MK) sind oberhalb des Erdgeschosses Wohnungen nach §7 Abs. 2 Ziff. 7 Anderung" beschlossen. gemals § 10 Abs. 3BauGBam___ im Amtsblatt Nr. des
186 185 role Strape BauNVO allgemein zulassig. Landkreises Emsland bekannt gemacht worden. )
! T g 3.2 Tankstell Der Bebauungsplan Nr. 22/ "Nérdlich Bahnhofstrale, 1. Anderung" ist damit am
199 Parkplatz @ GFZ 1_6 - lankste .en . ) o Lathen, den rechtsverbindlich geworden.
2 186 ’ Tankstellen sind innerhalb des Plangebietes unzulassig. — Helmut Wilkens -
3 T / - |GRZ1_ . AuBerkrafttreten von Bebauungsplénen: (Gemeindedirektor)
;_97 6 A I o Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt der Bebauungsplan Nr. 22/1 "Nérdlich Bahnhofstralle", Lathen, den
186| M= e T07em rechtswirksam seit dem 15.08.2000 in den Teilbereichen auler Kraft, die im Geltungsbereich dieser - Helmut Wilkens -
g 18 183 MK 179 max. GH = 1350 m Plananderung liegen. (Gemeindedirektor)
o 18 T max. OKF = 0,50 m . Immissionsschutz
197 2 & 3 Héhe;b?rzugﬁpﬁnkt Soweit Stellplatze mit mehr als 10 Einstellplatzen und Zufahrten, Uber die Anlieferungsverkehr
B > Fesfs'eetfuann'fuﬁA 174 erfolgt und Stellplatze mit mehr als 10 Einheiten angefahren werden, unmittelbar an bestehende
= 186 > ! Gebaude mit Wohnungen grenzen, ist an der Grenze zum betreffenden Grundstiick auf der Beschleunigtes Verfahren
gesamten Lange der Zufahrt bzw. des Parkplatzes eine 1,80 m hohe geschlossene Wand aus — - :
@ 170 Ziegelverblendmauerwerk mit dauerhafter Begriinung zu errichten (Begriinung durch Rankpflanzen Der Bebauungsplan Nr. 22/l "Nérdlich Bahnhofstralte, 1. Anderung” wird gem. § 13a BauGB als Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
/ 179 0.4.). Alternativen hinsichtlich des Baumaterials sind zuléssig, soweit sie die gleiche Schutzwirkung ~Bebauungsplan der Innenentwicklung” ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
g_oz /// 188 2 entfalten. BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 22/1 "Nordlich
4 . Bestandsschutz: Soweit genehmigte bauliche Anlagen Uber die Festsetzungen des der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wird verzichtet. BahnhofstraBBe, 1. Anderung" sind Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften (§§
169 Bebauungsplanes Nr. 22/ "Nérdlich Bahnhofstrake, 1. Anderung" planungsrechtlich nicht gesichert 214, 215 BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 22/l "Nordlich
werden, genieflden sie Bestandsschutz. Nach vorherigem Recht legal errichtete bauliche Anlagen Lathen d BahnhofstralRe, 1. Anderung", nicht geltend gemacht worden.
Fern - bleiben daher von den Bebauungsplanfestsetzungen unberthrt, auch wenn sie ihnen nunmehr athen, den Hel T Wilk Entsprechende Ver|etzungen oder Mange| werden damit unbeachtlich.
195 meldetur widersprechen. Sie dirfen in ihrem Umfang weiter genutzt werden und fiir diese Nutzung auch 3 em_u ', ens -
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