Planzeichenerklaru ng 2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem3R § 9 Abs. 6 BauGB und SONSTIGE HINWEISE

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der

Offentliche Auslegung
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung. 2.1 Archaologische Bodenfunde gemdf § 14 NDSchG Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen | dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die
ua. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffallige sffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
|. Bestandsangaben Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Gemarkungsgrenze Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemalt §14 Abs.1 des Nds. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ...................... ortsiiblich bekannt gemacht.
. ) Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde des Landkreises
Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie im Osnabriicker Land, Lotter StraRe 2, 49078 Osnabriick, Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
O Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzlglich gemeldet werden. vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ........................ BIS vveeeerereieieee,
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen S . . . gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
12 Flurstiicksnummer Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
3 Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmafstébige Karten und Plane verwiesen unveradndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist

GemalR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen

Sorge zu tragen, wenn nicht die Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

2.2 Artenschutz Niederlangen, den ....................
p 1. Art der baulichen Nutzung Die artenschutzrechtllchen Bes’ummungen des" §f14 des BNatSchG sind durch den Bauherrn zu Gemeindedirektor
) . . beachten; diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des Bebauungsplans.
(geméaRk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) Folgende allgemeinen VermeidungsmaRnahmen sind zu beachten:
- Baufeldrdumung (Brutvdgel): Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmalnahmen (Entfernung von Satzungsbeschluss
GEe eingeschrénktes Gewerbegebiete Geholzen/ Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen), die zu einer Entfernung potentieller
Niststatten und damit zur Erflllung mdéglicher artenschutzrechtlicher Tatbestande filhren, miissen Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison (also zwischen 01. August geman §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........................ als Satzung (§10
2. MaR der baulichen Nutzung und 01. Marz) stattfinden. Sollte die Entfernung von Geholzen/ Beseitigung sonstiger BauGB), sowie die Begrindung beschlossen.
. . Vegetationsstrukturen auRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B.
i Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu tberprifen. Von Niederlangen, den ............ccuee.
I, [T usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmald) der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der
0,4 Grundflachenzahl
| 108

fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten

Gemeindedirektor
durch die Baufeldraumung zu beflirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten
OK max. maximale Héhe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (iber der Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen Inkrafttreten
GHmax. 20,0 m Fahrbahnachse vor der jeweiligen Gebdudemitte abzustimmen.
OKmax. 0,5m - " _—
H max. imal = héhe in Meter i N théh I .. . Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 24 "Luddenfehn Teil llI" (erneutes Verfahren)
GH ma maximale Gebaudehohe in Meter Gber Normalhohennu 2.3 Uberplanung bestehender Bebauungsplane ist gemaR § 10 Abs. 3BauGBam ............c........... im Amtsblatt Nr. ......... des Landkreises Emsland
) . Durch den Bebauungsplan Nr. 24 ,Gewerbegebiet Luddenfehn Teil IlI* wird der rechtsverbindlichen ortsiblich bekannt gemacht worden.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Bebauungspldne Nr. 16 ,Gewerbegebiet Luddenfehn Teil I1* teilweise (iberplant. Mit Inkrafttreten des
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVQ) Bebauungsplans Nr.24 werden alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.
Bebauungsplane Nr. 16 fir die Gberplanten Flachen unwirksam.
s Baugrenze )
2.4 Rechtliche Grundlagen Niederlangen, den ....................
6. Verkehrsfiachen Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gememdedwektor """
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Niederlangen oder im
Rathaus der Samtgemeinde Lathen eingesehen werden. .
Strafenverkehrsfldchen Verletzung von Vorschriften
StraRenbegrenzungslinie Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
. Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhélinis des
9. Grinflachen Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méngel des
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
offentliche Grunflachen: Unterhaltungsstreifen
Niederlangen, den ....................
10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz | e pe Jree
. Gemeindedirektor
und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)
AN
\ 20 m Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
N\

Regelung des Wasserabflusses {Graben)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
—TrC—T1r— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane
S Praambel und Ausfertigung
© Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell i L

glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Niederlangen diesen Bebauungsplan Nr. 24 = L 48

"Luddenfehn Teil llI" (erneutes Verfahren), bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen > ‘2

Festsetzungen, als Satzung beschlossen. 3 LN
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< - Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am ¢ ‘

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9Abs. 1BauGB | amiR 89 Ape

die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist

- Hav
< L53
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ........ccceevneen, ortsuiblich bekannt gemacht worden. 2 >
2 A7
1.1 Nutzungsregelungen gem. § 1 (4) und (9) BauNVO 2 e g
Innerhalb des Plangebietes sind landwirtschaftliche und gewerbliche Tierhaltungsbetriebe zum Halten Niederlangen, den ................... = oot g S
und zur Aufzucht von Schweinen, Rindern und Gefliigel unzuldssig. s » et i \_\3
Gemeindedirektor v £ 53 o
1.2 Festsetzungen zum Immissionsschutz 5 T 8 -EL' f
Im Plangebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die in der P|anunter|age _.3':' o J :
Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente LEK nach &
DIN 45691:2006-12 ,Gerduschkontingentierung” (Dezember 2006, Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) Uberschreiten. Mafistab: 1:1000 ,:f"
i § i . - ' 3 Didpersirage
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen &8 5.
Vermessungs- und Katasterverwaltung . — " o
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen Ubersichtskarte M. 1:10.000 © OpensStreetMap-Mitwirkende
Emissionskontingente LEK weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h)
Uberschreiten. © 2019 LGLN Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
e L ek, tags L ek, nachts .. . .
Teilflache Landesamt fur Geoinformation ,
[dB(A)/m] [dB(A)/m’] und Landesvermessung Niedersachsen Entwurfsbearbeitung: %\lGENIEURPLANUNG Datum Zeichen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen PW Marie-Curie-Str 4 » 491346&:;:”?]22 bearbeitet | 2019-07 Rp
Gemeinde . Niederlangen Tel.05407/880-0 + Fax05407/880-88 | g0 0ichnet | 2019-07 Hd
Semarkung : ?;ederlangen gepriift
. . i . ur :
1.3 Hobhenlage der Gebdude gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB Wallenhorst, 2019-07-23 freigegeben
Der Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen ist die Achse der , . . T .
Fahrbahn vor der jeweiligen Gebaudemitte gem. §18 BauNVO. Ausgenommen von der maximalen Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
Hohe der baulichen Anlagen sind Silos, Schornsteine, Antennen und Foérderanlagen.

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach Plan-Nummer: H:\LATHE-SG\219077\PLAENE\BP\bp_bplan—24_01.dwg(B—Plan)
(Az. L4 - 126/2019; Stand vom 10.05.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

1.4 Versickerung von Oberflaichenwasser/Oberflachenentwéasserung baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. ﬁ%(if G E M E I N D E N I E D E RLAN G E N
4, BEBAUUNGSPLAN NR. 24

Das anfallende Niederschlagswasser aus der Fachflachenentwasserung und von den befestigten Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Flachen auf den privaten Grundstlicken ist durch geeignete Anlagen (Mulden, Versickerungsbecken)

auf den Grundsticken dezentral zu versickern. Die Bestimmungen des Niedersdchsischen
Wassergesetzes sind zu beachten.

] : n
Meppen, den ................ Luddenfehn Teil llI" (erneutes Verfahren)
15 Offentliche Grinfliche Landesamt fur Geoinforma_tion
und Landesvermessung Niedersachsen
Die gemalt §9 (1) Nr.15 BauGB festgesetzten Grinflachen sind der natlrlichen Sukzession zu Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
uberlassen. - Katasteramt Meppen - ]| =] =
Vorentwurf MaBstab 1 : 1.000




