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ANLAGEN
- Scoping-Unterlagen zum Umweltbericht (IPW; 2019-07-18)
- Faunistische Kartierung Brutvogel (IPW; 2019-07-24)
Fachgutachterliche Stellungnahme nach VDI (LWK Niedersachsen; 2006-09-27)

Sofern die 0.g. Anlagen nicht beigefiigt sind, konnen diese im Rathaus der Samtgemeinde
Lathen, Erna-de-Vries-Platz 7, 49762 Lathen (Telefon: + 49 (0) 5933 66 0, Telefax: + 49 (0)
5933 66 10, Email: info@lathen.de) eingesehen bzw. angefordert werden.

HINWEIS

Bis zur offentlichen Auslegung des Bauleitplan werden noch folgende Fachbeitrdge und Gut-
achten erarbeitet:

- Umweltbericht mit Artenschutzbeitrag

- Schalltechnische Beurteilung
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1 Planungsanlass / Allgemeines

Fur den Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen wird eine 20.Anderung erforderlich,
um die Art der Flachennutzung den aktuellen planerischen Erfordernissen anzupassen. Der
Anderungsbereich liegt in der Gemeinde Niederlangen an der Strae Luddenfehn.

Der Flachennutzungsplan soll nur die Grundziige der Bodenordnung darstellen, die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergeben (8 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Der Fla-
chennutzungsplan, als vorbereitender Bauleitplan, soll nur die Grundkonzeption der stadte-
baulichen Entwicklung der Gemeinde zum Ausdruck bringen und soll noch ,Spielraum fir die
verbindliche Bauleitplanung“ offenlassen.

Die von der 20.Anderung des Flachennutzungsplanes betroffene Flache hat eine GréRe von
rd. 4,6 ha. Der Geltungsbereich wird von der Strafle ,Luddenfehn im Osten, vorhandener
gewerblicher Bauflache im Suden sowie landwirtschaftlichen Nutzflachen im Norden und Wes-
ten begrenzt. Die detaillierten Grenzen des Geltungsbereichs der Anderung sind den Darstel-
lungen des Anderungsplanes zu entnehmen.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen beinhaltet fur den Gel-
tungsbereich Darstellungen als Flachen fir die Landwirtschaft.

Geplant ist die Darstellung von gewerblichen Bauflachen als Erweiterung schon ausgewiese-
ner gewerblicher Bauflachen.

Die vorbereitende Bauleitplanung ist hier erforderlich, um die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes zu ermoglichen. Damit wird flr den Flachennutzungsplan der Samtge-
meinde Lathen die 20.Anderung erforderlich, um die Art der Flachennutzung den aktuellen
planerischen Erfordernissen anzupassen.
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Abb. 1: Ubersichtsplan ohne Mafstab (© OpenStreetMap-Mitwirkende)
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Der konkrete Anlass fir die 20.Flachennutzungsplananderung ist die geplante Ausweisung
von weiteren gewerblichen Bauflachen zur Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes.

Hier sollen insbesondere klein- und mittelstandische Unternehmen angesiedelt werden, die
aufgrund ihrer Betriebsstruktur und Unternehmensart ortsnah angebunden werden und damit
wohnortnahe Arbeitsplatze zur Verfugung stellen kdnnen.

Des Weiteren soll fur die geplante Umgehungsstral3e von Niederlangen schon in diesem Pla-
nungsstadium eine Trasse als Stral3enverkehrsflache dargestellt werden, um diese Planungs-
absichten schon bei dieser Flachennutzungsplanédnderung zu beriicksichtigen.

Ein erstes Verfahren zur Erweiterung der Gewerbeflache im Bereich Luddenfehn ist im Jahr
2007 gestartet worden, dieses wurde damals jedoch nicht abgeschlossen.

Grundsatzlich basieren aber alle Aussagen und Unterlagen auf dem damaligen Bauleitplan-
verfahren einschl. der von der Gemeinde Niederlangen durchgefiihrten Bebauungsplanver-
fahrens aus dem Jahre 2007 (Bebauungsplan Nr. 24). Insoweit sind wesentliche Aussagen in
Planzeichnung und Begriindung tbernommen worden, diese werden jedoch nach den aktuell
geltenden gesetzlichen Bestimmungen aktualisiert.

Da nun konkrete Ansiedlungsplane an die Gemeinde herangetragen wurden, wird das Verfah-
ren neu aufgenommen. Es besteht unmittelbar Handlungsbedarf, da bereits Grunderwerbs-
verhandlungen gefihrt werden.

2 Verfahren / Abwéagung

Der Rat/Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Lathen hatam ......................... be-
schlossen, die 20. Anderung des Flachennutzungsplans aufzustellen. Die Gemeinde Nieder-
langen beabsichtigt, parallel den Bebauungsplan Nr. 24 ,Luddenfehn, Teil IlI* aufzustellen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird im zweistufigen ,Normalverfahren“ aufgestellt.

Der Rat/Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Lathen hat daher in seiner Sitzung am
................. beschlossen, in einem ersten Verfahrensschritt die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geméal § 4 Abs. 1 BauGB durchzufuhren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird in der Zeit vom .................. bis
................ durchgefuhrt. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom ................... Uber die Planung unterrichtet worden und zu einer Stellung-

nahme aufgefordert worden.

Fur die Birger besteht im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens die Moglichkeit,
alle bis dahin vorliegenden Unterlagen einzusehen und sich schriftlich oder miindlich zur Nie-
derschrift im Rathaus der Samtgemeinde Lathen, Erna-de-Vries-Platz 7, 49762 Lathen zu &u-
Rern.

Nach Auswertung der Ergebnisse aus der frihzeitigen Beteiligung und Erarbeitung des Ent-
wurfs werden alle Unterlagen noch einmal gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Mo-
nats offentlich ausgelegt. Innerhalb dieses Zeitraums besteht erneut fir jedermann die Mog-
lichkeit, Anregungen zur Planung vorzutragen.

.
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Diese Aktivitaten zur Offentlichkeitsbeteiligung werden entsprechend den Vorschriften im
BauGB ortsuiblich bekanntgemacht. Das Ergebnis der Abwagung kann von jedermann einge-
sehen werden.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland, stellt die Samt-
gemeinde Lathen bzw. die Gemeinde Niederlangen als Trager der Planungshoheit fir die
nachfolgende verbindliche Bauleitplanung die Flache ......... als Kompensationsflache zur
Verflgung.

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Regionalplanung

Nach dem wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Emsland von
2010 ist der Gemeinde Niederlangen keine eigene zentraldrtliche Funktion zugewiesen. Das
nachstgelegene Grundzentrum ist die Gemeinde Lathen im Osten.

Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Papenburg (etwa 25 km nérdlich) und Meppen etwa
(20 km sudlich).
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Abb. 2: Ausschnitt aus
Das Plangebiet ist im wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm als bebauter bzw. bau-

leitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt. Somit stehen einer Ausweisung als Gewebege-
biet keine regionalplanerischen Zielsetzungen entgegen.
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3.2 Wirksamer Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt.

Da der parallel durch die Gemeinde Niederlangen in Aufstellung befindliche Bebauungsplan
Nr. 20 gemaf § 8 Abs. 2 BauGB ,aus dem Flachennutzungsplan entwickelt“ werden muss und
die Festsetzung eines Gewerbegebietes gemal § 9 BauNVO vorgesehen ist, besteht das Er-
fordernis zur Anderung des Flachennutzungsplans.

Niederlan
o \\1c\ = ) \ T _conti

a \ . NN 5 / A\ m«%:‘ G
Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Samtgemeinde Lathen

3.3 Bebauungsplanung

Fur das Plangebiet liegt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor (siehe Hinweise auf den
parallel im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Nieder-
langen).

Die Gemeinde Niederlangen hat dieses Verfahren ebenfalls bereits eingeleitet.

Die vorhandenen baulichen Anlagen im siidlich angrenzenden Gewerbegebiet sind auf Grund-
lage verschiedener Bebauungsplane errichtet worden. Die Bebauungsplane setzten vornehm-
lich Gewerbegebiet fest, deren Nutzung eingeschrankt ist. Das Mal3 der baulichen Nutzung ist
gemal den Obergrenzen aus der BauNVO festgesetzt (Grundflachenzahl von 0,8 und Ge-
schossflache von 1,6).

°
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4 Bestandssituation

Bei den durch die 20.Anderung des Flachennutzungsplanes betroffenen Flachen handelt es
sich um landwirtschaftlich als Acker genutzte Flachen sowie Gehdlzstrukturen im suidlichen
Teilbereich. Besondere, wertvolle oder schiitzenswerte Biotope sind von der Planung nicht
betroffen. Einzelheiten kdnnen dem Bestandsplan der Scoping-Unterlage zum Umweltbericht
entnommen werden (s. Anlage).

Weitere gewerbliche Bauflachen grenzen im Stiden an; diese Flachen bilden den Anschluss
des Gewerbegebiets Luddenfehn an die Ortslage von Niederlangen

Abb. 4. Luftbild (© LGLN 2017)
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5 Planungserfordernis / Standortbegrindung

Die Gemeinde Niederlangen hat im Jahre 1993 im Bereich ,Luddenfehn® ein Gewerbegebiet
in einer GroRRe von rund 5,5 ha ausgewiesen. Aufgrund der Nachfragesituation wurde in den
Jahren 1998/99 im Rahmen eines Parallelverfahrens (3.Anderung des Flachennutzungspla-
nes und Aufstellung des entsprechenden Bebauungsplanes durch die Gemeinde Niederlan-
gen) dieser gewerbliche Ansatz um weitere etwa 3,3 ha bauleitplanerisch abgesichert und
erschlossen. Aufgrund der in den vergangenen Jahren erfolgten Ansiedlungen stehen derzeit
Flachen fur weitere interessierte Gewerbetreibende nur noch in einem sehr begrenzten Maf3
zur Verfigung. Die Gemeinde Niederlangen plant die Erweiterung des Gewerbegebietes in
nordostlicher Richtung und hat die Samtgemeinde Lathen um eine entsprechende Anderung
des Flachennutzungsplanes gebeten. Fir diese Erweiterungsflachen besteht aktueller Bedarf,
da Anfragen vorliegen und Grunderwerbsverhandlungen bereits gefuhrt werden.

Im Industriepark an der A31 sind zwar noch gewerbliche Bauflachen vorhanden. Diese sollen
aber in erster Linie flachenintensiven und emissionsstarkeren Betriebsansiedlungen zur Ver-
fligung gestellt werden, wahrend die ortsnahen gewerblichen Bauflachen insbesondere fir
weniger flachenverbrauchende und emissionsarmere klein- und mittelstandische Betriebsan-
siedlungen bereitgestellt werden sollen.

Die Trasse der geplanten Umgehungsstral3e von Niederlangen, die den Geltungsbereich im
sudlichen Teil in Ost-West-Richtung durchzieht, ist entsprechend aktuellem Planungsstand in
dieser Anderung beriicksichtigt und dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Ortslage von Niederlangen und schlief3t an ein be-
stehendes Gewerbegebiet an. Es soll zur Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes
dienen und rundet die gewerbliche Nutzung nach Norden hin ab. Alternativen wurden aufgrund
des Zusammenhanges mit dem vorgenannten bestehenden Gewerbegebiet nicht weiter ge-
pruft.

Auf Grund der entgegenstehenden Darstellungen im Flachennutzungsplan ist eine Bebauung
dieses Grundstiickes derzeit nicht moéglich. Die Samtgemeinde Lathen sieht es somit als er-
forderlich an, die stadtebauliche Entwicklung und die Raumordnung in der Samtgemeinde ent-
sprechend den aktuellen Erfordernissen vorzubereiten und zu leiten.

6 Inhalte der 20. Flachennutzungsplananderung

Gegeniber den Darstellungen im bisher wirksamen Flachennutzungsplan (Flachen fir die
Landwirtschaft) wird fur den Geltungsbereich der 20.Anderung folgende Flachennutzung dar-
gestellt:

rd. 4,05 ha gewerbliche Bauflache (G)

rd. 0,50 ha StralRenverkehrsflache

H:\LATHE-SG\219077\TEXTE\BP\bgr190725_FNP.docx IPW



Samtgemeinde Lathen Flachennutzungsplan, 20. Anderung (Luddenfehn — Gemeinde Niederlangen) 7/12

Im Rahmen der Darstellung der Flachennutzungsplanénderung sind nach der allgemeinen Art
der baulichen Nutzung gewerbliche Bauflachen (G) dargestellt worden, um das Planungsziel,
hier Schaffung eines neuen Gewerbegebietes erreichen zu kénnen.

Ebenfalls wird die Trasse fir die geplante UmgehungsstrafRe von Niederlangen, die den Gel-
tungsbereich durchzieht, in der Anderung berticksichtigt und dargestellt. Die ErschlieBung der
zukunftigen Gewerbegebietsflache soll von der Stral3e ,Luddenfehn” sichergestellt werden.

Die konkreten Festsetzungen werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung getroffen.
Diese vorliegende Flachennutzungsplananderung legt lediglich die Art der Bodennutzung in
den Grundzugen fest. Diese sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren bzw.
auszufillen. So sind innerhalb der dargestellten Gewerbegebietsflachen dann konkrete Fest-
setzungen zur Erschlie3ung sowie von Grinflachen bzw. Flachen fur Anpflanzungen vorzu-
nehmen, die im Rahmen des groben Rasters auf der Basis des Flachennutzungsplanes nicht
dargestellt werden kdnnen.

7 Klimaschutz - Klimaanpassung

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
AnknlUpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen
verstarkt in die Abwagung einzustellen.

Grundsatzlich wird hier im Rahmen der Abwagung dem priméaren Planungsziel, ein neues Ge-
werbegebiet zur Eigenentwicklung der Gemeinde zu schaffen, der Vorrang eingeraumt.

Allerdings greift die Gemeinde mit der Grundsatzentscheidung fir die Weiterentwicklung der
vorhandenen Gewerbeflachen nordlich der zusammenhéangend bebauten Ortslage von Nie-
derlangen hier das Konzept der ,Stadt der kurzen Wege* auf. Mit der Ausweisung von Gewer-
beflachen, werden die bisher im Gemeindegebiet verteilt liegenden Betriebe kompakt an ei-
nem Standort angesiedelt. So werden die Arbeitswege reduziert und eine gute Erreichbarkeit
zu FuR oder mit dem Fahrrad geschaffen.

Die festgesetzte Griinflache zur Gliederung sowie die weiteren griindordnerischen Mal3nah-
men tragen zu einer okologischen Vernetzung und Verbesserung des Kleinklimas bei. Den
Belangen des Klimaschutzes wird durch diese Festsetzungen Rechnung getragen.

8 Innenentwicklung

Nach der BauGB-Novellierung 2013 ist im § 1 Abs. 5 BauGB der Planungsgrundsatz erganzt
worden, dass ,die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen soll.“

Da innerhalb des Siedlungsgefliges von Niederlangen nicht gentigend Brachflachen, Gebau-
deleerstande, Baullicken oder andere Nachverdichtungspotentiale vorhanden sind, die fur die

.
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Ansiedlung von klein- und mittelstandischen Betrieben geeignet sind, kann auf die Inanspruch-
nahme bzw. die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen an dieser Stelle nicht verzichtet
werden.

Allerdings wird hier den Grundsatzen einer stadtebaulich geordneten Siedlungsentwicklung
entsprochen, da dieses Plangebiet unmittelbar an einen bestehenden Gewerbestandort an der
bebauten Ortslage anschlief3t.

9 Immissionsschutz

Landwirtschaft

Die zu einer ordnungsgemafen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmaflinahmen
und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Geriiche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Rucksichtnahme hinzunehmen. Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft
zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter
Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsiibliche und tolerierbare Mal3 beschrankt.

Nordwestlich des Plangebietes liegt der Betrieb Ganseforth, der Milchvieh-/Rindvieh- sowie
Sauenhaltung betreibt. Im Rahmen des ersten Verfahrens ist zur 20.Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Samtgemeinde Lathen wurde eine Fachgutachterliche Stellungnahme der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Emsland, Aul3enstelle Aschendorf-
Himmling (vgl. Anlage) erstellt, die in der Beurteilung ausfuhrt: ,Nach der VDI-Richtlinie ist zu
Gewerbegebieten der halbe Richtlinienabstand einzuhalten, werden jedoch lebensmittelverar-
beitende oder sonstige empfindliche Betriebe angesiedelt, so ist der volle Richtlinienabstand
einzuhalten. Bei einer Wohnbebauung innerhalb des Gewerbegebietes ist der volle Richtli-
nienabstand notwendig. Der volle Richtlinienabstand des hier zu bertcksichtigen Betriebes
reicht im nordwestlichen Bereich geringfligig bis in das Plangebiet hinein.“ Damit sind aus
landwirtschaftlicher Sicht immissionsschutzrechtlich praktisch keine Restriktionen bei der Ent-
wicklung dieses gewerblichen Standortes zu erwarten.

Gewerbelarm

Bei den beiden west-/stidwestlich (Abstand zur Plangebietsgrenze ca. 75 m bzw. 150 m) und
nordlich (Abstand ca. 200 m) des Plangebietes befindlichen Wohngeb&uden handelt es sich
planungsrechtlich um einen AuRenbereich, der bzgl. Emissionen (Larm, Abgase etc.) eine re-
duzierte Schutzwurdigkeit geniel3t (vergleichbar eines Mischgebietes). Im Siden des Plange-
bietes grenzt schon bestehende gewerbliche Bauflache an. Anzufiihren ist auch, dass sich die
Wohngebaude aul3erhalb der Hauptwindrichtung (Westen) liegen und somit vermehrte Emis-
sionen in erster Linie nach Osten (dort sind keine Wohnungen vorhanden) abdriften werden.

Verkehrslarm

Hinsichtlich des Verkehrslarmes ist zu beriicksichtigen, dass sich durch diese Neuausweisung
der gewerblichen Bauflache die Verkehrssituation in der Umgebung aufgrund der relativ ge-
ringen Baugebietsgrof3e und des schon bestehenden Gewerbegebietes, welches ebenfalls
uber die Luddenfehnstral3e erschlossen wird, voraussichtlich nicht in einem erheblichen Mal3e
andern wird.

.
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Zur genauen Beurteilung der Verkehrs- und Gewerbelarmemissionen wird bis zur 6ffentlichen
Auslegung die schaltechnische Beurteilung von 2006 nach den heute geltenden Bestimmun-
gen aktualisiert und Uberarbeitet.

10 Umweltbelange

10.1 Umweltprufung / Umweltbericht

Als Bestandteil dieser Begriindung wird bis zur offentlichen Auslegung ein Umweltbericht er-
stellt. Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fiur die Abwéagung erforderlich ist. Diese Festlegung des Um-
fangs des Umweltberichtes erfolgt gemaf § 4 Abs. 1 unter Beteiligung der Behorden.

Eine erste Bestandsanalyse mit Gliederungs- und Thementbersicht fir den Umweltbericht
(,Scoping“-Unterlage) ist anliegend beigefligt. Die vorliegenden Unterlagen dienen u.a. dem
Zweck, AuRerungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu erhalten.

Die Ausweisung des Baugebiets erfolgt auRerhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten.
Die Vorgaben des Naturschutzgesetzes hinsichtlich der Eingriffsregelung (Vermeidung, Mini-
mierung, Ausgleich und Ersatz) werden durch den Umweltbericht berticksichtigt.

10.2 Grinordnung

Die festgesetzten Grunflachen sind wie folgt zu entwickeln: Bei den im Bebauungsplan fest-
gesetzten Griinflaichen handelt es sich um einen Raumstreifen, der fir die Gewasserunterhal-
tung von Bebauung freizuhalten ist. Dieser Grinstreifen soll der natirlichen Sukzession mit
einmaliger Mahd im Herbst eines jeden Jahres Uberlassen werden. Alternativ besteht die M6g-
lichkeit, die festgesetzten Griinflichen als Extensivrasen mit einer autochthonen Saatgutmi-
schung fir Biotopflachen (Regel-Saatgut-Mischung RSM 8) anzuséen. Die Anwendung von
Insektiziden und/oder Pestiziden ist zu unterlassen. Das Mahgut ist grundsatzlich abzufahren.

10.3 Eingriff / Ausgleich und Ersatz

Die Uberschlagige Ermittlung des Kompensationsbedarfs im Rahmen der Scoping-Unterlagen
stellt ein Kompensationsdefizit von 49.576 Werteinheiten fest.

Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits wird der Eingriffsflachenwert, der den Funktions-
verlust symbolisiert, dem Flachenwert laut Plandarstellung gegentbergestellit.

Eingriffsflachen- - Geplanter Flachen- = Kompensationsde-
wert wert fizit
69.360 WE - 19.784 WE = 49.576 WE

KompensationsmalRnahmen

(eine genaue Benennung der Flachen fiur externe KompensationsmalRnahmen wird bis zur
offentlichen Auslegung ergénzt)

.
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10.4 Artenschutz

(Bis zur offentlichen Auslegung wird ein Artenschutzbericht erstellt)

10.5 Gesamtabwagung der Umweltbelange

(wird bis zur 6ffentlichen Auslegung weiter ergénzt)

11 ErschlieBung

11.1 Verkehrliche ErschlieRung

Die straBenmafiige Anbindung des neuen Gewerbegebietes an das regionale Verkehrsnetz
soll iber die vorhandene, im nérdlichen Teil dieser nunmehr geplanten Erweiterung noch aus-
zubauenden Stral3e ,Luddenfehn® erfolgen.

Das Verkehrsaufkommen auf der Luddenfehnstral3e bzw. der Sustrumer StraBe wird durch
das neue Baugebiet nur geringfiigig erhéht. Nachteilige Auswirkungen ergeben sich nicht. Von
der LuddenfehnstralRe kann der Anschluss an das regionale und Uberregionale Stral3ennetz
gewabhrleistet werden.

11.2 Technische Erschliel3ung
Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch Anschliisse an das
jeweilige Netz sichergestellt; dies gilt auch fir Telekommunikationsleitungen. Der Ausbau der
Leitungsnetze wird rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungstragern abgestimmit.

Oberflachenentwasserung

Das auf den gewerblichen Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser aus der Dachflachen-
entwasserung und von den befestigten Flachen ist durch geeignete Anlagen (Mulden, Versi-
ckerungsbecken, Drainleitungen) auf den Grundstiicksflachen zu versickern oder in Zisternen
(far Grinflachenbewésserung oder als Brauchwasser) zu sammeln. Bezliglich der Versicke-
rung von unbelastetem Oberflachenwasser (Dachflachen) wird auf das Arbeitsblatt 138 und
die Information ,Regenwasserversickerung“ der Abwassertechnischen Vereinigung verwiesen
(ausreichender Abstand zum Grundwasser etc.). Es ist innerhalb des Geltungsbereiches ein
ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vorhanden, so dass eine ausreichend starke
Bodenschicht als Filter zur Verfigung steht (It. Geowissenschaftlicher Karte des Naturraum-
potentials von Niedersachsen und Bremen -Grundwasser Grundlagen- liegt das obere Haupt-
grundwasserstockwerk bei etwa 5-6 mMNN und damit bei einer Gelandehdhe von ca. 8 mNN
rd. 2-3 m unter GOK). Weiterhin handelt es sich bei dem vorliegenden Boden um fluviatile
Ablagerungen, die vornehmlich aus feinem Sand bestehen und eine ausreichende Wasser-
durchlassigkeit heben (kf-Wert 10 — 10). Es bleibt festzustellen, dass eine Versickerungsfa-
higkeit gegeben ist, wenn die Versickerungsanlagen ordnungsgemalf angelegt werden.

Im Rahmen der Genehmigung der Betriebe und der baulichen Anlagen ist fiir belastetes Ober-
flachenwasser zu prifen, ob eine Vorreinigung durch Abscheideanlagen erfolgen muss.

.
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Das Oberflachenwasser der versiegelten StralRenverkehrsflachen ,Luddenfehnstraf3e® wird in
der belebten Bodenzone der StraRenseitenrdume versickert. Fir die geplante Entlastungs-
stralRe (Ortsumgehung Niederlangen) wird in dem dafur erforderlichen Genehmigungsverfah-
ren die schadlose Beseitigung des dort anfallenden Oberflachenwassers gesondert nachge-
wiesen.

Die Bestimmungen des Niedersachsischen Wassergesetzes sind zu beachten. Die erforderli-
chen wasserrechtlichen Antrage nach den 88 8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), fur die
Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers in den Untergrund, sind rechtzeitig vor Bau-
beginn zu beantragen.

Schmutzwasserbeseitigung

Das innerhalb der geplanten Bauflachen anfallende Schmutzwasser wird Uber die Leitungen
mit Anschluss an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation an die Klaranlage in Lathen ab-
gefuhrt.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Die Beseitigung hausmullahnlicher Abfélle erfolgt durch die 6rtliche Millab-
fuhr.

Vorbeugender Brandschutz

Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln, Arbeitsblatt W
405 (aufgestellt v. DVGW) und in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr erstellt. Die er-
forderlichen StralRen sind vor der Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Geb&auden gelangen kénnen. Fir das
geplante Gewerbegebiet ist die Loschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein Loschwas-
serbedarf von 53,2 Liter/Sekunde (=3200 I/min) gedeckt werden kann. Dieses kann durch den
Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung mit ausreichendem Wasserfluss, durch Lésch-
brunnen, durch Léschteiche oder Loschbehalter sichergestellt werden. Der Abstand der ein-
zelnen Hydranten von den Gebauden darf 150 m nicht tberschreiten. Die Standorte der ein-
zelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem zustandigen Gemeinde- oder
Ortsbrandmeister festzulegen.

12 AbschlieBende Erlauterungen

12.1 Altlasten

Unter Altlasten versteht man Beeintrachtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des Unter-
grundes, die eine potentielle Gefahr fur Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in
Zusammenhang mit aktiven Geléandenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden
Altablagerungen und Altstandorte zusammengefasst, von denen eine Gefahr fur die Schutz-
guter der offentlichen Sicherheit und Ordnung ausgeht. Innerhalb des Geltungsbereiches als
auch in der Umgebung sind keine Altlasten bekannt.
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12.2 Denkmalschutz
Baudenkmale

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden. Denkmalschutzbelange sind daher nicht
berdhrt.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal 8§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) mel-
depflichtig und mussen der zustandigen Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziig-
lich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

12.3 Wasserwirtschaft

Entlang der westlichen und noérdlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Graben Ill. Ordnung. Im
Bebauungsplan wurde daher zu den Gewerbeflachen hin ein 5 m breiter Raumstreifen entlang
des Gewassers zur ordnungsgemalen Gewasserunterhaltung ausgewiesen. Damit ist den
Belangen der Wasserwirtschaft Rechnung getragen worden und eine ordnungsgeméie Ge-
wasserunterhaltung gewabhrleistet.

13 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Diese Begriindung ist zusammen mit dem Vorentwurf der 20.Anderung des Flachennutzungs-
planes Bestandteil der Beteiligungsverfahren gem. 88 3(1) und 4(1) BauGB.

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplans wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der
Samtgemeinde Lathen ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2019-07-25
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

i.V. Desmarowitz

Fur die Samtgemeinde Lathen:

Lathen, den ..o
(Samtgemeindebirgermeister)
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