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Planzeichenerklarung (gemiR Planzv 1990)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
FH Firsthohe als HochstmaR

OKFFEG manx. maximale Héhe der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFFEG) tiber
9,50 m NHN Normalhéhennull (NHN) - Unterscheidung mit -e—e—e—e— gekennzeichnet

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhaduser zuldssig
T Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des offentlichen und

Griinflaichen

Grinflache
o) Offentlich
P Privat

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

U Flache fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung : Kinderbetreuungseinrichtung

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

F+R FuB- und Radweg

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

50000 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a

Sonstige Planzeichen

[
l|:|l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

k=l

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzgl. OKFFEG

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschriankungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (LSW = Larmschutzwall)

VY LPB = Larmpegelbereich

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

~ N Sichtdreieck

~ vorh. Flurstlicksgrenze

Textliche Festsetzungen

1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgesetzt, dass in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) folgende
Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2 Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze an Grundstiicksgrenzen gem. §§ 12 und 14 BauNVvVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) und dem Bereich der Flache fiir den Gemeinbedarf
(Kinderbetreuungseinrichtung) sind Garagen und Uberdachte Stellpldtze im Sinne des § 12 Abs. 1
BauNVO bzw. Nebenanlagen als Gebdude gemaR § 14 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren
Grundstlicksflaichen zwischen StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze unzuldssig. Dies gilt
gleichermaBen fiir Bereiche zu der Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung "Ful- und
Radweg" sowie zu der LandesstraRe 48.

3 Hoéhe baulicher Anlagen gem. §§ 16 und 18 BauNVO

1. Die Oberkante des FertigfuBbodens Erdgeschoss (OKFFEG) darf im gesamten Plangebiet die Hohe
von 9,00 m tGiber Normalhéhennull (NHN) nicht unterschreiten.

2. Der untere Bemessungspunkt fiir die Gebaudehdhe ist die Oberkante Fertigfuboden Erdgeschoss
(OKFFEG). Die maximale Hohe der OKFFEG lber Normalhdhennull (NHN) ist durch Planeinschrieb
festgesetzt.

3. Die maximale Gebaudehohe (Firsthohe) darf, gemessen von der Oberkante FertigfulRboden
Erdgeschoss (OKFFEG) bis zum hochsten Punkt der Dachhaut, 9,00 m nicht Giberschreiten.

4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24

Als aktive SchallschutzmaBnahme wird ein 2,5 m hoher Liarmschutzwall errichtet. Es ist eine
Bepflanzung mit standortheimischen Strauchern vorzunehmen, wobei die zuldssigen Arten der
Pflanzliste aus der textlichen Festsetzung Nr. 6 zu entnehmen sind.

,Freiraume”:

Die Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) in den Bereichen mit
Uberschreitungen der zuldssigen Orientierungswerte sind auf der abgewandten Gebiudefront
anzuordnen oder durch massive bauliche Anlagen mit einer Mindesthohe von h = 2 m gegen den
Verkehrslarm zu schitzen.

Larmpegelbereich IlI:

An allen der ,SchulstralRe (L48)“ zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebaudefronten von
Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsradumen sind bauliche
SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Ill gemall DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen. An allen der ,SchulstraRe
(L48)" abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern
und Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen
flir den LPB Il gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabelle 8, Zeile 2
entsprechen.

Larmpegelbereich Il

An allen der ,,SchulstralRe (L48)“ zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebaudefronten von
Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Bddern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche
SchallschutzmalRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Il gemalR DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen.

Sind in den beschrieben Aufenthaltsraumen Schlafraume vorgesehen, kann es bei gedffneten
Fenstern zu Schlafstorungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampfter
Liftungseinrichtungen eine ausreichende Beliiftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern
sicherzustellen.

Raumart
Aufenthaltsraume in
Larm- MaBgeblicher | Bettenréume in uﬁi‘,’,’,‘;‘é’ﬁﬂi'gs Buroraume
Zeile | pegel- | AuRenlarmpegel“ Kranken- raume in Beherber- und

bereich in dB(A) anstalten und -

Sanatorien gungsstitten, dhnliches

Unterrichtsrdaume
und dhnliches

erf. R'y.¢s des AuBenbauteils in dB

1 | Bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1l 61 bis 65 40 35 30

Auszug , Tabelle 8 der DIN 4109, Jahrgang 1989

Ausnahmen von der Festsetzung zur Larmminderung kénnen gem. § 31 Abs. 1 von dem Fachbereich
Hochbau des Landkreises Emsland zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass auch
abweichende Malinahmen als die aufgefiihrten ausreichen oder auf larmmindernde MalRnahmen
verzichtet werden kann.

5 StraBenbdume
Innerhalb der StraRenverkehrsfliche ist je 200 m? Verkehrsfliche mindestens ein hochstammiger
Laubbaum der angegebenen Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste (Bdume)
Deutscher Name Botanischer Name
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata
6 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a

Innerhalb der Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB hat eine Bepflanzung mit geeigneten
standortgerechten, heimischen Gehdlzarten gemall der angegebenen Pflanzliste zu erfolgen. Die
Bepflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste (Baume)

Deutscher Name Botanischer Name
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Schw. Holunder Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucuparia
Schneeball Viburnum opulus

Ortliche Bauvorschriften (584 NBauO)

1 Einfriedung

Grundstiickseinfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflaichen bzw. ebenfalls Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung "FulR- und Radweg" diirfen eine Hohe von 0,8 m nicht lberschreiten.
Diese Beschrdankung der Hohe gilt nicht fiir die Grundstiickseinfriedung entlang der ,Schulstralle”

(L 48) und der Strafle ,Am Sportplatz”.

2 Vorgartenbereich im Allgemeinen Wohngebiet

Der nicht Gberbaute Grundstiicksstreifen, der zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache, welche zur
ErschlieBung des Grundstiickes dient, und der bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen verlangerten
Linie der Vorderfront des Hauptgebaudes liegt, ist gdrtnerisch anzulegen, zu begriinen und dauerhaft
zu erhalten. Eine Vollversiegelung der Vorgartenbereiche sowie die flachige Gestaltung und Belegung
mit Kies, Schotter oder dhnlichem Steinmaterial ist nicht zulassig.

Hinweise
1 Baunutzungsverordnung
Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 31.05.2017; bekannt gemacht am 21.11.2017.

2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931)
44-4040 zu erreichen.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3 Ablagerungen

Im Falle von Auffalligkeiten im Untergrund, die auf eine Bodenverdnderung oder eine Altablagerung
deuten, ist die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Emsland umgehend zu informieren. Die nach
Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlichen MalRnahmen zum Schutz des Bodens bzw. der Gewasser
sind dann mit der Bodenschutzbehorde abzustimmen. Ferner ist auffalliger / verunreinigter
Bodenaushub bis zum Entscheid Uber die fachgerechte Entsorgung oder die Moglichkeit der
Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern. Dieser Bodenaushub ist vor Eintragen durch
Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund, z. B. durch Folien oder Container zu schiitzen.

4 Erkundigungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer geniigt
dieser Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bei der 6rtlichen
Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

5 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

6 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieRlich auerhalb der Brutzeit, d.h. nicht in der Zeit vom
1. Mérz bis zum 31. Juli stattfinden. Das Entfernen von Gehoélzen darf zudem nicht in der Zeit vom
1. Marz bis 30. September erfolgen. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor
MalRnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht beeintrachtigt oder getétet werden.

7 Anschluss Telekommunikationsleitung

Neu errichtete Gebaude, die Gber Anschllsse fiir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfiigen sollen, sind gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit
hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem
Zugangspunkt zu diesen passiven gebdudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

8 Hochwasserrisiko
Gemal § 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass der Nordosten des Geltungsbereiches
als Risikogebiet im Sinne § 73 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz gilt.

9 Emissionen ausgehend von der Landesstralle 48

Von der LandesstraRe 48 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die geplanten Bauvorhaben kénnen
gegenliber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Praambel

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG),
jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gililtigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde
Niederlangen diesen Bebauungsplan Nr. 35 "Lohbreite", bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, den ortlichen Bauvorschriften, Hinweisen und der
Begriindung, als Satzung beschlossen.

Niederlangen, den .....................

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am 22.10.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 35 ,Lohbreite” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1
BauGB am ......cccevevvervennes ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Niederlangen, den .....................

Blirgermeister

Planunterlage

Landesamt fiir Geoinformation Geschéaftsnachweis

und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabruckr?lleppen L4 - 12/2019
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Mafstab: 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
(¢ 2019 LGLN
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Gemeinde: Niederlangen
Gemarkung: Niederlangen
Flur: 28

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 30.01.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Meppen, den

Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

RD Osnabriick Meppen - Katasteramt Meppen -

Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 35 "Lohbreite" wurde ausgearbeitet von der Niedersachsischen
Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Meppen, Am Nachtigallenwaldchen 2, 49716 Meppen.

Meppen, den .....ccccceeeeecviieeeeeeenns

i.V. M.A. Dorthe Meyer

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am ... dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemal} § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..........ccccc......e. ortsiliblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ......................... bis einschlieBlich
rrerreerenreeeeeeeene. g€MAR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom ......................... Uber die Planung unterrichtet und aufgefordert, bis zum ........................
ihre Stellungnahme abzugeben.

Niederlangen, den ..........cc........

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 den
Bebauungsplan Nr. 35 ,Lohbreite” und die Begriindung in seiner Sitzung am ....................... gemafR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Niederlangen, den ..........cc........

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 35, Lohbreite” ist gemals § 10 Abs. 3 BauGB am .......................
im Amtsblatt Nr. ..., des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan Nr. 35 ,Lohbreite” ist damit am ....................... in Kraft getreten.

Niederlangen, den .....................

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Lohbreite” ist die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Niederlangen, den ..........cc........

Blrgermeister

Gemeinde Niederlangen

Bebauungsplan Nr. 35
- Lohbreite -

Bebauungsplan gem. § 13 b BauGB zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren mit textlichen Festsetzungen nach BauGB und BauNVO
sowie Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO
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