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1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Rand der Ortslage von Sustrum-Moor im Bereich
der jungsten Wohnsiedlungserweiterung an der ,Birgermeister-Temmen-Stral’e* (= Bauge-
biet ,Lindenstralle I).

Fur das Plangebiet liegt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 17 ,Lindenstral3e I, 1. An-
derung vor.

Der Bebauungsplan wird geandert, um einerseits den 6ffentlichen Spielplatz zu verlegen und
andererseits aufgrund fehlender Erforderlichkeit den festgesetzten Ful3- und Radweg aufzu-
heben.

2 Verfahren / Abwéagung

Der Rat der Gemeinde Sustrum hat am .........cceevveeeiiiiieiiiieeeeeeiees beschlossen, die 2. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Neusustrum — Dorfmitte IlI* aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt, da das Vorhaben als Mal3-
nahme der Innenentwicklung im Sinne des 8§ 13a BauGB zu qualifizieren ist.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache von nicht mehr als 20.000 m? festgesetzt.
Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
begriindet. Da auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder
eines Européaischen Vogelschutzgebietes oder daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, sind alle Voraussetzungen des
§ 13a BauGB fir ein beschleunigtes Verfahren erfullt.

Im beschleunigten Verfahren wird hier von einer Umweltprifung und von einem Umweltbe-
richt abgesehen.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung besteht bei einer zulassigen Grundflache von
weniger als 20.000 m2 keine Verpflichtung zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft.

Im beschleunigten Verfahren sieht die Gemeinde Sustrum hier von der friihzeitigen Unterrich-
tung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ab.

Die Gemeinde Sustrum macht hier keinen Gebrauch von der Mdglichkeit, die Beteiligungsfris-
ten im Verfahren zu verkirzen.
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Der Rat der Gemeinde Sustrum hat daher in seiner Sitzungam ...................... beschlossen,
den Bebauungsplan gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und die bertihrten Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl 8 4 Abs. 2 BauGB an der Planung zu
beteiligen.

Die offentliche Auslegung erfolgt in der Zeit vom ........cccccceveeiiniiiinnnen. bis einschlieBlich

Parallel dazu haben die berthrten Behdrden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreibenvom ..........ccooeeeiiiiiiin, Gelegenheit zur Stellungnahme. Parallel dazu wurde den
berihrten Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange mit Schreiben vom
................................. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17 ,Lindenstrafe I, 2. Anderung ist Teil der
Gemarkung Sustrum, Flur 3 und umfasst die Flurstiicke 80/10, 80/12, 80/13 (teilw.), 80/14,
80/15, 80/16, 80/17, 80/18, 80/24, 80/25 und 80/26.

4 Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst den sudwestlichen Bereich des Wohnbaugebiets ,Lindenstrale 1%, die
durch die ,Burgermeister-Temmen-Stralle” sowie die ,Lindenstral’e“ erschlossen sind. Die
Mehrzahl der Baugrundstlicke ist bereits durch freistehende, ein- bis zweigeschossige Einfa-
milienh&user mit Sattel- oder Walmdachern bebaut.

Der Verbindungsweg zwischen den beiden ErschlieBungsstrale ist bislang in der Ortlichkeit
nicht hergerichtet worden.

Auf dem vorgesehenen Spielplatz sind bislang keine Spielgerate aufgestellt worden.
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Luftbild ohne MalRstab (Plangrundlage: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen, © 2017)

5 Bestehendes Planungsrecht

5.1 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen bereits als
Wohnbauflache dargestellt. Da unverandert die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets
vorgesehen ist, ist der Bebauungsplan nach wie vor gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB ,aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt”.

5.2 Bebauungsplan (Ursprungsplan)

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 17 ,Lin-
denstral3e I (Ursprungsplan). Im Rahmen der Ursprungsplanung ist fur das Plangebiet ein
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Allgemeines Wohngebiet mit Ausnutzungsziffern von 0,4 (Grundflachenzahl) und 0,5 (Ge-
schossflachenzahl) festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind stralRenseitig entlang der ,Lindenstraf3e” im Wes-
ten, der ,Johann-Sjaucken-StrafRe” im Norden* sowie der ,Blrgermeister-Temmen-Straf3e® im
Plangebiet festgesetzt, wobei ein Waldabstand von rund 30 m eingehalten wird. Es sind bau-
liche Anlagen mit einem Vollgeschoss in offener Bauweise zulassig.

Der Ursprungsplan ist im Rahmen der 1. Anderung vollstandig tiberplant worden, wobei diese
Anderung im Juli 2012 rechtsverbindlich geworden ist. Im Rahmen der 1. Anderung ist die

bauliche Ausnutzbarkeit durch Anhebung der Zahl der Vollgeschosse (auf zwei) sowie Anhe-
bung der Geschossflachenzahl auf 0,6 optimiert worden.
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Bebauungsplan Nr. 17 ,,LindenstraB8e I, 1. Anderung

Durch die 2.Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.17 ,Linden-
straRe I,1. Anderung teilweise tiberplant. Mit Inkrafttreten der 2. Anderung werden alle zeich-

nerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 17 ,Lindenstrafl3e I*,1. An-
derung fiir die Uberplanten Flachen unwirksam.
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6 Anderungsinhalte

Das Planungsziel der Gemeinde Sustrum besteht darin, einerseits den 6ffentlichen Spielplatz
zu verlegen und andererseits den festgesetzten Ful3- und Radweg aufzuheben.

Die Verlegung des bislang nicht angelegten Spielplatzes ist deshalb erforderlich, da die vor-
gesehene Flache unginstig in ,zweiter Reihe® liegt und von Baugrundstlicken umschlossen
ist. Der 6ffentliche Spielplatz soll auf einem bislang unbebauten Grundstiuick an der Wendean-
lage der ,Burgermeister-Temmen-Stralie” angelegt werden.

Der FuR3- und Radweg zur Verbindung zwischen der ,Lindenstrale® und der ,Blrgermeister-
Temmen-StralRe” ist nicht erforderlich, da alle umliegenden Siedlungs- und Freiraumbereiche
uber die vorhandenen ErschlieRungsstralen ohne Umwege erreichbar sind. Die Flachen sol-
len den anliegenden Baugrundstiicken zugeordnet werden.

Da im Verlauf des bislang festgesetzten Fu3- und Radwegs eine Trinkwasserleitung verlegt
ist, wird hier nunmehr ein Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers sowie der Ge-
meinde Sustrum festgesetzt, um die Zugéanglichkeit der Leitung weiterhin zu gewahrleisten.

Die Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise, zur Zahl der
Vollgeschosse, zur hochstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden, zu Flachen fur
Nebenanlagen sowie flur Stellplatze und Garagen und zur Anpflanzung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen werden ebenso wie die 6rtlichen Bauvorschriften zur Ge-
staltung unverandert aus der Ursprungsplanung tbernommen.

7 Bericksichtigung der Umweltbelange

Im beschleunigten Verfahren wird hier von einer Umweltprifung und von einem Umweltbe-
richt abgesehen.

Allerdings sind die umweltplanerischen (inkl. naturschutzfachlichen) Belange sowie arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen nach § 44 ff BNatSchG auch im beschleunigten Verfahren
zu beachten.

Diesbezuglich ist festzustellen, dass durch die Verlegung des Spielplatzes und die Aufhebung
des Ful3- und Radwegs gegentiber der Ursprungsplanung keine zusatzlichen Eingriffe ermdg-
licht werden.

Im Ubrigen verandern sich die Rahmenbedingungen fur die Klimaschutzziele durch die Opti-
mierung der baulichen Ausnutzung des Baugrundstiicks weder im Plangebiet noch im ndheren
Umfeld.

Da innerhalb des Plangebiets der hier anstehenden Bebauungsplandnderung weder Gehdlz-
bestand noch leerstehende Bebauung oder ein geschuitztes Biotop vorliegt, bestehen keine
Anhaltspunkte fur die Betroffenheit von Artenschutzbelangen nach 8§ 44 ff BNatSchG.
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8 Abschliel3ende Erlauterungen

8.1 Altlasten

Nach dem Kenntnisstand der Gemeinde Sustrum sind weder innerhalb des Plangebiets noch
in der ndheren Umgebung Altstandorte, Altablagerungen o.&. vorhanden.

8.2 Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche Nutzung
gepragt ist. Landwirtschaftliche Immissionen, die sich aus einer ordnungsgeméafien Bewirt-
schaftung benachbarter Ackerflachen ergeben, sind als ortsiiblich zu bewerten und hinzuneh-
men.

8.3 Denkmalschutz

Baudenkmale

Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung sind Baudenkmale vorhanden. Denk-
malschutzbelange sind daher nicht berthrt.

Archaologische Denkmalpflege / Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des
Landkreises Emsland unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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9 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,LindenstraBe I, 2. Anderung mit ortlichen Bauvorschriften ein-
schlief3lich Begriindung wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Sustrum
ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2019-02-05
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Johannes Eversmann

Diese Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Lindenstrale 1, 2. Anderung hat ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB vom ..........ccccvvvvviviiinennne. bis einschlielRlich ...........ccccccoviiiiinnnnnns of-
fentlich ausgelegen.

Sustrum, den

Blrgermeister
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