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1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Neusustrum zwischen der ,Neuland-
stralde” und der K 132 ,Neusustrumer Stral3e” im Bereich der jungsten Wohnsiedlungserwei-
terung.

Fur das Plangebiet liegt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 16 ,Neusustrum - Dorf-
mitte II* vor (Ursprungsplanung). Der Bebauungsplan wird geandert, damit entsprechend der
Planungsabsichten eines privaten Bauherrn durch Zusammenlegung der Baugrundstiicke ein
zusammenhangender Bauplatz entsteht.

Den Planungsgrundsatzen des Baugesetzbuches entsprechend hat die Innenentwicklung fir
die Gemeinde Sustrum oberste Prioritat. Die Gemeinde Sustrum hat wahrend der letzten Jahre
im gesamten Gemeindegebiet die Nachverdichtung bestehender Siedlungsbereiche durch
Aufstellung von Bebauungsplanen im Siedlungsbestand gefordert.

2 Verfahren / Abwéagung

Der Rat der Gemeinde Sustrum hat am ........cccevvvveiiiiiieiiiieeieeeiees beschlossen, die 1. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Neusustrum — Dorfmitte IlI“ aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren geméaf § 13a BauGB aufgestellt, da
das Vorhaben als MalRnahme der Innenentwicklung im Sinne des 8§ 13a BauGB zu qualifi-
Zieren ist.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache von nicht mehr als 20.000 m? festgesetzt.
Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
begriindet. Da auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder
eines Européaischen Vogelschutzgebietes oder daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, sind alle Voraussetzungen des
§ 13a BauGB fir ein beschleunigtes Verfahren erfullt.

Im beschleunigten Verfahren wird hier von einer Umweltpriifung abgesehen.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung besteht bei einer zuldassigen Grundflache von
weniger als 20.000 m? keine Verpflichtung zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft.

Im beschleunigten Verfahren sieht die Gemeinde Sustrum hier von der friihzeitigen Unterrich-
tung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ab.

Aufgrund der innerértlichen Lage des Plangebiets mit einer Vielzahl an Anliegern im Umfeld
macht die Gemeinde Sustrum hier keinen Gebrauch von der Mdglichkeit, die Beteiligungsfris-
ten im Verfahren zu verkirzen.
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Der Rat der Gemeinde Sustrum hat daher in seiner Sitzungam ...................... beschlossen,
den Bebauungsplan gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und die bertihrten Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung zu
beteiligen.

Die offentliche Auslegung erfolgt in der Zeit vom ........cccccceveeeiniiiinnnnn. bis einschlieRlich

Parallel dazu haben die berthrten Behdrden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreibenvom ... Gelegenheit zur Stellungnahme. Parallel dazu wurde den
berihrten Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange mit Schreiben vom
................................. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16 ,Neusustrum - Dorfmitte 11, 1. Anderung ist
Teil der Gemarkung Sustrum, Flur 8 und umfasst die Flurstiicke 23/21, 23/22 und 23/23.

Geltungsbereich (ohne Mafstab, LGLN 2017)
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4 Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst zwei bislang unbebaute Baugrundstiicke, die durch eine Wegepar-
zelle fur einen o6ffentlichen Ful3- und Radweg zur Verbindung zwischen der ,Neulandstrale®
und der K 132 ,Neusustrumer Stral3e” voneinander getrennt sind.

Luftbild
LOGLN ©2017

Luftbild (ohne MaRstab)

Die ndhere Umgebung des Plangebiets ist durch freistehende, eingeschossige Einfamilien-
hauser mit geneigten Dachern gepragt. Sudlich der ,Neusustrumer StralRe” schlieen sich zu-
sammenhangende Waldflachen an. Im Einmundungsbereich der K 132 ,Neusustrumer
StralRe” in die K 156 ,Dorfstral’e” befinden sich die katholische Kirche St. Michael sowie der
kommunale Kindergarten.
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5 Bestehendes Planungsrecht

51 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lathen ist das Plangebiet bereits als
Wohnbauflache dargestellt. Da unverandert die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets
vorgesehen ist, ist der Bebauungsplan nach wie vor gemaf § 8 Abs. 2 BauGB ,aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt”.

5.2 Bebauungsplan (Ursprungsplan)

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 16
,Neusustrum - Dorfmitte IlI“ (Ursprungsplan), der im Jahr .............. rechtsverbindlich gewor-
den ist.

Im Rahmen der Ursprungsplanung ist flr das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet mit Aus-
nutzungsziffern von 0,3 (Grundflachenzahl) und 0,4 (Geschossflachenzahl) festgesetzt, dass
durch einen o6ffentlichen Ful3- und Radweg in zwei Bereiche geteilt wird.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind stra3enseitig entlang der ,NeulandstraRe festge-
setzt; es sind bauliche Anlagen mit einem Vollgeschoss in offener Bauweise zulassig.

Neusustr%m ,’

&

GEMEINDE SUSTRUM
BEBAUUNGSPLAN NR.16

"Neusustrum—Dorfmitte I
mit drtlichen Bauvorschriften

Bebauungsplan Nr. 16 ,,Neusustrum - Dorfmitte IlI* (Ursprungsplan)
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Durch die 1. Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 16 ,Neusustrum - Dorf-
mitte I11“ (Ursprungsplan) teilweise Gberplant. Mit Inkrafttreten der 1. Anderung werden alle
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans fiir die Uberplanten Flachen
unwirksam.

6 Anderungsinhalte

Das Planungsziel des Eigentimers der hier anstehenden Baugrundstiicke besteht darin, durch
Zusammenlegung der Baugrundstiicke einen zusammenhéngenden Bauplatz zu schaffen.

Der bislang festgesetzte offentliche Fu3- und Radweg wird entsprechend der Planungsabsich-
ten um rund 25 m in westlicher Richtung verschoben.

Die Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise, zur Zahl der
Vollgeschosse und zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
werden ebenso wie die drtlichen Bauvorschriften zur Gestaltung unverandert aus der Ur-
sprungsplanung ibernommen.

Die verkehrliche ErschlieBung ist Gber das vorhandene Verkehrsnetz sichergestellt.

Mit dieser Anderung wird eine zeitnahe Bebauung der Grundstiicke und somit Umsetzung der
Planungsziele sichergestellt.

7 Bericksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird geandert, um durch Zusammenlegung der Baugrundstiicke ein zu-
sammenhangender Bauplatz und so die Ausnutzung der Baugrundstiicke zu optimieren. Da-
mit dient der Bebauungsplan der Innenentwicklung und kann gemalf 8§ 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache von nicht mehr als 20.000 m? festgesetzt.
Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
begriindet. Da auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder
eines Européaischen Vogelschutzgebietes oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, sind alle Voraussetzungen des
§ 13a BauGB fiir ein beschleunigtes Verfahren erfillt.

Im beschleunigten Verfahren wird hier von einer Umweltprifung und von einem Umweltbe-
richt abgesehen.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung besteht bei einer zuldssigen Grundflache von
weniger als 20.000 m2 keine Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.
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Allerdings sind die umweltplanerischen (inkl. naturschutzfachlichen) Belange sowie arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen nach § 44 ff BNatSchG auch im beschleunigten Verfahren
zu beachten.

Diesbezuglich ist festzustellen, dass durch die Zusammenlegung der Baugrundstiicke, die
Ubernahme der Anpflanzflache entlang der ,Neusustrumer StraRe“ und die Verlegung des 6f-
fentlichen Ful3- und Radwegs gegenuber der Ursprungsplanung keine zuséatzlichen Eingriffe
ermoglicht werden. Im Ubrigen verandern sich die Rahmenbedingungen fiir die Klimaschutz-
Ziele durch die Optimierung der baulichen Ausnutzung des Baugrundstiicks weder im Plange-
biet noch im nédheren Umfeld.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8§ 44 BNatSchG sind durch den Bauherrn zu
beachten; diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des Bebauungs-
plans. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir die Betroffenheit von Artenschutzbelangen nach
§ 44 ff BNatSchG.

8 Abschliel3ende Erlauterungen

8.1 Altlasten

Nach dem Kenntnisstand der Gemeinde Sustrum sind weder innerhalb des Plangebiets noch
in der ndheren Umgebung Altstandorte, Altablagerungen o.a. vorhanden.

8.2 Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche Nutzung
gepragt ist. Landwirtschaftliche Immissionen, die sich aus einer ordnungsgeméafien Bewirt-
schaftung benachbarter Ackerflachen ergeben, sind als ortsiiblich zu bewerten und hinzuneh-
men.

8.3 Denkmalschutz

Baudenkmale

Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung sind Baudenkmale vorhanden. Denk-
malschutzbelange sind daher nicht berthrt.

Archéologische Denkmalpflege / Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehtrde des
Landkreises Emsland unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

.
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9 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Neusustrum - Dorfmitte I, 1. Anderung mit ortlichen Bauvor-
schriften einschlief3lich Begriindung wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde
Sustrum ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2018-11-06
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Johannes Eversmann

Diese Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 ,Neusustrum - Dorfmitte I11“, 1. Ande-
rung hat gemall 83 ADbs.2 BauGB VvOmM ........cccccovviviiiiiinnnnnns bis einschliellich
................................. oOffentlich ausgelegen.

Sustrum, den

Blrgermeister
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